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SANCHO ARIAS CIA. LTDA.

Informacién general

SANCHO ARIAS CIA. LTDA., es una Compafiia Limitada, constituida el 29 de febrero de 1984 inscrita en
el Registro Mercantil del cantén Quito el mismo afio, con ung duracién de 40 afios.

Su ohijeto social es compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados,
como: edificios de apartamentos y viviendas; edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones;
instalaciones para almacenaje, centros comerciales y terrenos; incluye el alguiler de casas y apartamentes
amueblados o sin amueblar par periodos largos, en general por meses o por afios.

En el afic 2019 la economia del pais no tuvo el crecimiento esperado, los ingresos petroleros se
mantuvieron, el déficit fiscal y el alto nivel de endeudamiento han originado falta de liquidez en ciertos
sectores de lo economia. Adicionalmente, la economia en forma generalizada se vio afectada por el
paro nacional ocurrido en el mes octubre del 20192 y durante el aiio 2020 la situacion fiscal se vio
agravada por los factores detallados en la nota 21,

A pesar de las medidas implementadas por el gobierno, existe incertidumbre respecto a |as circunstancias
para que o mediano plazo el pais mejore su condicion, .

La Administracién de la Compaififa, considerando los hechos acontecidos en los efercicios 2019 y lo que
va del 2020, considera prudente implementar varias medidas austeras que permitan ser muy cvidadosos
en el manejo de fos recursos. Para esto se considerard o negociacion con varios de puestros proveedores
para lograr llegar a un acuerdo en cuanto se refiere @ los pagos de dichos bienes/servicios. Esto en
cuanto a la operatividad de la compafiia, pues la misma ha venido siendo muy ajustada a lo estrictamente
necesario, y no se avizora el recorte definitivo, pues como lo mencicnomos anteriermente, la
administracion ha sido muy cvidadosa en contar Unica y exclusivamente con los recursos necesarios. Asi
también con relacién of proceso de las ventas {arriendos} que es nuestra actividad principal, se requerira
el compromise y esfuerzo del personal! existente, pues al momento tampeco es posible atacar con un
proceso agresivo en este sentido, pues vuelvo y repito, los recursos financieros son limitados y no se prevé
la posibilidad de incrementarlos en lo que a publicidad y promecién se refieren.

ignificativas
3.1 Boses de presentacion y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de SANCHO ARIAS CIA. LTDA., han sido preparados de acverde con
MNormas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board {tASB), vigentes af 31 de diciembre del 2019 y 2018, y segin los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros del
Ecuador. La Administracion declara que las NIIF para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran utilizande la moneda del
entorno econdmico principal en que la Compafiic opera. La moneda funcional y de presentacion de
SANCHO ARIAS CIA. LTDA,, es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con Normas intemacionales de
Informacion Financiera - NHF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales pedrian llegar a diferir de sus
efectos finales,

A continuacion se describen las principales politicas contables adeptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.
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3.2

3.3

Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compaiiia en efectivo, en fondos reemboisables y de
cambios, ¥ en bancos sin restricciones. En el estado de situacion financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros

El reconocimiento inicial de los actives financieros es a su valor razonable, en el case de un active
financiero que no se Heve ol valor rozonable con cambios en resultados, se reconocerd fos costos de
transaccion que sean directamente atribuibles o la adquisicion del active financiero.

Los activas financieros se clasifican segin se midan posteriormente, o coste amorfizado, o valor
razonable con cambio en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién posterior de aclivos financieros

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros se miden al valor razonable o ol costo
amortizado, considerando su clasificacion.

Activos financieros o velor razonagble con cambins en resultados

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resuliados incluyen los aciives financieros
no designados al momento de su clasificacion como o coste amertizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en un fuluro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos Tos derivados implicitos separados, también se clasifican camo mantenidos
para negociar salvo que se designen como instrumentos de cabertura eficaces. Los activos financieros
o vafor razonable con camhios en resultados se contabilizan en ei estado separado de situacion
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Préstamos y cuentas por cobrgr

Los préstamos y las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cofizan en un mercado active. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante ef uso del méiodo de lu tasa de interés efectivg,
menos cuclquier deterioro def valor. Bl costo amortizado se calcvlo fomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento o la tasa de interés efectiva se reconoce comeo ingreso
financiero en el estado de resvitudos integrales, Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados infegrales como costos financieros.

Pér r_deterior tivos finonciero

La Compafiia evalia en cada fecha de los Estodos Financieros la existencia de evidencia objetiva
de que los activoes financieros reportades estan deteriorados. Los activos financieros son deteriorados
cuande hay evidencio objetiva sobre como uno o mds eventos que ocurrieron después del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaran los flujos estimados de efective del activo y
estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros lo evidencio objetiva de deteriore puede incluin
- Dificultades finoncieras significativas del emisor o la contraparte; o

- Falta de pago ¢ incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o
- Que sen probaoble que el devdor entre en bancarrota o reorganizacién financiera.
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Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la diferencia entre
el valor en libros del active y el valor presente de los flujos futuros estimados de efectivo,
descontados de la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro directamente para
todes los activos financieros con la excepcién de las cuentas por pagar de negociacién, donde el
valor es reducido o través del uso de una cuenta de asignacién. Cuando una cuenta por cobrar de
negociacién es considerada incobroble, es eliminado contra la cuenta de asignacion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas son acreditadas contra
let cuenta de asignacion.

Los cambios en el vaior de la cuenta de asignacién son reconocidos en la utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y esta disminucién puede
ser relacionada objetivamente a un evento que ocurrié después del reconocimiento del deterioro, la
pérdida por deteriore previamente reconocida es reversada o traves de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversién a la fecha en la que el deterioro es reversado no exceda lo
que el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no hubiera side reconocido.

tivos financieros

La Compaiiia da de baja un active financiero solo cuando los derechos contractuales de los flujos de
efectivo del activo expiran, o sea transferido el active finandero y sustancialmente todos los riesgos
y beneficios de propiedad a otra entidad. 5i la Compafiia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continda controlando el active transferido,
la Compafiia reconoce sus intereses retenidos en el active y una obligacidn asociada por los valores
que pueden ser pagades. 51 la Compafiia retiene sustancialmente todo el rlesgo vy los beneficios de
propiedad del active financiero transferido, la Compafia continGa reconociendo el active financiero
y también reconoce un préstamo garantizado por los ingresos recibidos.

3.4 Pasivos financieros

a5

La Compaiiia reconecerd un pasivo financiero por todos sus derechos y obligaciones contractuales
cuando ¥y solo cuando se convierta en parie de las cldusulas contractuales.

Tedos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mds los costos de
transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccion directamente atribuibles.

Pasivos financieres o valor razenable con cambios en resultados.- presentard una ganancia o
pérdida sobre un pasive financiero designado como valor razonable.

Medicién posterior de pasivos financieros.- después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros
se miden al costo amortizado usande el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- son obligaciones presentes provenientes
de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicion de bienes o servicios.

Baia de pasivos financieres.- la Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacién especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Reconacimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir luego de
deducir cualquier descuento o rebaja.

Ventg bienes

Se reconocen cuando lo Compaiifa transfiere los riesgos ¥ beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes.
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Arrendamiento rativos
Los ingresos de alquiler de arrendamientos operativos son reconocidos con el método de linea recta
sobre el términe de este.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma def impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de lu reportada en el Estado de Resultados Integrales porque excluye ftems de ingresos o gastos
que son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables
o deducibles.

El pasivo de la Compafiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

I to diferi

Se reconoce sobre lus diferencias temporarias determinadas entre el vator en libros de los activos y
pasives incluidos en los estados financieros y sus bases fiscoles. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas fas diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compafila disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

Tales actives y pasivos no son reconocidos si lus diferencias temporales surgen en una transacecion
que no afecte ni a la utilidad gravable ni o la ullidad financiera.

Los activas y pasivos por impuestes diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliqguen en ¢l periodo en el cual ¢l pasivo se establezca o el active se realice, basado en la tasa
del Impuesto a la Renta para socledades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del estado de sitvacian financiera.

Ef valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en la fecha de presentacién de
los Estados Financieros gjustado al punto en gque no sea probable que los beneficios gravables sean
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados.

La medicién de fos activos y pasivos por impuestos diferidos revelan los efectos tributarios que
vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, a la fecha del reporte, recobrar o establecer
el valor de sus activos y pasivos.

La Compafia compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y solo
si tiene reconocido legaimente el derecho de compensarlos, frente a fa misma avtoridad fiscal.

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos come un gasto o ingreso en la vtilidad o pérdida
neta.

Propiedad y equipo
Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacion de servicios, o pora
propositos administratives, son reconocidos en el estado de situacién financiera al costo histérico

menos su depreciacion acumulada y pérdidas por detericro correspondientes,

Los muebles, equipas y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacién y pérdidas acumuladas
de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demds activos se deprecian utilizando el método de linea rectq,

para lo cual se considera como importe depreciable el costo histérico menos los valares residuales
asignados, considerando las vidas dtiles que se indican a continuacién:
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Grupo Tiempo
Edificias 24 & 51 aofios
Vehiculos 5 afioy

Las vidas Gtiles son determinadas por la Administracién de la Compafiia en funcidn del yso esperado
que se tenga de los bienes.

La depraciacién estd cargada de tal manera que eliming el costo o valorizacién de activos, ademds
de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo construccidn, durante sus vidas dtiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida 0t estimada, valores residvales y el método de
depreciacion son revisados ol final de cada afis, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

Los gastos periédicos de mantenimiento, conservacién y reparacién menor se registran directamente
en resultados como costo del periodo en gue se incurren.

3.8 Parlicipacidn a rabajadores

3.9

ta Compaiiia reconoce la participacién a trabajadores en la utilidad de la Entidad. Este beneficio
se calcula a vna tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de dcuerdo con disposiciones
legales.

Capital social
Las participaciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los socios de la Compaiiia se reconocen como un pasivo en los estados

financieros cuando se configura la obligacién correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o las politicas de distribucién establecidas por la Junta.

3.10 Costos y gustos

3.1

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el
periodo mas cercano en el que se conocen.

Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efective, SAMNCHO ARIAS CIA. LTDA, ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bances: incluyen el efective en coja e instituciones financieras.

Actividades de opergcidn: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos
ordinarios de SANCHO ARIAS CIA. LTDA,, asi come otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversidn o financiacién.

Actividades de inversion; carresponden o actividades de adquisicion, enajenacion o disposicin por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacidém: actividades que preoducen cambios en el tamafio y composicidn del
patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.12 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2019, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.13 Compensacién de fransacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieros, no se
compensan excepio en s casos permitidos por glguna normativa.
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4,

3.14 Clasificacion de suldos en corrientes y no corrientes

En el estado de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos, como
corriente con vencimiento Igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores o ese periodo.

3.15 WNvevos normos y normos publicadas gue no entran en vigor

Mo se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de SANCHO ARIAS CIA. LTDA,
respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2019.

Estimaciones y juicios contables

Los estimaciones y julcios contables son evaluados de manera continva y se bason en experiencia pasadas
y ciertos factores aplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros,

Estimaciones importantes

La Compufita realiza ciertas estimaciones basadas en hipdtesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualardan a los correspondientes resultados futuros, sin embarge llevan a una presentacion razonable de
tos Estados Financieros, a continuacién se detallan las principoles estimaciones que pueden dor lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
caleuladas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipdtesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en fas estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

4,2 Vidas otiles y deterioro de aclivos

Como se describe en la Mota 3.7 la Administracion es quien determina las vidas dtiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades, plantas y equipos, ésta estimacion se
basa en los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compafiia. Esta estimucion
podria cambiar significativamente como consecuencia de innovoaciones tecnoldgicas en respuesta
cambios significativas en las variables del sector al que pertenece la Compafia.

Gestién del riesoo financierg

Las actividades de la Compofiia la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesge de
liquidez,

La gestién del riesgo estd a cargo de la Gerencia General y Financiera, mismos que se encargan de
identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colabaoracién de todas sus dreas operativas, de
manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor econdmico de sus fivjos y activos y,
en consecuencia, los resultados de la Compuafita.

A continuacion, se presenta una definicién de los riesgos que enfrente la Compafiia, una caracterizacién
y cuantificacion de éstos y una deseripcién de las medidas de mitigacion actualmente en uso.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere ¢ que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

Lo Compufiia oforga crédito inicomente a clientes gue hon cumplido con las politicas establecidas por
la Acdministracion, ademds de obtener garantias, cuando sea apropiado, come forma de mitigar el

riesgo de la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un nimero considerable de clientes, sin que
exista concentracion de crédito con ninguna de estas.
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La Compafiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Riesgo de liguidez

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar [os requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi como la gestion de
fiquidez. La Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecvadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los actives financieros,

Efectivo en bances y activos financieros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en institucionas
financieras descritas a continuacion:

Calificacidon

Entidad Finantiera 2019 2018
Banco Pichincha C.A AAA- AAA-

Gestién del capital

El objetivo principal de la Compafiia en relacion a la gestién de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negodio en marchg, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento
esperado.

La Administracion de la Compafiia realiza una revisién frecuente de la composicion dei capital y los
riesgos.

La Administracion efectia una evaluacion peridédica de la posicion financiera de la Compafiia, misma que
demuestra que existe la capacidad suficiente para continuar como negocic en marcha y es adecuada en
relacién ¢l mercado en que se desarrolia.

Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compafia se detallan o continuacion:

Capital de trabajo UsD$ (82.7 40}
Indice de liquidez 0.6 veces
Pasivos totales / patrimonio 0.2 veces

Déficit de capital de trabajo

Al 31 de diciembre del 2019, La Compafila presenta un déficit de capital de trabajo por
aproximadamente US$ 82.740. Este déficit se origina por endeudamiento de otras cuentas por pagar,
las mismas que segldn la Administracién de la Compaiiia serdn superadas a corto plazo y para el cual se
estdn considerando medidas correctivas que permitirén mejorar esta situacion.

Instrumentos financieros por categoria

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el detalle de los actives y pasivos financieros estan conformados
de la siguiente manera:

31 de Diciembre

Noia 2019 2018
Corriente Corriente

Activos fnancieros:
Costo amortizado:

Efectivo y bancos 50.100 82,662

Cuentas por cobrar comerciales y
atras cuentas por gobrar 59.638 62.847
Total 109.738 145.509

Pasivoes financieros:
Costo amordizado:
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Cuentos por pagar comerciales ¥ 8 83.426 186.156
ofras cuentas por pagar i !
Total 83.426 186,156

7. Propiedad y equipe

Al 31 de diciembre del 2019 y 201 8 fos saldos de propiedad, planta y equipo son [os siguienfes:

37 de Ditiembre

Descripeion 2019 2018
Terrencs 832,784 832,784
Edificio 784711 784.711
Yehiculos, equipo de transperte 39.990 39.990
Depreciacién acumulada {275.155) [248.291)
Total 1.382.330 1.409,194
2019
Dascripcis Saldo al inicio  Adiciones Saldao al final
ascripcion del afio del afio
Terrenos 832.784 B32.784
Edificios 784711 784711
Vehiculos, equipo de transporte 39.990 39.990
Total 1.657.485 1.657.485
Deprecincién acomulada (248.291) {26.8464) (275,155}
Totul (1.409.194) {26.864) {1.382.330)
2018
Descrinei Saldo al inicie  Adiciones  Saldo ai final
escripcidn = .
del afio del ofio
Terrenos 832784 832.784
Edificios 784711 784711
Vehiculos, equipo de fransporte 39.990 39.990
Total 1.657.485 1.657.485
Depreciacién acermulnda {218.509) {29782} {248.291)
Total 1.438.976 (29.782) {1.409.194)

8. Ofras cuentas por pagar

A continuacién se muestrg un resumen de olras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 y 2018:

31 de Diciembre

Descripeién 2019 2018
Gerantios en alquller de inmuebles 46.262 44.454
Administracién menicipal 15221 76.207
Otros 14,153 -
Ohligaciones con el [ESS 4.648 3.855
Anticipo clientes 6 396
Cuentas por pagar socios - 55.117
Toetal 30,290 180.029
9. il leados lazo

Un detalle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 se muestra a
continuacion:
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10.

11.

12.

Descrincid 31 de Diciemhbre
escripcian

2019 2018
Por beneficios de ley o empleados 134.609 25.650
Participacion trabajadores por pager 2.448 -
Total 137.057 95,550

Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades
de lo empresa en un 15% aplicable a las vtilidades liquidas, Los movimientos de la provisién para
participacién a trabajadores fueron como sigue:

2019
Saldos al inicie del afo -
Provision del afio 2.448
Pagos efectuados -
Totat 2.448

Impuestos diferidos

Pasive por impuestos diferido

El saldo de pasives por impuestos diferidos se compone principalmente de la asignacién del costo
atribuido de los componentes de Propiedad, planta y equipo por efectos de aplicacién por primera vez
de NIIF'S,

Movimiento impuestos diferidos

El movimiento del impuesto diferido por los afios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018, es
como sigue:

31 de Diciembre 2019 .s'fl‘.m Reversidn  Saldo final
inicial
Propiedad, planta ¥ eguipo 76965 {4.302) 72.663

Los gastos {ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios terminados al 31 de
diciembire del 2019 y 2018 son atribuibles a lo siguiente:

31 de Diciemhbre
2019 2018

Impuesto a la renta corriente F1.776 10.452
Efecto por la liberacion del impuesta diferido 4.302 4.302

Transacciones con peres relacionadas

Beneficios o corfo plazo pagodo of Gerente General y gl Presidente de lo Entidad

El total de beneficios o corto plaze percibidos por el personal de la Entidad durante el afio 2019 asciende
a USD$ 89.476.
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13.

14.

15.

Ingresos

Un resumen de fos ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:

Deseripeion 31 de Diciembre
2019 2018
Ventas de Bienes 289 327
Arrienclos 340.995 3735.454
Alicuotas 45,248 48.970
Tolal 386.532 A424.773

Gastos administratives

Un resumen de los gastos administratives y ventas reportades en fos estados financieros es como sigue:

Bescripcign 31 de Diciembre
2019 2018
Gastos del personal 140.012 131.439
Oftros gastos B88.372 119,845
Honorarios y prestacion de servicios 37.182 37.532
Depreciaciones 26,864 29.782
Arriendo 26.157 11.286
Gastas ne deducibles 22444 10.315
Agua, energlo, luz v telecomunicacin 14.852 19.830
Suministros, materiales y respuestos 16,679 23.397
Mantenimiento y reparaciones 15700 22114
Gastos varios 6.079 85613
Gasto de viaje 4.144 208
Trapsporte 2.307 3.558
Seguros ¥ reaseguros 2120 22.445
Combustibles BRQ 1.000
Notarios y registradores 761 487
Guasio de gestién 1 30
Promocitn y publicidad - E76
Total 406.573 442.057

Impyesto a fa renta

De conformidad con ley de Reactivacion de lo Economin, Fortalecimiento de la Dolarizadion y
Modernizacion de la Gestion Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de
2017, la tarifa para el impuesto a la renta o partir del afio 2018 se calevlard en un 25% (22% micro y
pequefias empresas} sobre las vtilidades sufetas a distribucion siempre y cuando ta participacian de fos
socios o accionistas en el clen por dento corresponda o personal naturales o sociedades domiciliadas en
el Ecvador, cuando la Compafiia tenga participacion accionaria de personas naturales o sociedades cuya
residencio sea en paraisos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

Participacién menor al 50%: % Paricipacién % IR
Compafiia domicilinda en paroiso fiscal 40% 28%
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 60% 25%
Participecion mayer al 50%: % Participacion % IR
Compaita domiciliada en paraise fiscal 55% 229
Persona natural o sociedad residente en Ecuador 45% °

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador ¥ a sociedades y personas naturales residentes
en el exferior deberd efectuar una retencién en la fuente de impuesto o la renta de conformidad con lo
establecido en el Reglamente a la Ley de Régimen Tributario Interno,

Esta disposicién aplica también para las utilidades, dividendos o berneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos o accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencidn respectiva

que constituye crédito tributario para la sociedad que efectie el pago.

Sin perjvicio de la refencion establecida en el parrafo anterior, cuando una socledad distribuya
dividendos v otras beneficios con cargo a utilidades o favor de sus socios o accionistas, antes de la
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terminacién del ejercicio econémice y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésta deberd efectuar la retencidn del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retencion
serd declarada y pdagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituird crédito tributario para la empreso en su dedlaracién de impuesto a fa Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la wtilidad gravable, es como sigue:

Descripeién 2019 2018
:J;:::ind {pérdida) segin libros antes de impuesto ol 13.874 (15.337)
Miss gastos no deducibles 39.653 29.692
Base imponible 53.527 14,355
Impuesto a la renta calcvlado por ef 22% 11.776 3.158
Anficipo calculado - 10.452
Impueste a la sento cormiente registrado en resvltados 11.776 10.452

La Compaitia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por fo tante, estdn abierfos para
revisién los ejercicios del periodo fiscal 2017 al 2019,

Reformas tributarias

El 31 de diciembre del 2019, se publicd la Ley Orgdnica de Simpiificacion ¥ Progresividad Tributarig.

A contfinuacién, se resumen sus principales reformas:

Creacién de Nuevos Impuestos

ntribucidn Uni T ral
l.as sociedades que hayan generado ingresos gravados iguales o superiores a un millon de délares
estardn obligados al pago de esio contribucion, Se pogard pora los ejercicios fiscales 2020, 2021

y 2022, hasta el 31 de marzo de cada afie. El valor a pagar no serd superior al 25% del impuesto
a la renta causado en el ejercicio 2018,

Las tarifas son las siguientes:

Ingresos gravados desde Ingresos gravados hasta  Tarifo
1.000.000,00 5.000.000,00 0,E0%
5.000.000,01 10.600.000,00 0,15%
10.000.000,0t En adelante 0,20%

Reformoas af Cédigo Tributario

Se agrega un listado de los derechos que tienen lus personas y sociedades en calidad de sujetos
pasivos de impuestos, tales comeo: imparcialidad, no discriminacién, a no proporcionar documentas
ya presentados, etc.

Se incluye una forma de determinacion directa con base a catastros o registros, conformadas por
informacién y documentacion que posed la Administracién Tributaria.

Reformas al pugo de dividendos

La distribucion de dividendos serd exentg Unicamente g favor de sociedades ecuvatorianas
(distribucion a sociedades y personas extranjeras yd no estard exenta).

El ingrese gravado serd igual ol 40% del dividendo distribuido Las sociedades que distribuyan
dividendos a personas naturales residentes en el Ecuador retendrén hasta el 25% sobre el ingreso
gravado. Las sociedades que distribuyan dividendos o no residentes en el Ecuador retendran
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apiicando [a tarifa generat para seciedades. Si la sociedad que distribuye dividendos incumple su
deber de informar la composicidn societaria deberd retener sobre los mismos la maxima tarifa de
personas haturales.

Ingreso de actividades agropecuarias

Los ingresos provenientes de aciividodes agropecvarias en la etapa de produccion y/o
comercializacion local o que se exporten, podrdn acogerse a un Impuesto o la Renta (nico conforme
a diferentes rangos.

Exenciones de Impuesto a la Renia

Para depésitos e inversiones a plazo fijo con plazo igval o mayor a 360 dias se mantiene exencidn,
incluso si existiesen pagos de rendimientos antes del vencimiento.

Aquelios derivados de la ejecucidn de proyectos financiados con créditos o fondos de caracter no
reembolsable de gobierno o gobierno percibidos por empresas extranjeros de nacionalidad del
donante.

Se regula la exoneracian prevista para fusiones entre instituciones del sistema financiere popular ¥
solidario.

Provisiones de jubilacién patronal y desahucio

Constituyen ingreso gravado, los provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no se hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisian,

Serdan deducibles, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la
materia, siempre gue, pora las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

. Se refieran al personal que haya cumplide por lo menos 10 afios de trabajo en la misma empreso;
Yr

b. Los aportes en efecfivo de estas provisiones sean administrodos por empresas especializadas en
administracién de fondos auterizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Limite para la deduccion de intereses generados en créditos exiernos

Lo deduccion de intereses generados en créditos externos contratados por partes relacionados se
mantiene en el 300% (deuvda relacionade / patrimenio) selo para bances, compafifas de seguros v
entidades del sector financiero popular y solidaric. Para el resto de las sociedades y personas
naturales los intereses pagados a partes relacionados o independientes serén deducibles hasta el
20 % del EBITDA de cada afic.

Reformas impuesto al valor agregado

Se incluye las siguientes transferencias como bienes gravados con tarifa 0%:
—  Fores, foilajes ¥y ramas
—  Tractores de hasta 3QQhp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.
—~  Glucdmetros, lancetas, tiras reactivas, para medir la glucosa, bandas de insulina.
~  Papel periédico.
— Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales para el sector pesquero
grtesanal.
—  El suministro de dominios de pdginas web, hosting, cloud computing.
—  Servicio de carga electrénica para la recarga de todo tipo de vehiculos electrénicos.
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Se incluye las siguientes transferenciaos como bienes gravados con tarifa 0%:

— Servicios digitales cuando el consumo se realice por un residente o un establecimiento
permanente de un no residente.

—~  Servicios brindados por artesanos cdlificados que superen los limites establecidos para
llevar contabilidad.

Régimen Impositive pora Microempresas

Comprende o los impuestos a ia renta, al valor agregado y o los consumos especiales y es aplicable
para todas microempresas, salvo aguelios que se encuentren bajo el RISE o los contribuyentes cuyas
actividades econdmicas sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupacién liberal,
relacion de dependencia o para quienes perciban exclusivamente rentas de capital.

Las microempresas permanecerdn en este régimen, mientras perdure su condicion, sin que en ningdn
caso su permanencia sea mayor a 5 efercicios fiscales y deberdn llevar contabilidad y declararan
sus Impuestos segon lo siguiente:

—  Impueste o la Renta: Aplicardn lo tarifa del 2% sobre los ingresos brutos del respective
ejercicio fiscal exclusivamente respecto de aguellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial, y aplicaréan la tarifa general sobre ingresos de fuente distinta o la actividad
empresarial. No serdn agentes de retencién excepto pagos ol exterior, distribucién de
dividendos o en pagos a empleados en relacién de dependencia.

— IVA: Dedlaracion semestral y no serén agentes de retencidn excepto en el caso de
impaortacidn de servicios.

— |CE: Declaracidn semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a 180 dias calendario o mds el minimo de plazo de créditos externos para aplicar la
exoneracién del I1SD y se incluye que los mismos también pueden ser destinades a inversion en
derechos representativos de capital.

Se elimina la exclusion o fa exoneracion de 1SD de dividendos distribuidos a sociedades o personas
naturales demiciliadas en parafsos fiscoles pero se aclare que no aplicaria tal exoneracién cuando
los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su vez, dentro de
su cadena de propiedad, posean derechos representativos de capital, las personas naturgles o
sociedades residentes o domiciliadas en el Ecvador que sean accionistas de la sociedad que
distribuye los dividendos.

Se elimina la condicién de permanencia en el pais de 360 dias calendario de las inversiones
nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos
por saciedades residentes, para que apligue la exoneracion de 1SD en el pagoe de los rendimientos
gque generen las mismas y de su capital, y en el caso de que se pague en favor de residentes en
Ecuador.

Se excluye de la exoneracidn de I1SD en los pagos efectuados a portes relacionadas, por
rendimientos financieros, gandncias de capital, y capital, de depdsitos a plazo fije o inversiones,
con recursos provenientes del exterior, en instituciones del sistema financiero nacional.

Reduccian del impuesto a [a renta pura zonos ofectudas por 1o paralizacion nacional de octubre
del 2019

Se establece yna reduccion del 10% del Impuesto a la Renta del ejercicio 2019 a los contribuyentes

domiciliados en las provincias de Carchi, Imbabura, Bolivar, Chimborazo, Tungurahuea, Cotopaxi,
Cofiar, Azuay y loja, cuya actividad sea agricela, ganadera, agroindustrial o turistica
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17.

18.

19.

20,

21.

Precios de fransferencia

los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
tanto en el exterior como en el Ecundor, de ccuerdo o lo siguienter

- Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiclliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monte acumulado
superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberan presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

- Agquellos sujetos pasivas que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado superior o los
quince millones de ddlares de los Estados Unidos de América {(§ 15.000.000} deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.

Las operacicnes de la Compaifiia con partes relacionadas durante el afio 2019, no superaron el importe
acumulado mencionado.

Capital secial

El capital social autorizade de la Compaiiia es de USD$ 60.989 dividido en sesenta mil novecientos
achenta y nueve participaciones nominativas y ordinarios de un délar (US$1) cada una.

Reseryas

Reserva Legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiada come reserva
legol hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidod o utilizada para absorber
pérdidas.

Resultedos acumulados

Esta cuenta estd conformada por:

Resultados acumulados primera adopcidn NHE:

Corresponde a los volores resultantes de los ajustes originados en la adopcidén por primera vez de las
NIIF

Fl soldo acreedor, solo podra ser copifalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizando en absorber
pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compafiia.

El saldo deudor, podrd ser absorbido por fos Resultados Acumuladas y los del ditimo ejercicio econdmico
conclvido, si los hubiere

Utitidades refenidas:

El saldo de esta cuenta estd@ a disposicién de los accionistas de la Compaiiia y puede ser ufilizado para
la distribucién de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Eventos subsecuentes

Debido a la declaratoria por parte del Estado Ecuatoriano de emergencia sanitaria el 11 de marzo y
del estado de excepcién el 16 de marzo dei 2020, originade por la propagacién a nivel mundial COVID-
19, asi como fa disminucién del precio del petréleo, el declive de los mercados financieros, el decremente
en la bolsa de valores y la poca probabilidad de nuevas inversiones, se prevé una importante afectacion
en la economia nacional y mundial gue sin duda influird en una reduccién del consumo de manera
generalizada, afectando asi las operaciones de la Compaiiia.
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22.

Aprobacién de los estades financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 hon sido aprobades por la
Gerencia de la Compaifila y serén presentados a los Socios ¥ la Junta de Directores para sv aprobacion
definitiva. En opinidn de la Gerencia de ta Compadiiia, los estados financieros serdn aprobados por la
Junta de Directores sin modificaciones,

Beatriz Arias Christian Venegas
Gerente General Contador General
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