BANYOTES S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Expresadas en délares americanos)

1.  DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sidc preparados, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NiiF, emitidas en la
version vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
internacionales de Contabilidad (IASB) para Pequefas y Medianas Entidades (NEF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB). Estén
presentados en délares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacion fijado
en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afio 2011 como afio de
implementacion de las NIIF para Pymes.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes,
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a [a actividad econdmica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacion y presentacién de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momentg, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Sin embargo, a partir de la evaluacion de la gerencia al 31 de diciembre del 2019, los
estados financieros se han elaborado bajo hipétesis de negocio en marcha. No obstante,
a raiz de la declaracion de la propagacion del COVID-19 coma pandemia por parte de la
Organizacion Mundial de la Salud {OMS) el 11 de marzo de 2020, los Gobiernos alrededor
del mundo han tomado medidas que limitan a movilidad de las personas para prevenir la
propagacion del COVID-19, que afectan las diferentes actividades econdmicas. Aunque la
entidad espera continuar con sus operacioneas en el futuro previsible debido 3 la
evaluacién y los planes para recuperarse por parte de la gerencia; y considera que no hay
riesgo de la capacidad de la Compafifa para continuar como negocic en marcha, la
evaluacion del cumplimiento de la hipdtesis de negocio en marcha se la ha realizado en
un escenario de incertidumbre significativa.

2.  INFORMACION GENERAL

BANYOTES S.A., se constituyd el 10 de marzo del 2008 es una compaitia anonima. El objeto
social de la Compaiila es |a planificacién, promocion, compra venta de muebles e inmuebles,
arriendos, administrar o negociar bienes inmuebles, para el cumplimiento de su objeto
social la compafiia podra efectuar clase de actos o contratos permitidas por las leyes
ecuatorianas. El domicilio principal de la encuentran ubicadas en la ciudad de Quito. Eiplazo
de duracidn inicial de la Compafia es de 50 affos.

3.  BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades [NIiF
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para PYMES}, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {1ASB).
Ademds, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacién de NIIF para
Pymes, establecidas por fa Superintendencia de Compafifas. Las cifras incluidas en los
estados financieros adjuntos estdn expresadas en la moneda funcional, es decir, Dolares
Americanos {3).

La fecha de transicion de BANYOTES S.A., es el 1 de enhero del 2011, para jo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES (Seccion 35) a dicha fecha. La
fecha de adopcion es el 1 de enerc de 2012 de acuerde a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiias.

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” para Pymes

A la fecha de emision de los presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacidn
obligatoria a {2 fecha de emisién de los estados financieros;

st i st et
Seedbn & Pequedias y Medianas Entidades jul 08 mayls
Seccidn 3 Presentacion de Estados Finanirercs ful-08 may-1%
Seccipn 4 iEstado de Sitvacidn Fipanciera Jul-og may-15
Seaitn 5 Estads de Resuitado Integral 00 may-15
Seccidr & Estade de Cambias en e} Fatrimonic mk0g 1 may15
Sectitn 7 Estade de Flujo de Efectivo jul-09 may-15
Sercite B Notas a los Estades Finapieros jul-08 may15
Serridn 9 Estados Financieres Consalidados y Separados jul-ta may1s
Seqion 10 Folfticas, Estimaciones y Emoms Contables jul-09 may-15
Sectidn 11y 12 Instrumentos Financieros Bdsicos y Otros Temas retaciorades ¢on los instrumentos financieros jul-08 mayls
Seccidn 13 Inventarias jul-09 wayl1s
Sectitn 14 Inversiones en Asotiadas jul-09 may-15
Sectidn 15 Inversionas en Negodos {onjuntoes JVE ] may-15
Seccitn 16 Propiedades de {nvessitn jul-08 may-15
Sectidn 17 Prpiedades, Planta yEquipo jut-p8 mayis
Sectidn 18 Activas Intangibles Distintos de la Plusvalia jul-09 MayiS
Seccidin 19 Combinaciones de Negotios yMusvalia jul-8 may-15
Secgibn A Arrendamientos jul-09 may15
Seceidn 21 Provisianes y Continganeias k08 L mayis
Seceidn 22 Pasivos y Patrimanio jul-08 may1s
Seced6n 23 Ingresas de Actividades Ordinarias jul-09 may-15
Sectitn 24 Suhvencienes del Gobiema juk-18 mayls
Setcidn 25 (ostos por Préstamos jul-g may15
Seccifn 26 Pagas basados en Acciones jul-09 may-15
Seccidn Z7 Deteriore def Vafor de los Activos jui-p3 mayls
Seccidn 28 Beneficios a los Empleades jul-09 may-15
Seccion 29 lmpuestes 2 las Ganandias Jul-08 may-15
Seccidn 3 Conversion de moneda exranjer Jub-08 mayls
Seccion 31 Hipesinflacidn u-m may-15
Secdidn 32 Hechos Ocurddos después del periado sobre el que se [nforma -0 | mayls
Sacidn 33 Informacian a Revelar sobre Pantes Refadanadas jub08 may-15
Seccidn 3 Actividades Especializadas jul-08 may-1%
Seccion 35 Transicidn a ba NHF para las PYMES jul-09 may-15




La administracion de la Compafia estima que la adopcion de las normas, antes descritas, no tendrd
un impacto significativo en los estados financieros,

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depositos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y Jos fondos asignados como
caja chica, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacidn financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La maycria de las ventas se realizan con condiciones de crédito narmales, v los impottes de las
cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mds alld de las condiciones de
crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de
interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna
evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en
resultados una pérdida por detericro del valor. E! periodo de crédito sobre la venta de bienes es
de 35, y 45 dias y con acuerdos especificos el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable
realizacidn. Dicha provisidén se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas par cobrar se clasifican en activos  corrientes,
excepta los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado de situacion financiera,
gue se ciasifican como activos no corrientes.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumutada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada. la compafiia ha
efectuado la revaluacion los bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste con
base al valor comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial 2011 que fue el
afio de transicion de NEC a NHF. En el afio 2012 no se realizé ningdn ajuste debido a que
el avaltio comercial no tenia ningdn incremento significativo.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida Gtil
estimada, aplicando el método de linea recta. En la depreciacion de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas Gtiles:

Magquinaria y Equipo 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipo de computacion 3 afios
Equipo de oficina 10 afios

Sobreglros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconccen en el
resultado del periodo en el que se incurren.




Cuentas comerciates por pagar y otras cuentas por pagar

fas cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, ho
derivados con pagos fijos o determinabies, que ho cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
las compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un analisis por
proveedor, en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencirmientos superiores a 12 meses desde [a fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

impuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a ias partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utifizando |as tasas fiscales aprobadas al final de cada pericdo econdmico por parte del
Servicio de Rentas internas SRi.

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en fa fuente del impuesto a la renta y del
IVA

El VA es un impuesto que se genéra por las ventas e mismo que es compensado con el
VA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensuatmente, la tasa ai 31 de
diciembre del 2018 es del 12% tanto para compras como para ventas.

Las retenciones en fa fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que ia compaiiia de manera obligatoria debe efectuar por ta adquisicion de
bienes y servicios, cuyo pago es mensual, 10s porcentajes de refencion en la fuente y del
VA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccién,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafhiia tiene una obligacidn presente (va sea
legat o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compafia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe recongcido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo



5.

estimado para cancelar ia obligacion presente, su valor en libros representa el vaior de dicho flujo
de efectivo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes dehen ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

{a Compaftia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de los bienes;

La Compafia no conserva para si ninguna implicagién en |2 gestion corriente de los bianes
vendidos, en ef grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene ef control efectivo sobre
{os mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccian; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccidon pueden ser medidos con
fiabilidad.

Utilidad neta por accion

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ardinarias en circulacion durante el afo.

Registros tontables y unidad monetarla

Los registros contables de la Compafiia se lievan en Délares de E.U.A., que e5 la moneda
de curso legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

£l detalle de esta cuenta es como sigue:

Tipg de Diciembre 31,

cuenta 2019 20318
Caja chica 752 438
Bancos
Wells Fargo Bank Corriente 5.883 13.057
Banco Bolivariana [Cta No. 163-501241-5) Corrienta 9,850 240.693
Mutualista Pichinca {Cta. No, 32-004425-6) 0 0
Banco del Pichincha {Cta. No. 3430381104) Ahorros 0 1.773

15,733 255,523
Total 16.485 255.961
e

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:



Clientes
Qtras Cuentas por Cobrar
Total

2019 2018
24.809 35.543
6.526 3.645
31.335 33,183

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:

Diciembre 31,

2019 2018

Anticipo Sra. Macarena Bustamante 500 0
Anticipos varios 3.000 3.000
Retencianes del IVA 19.862 104.423
Retanciones del impuesto a la renta ejercicio corriente 87.920 63.698
Total 121.282 171.121
PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO
Los bienes de la Compania son:

Costo Depreciacion Didembre 31,

seripeion Historico Acumulada 2,013 2018
Terrenos 2.644.810 0 2.644. 810 2.644.810
Edificios 3,129,232 032.029 2.197.203 2.353.665
Equipo de computacion 7.872 7178 694 2.059
£quipo de ofidna 6.220 5.709 511 1.943
Otras propiedades plantay equipo . 9,228 4.759 4.469 5497
Vehiculos 46,473 15.491 30.982 40.277
Magquinaria y equipo de moideo 1.049 0 1.049 1.048
Total 5.844.883 -965.165 4.879.718 5.049.299
£l movimiento de propiedades, neto es como sigue:
Costo Depredaddn Valor

Histdrico Acumulada Neto
Diclembre 31, 2017 5.827.951 -673.078 5.154.874
Adicignes 59.031 59.031
Gasto depreciacién -164.606 -164.506
Diciembre 31, 2028 5.886.982 -837.634 5.049.299
Venta -42.099 42.099 o]
Gasto depreciacitn -168.581 -169.581
Diclembre 33, 2019 5.814,884 -965.166 4.879.718
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ACTIVO POR IMPUESTO DIFERIDO

A partir del afio 2018 provision cargada al gasto para jubilacion patronal y desahucio se
debe considerar como un gasto no deducible, concomitantemente se debe registrar ef
impuesto por activo diferido a la tasa vigente del impuesto a 1a renta, el mismo que se
afectara a resultados en funcion del retira de los empleados. El detalle de esta cuenta al
31 de diciembre de 2019, es como sigue:

Diciembre
Detalie 31, 2019

Jubilacion Patronal 381
Desahucio 118
Total 498

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saido de esta cuenta esta constituido por sobregiros y obligaciones bancarias que fa
compaiiia mantiene con las siguientes instituciones financieras:

Tg fecha s Sl
Obligacion de g Corto ] ]
Banco Nimero Pl Infereses Yencimiento Phazo e 08
Wells Fargo Bank 365 45% 014019 S 6%4.571 £97.306
634.571 69451 §97.306
Sobregira bancario {Banco Pickincha) 171758 17,759 ]
Toial Ji2.33 3t 697.300

PROVEEDORES

£n este rubro se incluye:
Diciembre 31,

2019 2018
Proveedores nacionales 97.864 276.548
Anficipo clientes 1.680 0
Total 99.543 276.548

ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES

£l saldo de esta cuenta corresponde al anticipo recibido de Mega Santa Maria 5.A. de
acuerdo al contrato de concesién comercial firmado el 17 de junio del 2013, et monto
total del contrato es de USS 909.725 por la concesion de un local y bodegas para el
funcionamiento de un supermercado, el plazo de la concesion es de 20 ahos. El
movimiento de esta cuenta en el ailo 2019 y 2018 es como sigue:
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Diciembre 31, 2017

Reconocimiento concesion local Santa Maria
Arriendos anticipados CNT
Diciembre 31, 2018

Reconocimiento concesian local Santa Maria
Arriendos anticipados CNT
Diciembre 31, 2019

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR Y BENEFICIOS DE EMPLEADOS

El detalie de esta cuenta es como sigue:

Obligaciones con el [ESS
Qbligaciones con empleades
15% Participacion Trabajadores
Retenciones por pagar

Total

OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta es como sigue;

Valor Us$

721.950

-45.486

16.333

692.797

-61.820

12.333
643.311

Diciembre 31,
2019 2018
1495 1,538
12 702
15.670 11.568
1.983 2.166
19.364 15,974
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Compaiiias relacionadas
Inmoinvnetos S.A.
Plasticos Dalmau S.A.

Garantias recibidas

Toyota del Ecuador S.A.

Toyota del Ecuador S.A. terreno N° 1
Cartimex S.A.

Citymaxis 5. A.

Pollos del Campo

Banco del Pacifico S.A.

Otras garantias

Cuentas por pagar accionistas
Dalmau Pinto Alejandro lose
Pinte Davila Rosa Mariana

Balmau Pinto luan Fernando
Daimau Pinto Maria Lorena

Dividendos por pagar

Otras cuentas por pagar
Combira

Total

BENEFICIOS PARA EMPLEADOS

El rmovimiento de esta cuenta es comao sigue:

Diciembre 31, 20017

Provisidn 2018

Ganancias f pérdidas actuadales ORtL

Diciembre 31, 2018

Provisidn 2019

Ganancias / pérdidas actuariales ORI

Diciembre 31, 2018

CAPITAL SOCIAL

Diciembre 31

2.019 2.0318
17.464 41.344
20.022 202.651
37.486 243.995
4.165 25.859
21.694 0
2.317 2.317
2.0584 2.084
3.080 0
4777 4,777
10.746 11.068
48.874 46.115
12.187 13.284
608.543 635.090
606,511 633.058
609.475 636.022
1.836.716 1.917.454
12.103 G
12,163 0
18.880 16.265
1.954.055 2.223.829
Jubilacién
Patronal Resahucio Total
1.924 780 2.704
703 221 924
-262 -52 -314
2.365 9459 2.314
819 249 1.0638
-471 -205 -676
2.713 593 3.706

El capital social de BANYOTES S.A., al 31 de diciembre del 2019 y 2018 fue de U5S$ 800 dividido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de délar cada una. El detalie de los accionistas es

como sigue:
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18,

19,

Numero Porcentaje

Capital de de
Accionista Sociat Acciones Participacidn
Dalmau Pinto juan 264 264 33%
Dalmau Pinto Lorena 264 264 33%
Pinto Davila Mariana 264 264 33%
Dalmau Pinto Alejandro B 8 1%
Total 800 800 10096

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias; de 1z utilidad anual se transferira el 10% como reserva
fegal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos ef 50% dei capital
social pagado, esta resarva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada en su totalidad, ¢ utilizada para absorber pérdidas.

SUPERAVIT POR REVALORIZACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

E! saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial v en apego a la resolucion de la Superintendencia de
Compafilas No. SC.ICL.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2011. £} defalle de estos

ajustes es como sigue:

Reserva por
Revaluacion de
Propledad, planta
¥ equipo

Propiedad planta y equipo

Edificios - ' 92.243
Terrenos 1.066.343
Total 1.158.586

CONTINGENCIAS

Situacién Tributaria

tas declaraciones de Impuesto a la Renta, Retencicnes en la Fuente del impuesto a la
renta, retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre def 2019 y 2018, no
han sido sometidas a revisién fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

CONTRATO DE CONCESION

Mediante escritura No. 2013-17-01-03-P-6443 dei 17 de junio del 2013 se firma el
Contrato de Concesion Comercial entre la compafia BANYQTES S.A. y la compafiia Mega
Santa Maria S.A. mediante este documento BANYOTES S5.A. entrega en concesidn por un
plazo de veinte afios un iocal comercial de 1498 m2 y una bodega de 942 m2 ubicados en
el Centro Comercial Marianitas, para el funcionamiento de un Supermercado, el monto
acordado del contrato es de USS$ 909.725, adiciocnalmente recibird como valer mensual el
valor mensual de US$ 7.109,40 por el local comercial, y USS 3.393 por el 4rea de bodegas.
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EVENTOS SUBSECUENTES

El 31 de diciembre de 2019 el Dr. Tedros Adhanom, director de {a Organizacion Mundial
de ia Salud OMS, comunico sobre el brote de |2 epidemia por coronavirus {Covid-19), que
fue descubierto v nofificado por primera vez en Wuhan {China), el miércoles 11 de marzo
de 2020 la epidemia fue declarada pandemia. Esta declaracion ha motivado gue desde
ese dia los gobiernos de todos los paises del mundo adopten medidas que restringen la
movilidad de tas personas en las ciudades para contener el virus que afectan a todas las
actividades econdmicas. No es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas
medidas en la posicion financiera y resultados de operacidn futuros de la Compafiia, por
io tanto, los estados financieros a los gue se refiere esta nota deben ser leidos tomando
en cuenta estas circunstancias.

Excepto por lo que se indica en el parrafo anterior, entre el 31 de diciembre de 2019y a
la fecha de emision del informe de los auditores externos (junic 24 de 2020}; no se
conocen hechos que en la opinién de ia administracién de la Compafia pudiera tener un
efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de opinion de los auditores
externos.

APROBACION DE £STADOS FINANCIEROS

los estados financieros, han sido aprobados por (a Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en al
Patrimonio, Estada de Flujo de Efective y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.

/QZ\ o i

Juan Dalmau Pinto Yadira Narvdez M.
GERENTE GENERAL ) CONTADORA
BANYOTES S.A. C.P.A. 24.415
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