BANYOTES S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por los aftos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresadas en ddlares americanos)

zl

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecion a las Normas Internacionales de Informacidn Financiera, NIiF, emitidas en ia
versién vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad {IASB) para Pequehas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionates de Contabilidad {1ASB}. Estdn
presentados en ddlares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacion fijado
en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro
Oficial No. 498 de 31 de diciembre del 2008, para el afio 2011 comeo afic de
implementacion de las N{IF para Pymes.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NiIF para Pymes,
requiere gue la Administracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacidn de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
astuvisron basados en la mejor utilizacién de fa informacion disponible al momento, los
cuales podrian Hegar a diferir de sus efectos finales.

INFORMACION GENERAL

BANYOTES 5.A., se constituyd el 10 de marzo del 2008 es una compaiiia anonima. Ef objeto
social de la Compaiiia es la planificacion, promocién, compra venta de muebles e inmuebles,
arriendos, administrar o negoctar bienes inmuebles, para el cumplimiento de su objeto
social la compaiifa podrd efectuar clase de actos o contratos permitidas por las leyes
ecuatorianas. £} domicilio principal de {a encuentran ubicadas en la ciudad de Quito. El plazo
de duracion inicial de la Compafiia es de 50 afios,

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Fstos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las Normas
internacionales de informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NHF
para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {JASB).
Ademnds, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF para
Pymes, establecidas por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en los
astados financieros adjuntos estan expresadas en la moneda funcional, es decir, Délares
Americanos {5).

La fecha de transicion de BANYOTES S.A., es el 1 de enero del 2011, para lo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES (Seccion 35} a dicha fecha. La
fecha de adopcién es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias.



Adopcidn de las Normas Internacionales de Informacién Finandera “NIF” para Pymes

A la fecha de emision de [os presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacion
obligatoria a la fecha de emision de los estados financieros:

Fechade | Fecha de
Sectidn 1 Peguefias y Medianas Entidades 08 may-1%
{Secddn 3 Presenacicn de Estados Finantieras jut-08 may-15
Seccidn 4 Estada de Sitwacion Financiera ut-05 may-15
Secdén % Estado de Resuitado Integml jut-08 may-13
Secddn § Estada de Cambios en el Patrimania jul-08 may-15
Saccidn 7 Estada de Flujs de Efectivo wl-B mayis
Secddn 8 Notas 2 fos Estades Financierns jul-g8 may-15
Seceidn § £stados Financieros Consolidados ySeparados juls may-15
Secridn 10 Politicas, Estimaciones y Emores Contables jul-m| may-15
Sercion 11y12 Instrumentos Financieros B#sicos y Otros Temas relacionados con bos instrumentos financieros jul-o9 may-13
Seccidn 13 Inventarias jul-0s may-15
Secoidn 14 |fversiones en Asodiadas juk-o mag-15
Seccidn 15 linversiones en Negodos Conjuntos ) VR fay-15
Seccion 16 Propiedades de tversién ul-9 | mayis
Seccion 17 Propiedades, Planta yEqulpo jul-09 map-15
Secciin 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia jul-0% may-15
Secridn 19 Comhinaciones de Negotios y Mlusvatia 08 1 magls
secddn 0 Arepdzmientos 08 | mapls
Secciin 31 Provisiones yContingendias w08 may-15
Seecidn 22 Pasivos y Patrimonio jul-08 may-15
Secidn 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Tui-08 may-13
Seotldn 24 Subvendangs del Gobiema ju-08 may-15
Secridn 25 Costos par Préstamas ui-09 15
Seccion 26 Pagos hasados en Actiones w08 may-15
Secgon 27 Deterioro del Valorde los Activos jul-m mayls
Seccién 28 Beneficios a los Empleados jul-09 may15
Seceidn 29 Impuestos a las Ganancias ul-08 may-15
Seceion 30 Conversitrn de moneds extranjer jul-0g may-15
Seccion 31 Hipesinflacion jul-09 may-15
Seccion 32 Hechos Ocumidos después del periodo sobre el que se tnforma julg may-15
Seecidn 33 informacidn 8 Revelar sabre Partes Reladonadas -9 may-15
Seceitn 34 Actividades Esperiatizadas jul-s may-15
Seceion 35 Transicidn a fa NIF pata las PYMES jul-09 may-15

La administracion de fa Compafia estima que |a adopcidn de las normas, antes descritas, no tendra
un impacto significativo en fos estados financieros.

gfectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdésitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como
caja chica, gue se pueden transformar rdpidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
mases y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.



Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayotia de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas allé de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
{os importes en libros de los deudores cornerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vayan a ser recuperables, Si
es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor, El
periodo de crédito sobre |a venta de bienes es de 35, y 45 dias y con acuerdos especificos
el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacidn, Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta vy equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumuliada vy cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compaiiia ha
efectuado la revaluacidn los bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste con
base al valor comercial indicado en 1a carta de pago del impuesto predial 2011 que fue el
afio de transicion de NEC a NIiF. En el afio 2012 no se realizé ningun ajuste debido a que
el avaliio comercizal no tenia ninglin incremento significativo.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida titil
estimada, aplicando el método de linea recta. En la depreciacidn de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas Utiles:

Magquinaria y Equipo 10 afios
Vehiculos 5 afos
Equipo de computacidn 3 afios
Equipo de oficina 10 anos

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre {a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconocen en el
resultado del periodo en el que se incurren,

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieres, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
nar interecac finchivendn lac interaces imnlicitos ca reconoce romo costos financiarne v



se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riasgo financiero para asegurar
las compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un anilisis por
proveedor, en cuanto & la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.

impuestos corrientes
Impuesto alarenta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria} registrada
durante el afto. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. £l pasivo de la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo economico por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI.

Impuesto af valor agregado IVA y retenciones en Ja fuente del impuesto a la renta y del
VA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con el
VA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente, 1a tasa al 31 de
diciembre del 2018 es del 12% tanto para compras comao para ventas.

Las retenciones en [a fuente por renta e [VA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compaiiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicion de
bienes y servicios, cuyo pago es mensual, 1os porcentajes de retencion en la fuente y del
IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuandoe la Compafiia tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacidn fiable del importe de ia obligacién.

El importe recenocido como provisidn debe ser la mejor estimacidn del desembolso necesario para
cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usande el flujo de efective
estimado para cancelar la obligacidn presente, su valor en libros representa el valor de dicho flujo
de efectivo,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:



5.

ta Compafifa ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de
la propiedad de ios bienes;

La Compafila no conserva para s ninguna implicacién en la gestion corriente de los biepes
vendidas, en el grado ysualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efective sobre
los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pusda medirse con fiabilidad;

Sea probabie que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccidn; v

tos costos incurridos, o por incurrir, en relacién con ia transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.

Utilidad neta por accién

La utilidad neta por participacién se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacion durante el afio,

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de E.U.A,, que s la moneda
de curso legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Ef detalle de esta cuenta es como sigue:

Banco Bolwvariano §Cta No. 163-501241-5) Corriente 240,693 9,872
Mutualista Pichinca {Cta. No, 32-D04425-6} 0 104
Banco del Pichincha {Cta, No. 3430381104} Ahorros 1,773 it

255,523 9,978

Total 255,961 10,099

ACTIVOS FINANCIEROCS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Fi detalle de las inversiones que mantiene la compafiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
es como sigue:



Saldo al 31 de diciembre

Institucion de,
2.018 2017
tnversiones Banco Diners Club Del Ecuador S.A, {A) 0 17.522
inversiones Banco de la Produccidn S.A. (Produbanco) (8 0 6.007
{ntereses poliza ) 280
Total 0 23.809

A.- El saldo de esta cuenta esta constituido por inversiones gue se mantienen en el Banco
Diners Club 5.A,, el detalle de {a inversidn es como sigue:

Numero Emision Vencimiento Dias Interes uss
3865969 11/9/2017 12/1/2018 123 4,30% 17522,08

B. - El saldo de esta cuenta estd constituido por inversiones que se mantienen en el Banco de
la Produccion S A, el detalle de la inversién es como sigue:

TITULD Emisidon Vencimiento Dias Interes uss$
PAVES21001 19/9/2017 19/12/2017 91 3,50% 6.007

Estas dos inversiones fueron recuperadas en las fechas de su vencimiento, pues no se
reinviertieron.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Diriembre 31
2018 2017
Clientes 35.548 41.515
Otras Cuentas por Cabrar 3.645 29.542
Subtotal 39.193 71.056
{-} Provisidn para cuentas Incobrables 0 [¥]
Total 35,193 TL.056

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:



Diciembre 31,

2018 2017
Anticipos varios 3.000 0]
Crédito tributario IVA 0 29.473
Retenciones del iVA 104.423 63.154
Retenciones en la fuente 63,698 109.066
Totai ir1.121 201.692
8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO
Los bienes de la Compaiifa son:
Costo Depreciacion Diclembre 31,
Descripeion Ristorico Acumuiada 2018 2017
Terranos 2.644.810 0 2.644.810 2.644 809
Lonstrucciones en curse 0 0 ¥ 91.212
Edificios 3.129,232 775.567 2.353. 665 2.403.92¢
Equipo de computacion 7.872 5.813 2.059 3.985
Equipo de oficina 6.220 4.277 1.943 3.375
Otras propiedades planta y equipo 5328 3731 5.497 6.524
Vehicules 88572 48.255 40.277 L]
Maquinaria y equipo de moldec 1.048 0 1.048 1.049
Total 5.886,982 -B37.683 5.049.299 5.154.874
El movimiento de propiedades, neto es como sigue:
Costo Depredacidn Mator
Hlstdrico Acurmulada Nato
Dictembre 21, 2016 5.803.345 -512.755 5.200.5390
Adiciones 24,606 24 606
Gasta depreciacidn -160 322 -3160.222
Diciembre 31, 2007 5.877.951 -573.078 5.154.874
Adiciones 59.031 39031
Gasto depreciacidén -164.606 -164. 606
Riclembre 31, 2018 £.886. 052 B37.684 5.049. 799

ACTIVO POR IMPUESTO DXFERIDO

A partir del afio 2018 provision cargada al gasto para jubilacion patronal y desahucio se debe
considerar como un gasto no deducible, concomitantemente se debe registrar el impuesto por
activo diferido a la tasa vigente del impuesto a la renta, el mismo que se afectara a resultados
en funcion del retiro de los empleados. El detalle de esta cuenta al 31 de diciembre de 2018, es

comao sigue:
Diciembre
Detalle 31,2018
Jubilacion Patronal 176
Desahucio 55

Total 231
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

E! saldo de esta cuenta esta consfituido por sohregiros y obligaciones bancarias que la

compaitia mantiene con [as siguientes instituciones financieras:

Yasa
Ohiigaelin ]
Bancn Nimero Hazo  htersses
Pichincha CA, 194129600 1300 11,209
Pichincha C.A. 192633-05 1800 11,30%
Welis Farge Bank 365 4,50%

Sotwegiro bancario (Banca Pichincha)
Total

PROVEEDORES

En este rubre se incluye:

Proveedores nacionales
Total

ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES

Fecha
de
Venghmiento

131012018
26/9/2018
38/11/2019

Saldo Saldo
Lone al L}
Piago st/azfzng nAI3
8 o 257
g a 37,542
697.306 657.306 £97.306
£97.306 £57.306 717427
0 g 30.967
§97.306 §97.306 808.394
Diciembre 31,
2018 2017
276.548 416,148
276.548 416.148

El saldo de esta cuenta corresponde al anticipo recibido de Mega Santa Maria S.A, de
acuerdo al contrato de concesion comercial firmado el 17 de junio del 2013, el monto
total del contrato es de USS 909.725 por la concesion de un local v bodegas para el
funcionamiento de un supermercado, el plazo de la concesidén es de 20 afios. El
movimiento de esta cuenta en el afio 2018 y 2017 es como sigue:

Diciembre 31, 2016

Reconocimiento cancesién local Santa Maria

Diciembre 31, 2017

Reconocimiento concesion locaf Santa Maria

Arriendos anticipados CNT
Diciembre 31, 2017

Valor USS

767.436

-45.486

721.950

-45.486
16.333

§92.797

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR Y BENEFICIOS DE EMPLEADOS

El detalle de esta cuenta es coro sigue:
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15.

Obligaciones con et {ESS

Obligaciones con empleados
15% Participacion Trabajadores

Retenciones por pagar
Total

OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta es como sigue:

Compaflas relacionadas
Inmoinvhetos S.A.
Plasticos Datmau 5.4,

Garantlas recibidas
Toyota del Ecuador 5. A
Flexnet del Ecuador
Cartimex 5. A

Cityrmaxis 5. A
Latinomedical

Banco del Facifico 5.A.
Crras garantias

Cuentas poOr pag accionist
Daimay Finto Alejandro lose
Finto Davila Rosa Marlana
Dalmau Pinte Juan Fermando
Dalmau Pinte Maria Lorena

otras cuentas por pagar
Combira

Tatal

BENEFICIOS PARA EMPLEADOS

El movimiento de esta cuenta es como sigue:

Dlclermbra 31, 2016

Provision 2017
Bajas y/o pagos efectuados
Diciembre 31, 2017

Provisicén 2018
Ganancias / pérdidas actuariales ORi
Dicilembre 31, 2018

16.

CAPITAL SOCIAL

Diciembre 31,

2018 2017
1.538 1.485
702 851
11.568 13.385
2.166 12.089
15,974 27.810
Dichwembre 31,
2.0 2.017
41.344 o
202.651 o
243.995 o
25.859 25.859
o 25.000
2.317 [s3
2.094 o
o 4.154
a4.777 4. 777
11.068 ___..az.g99
a6.115 72790
13.284 12510
635.090 BOB.378
&£33.058 505.415
626,022 608,378
1.917.48548 1.83%.682
16. 265 13%.793
2.223.829 1922 265
Juhilacldn
Patronat Desahucio Yotal
1.377 549 1,926
547 231 Fig
a
1.924 F8O 2.704
703 221 az24
-262 -52 -314
2.365 g 3.31a
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20.
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El capital social de BANYDTES S.A., al 31 de diciembre det 2018y 2017 fue de USS 800 dividido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas de ddlar cada una. El detalle de los accionistas es

COMO Sigue:
NOmero Porceniaie

Capital de de
Accionlsta Social Accignes Participacion
Dalmau Pinto juan 264 2649 33%
Daimau Pinto Lorena 264 264 33%
Pinto Davila Mariana 264 264 398
Balmau Pinto Alejandro 8 =3 126
Total 800 800 20054

RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafilas; de fa utilidad anual se transferird el 10% como reserva
legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menaos el 50% del capitai
social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo sar
capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial v en apego a I3 resolucion de la Superintendencia de
Compafias No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre del 2011. El detalie de estos
ajustes es como sigue:

Beserva por
Bevaluagidon de
Propiedad. planta
¥y equipo

Propicdad planta y equipo
Edificios 92.243
Terrenos 1.066.343
Total 1.158.586

CONTINGENCIAS
Situacién Tributaria

las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a ia
renta, retenciones del iVA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2018 y 2017, no
han sido sometidas a revision fiscal. £n caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

CONTRATO DE CONCESION

Mediante escritura No. 2013-17-01-03-P-6443 del 17 de junio del 2013 se firma el
Contrato de Concesidn Comercial entre la compaiiia BANYOTES S.A. y Ia compaiiia Mega
Santa Maria 5.A. mediante este documento BANYOTES S.A. entrega en concesion por un
plazo de veinte afios un local comercial de 1498 m2 y una bodega de 942 m2 ubicados en
el Centro Comercial Marianitas, para el funcionamiento de un Supermercado, el monto
acordado del contrato es de USS 909.725, adicionalmente recibird como valor mensual el
valor mensual de USS 7.109,40 por el local comercial, y USS$ 3.393 por el drea de bodegas.

EVENTOS SUBSECUENTES



22,

Entre el 31 de diciembre del 2018 v a la fecha de emision del dictaimen de auditoria 24 de
abril de 2019; no se conocen hechos que en la opinidon de la administracion de la
Compaiiia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinion de los auditores externos,

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el
Gerente y Contador.

an Dalmau Pinto adira Narvaez M.
NTE GENERAL CONTADORA
BANYOTES S.A. C.P.A 24415
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