BANYOTES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIFROS
Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2016
(Expresadas en délares americanos)

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

1os Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados con
sujecidn a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF, emitidas en la
version vigente, treducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB} para Pequefias y Medianas Entidades (N}F para
las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad {IASB).
Estdn presentados en ddlares americanos. Siguiendo el cronograma de implementacion
fijado en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 de 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 de 31 de diciernbre del 2008, para e} afic 2011 como afio de
impiementacién de las NIIF para Pymes.

ta preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
Pymes, requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propodsito de
determinar ia valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

2. ' INFORMACION GENERAL

BANYOTES S.A., se constituyd el 10 de marzo del 2008 es una compaiiia andnima. El
obijeto social de la Compaitia es la planificacion, promocidn, compra venta de musbles e
inmuebles, arriendos, administrar o negociar bienes inmuebles, para el cumplimiento de
su objeto social la compafiia podrd efectuar clase de actos o contratos permitidas por las
leyes ecuatorianas. El domicilio principal de la encuentran ubicadas en la ciudad de Quito.
El plazo de duracion inicial de la Compafiia es de 50 afios.

3.  BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las
Normas internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
{NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabifidad
{IASB). Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de aplicacion de NIIF
para Pymaes, establecidas por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras incluidas en
ios estados financieros adjuntos estin expresadas en la moneda funcional, es decir,
Ddélares Americanos (5).

La fecha de transicion de BANYOTES 5.A., es el 1 de enero del 2011, para lo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES (Seccién 35} a dicha fecha. La
fecha de adopcidn es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compafiias.
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Adopcion de las Normas Internaclionales de Informadoén Finandera “N{IF” para Pymes

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros los siguientes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicacién
obligatoria a la fecha de emisidn de los estados financieros:

) Fechade | Focha de
Seccidn Contunido spicade | modiicaci
Segcidn Pegueias y Medianas Entidades jul 09 may-15
Seccign 3 Presentacion de Estados Financgerms ful 08 may-15
Seceidn 4 Estado de Sitvacion Finanders julo8 | mayls
Secrion 5 Estado de Resuitado Integral jul-02 may13
Seceidn 6 Estado de Cambios 2n el Fatimenio jul-o8 may-i5
Seccian 7 Estado de Fiujo de Elective jEEec] may-15
Seccidn § iMotas a fos Estados Financieros L i may-15
Sarrign @ Estados Firanderos fonsolidades y Separados FA ] may-15
Seccion 10 Politicas, Estimaciones y Erores (onables jul-08 may-15
Section 11y 12 instrumentos Finzncenos Basios yOtros Temas mladonadas con los ipstrumentss finandiers jui-09 may-15
Sectidn {3 invemntarios ju-09 mayls
Seceidn 14 inversiones en Asodadas jul-09 | mayls
Secricn 15 Ilnversiorfes en Negodos Conjuntos jul-09 may-15
Seecidn 16 Propiedades de thuersidn jul-09 may15
Seccién 17 Propiedades, Manta y Equipo jul-pg may1%
Sectidn 18 Actives Intzrgibles Distintos de la Plusvalia jul-0% may-13
Secrion 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia jul-08 may-15
Seccidn 20 Arandameentos -G8 may-15
Seccion 21 Provisianes y Contingentias jul-08 may-15
Secclon 22 Pasivos y Patrimonio jul09 | mayls
Section 23 jingresos de Artividades Ondinarias jul-08 | mayls
Secaidn 24 Subvenciones del Gobiemo jub-08 may15
Secdin 25 (nstos por Préstamos jul-08 may-15
{Secdion 26 Pagos basados en Ardones 09 | mayls
Seccion 27 Detenoro del ador de os Adivos 1ul-09 may15
Seaidn 28 Benefidos a los Empleados jul-09 15
Seecidn Impuestos a las Ganandas jul® may-15
Secoidn 30 Comversidn de moneda exraniern jul-ns may-13
Secrign 31 Riperinflacidn jul-08 may-15
Secrign 32 Bechos Ocumidos después del perlodo sobre ef que se Informa jul-08 mayls
Section 33 Informacion a Revelar sobire Partes Relationadas jul-09 may-5
Seccion 3 Actividades Espedalitadas jul-08 may-15
Seccion 35 Transicion a la MIIE para las PYMES jul8 may-15

La administracion de la Compafifa estima gue la adopcidn de las normas, antes descritas, no
tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados
como caja chica, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. lLos sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.




Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de fas cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de
{as condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el
gue se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar st existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resuitados una pérdida por
deterioro detl valor. El periodo de crédito sobre la venta de bienes es de 35, y 45 dias y
con acuerdos especificos el plazo flexible.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisidn para reducir su valor al de
probable realizacién. Dicha provision se constituye en funcidén de un anélisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos sliperiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Inventarlos

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el
menor. Son valuados con el método del costo promedic ponderado. Las importaciones
en transito se encuentran registradas a su costo de adqguisicién.

Propiedades, planta y equipo

tas partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compaiiiz ha
efectuado la revaluacion los bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste con
base al valor comercial indicado en la carta de pago def impuesto predial 2011 que fue el
afno de transicion de NEC a NIIF, En el aiio 2012 no se realizé ningdn ajuste debido a que
el avallio comercial no tenia ningln incremento significativo.

La depreciacitn se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida dtil
estimada, aplicando el método de linea recta. En la depreciacion de las propiedades,
planta y equipo se utilizan las siguientes vidas (tiles:

Edificios 20 ahos
Vehiculos 5 afios
Equipo de computacion 3 aftos

Sobregiros y préstamos bancarlos

Los gastos por intereses se reconocen sobre [a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconocen en el
resultado del periodo en el que se incurren.




Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar v otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
gtilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto
por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y
se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial,

ta Compafifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar las compras de materia prima y materizles que se realizan efectuando un
andlisis por proveedor, en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores @ 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.,

Impuestos corrientes
impuesto a la renta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasivo de la Compatitia por concepto del impuesto corriente se catcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo econdmico por parte del
Servicio de Rentas Internas SRI.

impuesto al valor agregado VA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del
VA

El IVA es un impuesto gue se genera por las ventas el mismo que es compensado con el
IVA pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente, la tasa al 31
de diciembre del 2016 es del 14% tanto para compras como para ventas,

Las retenciones en la fuente por renta e WA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicidn de
bienes y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencion en la fuente y del
IVA son establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de
transaccion.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente {ya sea
legal o implicita} como resultadeo de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga gue desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémices, para
cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable del importe de fa
obligacion.




El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al finai de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes, Cuando se mide una provision
usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en
libros representa el valor de dicho flujo de efectivo. '

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de 2 venta de bienes deben ser reconocidos
cuando se cumpien todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de fa propiedad de los bienes;

La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestidn corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con fa propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que {a Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con Ja
transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos
con fiabilidad.

Utilidad neta por accidén

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacién durante el afo.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compaiiia se llevan en Délares de £.U.A., que es la moneda
de curso legal del Ecuador.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo v equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo
puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de
la siguiente manera;



Tpe de Diciembre 31,

cuenta 2016 25

Caja chica 122 122
Bancos
HSBC Republic {Cta No. 0337320317) Carriente 3.137 5.689
Banco Bolivariano Corriente 1.60% 0
Mutualista Pichincha (Cta No. 32-004425-6) Ahorros 97 97

4.843 6.785
Total 4.965 6.908

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Didembrg 31,
1016 205
(lientes 56.876 46,951
Cuentas por cobrarempieados 9,463 11.277
Compafila relacionada (Inmoinventos S.A) 2.200 0
Otras Cuentas por Cobrar 25.000 25000
Sulrtotal 93.539 83.228
{-) Provision para cuentas incabrables -50C -670
Total 52639 82558

La cuenta de la provisién para cuentas incobrables durante el afio 2016 se efectio
la provisién de USS 230, valor determinado en base al analisis de antigiiedad de
las cuentas por cobrar a clientes.

6, ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:
Biclembre 31,

2016 2015
Anticipos a proveedores 918 651
Crédito tributario IVA 71.408 115.218
Retenciones del IVA 109.130 69.483
Retenciones en la fuente 78.556 63.540
Qtros anticipos a terceros 2.472 350
Totat 262.484 249.242

7.  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de la Compaiiia son:



Costo Deprediacion Diciembre 31,

Destripdon Historico Acumwiada 2016 2015

Terrenos 2.644.809 0 2.644.809 2.644.809
Construcciones en curse 136.212 0 136202 125913
tdificios 2.969.701 473.557 2486.144 2.600.332
Equipo de computacion 5437 1.9% 3.438 1333
Equipo de oficina 4810 134 2.966 398
QOtras propiedades planta y equipo 9228 1675 7.552 8535
Vehiculos 42,095 33.679 3.420 16.840
Maquinaria y equipo de moldeo 1.049 0 1.049

Total 593345 -S1LTS 5,290,500 5.805.679

El rovimiento de propiedades, neto es como sigue:

Cogto Qepred pcidn Yalor

Histérico Acurilady Neto
Diciembre 31, 2014 5.781.70% “197.703 5.590.006
Adiciones 28.697 286597
Venta de terreno -55.965 -55.965
Gasto deprecacitn -157.053 -157.059
Digiembre 31, 2015 5.760.541 -354.762 5.405.675
Adiciones 42.904 22,904
Gasto deprediacidn -157.993 ~1572.993
Dicierrchra 31, 2015 5.803.335 -512.755 5.290.590
S v M

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de esta cuenta estd constituido por sobregiros y obligaciones bancarias que la compaiiia
mantiene con las siguientes instituciones financieras:

Tasa Fecha Seldy Saldo
Obkigarion de de Corty Lage d #
Pano Nimero  Plazp  \mtercses  Vencméerto Pl Plam wnpms  3yuims
Pichincha C.A 154139600 1800 11.208% A10/2018 45,461 37,502 84,003 128,380
PFichincha CA. 19263309 1800 11.20% 26/08/2018 46,230 41,579 58,809 133,425
HEBC Private Bank 161493 380 2.00% D207 250,000 0 250,000 200,000
HSBC Privete Bank 161498 360 200% /1012017 250,000 D 250,000 250,000
HSBC Private Barnk 151498 360 2.00% 31/10/2017 80,000 I+ 80,000 80,000
HSBC Private Bank 360 100% 3143042017 110,000 0 110,000 110,500
TR 681 80,12t 862,812 951,505
Sabregice bancaria {Banod Pichingha) 81,120 [H 8L120 152, 460
Intereses por pagar 2,482 9 2,482 1,553
Total 66,293 80,121 246,414 1,106,218

El saldo de las obligaciones bancarias al 31 de diciembra del 2016 por USS 1,106,218, esta
compuesto por obligaciones de corto y largo plazo por USS 926416 y USS 179.802
respectivamente,

>



9. PROVEEDORES

En este rubro se incluye:

Diciembre 331,
2016 2015
Proveedores nacionales 300.344 193 986
Cuenta por pagar Combira 4] 8.762
(Garantias recibidas 0 73.344
Total 300.344 276.0592
10.  ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES
El detalle con los principales proveedores es como sigue:
Diciembre, 31
245 2415
ingresos cecbrados poranticipado (A} 767436 B12.922
767.436 812.922
b - ) E ]

(A) El saldo de esta cuenta corresponde al anticipo recibido de Mega 5anta Maria S.A. de acuerdo al
contrato de concesion comercial firmado el 17 de junio del 2013, el monto total del contrato es de
IS5 909.725 por la concesidn de un tocal y bodegas para el funcionamiento de un supermercado, ef
plazo de la concesion es de 20 afios. El movimiento de esta cuenta en el afia 2016 y 2015 es como

sigue:
Valor U5S
Diciernbre 31, 2014 858.409
Reconocimiento concesion local Santa Maria ___-45.487
Diciemnbre 31, 2015 B812.922
Reconocimiento concesidn tocal Santa Maria -45.436
Diciembre 31, 2016 767.436
L]
11. OTROS PASIVOS CORRIENTES
El detalle de esta cuenta es como sigue:
Diciembre 31,
2915 2.5
Compafilas relsclonadas
Plasticos Dalmau S.A. 5500 [«
5.500 (o]
Garantiax recibidas
Toyota del Ecuador 5. A 25.858 Qa
Flexnet del Ecuador 25.000 o
Latinomedical 4.154 o
Banco de! Pacifica 5.A. 4.777 [s]
Otras garantias 11.630 a
71419 [¢]
Cusntas por pagar acclonlstas
Dalimau Pinta Alejandro lose 15.161 16 14858
Plinto Dipvila Rosa dariana &2 113 04 434
Dalrman Pinto Juan Fermando 659, 149 692.425
Dalmau Pinto Maria Lorena 662 1313 854.425
1.998 536 2.097.422
Onras cuantas por pagar
Combira 11.209 o
Total 2.086.664 2.097_422




12,

13.

14,

15.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social:

El capital social de BANYQTES $.A., al 31 de diciembre del 2016 y 2015 fue de US$ 800 dividido en
ochacientas acciones ordinarias y nominativas de délar cada una. El detalle de los accionistas es

como sigue:
Mumero Porcentaie

Capital de de
Accionista Social Acciones  Participacién
Dalmau Pinto Juan 264 264 33%2¢
Dalmau Pinto Lorena 264 264 33%:
Finto Davila Mariana 264 2z64 33%%
Dalmau Pinto Alejandro B 8 124
Total BOO B00 100%

Reserva Legal

De conformidad con fa Ley de Compafilas; de |a utilidad anual se transferird el 10% como reserva
legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el 50% del capital
social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser
capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas,

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

£l saldo de esta cuenta acumula las revatuaciones de los activos fijos, en base a la carta
de pago del impuesto predial y en apego a3 la resolucion de la Superintendencia de
Compafias No. SC.ICL.CPAIFRS.G. 11.015 del 20 de diciembre del 2011. El detalle de
estos ajustes es como sigue:

Reserva por
Revaluacidn gde
Propiedad. plants
yequipo

Propiedad planta y equipo
Edificios 02243
Terrenos 1.066.343
‘total 1.158.586

CONTINGENCIAS
Situacidn Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a Ia Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la
renta, retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre det 2016 y 2015, no
han sido sometidas a revision fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compaiiia.

CONTRATO DE CONCESIGN

Mediante escritura No. 2013-17-01-03-P-6443 del 17 de junio del 2013 se firma el
Contrato de Concasion Comercial entre la compaiiia BANYOTES S.A. v la compaiia Mega
Santa Maria S.A. mediante este documento BANYOTES S.A. entrega en concesion por un
plazo de veinte afios un local comercial de 1498 m2 y una bodega de 942 m2 ubicados
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16.

17.

en ef Centro Comercial Marianitas, para el funcionamiento de un Supermercado, el
monto acordado del contrato es de US5 909.725, adicionalmente recibira cormno valor
mensual el valor mensual de U5 7.109,40 por el local comercial, y USS 3.393 por el érea
de bodegas.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre det 2016 y a ia fecha de emision del dictamen de auditorfa 21
de abril de 2017, no se conocen hechos que en 1a opinidn de la administracion de la
Compaitia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinion de los auditores externos.
APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacion por la lunta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados integrales, Estado de Cambios en
el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas
por ef Gerente y Contador,
JUAN PERNANDO DALMAU PINTO YADIRA NARVAEZ
GERENTE GENERAL CONTADORA
BANYOTES S.A. C.P.A. 24.415
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