BANYOTES S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2014
(Expresado en dolares americanos)
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3.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados
con sujecion a las Normas Internacionales de informacién Financiera, NIIF, emitidas
en la version vigente, traducida oficiaimente al idioma espafiol por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) para Pequefias y Medianas
Entidades {NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estan presentados en ddlares americanos. Siguiendo el
cronograma de implementacién fijado en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del
2008, para el afio 2011 como afio de implementacion de las NIIF.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NilF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de {a entidad, con el propdsito de
determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinidén de la Administracion, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

. INFORMACION GENERAL

BANYOTES S.A., se constituyd el 10 de marzo del 2008 es una compaiiia andénima. El
objeto social de la Compafiia es ia planificacion, promocién, compra venta de
muebies e inmuebles, arriendos, administrar o negociar bienes inmuebles, para el
cumplimiento de su objeto socia! la compafiia podra efectuar clase de actos o
contratos permitidas por las leyes ecuatorianas. El domicilio principal de la
encuentran ubicadas en la ciudad de Quito. El plazo de duracion inicial de la
Compaiiia es de 50 afios.

BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas internacionales de
Contabilidad (IASB). Ademas, se han considerado las disposiciones especificas de
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aplicacién de NIHF establecidas por la Superintendencia de Compafiias. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en la moneda
funcional, es decir, Délares Americanos ($).

La fecha de transicion de BANYOTES S.A., es el 1 de enero del 2011, para lo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES (Seccién 35) a dicha fecha. La
fecha de adopcion es el 1 de enero de 2012 de acuerdo a lo dispuesto por la
Superintendencia de Compaiiias.

Nuevos Pronunciamientos Contables

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros intermedios los siguientes
pronunciamientos contabies han sido emitidos por el IASB, las cuales son de aplicacion
obligatoria a |la fecha de emision de los estados financieros:

Seccién Contenido Fecha de Aplicacién
Seccidén 1 Pequenas y Medianas Entidades Julio 2009
Seccion 3 Presentacién de Estados Financieros Julio 2009
Seccion 4 Estado de Situacién Financiera Julio 2009
Seccién 5 Estado de Resultado Integral Julio 2009
Seccion 6 Estado de Cambios en el Patrimonio Julio 2009
Seccién 7 Estado de Flujo de Efectivo Julio 2009
Seccion 8 Notas a los Estados Financieros Julio 2009
Seccion 11 Instrumentos Financieros Bdsicos Julio 2009
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009
Seccién 22 Pasivos y Patrimonio Julio 2009
Seccion 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Julio 2009
Seccion 28 Beneficios a los Empleados Julio 2009
Seccién 29 Impuestos a las Ganancias Julio 2009
Seccion 35 Transicion a la NIIF para las PYMES Julio 2009

La administracién de la Compafiia estima que la adopcion de las normas, antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados como
caja chica, que se pueden transformar rdapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alld de las
condiciones de credito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
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es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor. El
periodo de crédito sobre la venta de bienes es de 35, y 45 dias y con acuerdos especificos el
plazo flexible. ”

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de probable
realizaciéon. Dicha provisién se constituye en funcién de un andlisis de la probabilidad de
recuperacién de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos  corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera,
que se clasifican como activos no corrientes.

inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién ¢ valor neto realizable, el menor. Son
valuados con el método del costo promedio ponderado. Llas importaciones en trénsito se
encuentran registradas a su costo de adquisician.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacién acumulada y
cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compaiiia ha efectuado la revaluacién los
bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste coh base al valor comercial indicado en la
carta de pago del impuesto predial 2011 que fue el zfic de transicién de NEC a NIIF. En el afic 2012
no se realizd ningln ajuste debido a que el avallio comercial no tenfa ningdn incremento
significativo,

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos a lo largo de su vida atil estimada,
aplicando el método de linea recta. En la depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan
las siguientes vidas Gtiles:

Edificios 20 afios
Vehiculos S afios
Equipo de Computacion 3 afios

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se incluyen en
los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el
que se incurren.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Ei gasto por intereses {incluyendo
los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del
interés resuitare inmaterial.

La Compaiifa tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar las
compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un andlisis por proveedor, en
cuanto a fa diversidad de precio, plazo y calidad.
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Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera,
que se clasifican como pasivos no corrientes.

impuestos corrientes
Impuesto a larenta

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable {tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo econdmico por parte del Servicio de Rentas Internas SR1.

impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fuente del impuesto a la renta y del (VA

El IVA es un impuesto que se genera por las ventas el mismo que es compensado con e} VA pagado
en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente vy la tasa actual es del 12% tanto para
compras como para ventas.

Las retenciones en la fuente por renta e IVA son impuestos que se generan por las retenciones que ia
compafiia de manera obligatoria debe efectuar por la adquisicién de bienes y servicios, cuyo pago es
mensual, los porcentajes de retencién en la fuente vy del IVA son establecidos por el Servicio de
Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccién.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente (ya sea legal o
implicita) como resuitado de un suceso pasado, es probable que la Compafifa tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacidn, y
puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos vy las
incertidumbres correspondientes. Cuande se mide una provisidon usando el flujo de efectivo

estimado para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor de dicho flujo de
efectivo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones:

La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo, derivados de la
propiedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los bienes vendidos,
en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafifa reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con
fiabilidad.




Utilidad neta por accién

La utilidad neta por participacién se caicula considerando el promedio de acciones
ordinarias en circulacion durante el afio.

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de la Compafiia se llevah en Dolares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal del Ecuador.

4. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

Iipode Diciembre 31,

suenta 2014 2013
Caja chica 58 113
Bancos
HSBC Republic (Cta No. 0337320317} Corriente 5.777 49
Banco del Pichincha (cta No. 3430381104) Corriente 75.037 0
Mutualista Pichincha (Cta No. 32-004425-6) Ahorros 97 97

80.911 146

Total 80.969 259

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Clientes 10,677 0
Cuentas porcobrarempleados 1,860 0
Subtotal 12,537 0
{-) Provision para cuentas incobrables -260 -153
Total 12,277 -153

La cuenta de la provisidn para cuentas incobrables durante el afio 2014 se efectio la
provision de USS 107 que corresponde al 1% del saldo de cuentas por cobrar clientes.
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6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

En este rubro se incluye:
Diciembre 31,

2014 2013

Anticipos a proveedores (A} 5.744 438.618
Crédito tributario IVA 158.273 126.761
Retenciones del IVA 85.795 37.118
Retenciones en la fuente 44.029 31.336
Garantia seguros Oriente 0O 8.000
Total 293.841 641.832

{A) Al 31 de diciembre del 2013, el valor mds representativo de estos anticipos es el
entregado a Famadal S.A. por US$ 438.008, el mismo que corresponde a un saldo
pendiente de liquidar por la construccion de proyectos inmobiliarios como son el Centro
Comercial Marianitas y San José. Este valor fue liguidado durante el afio 2014.

7. PROPIEDAD, PLANTAY EQUIPO - NETO

{Los bienes de la Compaiiia son:

Costo Depreciacion Diciembre 31,
Descripcion Historico Acumulada 2014 2.013

Terrenos 2700.774 0 2.700.774 2.700.774
Construcciones en curso 115.252 0 115.252 115.252
Edificios 29727.514 180.806 2.746.708 2.115.662
Equipo de computacion 2.070 58 2012

Vehiculos 42,09 16.840 25.250 33.679
Total 5.787.710 {197.704) 5.590.006 4,965,368

El movimiento de propiedades, neto es como sigue:




Diciembre 31, 2012

Adiciones

Activacion Proyecto Marianitas
Bajas

Gasto depreciacion

Diciembre 31, 2013

Adiciones

Activacién Proyecto Marianitas 1l etapa

Gasto depreciacién
Diciembre 31, 2014

Costo Depreciacion Valor
Historico Acumulada Neto
3.636.255 (21.674) 3.614.581
239.592 239.592
1.191.581 1.191.581
(22.190) {22.190}
(58.196) (58.196)
5.045.238 {79.870) 4.965.368
2.070 2.070
740.401 740.401
{117.833) (117.833)
5.787.709 (197.703) 5.590.006

8. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

El saldo de esta cuenta estd constituido por sobregiros y obligaciones bancarias que la compaifiia
mantiene con las siguientes instituciones financieras:

Tasa  Fecha
Obligucion de de
Banco Numero  Plazo Interese Vencimiente
Pichincha C.A. 1941896-(0 1800 1120% 23102018
Pichincha C.A. 192633-09 1800 1120%  26/092018
HSBC Private Bank 56 200% 117092014
HSBC Private Bank. 36 200% 120972014
HSBC Private Bank 56 200% 13092014
HSBC Private Bark 56 200% 1470972014
HSBC Private Bank 56 200% 15092014
Sobregiro bancario (Banco Pichincha)
Intereses por pagar
Total

9. PROVEEDORES

En este rubro se incluye:

Proveedores nacionales
Cuenta por pagar Coimbra
Garantias recibidas

Total

Saldo
Corto Largo al
Pako Piszo 31122014
35.996 126,766 162.762
36711 131.487 168.198
200.000 200.000
250.000 250.000
50.000 50.000
80.000 80.000
110.000 110.000
762707 258,253 1,020,960
1.877
764.584 258.253 1.020.960

Didembre 31,

2014 2013
150.204 53.360
6.441 4.091
56.428 52.091
213.073 105.542
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10. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES

El detalle con los principales proveedores es como sigue:
Diciembre, 31

2.014 2,013
Galo Anibal Merizalde 0 394
Ingresos cobrados por anticipado (A) 858.409 727.780

858.409 728174

(A) Elsaldo de esta cuenta corresponde al anticipo recibido de Mega Santa Maria S.A. de acuerdo
al contrato de concesidon comercial firmado el 17 de junio del 2013, el monto total del
contrato es de USS 909.725 por la concesidn de un local y bodegas para el funcionamiento de
un supermercado, el plazo de la concesidén es de 20 afios. £l movimientc de esta cuenta en el
ano 2014 es como sigue:

Valor USS
Saldo inicial 727.780
Registro factura 1279 por valor inicial de la concesién 176.115
Reconocimiento concesién local Santa Maria {45.486)
Diciembre 31, 2014 858.409
11. OTROS PASIVOS CORRIENTES
El detalle de esta cuenta es como sigue:
inmoinvnetos 74,000 204,000
74,000 204,000
Cuentas por pagar acclonistas
Dalmau Pinto Alejandro lose 18,452 15,947
Pinto Mariana 806,788 738,967
Dalmau Pinto Juan Fernando 804,788 737,967
Dalmau Pinto Marla Lorena 816,788 738,967
2,446,816 2,231,847
Total 2,520,816 2,435,847

12.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social:
El capital social de BANYOTES S.A. al 31 de diciembre del 2014 y 2013 fue de USS$ 800

dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de délar cada una. El detalle de
los accionistas es como sigue:
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14,

15.

Nimmero Porcentaje

Capital de de
Accionista Social Acciones  Participacion
Palmau Pinto Juan 264 264 33%
Dalmau Pmnto Lorena 264 264 33%
Pinto Davila Mariana 264 264 33%
Dalmau Pinto Alejandro 8 8 1%
Total 800 800 100%

Reserva Legal

De conformidad con la Ley de Compafiias; de la utilidad anual se transferira el 10% como
reserva legal. Dicha reserva debera provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los activos fijos, en base a la carta de
pago del impuesto predial y en apego a la resolucion de la Superintendencia de
Compatiias No. SC.ICI.CPAIFRS.G. 11.015 del 30 de diciembre det 2011. E! detalle de estos
ajustes es como sigue:

Reserva por
Revahlacion de
Propiedad, planta
Y. equipo

Propiedad planta y equipo

Edificios 92.243
Terrenos 1.066.343
Total 1.158.586

CONTINGENCIAS
Situacién Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a ia
renta, retenciones del VA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2014 y 2013, no
han sido sometidas a revisién fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de
impuestos, estas serian aplicables contra las cuentas de patrimonio de la Compafiia.

CONTRATO DE CONCESION

Mediante escritura No. 2013-17-01-03-P-6443 del 17 de junio del 2013 se firma el
Contrato de Concesion Comercial entre la compafiia BANYOTES S.A. vy la compafiia Mega
Santa Maria S.A. mediante este documento BANYOTES S.A. entrega en concesion por un
plazo de veinte afios un local comercial de 1498 m2 y una bodega de 942 m2 ubicados en
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el Centro Comercial Marianitas, para el funcionamiento de un Supermercado, el monto
acordado del contrato es de US$ 909.725, adicionalmente recibird como valor mensual el
valor mensual de US$ 7.109,40 por el local comercial, y USS$ 3.393 por el drea de bodegas.

16. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2014 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria 4 de
mayo de 2015, no se conocen hechos que en la opinidn de la administracion de la
Compaiiia pudiera tener un efecto significativo sobre los Estados Financieros, objeto de
opinion de los auditores externos.

17. APROBACION DE ESTADQS FINANCIERQOS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacidén por {a Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden:
Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Financieros, firmadas por el

Gerente y Contador.

JUAX FERNANDO DALMAU “—YADIRA NARVAEZ
RENTE GENERAL CONTADORA
BANYOTES S.A. C.P.A.24.415




