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INFORME DE LGS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de: .
BANYOTES S,A.

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de BANYOTES S.A., que
comprende e} estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y 2012 y el estado de
resuttado integral, cambios en el patrimonio y flujo de efectivo por Jos ailos terminados en esas
fechas v un resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracién por los Estados Financieros

La administracién es responsable por la preparacién y presentacidn razonable de estos estados
financiercs de conformidad con Nermas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, Esta
responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la
preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén libres de representaciones
erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error, asi como seleccionar y aplicar
politicas contables apropiadas y efectuar estunaciones contables que sean razonables en las
circunstancias,

Respongsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn acerca de estos estados financieros con base en
nuestras auditorias, Efectuamos nuestra auditorfa de conformidad con Normas Internacionales

de Auditorfa, esas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y

realicemos las auditorias para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de representaciones errdneas de importancia relativa,

- Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria acerca de

los montos v revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio de los auditores, incluyende la evaluaciéntde los riesgos de representacidn
errdnea de importancia relativa en los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al
efectuar esas evaluaciones de riesgos, los auditores consideran el control interno relevante para
la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de la Compajifa a fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, perc no con el
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intermo de la Compaiifa, Una
auditoria también comprende evaluar lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la administracién, asf como evaluar la
presentacién en conjunto de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditorfa
que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una base para nuesira opinién de
auditoria,
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Opinién

En nuestra opinidn, los estados financieros presentan razonablemente la situacién
financiera de BANYOTES S.A., al 31 de diciembre de] 2013 y 2012 el resultado de sus
operaciones y de su flujo de efectivo por los afios terminados en esas fechas de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF establecidas
v autorizadas por la Superintendencia de Compafifas del Ecuador,

Enfasis en temas importantes

El Informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias (ICT) requerido por
disposiciones legales vigentes se emitird por separado, de acuerdo a lo establecido por el
Servicio de Rentas Internas (SRI).

Como se indica en la nota 3, los estados financieros adjuntos por el dfio terminado el 31
de diciembre del 2012 son [os primeros que la compafila ha preparade aplicando las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF). Las cifras que se presentan
con fines comparativos, ajustadas de acuerdo a NIF, surgen de los estados financieros
por el afio terminadoe al 31 de diciembre del 2012,
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BANYOTES 8.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al31 de diciembre de 2013 y 2012
{Expresados en dolares americanos)

« ]
Notas 2013 2012
ACTIVOS
Activos corcientes
Elfective y equivaientes al vfective 4 259 4.994
Dewdores comerciales v otras cusnlas por cobrar 3 =133 56.109
Inventarios & 0 97.312
Impussios corrientes v otras pagas anticipados 7 641.832 160,748
641.938 319.163
Actives no corrientes .
Propiedades, planta y equipo 8 4,965.368 3.614.381
4.965.368 3614581
ACTIVOS TO TALES 5.607.306 3,933.744
PASIVOS Y PATRIMO NIO
Pasivos corrientes
Obligaciones financieras que devengan interese o 662.047 603.213
Provesdores 53.360 16.908
Anticipos recibidos de clientes 1q 728.174 117,281
[mpusstes cortientes por pagar ¥ benficios de empleados 20.507 5.766
Otros pasivos cotrientes 11 24592028 1.921.997
‘Total pasivo corriente 3,958,116 2,663,163
Pusives no corrientes
Prestamos a largo plazo g 325.371 -
Total pasivo no corrientes 329.371 -
Total del pasive - 485,487 2.663.165
Patrimonio
Capital social 12 S00 40
Reservas 10.91% 10.919
Otrs resullados Integrales I3 1.158.386 1. 158.386 .
Resultados acumulados 08.274 49.052
Resultado del efercicio 33.240 49,222
Tetal Patrimonio 1.321.819 1.268.579
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIC R 5.607,306 3,933,744
—
malmau P. Yadira Narvdez
GPFRENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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BANYQTES 8.4,

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Por los afics que terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012

{Expresado en ddlares americanos)

e ]
2.013 2.012
INGRESOS
Ingresos de actividades ordinarias 488,802 668,417
Costo de ventas {115.983) {(152,787)
UTTLIDAD BRUTA EN VENTAS 372,820 213.630
GASTOS DE OPERACION
De administracién 226,899 99,273
De ventas 55489 30.600
(285,388} (129.872)
UTILIDAD EN OPERACION §7.432 85,758
OTROS INGRESOS 331 2,293
OTROS EGRESOS {13} (16,140
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE EMPLEADOS
EIMPUESTO A LA RENTA £7.969 71.911
PROVISIONES FINALES
Participacion a trabajadores 13.195 0
[mpuesto a la renta 21,534 17.220
Reserva legal 0 5.469
34729 22,689
RESULTADC INTEGRAL DEL EJERCICIO 53.240 49.222

Jdan Dalmau P,
GBERENTE GENERAL

ira Narvaez
CONTADORA GQENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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BANYOTES S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por los perfodos terminados al 31 de diciembre de 2013 v 2012
{Expresados en dolares americanos)

* L]
Superayit Kesultada Toral

Capital Heserys Resavalua Besultados del del

Socia) {egal activex fTjos Acumoladus piercice Eatrimonio
Koera 1, 2012 204 3450 1.138.5%4 21500 27553 1213 8ss
Transterencia 27552 (A7.352y 0
Reswltrdo gjercicia 2012 L911 7Y
Participeeion utilidad erabajudores |4 irpatii)] {17220
Apropiznido reserva legat 3409 (5469} )
Bicizmbre 31, 2112 b 1L%1% 1138586 49052 : 44321 1268574
“eansferencia 492112 {39327 1]
Regulada gjereicio 2013 53240 33240
DHeiembre 31, 20413 S04 19.491¢ 1.158.586 i 98,274 33240 1.321.814

Ha
. /
Yo
Jifan Dalmau P. . Yadira Narviez
) GE}%ENTE GENERAL CONTADORA GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTA% SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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BANYOTES S.A,

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012

(Expresados en délares americanos)

* ]
Diciembhre 31,
203 2012

FLUJOS DEEFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido de clientes 1.135.938 740300

Efectivo pagado a proveedores v empleados {(T8.819) (149.611)

lntereses recibidos 551 23238

Intereses pagados -(26.917) (14,751

13% participacion emp leados v trabajadores {13.196;

Impuesto a la renta (21.334) (10419}

Efeetivo peto de efective proveniente de actividades de operacin L016.043 368.257
FLUJOS DEEFECTIVO DEACTIVIDADES DE INVERS[ON

Activos fijos - neto (1.408.983) (731.578)

Inversiones f) 150,000

Efectivo neto de efective utilizade en actividades de inversion (1.408.983) (381.978)
FLUJOS DEEFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO.

Cuentas por pagar accionistas 329371 0

Obligaciones financieras 38834 8,891

Efectivo neto de efectivo utilizads en actividades de finanelamiento 388.203 8.391
Aumente (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efeciivo (4.733) {4.830}
Efeetivo y equivalentes al efectivo al inicio def afio 4,934 0.524
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEEFECTIVO AL FINAL DEL ANO 259 1.9%4

J dﬁ‘almau P.
GEFENTE GENERAL

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

ki S

Yadira Narviez
CONTADORA GENERAL
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‘BANYOTES S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (CONTINUACION)

CONCILIACION DE LA UTILIDAD DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y 2012 *
{Expresados en dolares americanos)

Diciembre 31,

2.013 22
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado del ejercicio 53240 34.691
Ajustes para coneiliar [2 utilidad del efereicio con el efectivg
reta praveniente de actividades de aperacidn
Depreciaciones y amorizacionss 58.198 21.674
Pravision para cuentas incobrables 62
Participacién empleadas y trabajadores 13193
Impuesto a la renta 21,534 17.220
Cambios en activos y pasivas operativos
{Aumento} disminucidn de cuentas por cobrar ‘“56,262_\ 33114
{Aumento) disminucivn en inventarios ~g732TS
{Aumenio) disminucitn de viras cuentas por pagar 621,225 ™ {8.955)
{Aumeznto} disminucidn de anticipos de clientes T 410.893
(Aumento] disminucion de impuesto 2 la rema y participacion empleados \34_?29)\ {10419}
(Aumento} disminucién de olrus cusntas por cobrar y pages anticipados (481.083y ™ 403.870
EFECTIVO NETO PROVISTO {UTILIZADO) DE ACTIVIDADES DE OPERACION 1,076,043 568,257

| o Lintee

Juén Dalmau P. ' Yadira Narvaez
GERENTE GENERAL_ 8 CONTADORA GENERAL

-
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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BARNYOTES S.A.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS
FINANCIEROS

Por los afios terminados al 31 de Diciembre de 2013 y 2012 o

(Expresadas en ddlares americanos)

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTG

Los Estados y reportes Financieros han sido preparados, registrados y presentados
con sujecién a las Normas Internacionales de Informacién Financiera, NIIF, emitidas
en la versién vigente, traducida oficialmente al idioma espafiol por el Consejo de
Normmas Internacionales de Contabilidad (JASB) para Pequefias v Medianas -
Entidades (NUUF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB). Estdn presentados en délares americanos, Siguiendo el
cronograma de implementacién fijade en la Resolucién No. 08.G.DSC.010 de 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 de 31 de diciembre del
2008, para el afio 2011 como afic de implementacion de las NIIF.

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supuestos inherenies a la actividad econémica de la entidad, con el propésiio de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento,
los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales. :

2. INFORMACION GENERAL

BANYOTES S.A., se constituyd el 10 de marzo del 2008 es una compafifa andnima.
El objeto social de la Compafila es la planificacién, promocion, compra venta de
muebles ¢ inmuebles, arriendos, administrar o negociar bienes inmuebles, para el
curmplimiento de su objeto social la compatiia podré efectuar clase de actos o contratos
permitidas por las leyes ecuatorianas. El domicilio principal de la encuentran ubicadas
en la ciudad de Quito. El plazo de duracion inicial de la Compaiiia es de 50 afios.

3. BASES DE PRESENTACION Y POLITICAS CONTABLES

Estos Estados Financieros se han elaborade de acuerdo con lo establecido por las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (TASB). Ademads, se han considerado las disposiciones especificas
de aplicacion de NIIF establecidas por la Superintendencia de Compatfifas. Las cifras
incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en la moneda
funcional, es decir, Délares Americanos (§).
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La fecha de transicidén de BANYOTES S8.A., es el 1 de enero del 2011, para lo cual se ha
preparado el Balance de apertura bajo NIIF para PYMES (Seccién 35) a dicha fecha. La
fecha de adopcion es el 1 de enero de 2012 de acuerdo g lo dispuesto por la Superintendencia
de Compaiifas.

Nuevos Pronunciamientos Contables

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros intermedios los sigujentes
pronunciamientos contables han sido emitidos por el TASB, las cuales son de aplicacién
obligaloria a la fecha de emisién de los estados financieros:

Seccidn Contenido Fecha de
Aplicacion
Seceidn | Pequefias v Medianas Entidades Julic 2009
Seccidn 3 Presentacién de Estados Financieros Julio 2009
Seccidn 4 Estade de Situacién Financiera Julic 2009
Seccién 5 Estado de Resultado Integral Julio 2009
Seccidn 6 Estado de Cambios en ef Patrimonio Julio 2009
Seceidn 7 Estado de Flule de Efectivo Julio 2009
Seccidn 8 Notas a los Estados Financieros Julic 2009
Seceion 11 Instrumentos Financieros Basicos Julio 2009
Seccion 17 Propiedades, Planta y Equipo Julio 2009
Seccion 22 Pasivos y Patrimonio Julio 2009
Seccidn 23 Ingresos de Actividades Ordinarias Julio 2009
Seccibn 28 Reneficios a los Empleados _ Julio 2009
Seccidn 29 Impuestos a las Ganancias ' Julio 2009
Seccidn 35 Transicidn a la NIIF para las PYMES Julio 2009

La administracién de la Compaiia estima que la adopcion de las-normas, antes
descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Bl efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liguidos,

depdsitos en banco y efectivo en caja pendiente de depositar y los fondos asignados
como caja chica, que se pueden transformar répidamente en efectivo en un plazo
inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

- N
Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de créditc normales, y los
importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses, Cuando el crédito se amplia
mas alld de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo
sobre el gque se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de
que no vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados
una pérdida por deterioro del valor, El periodo de crédito sobre la venta de bienes es
de 33, y 45 dias y con acuerdos especificos el plazo flexible,

Y
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Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de probable
realizacion,  Dicha provisidon se constituye en funcion de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar v ofras cuentas por cobrar se clasifican en actives  corrientes,
excepto los vencimientos superiores @ 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como activos no corrientes.

Inventarios

Los inventarios son presentados al coste de adquisicidn o valor neto realizable, ¢) menor. Son
valpados con el método del costo promedio ponderado. Las importaciones en transito se encuentran
registradas a su costo de adquisicidn. )

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada ¥ cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La compafifa ha efectuado
Ja revaluacién los bienes inmuebles registrando el correspondiente ajuste con base al valor
comercial indicado en la carta de pago del impuesto predial 2011 que fue el afio de transicidn
de NEC a NIIF. En el afio 2012 no se realizd ningin ajuste debido a que el avalio
comercial no tenfa ningdn incremento significativo,

La depreciacidn se carga para distribuir el costo de los activos a lo fargo de su vida notil
estimada, aplicando el método de linea recta, En la depreciacion de las propiedades, planta y
equipo se utilizan las siguientes vidas (tiles:

Edificios 20 afios
Vehiculos 5 anos

Sobregiros y préstamos bancarios
Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se

incluyen en los costos financieros. Todos los costos por préstamos se reconocen en el
resultado del periodo en el que se incurren. :

Cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonab]_vi, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando ¢l reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La Compatfiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financicro para asegurar las
compras de materia prima y materiales que se realizan efectuando un analisis por proveedor,
en cuanto a la diversidad de precio, plazo y calidad.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes,

10




- AT AVAYAYAYAVAVAWAVAWAWIVIVIBIVIVIBDINERERIPI W W W B W B B F D PP OO EE

ITmpuestos corrientes
Impuesto a la renta

El impuesio por pagar corriente se basa en la ufilidad gravable (tributaria) registrada durante
el afio. La utilidad gravable difiere de la urilidad contable, debido a las partidas de ingresos’
o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo

de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales

aprobadas al final de cada periodo econdmico por parte del Servicio de Rentas Internas SRIL

Impuesto al valor agregado IVA y retenciones en el fiiente del impuesto a [a renta y del
VA

El TVA es un impuesto que se genera por las ventas ¢l mismo que s compensado con el [VA

pagado en compras, este tipo de impuesto se liquida mensualmente vy la_tasa actual es del
12% tanto para compras como para ventas,

Las retenciones en la fuente por renta ¢ IVA son impuestos que se generan por las
retenciones que la compaiifa de manera obligatoria debe efectuar por ta adquisicién de bienes
y servicios, cuyo pago es mensual, los porcentajes de retencién en la fuente y del IVA son
establecidos por el Servicio de Rentas Internas de acuerdo al tipo de transaccidn.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidon presente (va sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que fa Compafiia tenga
gue desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacidn, y puede hacerse una estimacidn fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocide como provision debe ser la mejor estimacidn del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisidn usando el
flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacidn presente, su valor en libros representa
el valor de dicho flujo de efectivo,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: '

La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos P#ventajas, de tipo mgmf icativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestidn corriente de los bienes
vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo

~ sobre [os mismos;

El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

Sea probable que la Compafifa reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaceidn; v
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Los costos incwrridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.

Utilidad neta por accidn .
*

La utilidad neta por participacion se calcula considerando el promedio de acciones
ardinarias en circulacion durante €l afio,

Registros contables y unidad monetaria

Los registros contables de ia Compatiia se llevan en Délares de E.U.A., que es la moneda
de curso legal del Ecuador,

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El efectivo ¥ equivalentes de efective como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
concifiade con las partidas relacionadas en el estado de simiacion financiera de la siguiente manera;

“Hpo de o crmbse 31,
cueatn 2013 it )
Chja cldes 113 L3
FSECT Reputic Corrente 29 4823
NMitialista Pichincha Ao o7 S8
1<a 3,851
“Iial ey 4.5

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de los activos financieros es como sigue:

Bciendne 31,
2013 22
Tierres o] 6212
Plastices Pefrrpu SA,. o] 50050
Sulaota) ol 36,262
{-) Drondsion pars asertas inootrahbles {133}y (153}
Togal (155 56,108

La cuenta de la provision para cuentas incobrables durante el afic 2013 no ha tenido
. - ‘!4
movimiento. “

6. INVENTARIOS
Esta cuenta estd constituida por los gastos de construccion del Edificio Cadaques, la

construccién estd a cargo de la empresa Famadal S.A., la misma que factura mediante la
modalidad de reposicién de gastos, '

diciembrire, 31
2.3 2,012
Obras en efecucion edificio Cadaques 8] 97312
Departamento ediﬁc-iga Cadaques 0 8]
Total 0O 57312

12
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7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES Y OTROS PAGOS ANTICIPADGS

En este rubro se incluye:

Anticipos & proveedores (A)
Crédito ributario IVA
Retenciones del IVA
Retenciones en la fuente
Garantia seguros Oriente
Total

Diciembre 31.

2013« 2012
438,618 72.365
126.761 65.247
37.118 6.155
31.336 3.361
8.000 13.620
641.832 160.748

(4) Al 3] de diciembre del 2013, e] saldo del principal anticipo es el entregado a Famadal S,A.
por US$ 438.008, el mismo que corresponde a un saldo pendiente de liquidar por la
construceién de proyectos inmobiliarios come son el Centro Comercial Marianitas y San

José,

8. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO - NETO

Los bienes de ta Compafiia son:

Costo Depreciacion Disiembre 1.
Descripeion Hitorico Acumlada 2013 2.012
Tetrenos 2.700.774 0 2,700,714 2462 466
Construcciones en curso 115.252 115.252 136.158
Edificios 2187.113 71.451 2.115.662 073,858
Vehictlos 42099 8420 33.679 42099
Tatal 5.045.239 {79.870) $.965,368 3.614.381
El movimiento de propiedades, neto es como sigue:
Costo Depreciacion Valor
‘Historico Acumulada Neto
he T

Enero [, 2012 2.904276 0 2.004276

Adiciones 731.979 731.979

(astn depreciacién ' (21.674) {21.674)

Diciembre 31, 2012 3.636.253 21.674) 3.614.581

Adiclones 239,592 239.592

Activacidn Provecto Marjanitas 1.191.581 1191581

Bajas (22.190) (22.190)

Gasto deprectacion {38.196) 58.196)

Dicierthre 31,2013 A.045.238 (79.871) 1.965.368

13
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i _ 9. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS
' El saldo de esta cuenta estd constituido por sobregires v obligaciones bancarias que la compafifa
] mantiene con las siguientes instituciones financieras:
l «
Tasa Fecha Salda
! Obligacion de de Corto Largo o
Y Banco Numere Plazo Interese Yencimierto  Pal; Plaso J1N22013
| Pichincha C.4. 19418950 1800 11200 231072018 32392 166,602 198.994
| Pichincha C.A. 1926339-G0 1800 1120% 26092018 32.204 [62.764 194,973
] HSBC Private Bank 00 200% 17072004 S0.000 . S0.000
] HEBC Private Bank 00 200% W00 200.000 200.000
HSBC Private Bank 300 200% 17072014 230.000 250.000

J HSBC Private Bank 300 200% 170714 80.000 $0.600
\ 644,396 329.371 973.967
l Scbregiro bancario { Banco Pichincha) 15893 .
] [ntereses por pagur 1.556
I. Total 662047 329,371 973.967
i . .
b 10. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES
i
: El detalle con los principales proveedores es como sigue:
= Diciembre, 31 J
A 2.013 2.012 "
=
N Galo Anibal Merizalde 394 {
= Ingresos cobrados por anticipado (A) 727780 0
J Fernando Hidalgo Dpto. 201 0 95.528 ’
. Andres Carrera Dpro, 103 D 21.753 :
" ' 728.174 117.281
) . s ,

: {A) El saldo de esta cuenta corresponde al anticipo recibide de Mega Santa Marfa S,A. de acuerdo
)3 al contrato de concesioén comercial firmado el 17de junio del 2013, el monto wtal del contrato
y es de US$ 909.725 por la concesion de un local v bodegas para el funcionamiento de un

supermercado, el plazo de la concesidn es de 20 afios,

11. OTROS PASIVOS CORRIENTES

El detalle de esta cuenta es como signe:

Icierribere: 51 . '
”_l')'u:iq_- Er1leggs 1 i

Z.01 3 2215 nd
CTayrrrraitisie rolnefonadsas .
Tr e i W FIS o 2O 4 3] . i
“Permbibes Melar v SRl Sos 3 LI25. (M) : }
2L, OO TS MM
Chuoes aios oy Ragrar deeoionis tas [
IZabmau Pl Alsfondro 15, a7 12,591 .
Frione Muarisna TER.OET SH5.171 g
Malmoa v Juso Fernaredo TR & SES.LT1
3admnay P*intoy Magia Toorenin FTEIE ET 883 171

2.3 187 1,759,109

CHE oy S KD MO iz

Cunrebrire LB L 2EPE
Cimranlin sedfioem Moarkasln 1isrrono o SO
Flesoaet adel e us cor DE LMD Ay & 18 10 ]
Ui wke) Bouiaddor ML e rcenio DE.BSG L]
M Aonibal] Ivle e o Lo Ty
Tvilmris Jowse C(rohon 571

B 1¥ ] DT HUS

e taal &

2o {3

LY vy
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12. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

13.

14.

Capital Social:

El capital social de BANYOTES S.A. al 31 de diciembre del 2013 y 2012 fue de USS 800
dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de délar cada una. El detalle de .
los accionistas es como sigue:

MNamero Porcemaie
Capital de de
Accionista Social Acciones  Participacion
Dalmau Pinto Juan 264 264 33%
Dalmau Pinto Lorena 264 264 33%
Pinto Davila Mariana 264 264 33%
Dalmau Pinto Alejandro -8 5 . 1%
Total 800 200 160%

Reserva Legal

De conformidad con la Ley de Compaiias; de la utilidad anual se transferird el 10% como
reserva legal. Dicha reserva deberd provisionarse hasta que ésta alcance por lo menos el
50% del capital social pagado, esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pudiendo ser capitatizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

El saldo de esta cuenta acumula las revaluaciones de los actives fijos, en base a la carta de
pago del impuesto predial y en apego a la resolucién de la Superintendencia de Compafiias
No. SC.ICL.CPAIFRS.G. 11,015 del 30 de diclembre del 2011, EI detalle de estos ajustes
€5 como sigue:

Reserva por
Revaluacion de

Propiedad, planta

¥ equipe
Propiedad planta y equipo
Edificios 492,243
Terrencs Kl 1.066.343
Total 1.158.586

CONTINGENCIAS

Situacion Tributaria

Las declaraciones de Impuesto a la Renta, Retenciones en la Fuente del impuesto a la renta,
retenciones del IVA, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no han sido
sometidas a revisidn fiscal. En caso de producirse reconsideraciones de impuestos, estas
serian aplicables confra las cuentas de patrimonio de la Compafifa.

15
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15.

16.

17.

CONTRATO DE CONCESION

Mediante escritura No. 2013-17-01-03-P-6443 del 17 de junio del 2013 se firma el
Contrato de Concesion Comercial entre la compafiia BANYOTES 8.A. y la compafiia
Mega Santa Maria S.A. mediante este documento BANYOTES S.A. entrega en concesién
por un plazo de veinte afios un local comercial de 1498 m2 y una bodega de 942 m2
ubicados en el Centre Comercial Marianitas, para el funcionamiento de un Supermercado,
el monto acordado del contrato es de US$ 909.725, adicionalmente recibird como valor
mensual el valor mensual de USS 7.109,40 por el local comercial, y USE 3.393 por el area
de bodegas,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y a la fecha de emision del dictamen de auditoria 15 de
abril de 2014; no se conocen hechos que en la opinién de la administracién de la
Compama pudlera tener un efecto significativo sobre los Estados Fmancwros objeto de
opinidn de los auditores externos.

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros, han sido aprobados por la Gerentia General y posterior aprobacion
por la Junta General de Accionistas. Los estados financieros comprenden: Estado de
Sttuacion Financiera, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el
Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados Fmanmeros firmadas por el
Gerente y Contador, '

ey
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