INMOBILIARIA OFFICEHOME CIA. LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1.

2.

OPERACIONES

Con fecha 11 de mayo de 2012 la empresa, NOESUSHI BAR CIA. LTDA, modifica su nombre y
estatutos sociales a OFFICEHOME INMOBILIARIA CIA. LTDA., cuyo objeto social son las
actividades inmaobiliarias, tales como adquirir, vender, administrar, dar en arriendo, tener
en arriendo y mantener bienes inmuebles.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Bases de Presentacion.

Los estados financieros de OFFICEHOME INMOBILIARIA CIA. LTDA., comprenden el estado
de situacién financiera, estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el periodo terminado el 31 de diciembre del 2019. Estos estados
financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionaies de informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades {NIIF para las PYMES) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), la que ha sido adoptada en
Ecuador de manera integral, explicita y sin reserva de la referida norma para las empresas
que cumplen ciertos parametros fijados por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador,
excepto en lo relacionado a la tasa de descuento para calcular la provisién para beneficios
definidos futuros, que por disposicidn de la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros se debe aplicar la tasa de los bonos ecuatorianos.

2.2, Moneda de presentacién.

Estos estados financieros son presentados en délares de los Estados Unidos de
Norteamérica que es la moneda oficial de la Reptblica del Ecuador a partir de marzo del
2000 y es también la moneda funcionat y de presentacién para esta Compaiiia.

2.3. Estimaciones efectuadas por la Gerencia.

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES
requiere gue |la administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacién es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

2.4, Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en
un plazo inferior a tres meses.

2.5. Activos financieros.

Es un instrumente financiero que otorga al comprador el derecho a recibir ingresos futuros
de parte del vendedor y entre los principales tenemos efectivo, instrumentos de patrimanio
de la entidad, v el derecho contractual a recibir efectivo u otro activo financiero de otra
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entidad o a intercambiar activos o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones que
sean potencialmente favorables para la entidad.

2.6. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al precio de transacciéon mas cualguier otro costo de transaccion
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar a corto plazo
cuando el reconccimiento del interés resultare inmaterial y menos las pérdidas por
deterioro.

La Compafifa reconoce el activo financiero que se origina de un acuerdo de prestacién de
servicios cuando tiene el derecho contractual incondicional de recibir efectivo u otro activo
financiero por parte del beneficiario de los servicios.

2.7. Propiedad, planta y equipo
Las partidas de propiedad, planta y equipo son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacidon del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la gerencia.

La depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de cada
activo.

La depreciacion es reconocida en resultades con base en el método de depreciacién lineal
sobre las vidas Gtiles estimadas de cada parte de una partida de propiedad, planta y equipo,
puesto que estas reflejan con mayor exactitud al patrén de consumo esperado de los
beneficios econdmicos futuros relacionados con el activo.

Las vidas (tiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las siguientes:

o Edificios 20 afios

2.8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no
derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.
Después del reconocimiento inicial, al precio de latransaccién, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y se calcula
utlizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Las cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes.



2.9. Pasivos Financieros
Es toda obligacién, deuda o compromiso de pago en un plazo determinado exigible, se
considera pasivo financiero a la obligacién contractual de entregar efectivo u otro activo
financiero a otra entidad o de intercambiar actives o pasivos financieros con otra entidad,
en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la entidad.

2.10. Impuesto a la renta
El gasto por impuestos a las ganancias representa |a suma del impuesto corriente por pagar
y del impuesto diferido neto si huhiere.

2.11. Reconocimiento de ingresos
Los ingresgs se calculan al valor razonable de la contraprestaciéon cobrada o por cobrar,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar. El ingreso por prestacién de servicios es
reconocido en el resultado una vez los servicios han sido provistos a sus clientes.

2.12. Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida

que son incurridos, independientemente de |a fecha en gue se haya realizado el pago, vy se
registran en el perfodo mds cercano en ei que se conocen.

3. EFECTIVO DISPONIBLE
Un resumen de los saldos disponibles en efectivo es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018
(en U.S. ddlares) (en U.S. délares)

Efectivo y Equivalentes al Efectivo:

Efectivo disponible 50.000 50.000
Inversiones Temporales 7.107 193.112
Total 57.107 243,112

4. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como siguen a
continuacion:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018
(en U.S. ddlares)  [(en U.S. dolares)

Cuentas por Cobrar Comerciales:
Cuentas por cobrar 9.907 0

Total 9.907 0




5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedad, planta y equipo es como sigue:
Diciembre 3}, Diciembre 31,
2019 2018
{en U.S. ddlares) (en U.S. ddlares)

Costo 72.000 72.000
Depreciacién acumulada (7.428) (6.327)
Total 64.572 65.673
Clasificacion:

Terrenos 49,992 45,992
Edificios 14.580 15.681
Total 64.572 65.673

6. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s como sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018
{en U.S. délares) {en U.S. délares)

Proveedores 0 298
Otras Relacionadas 1.334 1.334
Total 1.334 1.632

7. OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Un resumen de obligaciones a largo plazo es como sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018
{en U.S. délares) {en U.S. ddlares)

Cuentas por pagar socics 57.728 57.728
Total 57.728 57.728
8. IMPUESTOS

8.1. Activos y pasivos por el afio corriente

Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:



Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018

{en U.S. délares) {en 1.5, dolares)

Activos por impuesto corriente:

Crédito tributario del IVA 31.099 22.025
Crédito tributario del Impuesto a la Renta 6.386 -
Tota!l 37.485 22.025

Pasivos por impuesto corriente:

Retenciones de IVA 667 10.021
Retenciones de impuesto a fa renta 556 B.593
Total 1,222 18.615

8.2. Impuesto a la renta reconocido en resultados

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a larenta es del 22% de la
utilidad gravable para el afic 2019.

Diciembre 31, Diciembre 31,
2015 2018

(en U.S. ddélares) {en U.S. ddlares)

Gasto del impuesto corriente 6.111 28.915
Total gasto de impuestos 6.111 28.915

8.3.  Aspectos tributarios.
a} Reglamento de Inversiones del Cédigo Organico de la Produccidn

Microempresa: Es aquella unidad productiva gue tiene entre 1 a 9 trabajadores y un
valor de ventas o ingresos brutos anuales iguales o0 menores de trescientos mil {US $
300.000,00) ddlares de los Estados Unidos de América;

Pequefia empresa: Es aquella unidad de produccidn que tiene de 10 a 49 trabajadores y
un valor de ventas o ingresos brutos anuales entre trescientos mil uno (US $ 300.001,00)
y un millén (US $ 1000.000,00) de déiares de los Estados Unidos de América; v,

Mediana empresa: Es aquella unidad de produccién que tiene de 50 a 199 trabajadores
y un valor 5000.000,00) de ddlares de los Estados Unidos de América de ventas o
ingresos brutos anuales entre un millén uno (USD 1.000.001,00) y cinco millones {USD
5000.000,00) de dolares de los Estados Unidos de América.

COPCI, En caso de inconformidod de las variabies aplicadas, el valor bruto de las ventas anugles prevalecerd
sobre el nimero de trabgjadores, para efectos de determinar la categoria de una empresa. (Art. 53)

b) Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacién de
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, y su Reglamento. {Ley 21-08-2018 /
Reglamento 20-12-2018)

» Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi como
por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pals y los



c)

establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran la tarifa del 25%.

incremento del Impuesto a la Renta de tres puntos porcentuales cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes
o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, o cuando la
sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares.

Las personas naturales, las sucesiones indivisas, |las sociedades deberin determinar en
su declaracién correspondiente al ejercicio econdmico anterior, el anticipo a pagarse
con cargo al ejercicio fiscal corriente de conformidad con las siguientes reglas:

a) Las personas naturales y sucesiones indivisas no obligadas a Hevar contabilidad o que,
estando obligadas a flevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, las
sociedades consideradas microempresas.

Una suma equivalente al 50% del impuesto a la renta causado en el gjercicio anterior,
menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les hayan sido
practicadas en el mismg, y en el caso de accionistas, participes, socios u otros titulares
o beneficiarios de derechos representativos de capital, menos el crédito tributario por
el impuesto pagado por la sociedad que distribuya dividendos, hasta los limites
establecidos para ef mismo.

b} Las personas naturales y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad, con
excepcion de las personas naturales y sucesiones indivisas, que, estando obligadas a
Hevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, y las sociedades, excepto las
consideradas microempresasy, las empresas que tengan suscritos o suscriban contratos
de exploracién y explotacién de hidrocarburos en cualquier modalidad contractual:

Un valor equivalente a la suma matemdtica de los siguientes rubros:

- El cero punto dos por clento {0.2%) del patrimonio total.

- El cero punto dos por ciento {0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

- El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efacto del
impuesto a la renta.

El uso del crédito tributario por el impuesto al valor agregado pagado en adquisiciones
locales de bienes y servicios y por retenciones, podra ser utilizado hasta dentro de cinco
afios, contados desde la fecha de pago.

En el caso de las retenciones en la fuente del impuesto a la renta sean mayores al
impuesto causado o no exista impuesto causado, podré presentar su reclamo de pago
indebido o utilizarlo directamente como crédito tributario sin intereses en el impuesto
a la renta que cause en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 afos
contados desde la fecha de la declaracion,

Ley Organica para la Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion
y Modernizacién de la Gestién Financiera y su Reglamento. {Ley 29-12-2017 [
Reglamento 24-08-2018}



d)

Tarifa impositiva para micro y pequefias empresas o exportadoras habituales, tendrdn
una rebaja de tres (3) puntos.

Para establecer la base imponible de sociedades consideradas microempresas, se
deberd deducir adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccién basica gravada
con tarifa cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales,

Serén considerados como deducibles Gnicamente los pagos efectuados por concepto de
desahucio y pensiones jubilares patronales, desconociendo la deducibilidad de las
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sin embargo se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podré ser utilizado en el momento en el
gue el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacién por la cual se efectué la provision y hasta por el monto efectivamente
pagado.

En el Suplemento de! Registro Oficial N° 111 del 31 de diciembre de 2019, se expidié
la Ley Orgdnica de Simplificacién y Progresividad Tributaria seccion lera“Reformas a
la Ley de Régimen Tributario Interno” , cuyos aspectos mas importantes son los
siguientes:

<% Distribucion de Dividendos.-

Articulo 19: ... “Se considerard como ingresc gravado toda distribucion a todo tipo de
contribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribucion que se
haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el
pais de una sociedad no residente; 2, El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento
(40%) del dividendo efectivamente distribuido; 3, En el caso que la distribucion se realice
a personas naturales residentes fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado formara parte
de su renta global; 4, Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o
sociedades no residentes fiscales en el Ecuador, actuarédn como agentes de retencién del
impuesto aplicando la tarifa general;5, En el caso de que la distribucion se realice a no
residentes fiscales en Ecuador y el beneficiario efectivo sea una persona natural residente
fiscal en el Ecuador se aplicaré lo dispuesto en el numeral 3 de este articulo; y 6, En el caso
de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar scbre su
composiclén societaria, se procederd a la retencién del impuesto a la renta, sobre los
dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto
a la renta aplicable a personas naturales...”

Articulo 41: “..Estin exonerados los pagos realizados al exterior, por concepto de
dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas en el
Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras
o de personas naturales no residentes en el Ecuador. No se aplicara esta exoneracidn
cuando los dividendos se distribuyan a favor de sociedades extranjeras de las cuales, a su
vez, dentro de su cadena propiedad, posean directa o indirectamente derechos
representativos de capital, las personas naturales o sociedades residentes o domiciliadas
en el Ecuador que sean accionistas de la sociedad que distribuye los dividendos...”

Medizante resolucién N° NAC-DGERCGC20-00000013 del Servicio de Rentas Internas del
20 de febrero de 2020, se emitieron las normas para |la retencion del Impuesto a la Renta
en la distribucién de dividendos.



Art. Unico, Para los casos de distribucion de dividendos a personas naturales residentes
fiscales en el Ecuador; y, a no residentes fiscales cuyo beneficiario efectivo sea una
perscna natural residente fiscal en el Ecuador, el parcentaje de retencidn se aplicard sobre
el ingreso gravado (40% del dividendo efectivamente distribuido}, de acuerdo con la
siguiente tabla:

ingreso gravado Ingreso gravado % Retencién
desde (Fraccién hasta {Fraccion Retencién sobre | sobre fraccidn
bdsica) excedente) fraccidn bésica excedente
- 20.000,00 - 0%
20.000,01 40.000,00 - 5%
40.000,01 60.000,60 1.000,00 10%
60.000,01 £0.000,00 3.000,00 15%
80.000,01 100.000,00 6.000,00 20%
100.000,01 En adelante 10.000,00 25%

**Contribucién Unica y Temporal. -

Articulo 56: “Las sociedades que realicen actividades econdmicas, y gue hayan generado
ingresos gravados iguales o superiores a un millén de délares de los Estados Unidos de
América (USD$1.000.000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién lnica y
temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de acuerdo
con fa siguiente tabla:

Ingresos gravados desde | ingresos gravados hasta Tarifa
1.000 5.000 0,10%
5.000 10.000 0,15%
10.000 en adelante 0,20%

Las sociedades pagardn esta contribucion teniendo como referencia el total de ingresos
gravados contenidos en la declaracion del impuesto a la renta del ejercicio 2018, inclusive
los ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesta a la renta unico. En ningln
caso esta contribucion serd superior al veinte y cinco por ciento (25%) del impuesto a la
renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribucién no podra ser utilizada como
crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacion y ligquidacion de otros
tributos durante las afios 2020, 2021 y 2022. Esta contribucion no serd aplicable para las
empresas publicas”

Articulo 57: “...La declaracién y el pago de esta contribucién se realizara hasta el 31 de marzo
de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que establezca el
Servicio de Rentas Internas a través de resolucion de caracter general. El pago tardio de la
contribucién estard sujeto a cobro de los intereses que correspondan de confermidad con
el Cadigo Tributario...”

»

% Anticipo Impuesto a la Renta

El pago del impuesto podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta
por ciento (50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en diche ejercicio fiscal. El valor anticipado constituird
crédito tributario para el page del impuesto a |a renta.



Las condiciones y requisitos para el pago de! anticipo voluntario se establecerdn en el
reglamento.

9, PATRIMONIO

9.1. Capital Social

El capital social autorizado consiste en 1200 participaciones de US$1 valor nominal unitario.
9.2. Reserva lLegal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puade ser capitalizada en su totalidad.

10. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON RELACIONADAS

Las principales transacciones con relacionadas, durante los afios 2019 y 2018, se desglosan como

sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2019 2018
{en U.S. ddlares) {en U.S. dblares)
Operaciones de Ingreso 156.000 165.710
Operaciones de Egreso 122.232 175.444
Total 278.232 341.154

11. EVENTOS SUBSECUENTES

En el mes de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de la Salud declard pandemia mundial
debido al brote de COVID-19, en consecuencia a la expansion del virus el gobierno ecuatoriano
declaré emergencia sanitaria, con la misma se pronostica que ocasione efectos adversos
importantes en las actividades econdmicas empresariales; dentro de las principales medidas
adoptadas por el estado son: la restriccién de movilidad, restriccién de entrada a visitantes
extranjeros, suspension de actividades en ciertos sectores productivos e incentivando el
teletrabajo.
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Noe Baltazar Carmona Ciieva
Representante Legal
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