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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVOS Naota 2015 2014
Activos corrientes
Efectivo y equivalente de efectivo 9 47.909,12 £3.169,23
Cuentas por cobrar comerciales 10 - 6.470.80
Oftras vuentas por cobrar 11 38.049,19 73.81541
inventarios 12 700.423,40 79169441
mpuestos anticipados 13 13.048,10 12.476,86
Total activos carrientes 804.430,31 947.628,71

Activas no corrientes

Propiedades, planta y equipo 14 39.747.26 51.276,51
Total activas no cortientes 39.747.26 51.276,51
Total activos 844.178,07 598.903,22

Las notas explicativas anexas son patte integrante de los estadas financieros.

ndo /~Andrés Tobar
Gere.hte General ! Contador General
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Pasivos corrlentes
Proveedores
Otras cuentas por pagar financieras
Otras cuentas por pagar
Provisiones por beneficios a empleados
mpuestos por pagar

Total pasivos corrientes

Total pasivos
PATRIMONIO

Capital sccial
Aportes futuras capitalizaciones
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Nota

15

15
16
17

18
19
19

2015 2014
55.866,01 38.103,61
5(.000,00 235 689,86

446,942 99 569.159.64
204.765,87 117.388,07
14.339,98 11.409,38
771.814.95 971.750,56
771.914,95 971.750,56
800,00 800,00
20.000.00 20.000,00
51.463,12 6.352,66
72.263,12 27.152,66
844.178.07 958.503,22

Las notas explicativas anexas son parte imtegrante de los estados financieros.

Arg. o Si
Ger Genafa
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
{Expresado en dolares estadounidenses)

Nota

Ingresos por ventas 6

Costo de ventas 7
Utllidad brista

Gastos administrativos 7
Ltilidad operacional

Otros ingresos

Otros egresos 8

Utilidad antes del impussto a la renta
Inpuesto a la renta

UTILIDAD (PERDIDA) NETAINTEGRAL TOTAL

2015 2014
1.451.243.00 1.004.041,39
-1.277.960,87 -B47.793,56
173.282,13 56.247,83
-79.715,55 -42 140,86
93.566,58 14.106,97
0,00 240,10
-34.116,14 0,00
59.450,44 14.347,07
-14.339,98 -11.408,38
45.110,46 2.937.68

Las notas explicativas anex@s son parte integrante de los estados finanderos.

i)
Arg Femand

’ Contador General
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ASESORES INMOBIiIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVD
(Expresados en dolares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVD EN

ACTMDADES DE OPERACION: 2015 2014
Recibido de clientes 1.457.713,80 1.403.643,94
Pagado a proveedores y empleados -1.432.625,67 -1.268.241,28
Intereses recibidos Q0,00 240,10
ntereses pagados -32.545,33 00
15% participacion trabajadores -716,00 -2.016,13
Impuesto a la renta -11.409,38 -669.53
Efectivo neto proveniente de

actividades operativas -20.582.58 132.957,10
FLUJOS DE EFECTIVO EN

ACTMDADES DE INVERSION:

Compra de propiedades planta y equipo -468,75 -258,20
Efectivo neto usado en actividades de

inversion 488,75 ~258,20
FLWJOS DE EFECTIVO EN

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Obligacionas bancarias 5.791,22 -172.455,62
Efectivo neto usado en actividades de

financiamiento 5.791,22 ~172.455,52
Aumento neto en efectivo y sus

equivalerntes =15.260,11 -39.756,62
Efectivo y sus equivalentes de

efectivo al inicio de afio 63.169,23 102.925,85
Efectivo y sus equivalenties al final del

afio 63.169,23

; Andrés Tobar
Contador General

47,909,12
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
ESTADO DE FLUOS DE EFECTIVO

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL EFECTIVD
(Expresados en ddlares estadounidenses)

CONCILIACION DE LAUTHILIDAD {PERDIDA}

NETACON EL EFECTIVO 2015 2014
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION:

Utilidad (pérdida) neta 45.110,46 2.937.69
Ajustes por:

Depreciacion de propiedades, planta y equipo 11.998,00 13.341.73
Participacion trabajadores 10.491,25 2.531,84
mpuesto 3 ia renta 14.339,98 11.408,38

Efectivo proveniente de actividades operativas
antes de camnbios

en ef capital de trabajo:

{Aumento) disminucion en cuentas por cobrar 6470,80 399.602,55
(Aumento) disminucion en inventarios 88.271,01 -440.738 75
(Aumento) disminucion en otros activos 35.123,898 98.141,45
Aumento {disminucién) en cuentas por pagar 17.762,40 -34.297 43
Aurmento {disminucion} en gastos acumulados v

otras cuentas por pagar -236.095,08 82.714,30
Aumento (disminucidn) 15% participacion

trabajadores -716,00 -2.016,13
Aumento (disminucion) 25% impuesto a la renta -11.400,38 -669,53

Efectivo neto proveniente de actividades
operativas . 0 58 132.957,10

Arq. o obar
G te General Contador General
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y operaciones

ASESORES INMOBILTARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA, fue constituida en Ecuador mediante
escritura pablica el 30 de septiembre de 2008 con patrimonio v personafidad juridica propia con duracion
de dincuenta aftos contadps a partir de la fecha de inscripcion def conbrato de constitucion en el Registro
Mercantil el 20 de octubre del 2008. Mediante resolucion 08.Q.13.004265 del 30 de septiembre del 2008, ta
Superintendencia de Compariias aprueba la constitucion, 1a compaiia e inicio sus actividades el 20 de
octubre de 2008,

Su domicitio principat es ta ciudad de Quito, provinda de Pichindha cantdn Rumiiiahui y por resotudion de iz
Junta Genera! podrd establecer agendas o sucursales en cualquier lugar del territorio nacional previc ef
cumplimiento de las solemnidades legales.

El objeto soctal de la compafiia son las actividades inmobiliarias y de construccion. Para el cumplimiento
de la finalidad sociaf, éste podra realizar todo tipo de actos y coniratos dviles y mercantiles.

Estados financieros con arreglo a NIIF

Los estados financieros por & ano terminado & 31 de diciembre del 2015, han sida emitidos bajo NIIF con fa
autorizacion de fecha 28 de abril de 2016, del Gerente General v postericrmente seran puestos a
consideracitn la Junta General de Acdonistas para su aprobacdién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn se describen las prindpales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas poifticas han sido disefiadas en funcidn a fas NIIF vigentes
al 31 de diciembre de 2015 vy apficadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados finanderas.

Bases de preparacidn de estados financleros

Los presentes estados financieros de la Compafifa constituyen los segundos estados financieras
prepatados de acuendo con tas NIIF emitidas por el 1ASB (Imternational Accounting Standards Board),
mismas que han sido adoptadas en Ecuader y representan fa adopcion integral, explicita vy sin reservas de
las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros se han preparado basicamente bajo el criterio del costo historico,

La preparacion de fos estados financieros conforme a las NIIF reguiere el uso de estimaciones contables.
Tamblén exige a Ia Administraclén que elerza su juicio en el procesc de aplcaclén de las politicas
contables de la Compadiia. En i3 Nota 3 se ravelan as Areas que implican un mayor grado de juido o
compiejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significatives para la elaboracién de fos
estados financieros, Debido a la subjetividad inhetente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por ta Administracién.

Pigina 1
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2.2

ASESORES INMOBILIARTOS CONSTRUCIORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A 1L.OS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dblares estadounidenses)

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF gue sean efectivas por primera vez para ef glerdcio financiero que
comienza a partir del 1 de enero del 2016 gue se espere gue tengan un efecto significative sobre |3
Compaiiia.

La Administracion de la Compaiiia demostra que 1a adopcion de Jas enmiendas a las NIIF y las nuevas
interpretadones, ne tendrd un impacte significativo en los estados financiercs en el ejercicio de su
aplicacion inicial,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados finanderos se expresan en fa moneda del ambiente econdmico
primaric donde apera la Compafifa (moneda fundional). Los estados financieros se expresan en dilares
estadoiinidenses, que es la moneda fundonal y ia monada de presentacidn de la Compafifa.

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inchiye el efectivo dispanible y depdsitos a la vista en bancos,

24 Activos y pasivos financleros

2,41 Clasificacién

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientas categorias: “préstamos y cuentas por
cobrar” y “activos mantenidos hasta su vendmiento” Los pasivos financieres se clasifican en las siguientes
categorfas: otros pasivos financieros” y “otros pasivos no corrientes”, La dasificacion depende de!
propdsito para el cual se adguirieron fos activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la
clasificacion de sus activas y pasivos finanderos a la fecha de su reconodmiento inicial,

Al 31 de diclembre del 2015 la Compafiia manttvo activas financieros en Ia categoria de “préstamos v
cuentas por cobrar” y pasivos financieros en ia categoria de "otros pasivos finanderos” cuyas
caracteristicas se explican seguidamente:

(a} FPréstamps y cuentas por cobrar

Representados en &) estado de situacidn finandera por cuentas por cobrar comerdiales y otras
cuentas por cobrar: Son activos financieros no derivados gue dan derecho a pagos fijos 0
determinables y que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en et activo corriente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estada de situacidn
financiera. Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia no presenta cuentas por cobrar mayores a 12
meses,

(b} Olros pasivos linancieros y olros pasivas no corrfentss

Representados en el estado de situacion finandera por proveedores y otras cuentas por gagar. Se
incluyen en e pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir
de la facha del estado de situacion financiera. Al 31 de diciembra del 2012 la Compafifa no presenta
otras pasivos financieros mayores a 12 meses,
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ASESORES INMORILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMRBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financierc en el estado de situacién finandera a la fecha de la
negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender &l activo o pagar ef pasivo,

Medicion inidal -

Los activos y pasivos financdieros son medides iniciaimente a su valor razonable mas cualquier costo
atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de valor razonable a
través de ganandias y pérdidas y éste es sigrificativo. Con postertoridad at reconodmiento iniciat &3
Compadia valoriza los mismos como se deseribe a continuadion:

Medicion posterior -
{3)  Préstamos y cuentas por cobrar

Posteriar 3 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el métado de interés
efective, £n especifico, la Compaiiia presenta ias siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{H Cuentas por cobrar cgmerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudadas por los
chientes por las actividades inmaobifiarias y de construcdon en el curse normal de los
negocios. Son exigibles por la Compafia en el corto plazo, no devengan intereses y se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado,

{i) Otras cuentas por cobrar: Representadas principaimente por cuentas por cobrar a empleados
y anticipos entregados, que se liquidan en e corto plazo. Se registran al vaior dei

desembolso realizado, gue es eguivalente 3 su costo amortizade.
(B}  Obros pasivos financieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiifa presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{iy Provesdores: Som obligacicnes de page por bienes o servicios adquiridos de proveetiores
iocales en el aurso normal de los negacios. Si se esperan pagar en un afio 0 menas se
clasifican como pasivos cottientes, de lo contrario s& prasentan como pasivos ho corrientes,
Se reconocen a su valor nominal y posteriormmente se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectiva.

2.4.3 Deterloro de actlvos financieros

Se estabiece una provisidn para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando exste evidencla
objetiva de que no serd capaz de cobrar todes los importes que se le adeudan de acuerda con los

términas oriﬂinales de fas cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras signiﬁl:ativas ﬂ

Pagina 3
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dblares estadounidenses)

parte del dewdor, 1a probabilidad de que el deudor entra en quiebra o reorganizacion financiera v | falta o
mora en los pagos se consideran indicadores de que |a cuenta a cobrar se ha deteriorado. Al 31 de
diciembre del 2015 no fue requerido @ registro de provisiones por deteriore de cuentas por cobrar
comerdates ya que gozan de buena calidad de cobro.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

2.5

Un activo financiero se elimitva cuando expirar ios derechos a recibir los flujos de efectivo del activo o si
la Compafiia transfiere &l activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del
active. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafiia especdificadas en el contrato se han
lquidado. La Compaiifa no ha realizado bajas de activos al 31 de diciembre dej 2015,

Obras en curso — Coniratos de construcclén

La Seccidn 23 de las NiIF para PYMES reguiere que, en los estados finanderos la Compafriia revele: kas
politicas contables utilizadas para el reconocimiento de actividades ardinarias, incduyendo los métodas
utilizados para determinar el grado de terminacion de las transacciones involucradas en la prestacion de
servicios, detallando en forma separada cada categoria de ingresos de actividades ordinarias reconocidas
durante el periodo, como son, venta de bienes, intereses, ete., que el valor bruto gque deben los dientes
por contratos de construcdon se registren en el activo; y el imparte bruto que se debe z los clientes se
registre en el pasivo.

La compafifa registra en cada perfodo los Ingresos de actividades ordinarias def contrato segiin el grado de
avance de construccian o terminacidn del inmueble, aplicando los costos de esas construcciones que se
han realizado. De 1a misma forma se refleja las cuentas por cobrar que todavia no se han liguidado v las
cuentas por pagar en el case de los anticipos entregados por los clientes.

Propiedades y =quipo

Las propiedades y equipo son registradas al costo historico, mengs depreciaciones acumuiadas vy pérdidas
por deterioro, en caso de producirse. B costo induye los desembolsas directamente atribuibles 2 1a
adquisicdon o construccidn del activo. Los desembalsos postericres a la compra ¢ adquisidén sdlo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econdmicos futuros asociados & la inversion fluyan hadia
Ia Compafiia y los costos pueden ser medidos razonsblemente, Los otros desembolsos posteriores
correspondientes a reparaciones 0 mantehimiento son registrados en resultados cuande son incurridos,

La depreciacién de las propiedades y equipos es calculada lineaimente basada en la vida (il estimada de
los bienes y censiderando su valor residual. Debido al tipo de operadiones de la Compafiia, se han
identificado componentes significativos que posean vidas dtiles diferenciadas. Las estimaciones de vidas
utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de
gerre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades y equipos son fas siguientes:
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1.8

ASESORES INMORILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

21 DE DICIEMBRE DFEL 2015 Y 2013

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Tipode bienes Nimero de afios
Herramientas 10
Muebles vy enseres 10
Equipos de oficina 30
Equipas de cdanputo 3
Vehiculos 5
Mejoras de locales 5
Software 3

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades v equipos, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en Hbros y se induyen en el estado de resultados integrales,

Cuando el valor en fibros de un activo de propiedades y equipo excede a su monto recuperable, este es
reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades y equipo)

Los activos sujetos a deprediaciin se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstandias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
cotresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable, Ei vator
recuperable de los activos corresponde at mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su
valor en uso,

Los saldos en libros de activos no financieros que han sido ohietn de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cietre de lus estados financieros para verificar posibles reversicnes del deterioro; si existe
esta situacion, el monto recuperable del active especificn es recalculado y su valar en libros incrementado
s es necesario. El incremento es reconodda en los resultados integrales como un reverso de pérdidas por
deterioro, El incremento del valor def activo previamente deteriorado es reconacide sdlo si éste proviene
de cambios en los supuestas que fueron utilizados para calcular el monto recuperable. £]1 monto de
incremento del activo producto del reverso de I3 pérdida por deterioro es kmitado hasta ef monto gue
hubiera side reconacido de no haber existido el deterioro,

{a Compafiifa evallm anuaimente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no
finanderos, En el caso que el monto del valor en fibros del activo exceda a su monto recuperable, fa
Compafiia registra yna pérdida por deterioro en los resultados del ejercidio. Al 31 de diciembre del 2015
no se reconocieran pérdidas por detericro de acdves no finanderos.

Impuesto a la renta corriente y diferido

B gasto por Impuestc a la renta del afo comprende ef Impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconace en el estado de resultados integrales, excepto cuando se frata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimanio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en et patrimonio.

Impuesto a 1a renta corriente -
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ASFSORES TNMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCTEROS

31 DE DICIEMBRE DEL zo015 Y zo014

{(Expresado en dblares estadounidenses)

El cargo par Impuesto a la renta corriente se catcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades grovables y se carga a los resultados dei afio en que se devenga con base en el impuesto por
pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% (2014: 22%) de las utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% (2014: 12%) si ias utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en viger 2 norma que exige el pagoe de un “anticipo minimo de
Impuesto a la renta”, cuyo vaior es calculado en funcion de las dfras reportadas & afio anterior sobre el
0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos dedudbles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de
fos activos,

La referida norma establedio que en caso de que el Impuesto a la renta causado sea menor que el monto
del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solidte al Servicio de Rentas Intermas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo
con {a norma que rige la devoludidn de este anticipo.

Impuesto a ia renta diferido -

El Impuesto a ia renta diferido se provisiona por el método del pasive, sobre las diferendias temporalas
gue surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros. El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a ia fecha del estado de situacidn financiera y que se espera serdn aplicables cuanda el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

B Impuesto s la renta diferido activo sélo se reconoce en la medida que sea probable gue se produzea
beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

H saldo de Impuesta a la renta diferido adiivo y pasiva se compensan cuando exista el derecho legal
exigible a compensar impuestos activos corvientes con impuestos pasivos carrientes y cuando ef impuesto
4 la renta diferido activo y pasivo se relacionen con la misma autoertdad tributaria.

Beneficios a los empleados
(3} Bensficios de corfo plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de sitiadion financiera y corresponden
principaimente a:

)] i lidades: Caiculada en funcion del 15% de la
utiltdad cxmtab%e anual antes del mpuesto a la renta, segun o establecido por la legislacion
ecuatoriana vigente.

(i) Décimo tercer v décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a ia legislacién
vigente en el Ecuador.

Pagina 6




SALAVERRY

2,10

2.11

ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICTEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses}

Provisiones commientes

En adicion a lo que se describe en 2.9 se registran provisiones cuando (i) tiene una obligacién presente,
ya sea legal o implicita, coma resultado de eventos pasados, {ii) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacidn y (i} el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provisian son fa mejor estimacion de fa Administracidn, a la fecha de clerre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar iz obligadion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos del contrato deben indluir la cantidad que se acordd en el contrato inicial, mas ios ingresos
ordinarios provenientes de las akeraciones el trabajo original del contrato, mas los reclamos y pagos de
incentivos que, (a) se espera recoger y (b) se pueden medir confiablemente.

Los costos del contrato deben incluir los costos que se relacionan de manera directa con ef contrato
aspecifico, mas los costos que sean atribuibles a la actividad general del contratista en a extensidn en
que s2 puedan asignar razonablemante af contrato, mas todos jos otros costos gue se puedan cargar de
manera especffica al cliente bajo los términos del contrato.

En la Compafifa el resultade del contrato de construccidn se puede estimar confiablemente, los ingresos
ordinarlos y los costos son reconocidos on proporcién a Ja etapa de terminadidn de la actividad del
contrato, Uiso del métodn de contabilidad del porcentaje de terminadon. Para ser capaz de estimar de
manera confiable e resukado del contrato, la Compafiia bace un estimado confiable del total de los
ingresns ordinarios del contrato, a etapa de terminacion, y los costos para terminar el contrato.

Si o resultado no se puede estimar confiablemente, no se debe reconocer utilidad. En lugar de etio, 10s
ingresos ordinarios del contrato deben ser reconocidos solamente en 1a extensién en que se espera
recuperar los costos del contrato; ademas, los costos del contrato se deben llevar a gastas cuando se
curre en ellos.

La etapa de terminacidn del contrato puede se determina inciuyendo la proporcidn de los costos
incurridos del contrato correspondientes al trabajo desempeiiado para la fecha se puedan considerar con
reladén a los costes estimados totales del contrato, estudios sobre el trabajo realizado, o terminacion de
una parte fisica del trabajo del contrato,

La pérdida que se espera en el contrato de construccion debe ser reconocida como gastg tan pronto como
tal pérdida sea probable, en caso de ocurtir,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

{.a preparacion de estados financiercs reguiere gue Ia Administracidn realice estimaciones y utilice
supuestos gue afectan los montos inciuidos en estos estados financeros y sus notas reladonadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos ulilizados por la Compafiia se encuentran basados en la experienda
historica, cambios en la industria e informacidn suministrada por fuentes externas calthicadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimadiones bajo ciertas condiciones.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

{Expresado en délares estadounidenses)

Las estimaciones y politicas contables significatives son definidas como aguellas que son importantes para
reflefar correctamente ia situadidn finandera v los resultados de la Compaiiia y/o Ias que requieren un
alto grado de juicio por parte de la administradion,

Las principales estimaciones y aplicadones del criterio profesional se encuentran reladonadas con los
siguientes conceptos:

. Et detetioro de los activos finandieros de la Compaiiia se evalia con base en las poifticas vy
lineamientas descritos en la Abts 243

. Propiedades y equipos: La determinaddn de las vidas Gtiles y valores residuales que se evaldan al
cietre de cada afic (Nota 2.6).

. Impuesto a fa renta diferido: La Compaiia reaiiza iz estimadion de sus impuestos diferidos
considerando que todas las diferencdias antre el valor en libros y lo base fributaria de los activos y
pasivos {fundamentalmente efectos de la adopcion de las NIIF) se revertiran en el futurc.

ADMINISTRACION DE RIESGOS

Factores de tiesgo financiero

Las actividades de fa Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de mercado
(Incluyendo el riesgo de moneda, Hesge de valor razonabie de tasa de interés, riesgo de tasa de interés
de los flujos de efectivo y siesgo de predio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. £l programa general de
administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principaimente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compafiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracion de riesgos, evalda y cubre ios riesgos financieros
en coordinacién estrecha con los departamentos de la Compaiiia y proporciona guias y principios para fa
administracion general de riesgas, asi como politicas para cubrir areas espedficas, tales como el riesgo
de tasas de interés, el riesgo de predo, el riesgo de crédito, & riesgo de kquidez y ef riesgo de
capitalizacion.

{3} Riesgos de mercado

(il Ri e tipo de cambin:

L2 exposicion de la Compahia al riesgo de camblo es minima, debido a que no existen
transacciones con entidades del exterior ni se realizan ransacciones distintas a la moneda
funcional dolares estadounidenses, Tampoco existen evidencias de importaciones o

exportadones,
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

{(Expresado en dblares estadounidenses)

®)

{c)

(@}

La prindpal exposidon a la variacion de precios de las actividades inmobiliarias y de
construcddn se encuentra relacionada con fos cambios en los precios competitivos en el
mercado local.

gif)

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge de su endeudamiento. £l endeudamiento
2 tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre sus fluios de
efectivo. £ endeudamiento a tasas fijas expone a la Compaiiia at riesgo de tasa de interés
sobre el valor razonable de sus pasivos. Al cierre del ejercicio 2015 se registran oréditos
sobre los cuales podria haber afectacién, La Compafifa en afios anterfores ha realizado
opearadiones de crédito por lo gue se recomienda analizar este riesgo a futuro.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito al cual estd expuesta 1a Compafia proviene prindpalmernte de las cuentas por
cobrar comerciales, administradc por la Gerencia General. La Compaiia posee una base de dientes,
ios cuales estan sujetos a las politicas, procedimientas y controles establecides. Los limites de
crédito se fijan para todos los clientes con base en una calificacion interna y su capacidad de pago.
Las cuentas por cobrar comerciales pendientes de pago son monitoreadas regularmente.

Respecto al riesgo de crédito asodado con los saldos de depdsitos a {a vista, la Compania sole
realiza operadiones con bancos e instituciones financiera con calificacion de riesgo superior
determinada por compafiias independientes de calfficacion de riesgo.

Riesgo de ligindez
{a Compaiia administra el riesgo de liquidez, siendo su principal fuente los flujos de efective
provenientes de sus actividades operacionaies, no mantiene lineas de financiamiento no utitizadas.

Ei efective v equivalentes de efectivo esta disponible para cumpfir con Jas obligaciones de corto v
largo plazo.

Basado en ¢ actual desempefio operacional v su posicion de liquidez, la Compaiiia estima que los
fiujos de efectivo pravenientes de las actividades operacionates y el efectivo disponible serdn
suficientes para financiar el capital de trabajo y los requerimientos de pago de deudas, por fos
praximos 12 meses y el futura previsible.

Riesgo de capitalizadadn

105 objetivos de la Compaiiia ai administrar el capital son el salvaquardar la capacidad de la misma
de continuar cemo empresa en marcha con el propasito de genersr retornos a sus socios,
benefidos a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima para reducir el
costo del capital,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

71 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Consistente con el mercado, la Compafife monitorea su capital sobre la base del ratio de
apalancamiento. Este ratio se calcula dividiendo la deuda para el capital totzl. Ef capital total se
obtiene de Ia suma de Ia deuda y «f totat del patrimonio. A la fecha de transicion no existe

endeudamiento que evidencia un riesgo de capitalizacion.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos finanderos al derre de

cada ejercicio:
Activos financieros corrientes 2015 2014
Efectivo y equivalente de efectivp 47.900,.12 653.169,.23
Cuentas por cobrar comerciales - 6.470,80
Otras cuentas por cobrar 38.049.19 73.815,41
Total activos financieros 835.958,31 143.455,44
Pasivos financleros corrientes
(Aras cusntas por pagar financieras - 50.000,00 - 235.068586
Proveedores - hB5866,001 - 38.10361
Otras cuentas por pagar - 446084209 - 569,159,64
Yotal financieros - 552.809,00 -~ 842.933,11
Pasives filnancieros no corrdentas
Obfigaciones financieras a largo plazo - -
Total pasivos financieros - -
Posicién neta de instrumentos flnancieros £38.767,3% 886408, 55
Posicion neta de instrumentos financieros corto plazo 638.767,31 986.408,55
INGRESOS ORDINARIOS POR VENTAS
Composicion de saidos 2015 2014
Venta departamentos 1.451.243,00 1.004.041,30
Total ingresos ordinarios 1.451.243,00 1.004.041,39

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operadonales agrupades de acuerdo a su naturaleza son los sigulentes.
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ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

GOSTOS DE VENTA

Composicién de saldos 2015 2014
Consumo de inventarigs 90219725 584 744 87
Remuneraciones af personal 342.395,29 242.426,20
Depreciacion de activos fios 11.968,00 13.341,73
Mentenimiento y reparaciones 10.960.29 8.591,23
Otros operaciohales 5.731,28 84.366,28
Combustible 248330 2.194,54
Seguros y reaseguras 1.275,19 1.433,79
Servicios pablicos 820,18 -
Surninistros y materiales - 2.694,92
Total costos de venta 1.277.960,87 947,793,56

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Compuosicidn de saldos 2015 2014
Arrendamientas operativos - -

Provisidn para jubilacién patronat y desahucio - -

Otros administrativos 8.091,97 -
Honhorarios profesionales 33.401,55 -
Transporte 731,94 39.609,02
Impuestos, contribuciones y otros 9.497,03 -
Participacidn laboral 10.491,25 2.531,84
Promocitn y publicidad 3.888,25 -
Gastos de gestion - -
Gastos de viaje 12.613,52 -
Total gastos administrativos 79.715,55 42.140,86
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OTROS EGRESOS

Composicién de saldos 2015 2014
Coslos financieros explicitos 1.570,81 -
Interés con entidades financieras 32.945,33 -
Total otros gastos 34.116,14 -

H interés con entidades financieras corresponde 2 un préstame bancario condratado con Pradubanco.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion de saldos 2015 2014
Bancos locales 47.909,12 £§3.169,23

Total efectivo ¥ equivaientes de efectivo 47.909,12  63.160,23

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Composicion de saldos 2015 2014
Clientes no relacionados locales - 6.470,80
Total deudores comerciales - 6.470,80

Provsitin para cuentas incobrables - -
Deterioro en cuentas por cobrar - -

Total clientes no relacionados locales - 6.470,80
OYRAS CUENTAS POR COBRAR
Compaesicion de saidos 215 2014
Empleados - 00,00
Garantias 1.900,00 1.800,00
Anticipos a proveedores 36,140,198 71.115,41
fmpuesio al valor agregado - compras - -
Total otras cuentas por cobrar 38.049,19 73,815,441

OBRAS EN CURSO — INVENTARIOS
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ASESORES INMOBILIARTOS CONSTRUCTORES SALAVERRY SA
NOTAS EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DECIEMBRE DEL 2015 Y 2014
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Composicién de saldos 2015 2014
Obras en contrucciodn - materiates 345,915.40 457, 417,54
Obras en comruccion - sendcios 233.508,00 138.420,42
Obras en contruccion - mano de cbra - 23.020,45
Qbras en contnuccion - temengs _126.000,00 172.836,00
Total inventarios 705.423,40 T91.684,414
13. ACTIVO POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicién de saldos 2015 2014

Anticipo de impuesto a la renta 11.581,62 11.409,38

Cradito tributario por iva en compras 1.067,48 1.067 48

Total activos por impuastos corrientss 13.048,10 12.476,86

14. PROPIEDADES Y EQUIPD
El movimiento v los saidos de las propiedades y equipo se presentan a continuaddn:

Composicion de saldos n1s 2014
Maguinaria y equipo 9.863,14 0,304 39
Muebles y enseres 4.042,99 4.042,99
Vehiculos y equipo de transporte 50.990,00 59.980,00
Subtotal 73.896,13 73.427,38
{-} Depreciacion acumulada (34.148,87} {22.150,87}
Total activos fijos 39.747,.26 51.276,91

15. PROVEEDORES, OTRAS CUENTAS POR PAGAR Y OBLIGACTIONES FINANCIERAS

Composicién 2015 2014
Proweedores focales no relacionados £5.866,01 38.103,61
Yotai acreedores comerciales 55,866,001 38.103,67

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicidn de saldos 2015 2014
Bancos locales

Produbanco 50.000,00 235.689,86
Subtotal 50.000,00 235.689,86

16. BENEFICIOS A EMPLEADOS
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Composicion 2015 2014

Remuneraciones 180.425,76 105.611,64
Seguridad social 12.033,12 9,244,59
Participacion laboral 12.307,09 2.531,84
Total obligaciones {aborales 204.765,97 117 388,07

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDOD
Conciliaclén tributaria - contable del impuesto a [a renta comriente -

A continuacion se detalla fa determinacion def impuesto a la renta corriente sobre ej afio terminado af 31
de didembre del 2015:

IMPUESTO ALARENTAPOR PAGAR 14.339,98
Gasto (ingreso) fiscal relacionado con el
nacimiento y reversion de diferencias

temporarias -
Gasto por impuesto a la renta 14.339,98
RESULTADO CONTABLE 59.450,44
knpuesto a la tasa Impositiva vigente

del 22% 13.079,10
(Gastos No Deducibles 573128
impuesto a la renta por pagar 14.339,98

CALCULO DE LATASAEFECTIVA

IMPOSITIVAAREVELAR

Tasa impositiva aplicable 22.00%

Gasios No Deducibles 5.731,28 2,12%

Tasa impositiva media efectiva 24.12%
Situacion fiscal -

Los afios 2013 a 2015 estdn sujetos a una posible fiscalizacion.

Impuesto al Valor Agregado (IVA) -
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Este impuesto se grava at valor de la transferenda de los productos comerciaizados por la Compafiéa a fa tarifa
del 0% en actividades de construccion y 12% en actividades complementarias y es calculado en base a los
precios de venta (valor total de la factura & su diente final),

CAPITAL SOCIAL

£l capital suscrite y pagado de la Compafiia al 31 de dicembre del 2015 comprende una particpaddn
societaria de US $ 800,00 en poder de cinco socios.

RESERVAS, APORTES Y RESULTADOS ACUMULADOS
Aportes para futuras capltallzaciones

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por Jo menps @ 10% de |a utiidad neta del
afio a una reserva legal hasta que el salda de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito, La Reserva
legal no estara disponible para distribucidn de dividendos, pero podria ser capitalizada ¢ utilizada para
absorber pérdidas. Al 31 de didembre ded 2015 no se ha establecido una reserva iegal. La compafiia mantiene
un aporte para futuras capitalizaciones por $20.000,00

Resultados acumulados -

Los resultados (utifidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo reglstros
gue permiten identificar su ejercido de origen. Con la aprobacida de ta Junta General de Accionistas y
cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, ks utilidades pueden ser distribuidas o destinadas a
reservas, mientras que las pérdidas se mantieners en Resultados acumuiados o se compensan con Ja
Reserva legal u otras reservas v cuentas patrimoniales de fibre disposicién de los socios.

Compaosicidn de saldos 2015 2014

Utilidades acumuladas - distribuibles £6.352,66 3.414,97
Ltilidades def afio - distribuibles 45,110,46 2,937.69
Total resultados acumulados 51.463,12 6.352,66

Resultados acumulados por aplicacion inickal de NIIF -

De acuerdo a lo estableddo por la Superintendencia los ajustes de adopcion por primera vez de las NEF,
se registraron en el Patrimonio en la subcuenta denominada “Resultados acumulados por aplicacion inidal
de NIIF", separada del resto de tos resultados acumulados y su saldo acreedor no podra ser distribuido
entre |os acdonistas o socios, no sera utilizado en aumentar su capital, en virtud de gue no corresponde a
resultados aperacionales, motivo por el que tampoco |os trabajadores tendran derecho a una participacién
sobre éste. Podrd ser utifizado en enjugar pérdidas acumuladas del titimo ejercido econémico concluido,
si las hubiere, o devuelto en el caso de liquidacién de {a compafifa a sus acdanistas o sodios.

EVENTOS SUBSECUENTES
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Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados finanderos (08 de abiii de 2016) no
se produjeron eventos que, e la opinion de la administraddn de la Compafia, pudieran tener un efecto
sighificative sobre dichos estados finahderos gue ho se hayan revelado en los mismos.

/]

Am' ando ________,A R .T-_abar
¢ r Contador General

/
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