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INFORME DEL GERENTE GENERAL
Sefiores Miembros del Directorio:

Dando cumplimiento a lo dispuesto en la Ley de Compafiias, tengo a bien poner en
vuestra consideracion el Informe corespondiente a la Operaddn y a los Estados
Financleros de Asesores Inmobiliarios Constructores Salaverry S.A que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de didembre del 2013 vy los
corresporgiientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas, de conformidad con Normas
Internadionales de Informadidn Fnanciera (NIIF's).

Es importante mencionar que Asesores Inmobiliarios Constructores
Salaverry S.A. a partir del afio 2012 adoptd por primera vez las Normas
Internacionales de Informaddén Financiera (NIIF's). Las dfras del aflo 2011 fueron
reestructuradas para efectos comparativos.

1. ENTORNO MACROECONOMICO:

Posterior a la crisis mundial v sus efectos, la economia ecuatoriana presenta una
recuperacion, es asi que en el 2013 el Ecuador presentd un crecimiento del PIB de 4.50%
respecto al afio 2012 uno de los mejores resultados comparado con los de las principales
economias latinoamericanas.

Un indicador importante para ver [a evolucion del ingreso es la {asa de desempleo que en
el afio 2013 fue de 4.57% frente al 2012 que fue del 5.04% mostrando una reducdion.

A partir del afio 2000 la inflacion ha disminuido hasta ubicarse en niveles de un digito, de
tal forma que en el 2013 fue 2.70%, inferior al afio 2012 que fue de 4,16%.

A pesar de este escenario para el 2013 se presenta para las empresas dificultad para
tomar la dedsion de invertir mas en capacidad productiva para satisfacer la de demanda
de un mercado intemo gue esta creciendo o no invertir tomando en cuenta esta
sobrerregulacion de sus adividades. Ademas la desaceleracion de las importaciones
impulsadas por el Gobierno, estan proyectando un afio complicado en abastecimiento de
las industrias
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2 GESTION COMERCIAL:

Una vez analizado en forma breve el entomo macroecondmico y de la situaddn en
general del pafs, es menester informar algunos aspectos importantes que tienen que ver
con el comportamiento de nuestras lineas de productos y de nuestro negodo.

Durante el affo 2013; una de las ventajas que se ha tenido la empresa es que se ha
mantenido la apertura del Biess al otorgar aréditos hipotecarios a sus afiliados.

Al ser la zona de Tonsupa, un lugar con bastante demanda, exdste el interés por parte del
ciiente en nuestro proyecto. Edf. La Costanera.

A Didembre ya se realiza la entrega del primer departamento y el proyecto en general
con sus dreas comunales queda terminado en un 80%, esto nos indica que hemos
cumplido con las proyecciones que la empresa tenia.

3. SITUACION FINANCIERA:

Ahora es importante pasar a realizar un breve andlisis sobre algunos rubros relevantes en
la situacion financiera de la Compafiia, por lo que me concetaré a efectuar dertas
evaluadones de las principales cuentas tanto en el Estado de Situadién Finandera, asi
como también del Estado de Resultados Integrales del ejercidio econdmico 2013.

En las cuentas de activo y pasivo no se registraron eventos significativos que afecten o
que merezcan una adaracion particular por parte de la Gerendia General. En ¢l Patrimonio
de los accionistas se muestra un valor de $ 8270.00 debido a la Utilidad de este ejercido
economico que cerro en este valor.

En general el 2013 fue un afio favorable para la Compafiia; seguimos manteniendo una
interesante participacion de mercado gracias al tipo de departamento g ofrecemos; las
cifras de ventas mencionadas muestran lo aseverado. Esto ldgicamente se debe a la
buena recepdén de los dientes que dia a dia se sienten mas respaldados por nuestros
productos y por demas dedr gradas al gran esfuerzo desplegado por todo el equipo en
sus diferentes areas.

PROYECCIONES PARA EL 2014

Para e afio 2014, durante el primer trimestre tenemos previsto entregar los
departamentos del Edf. La Costanera que se han vendido y terminar con la recaudacion
eocondmica; adidonalmente se tiene previsto terminar las ventas de este proyecto ya que
al momento quedan por vender 5 departamentos.
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Al finalizar el primer semestre se dard inidio al proyecto Conjunto Vacadional Palmira de
20 departamentos y una casa por lo al momento se esta realizando la respectiva edicién
y correccién de planos arquitectnicos.

Esperamos que durante este aflo las actividades de la empresa contindien en crecimiento.




