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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de la Compaiifa ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUICTORES SALAVERRY
S.A.

Opinion de Auditoria

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia ASESORES INMOBILIARIOS
CONSTRUCTORES SALAVERRY S.A. (Sociedad anénima, constituida en el Ecuador,
empresa en marcha), que comprenden el estado de situacién financiera a 31 de diciembre de
2019, el estado del resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de
flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos se presentan fielmente, en todos los aspectos
materiales, la imagen fiel de la situacion financiera de la Compaiifa ASESORES
INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES SALAVERRY S.A., sus resultados y flujos de
efectivo, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de
las politicas contables significativas correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), adoptadas por
la Superintendencia de Compaiiias.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria y Aseguramiento NIAA. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos, asi como que planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener certeza razonable,
sobre si los estados financieros estdn libres de representacion errénea y no contiene distorsiones
importantes.

Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mds delante en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros”.- Somos
independientes de la compaiiia ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES
SALAVERRY S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para profesionales de la contabilidad del
Consejo de Normas Internacionales de Etica para contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y
las disposiciones de independencia emitidas por la Superintendencia de Compafifas Valores y
Seguros del Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad
con dicho cédigo.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Responsabilidades de la direccién y de los responsables del gobierno de la entidad
en relacion con los estados financieros

Los administradores son responsables de la preparacién y presentacion fiel de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera
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NIIF para PYMES, y del control interno que la direccion considere necesario para permitir la
preparaciéon de estados financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error,
seleccion y aplicacion de politicas apropiadas y la determinacién de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

En la preparacién de los estados financieros, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Compafila ASESORES INMOBILIARIOS
CONSTRUCTORES SALAVERRY S.A. de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segtin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccién tiene
intencion de liquidar la Compafifa o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

Los encargados del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de
informacidn financiera de la Compaiiia ASESORES INMOBILIARIOS CONSTRUCTORES
SALAVERRY S.A.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Nuestro objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estdn libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que
una auditoria realizada de conformidad con las NIAA siempre detecte una desviacién material
cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basidndose en los estados financieros.

Una auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos que
hemos seleccionado, incluyen la evaluaciéon de los riesgos de presentacién errénea, de
importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error.

Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracidn los controles internos
relevantes de la Compaiia, para la preparaciéon y presentacion razonable de los estados
financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compafifa.

Una auditoria también incluye la evaluacidn de si los principios de contabilidad aplicados, son
apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIAA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:
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= Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material de los estados financieros
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacidon, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o elusién del control interno.

= Evaluamos el control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la compaiiia.

= Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por los administradores.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién por la Administracién, del principio
contable de negocio en marcha y, con la evidencia de auditoria obtenida, concluimos que
no existe una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafifa para continuar
como negocio en marcha. Nuestra conclusion se basa en la evidencia obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditorfa.

= Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que expresen la presentacion razonable.

= Comunicamos a los encargados del gobierno de la compaiiia, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria.

Mediante Resolucién No. 06.Q.ICI003 del 21 de agosto de 2006 y No. ADM-08199 del 3 de
julio de 2008, emitidas por la Superintendencia de Compaiifas, dispone adoptar las Normas
Internacionales de Auditoria y Aseguramiento “NIAA” y su aplicacién obligatoria a partir del 1
de enero de 2009.
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