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deberan presentar a la Administracion Tributaria, en las mismas fechas y forma gue
esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de
presentacion de los anexos e informacion referida en este articulo, o si es que la
presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracion del
impuesto a la Renta, serd sancionada por la propia Administracidn Tributaria con
multa de hasta 15.000 délares de los Estados Unidos de América”,

La presentacion de la informacion de operaciones con partes relacionadas se
encuentra normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno v dice lo sigulente: "Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, gue realicen
operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al articulo correspondiente a |a Ley
de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a
la Renta, presentardn al Servicio de Rentas Internas el Informe Integral de Precios de
Transferencia v los anexos que mediante Resolucion General del 5RI establezca,
referente a sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a
la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a la renta, de conformidad con
la dispuesto en el articulo correspondiente en este Reglamento”.

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno
norma sobre |a Responsabilidad de los Auditores Externos que dice

“Los auditores estan obligados, bajo juramento, a incluir en los dictamenes que
emitan respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe
separado gue contenga la opinidn sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de agentes de
retencion o percepcidn de los tributos; asi como la opinidén sobre la metodologia v
los ajustes practicados en precios de transferencia.”

La empresa tiene operaciones con relacionados gue no llegan al monto exigible para
realizar precios de transferencia

Mota 36. HECHOS OCURRIDOD DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Hasta la fecha de emision de estos estados financieros (24 de Abril. 2017), no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracidn de las
Compaiiias, puedan afectar la marcha de la Compafia o puedan tener un efecto
significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismaos.
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gastos incurridos por "Medianas Empresas”,

+ Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
Intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

# Lareduccion progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto a
la renta en papos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades,

« Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afio de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

s Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al
financiamiento de inversiones previstas en este Codigo.

Mota 35. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucion MAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el
26 de diciembre se modificd el formulario 101, incorporanda en los casilleros 003 al
006 las operaciones de activo, pasivo, ingresos y egresos con partes relacionadas
lpcales, Esta modificacidn fue una introduccion a tos cambios en las obligaciones
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencla que se publicaron con la
Resolucion NAC DGERCGC-13-00011, que indica lo siguiente:

“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado gperaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
pericdo fiscal en un monto acumulade superior a los tres millones de ddlares de los
Estados Unidos (USD 3'000.000,00), deberdan presentar al Servicio de Rentas Internas
el Anexo de Dperaciones con Partes Relacionadas”,

"Aquellos sujetos pasivos gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
lecales v/o domiciliadas en el exterior, dentre del misme periodo fiscal, en un manto
acumulado superior a los seis millones de ddlares de los Estados Unidos de América
(USD &'000.000,00) deberdn presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios
de Transferencia®,

El Articulo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a
Precios de Transferencia:

"La determinacién del impuesto a la renta se efectuard por declaracidn del sujeto
pasiva, por actuacion del sujeto activo, o de modo mixto. Los contribuventes gue
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas estan obligados a
determinar sus ingresos v sus costos v gastos deducibles, considerando para esas
operaciones los precios ¥ valores de contraprestaciones gue hubiera utilizado con o
entre partes independientes en operaciones comparables. Para efectos del contral
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El riesgo de liguidez de la Compafia es mitigado mediante una adecuada gestion de los
activos v pasivos, a través de la optimizacidn del manejo del efective v equivalentes
con el fin de cumplir con los compromisos de deudas al momento de su vencimiento,

La empresa, realiza pericdicamente proyecciones de fiujo de caja, analisis de la
situacion financiera, ¥ entorno econdmico con el proposito de obtener [os recursos de
liquidez necesarios para gue la empresa cumpla con sus obligaciones.,

Mota 16. CONTINGENCIAS
Revision de Autoridades Tributarias v de Control
De la Superintendencia de Companias del Ecuador

Mo se han aplicado sanciones a URBANACCES 5.4, a sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de |a Superintendencia de Compafiias durante los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2016.

De otraz Autoridades Administrativas

Mo se han aplicado sanciones significativas, a sus Directores o Administradores,
emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de 2016.

Prestaciones Legales Laborales
Existe un pasivo contingente por €l pago de Desahucio al personal de las Compafiias,
segun el tiempo de servicio v de acuerdo con o gue dispone el Codigo de Trabajo, el

cual podria ser pagado en casos de despido sin justa causa, por muerte o pension de
los empleados eqguivalente al 25% del Gltimo salario por cada afio de trabajo.

Aportes a la Seguridad Social

Los pagos por aportes a la Seguridad Social y entidades relacionadas estdn sujetos a
revisidn por parte de esas entidades estatales.

Mota 34.- OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Codigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd el Suplemento del Registro Oficial M® 351
el Codigo Organico de la Produccidon, Comercio @ Inversiones, el mismo que incluye
entre otros aspectos tributarios fos siguientes:

s La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en |a tarifa de impuesto a
la renta para sociedades asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio
2012 v 22% a partir del afo 2013.

# Exoneracidn del impuesto a la renta durante 5 afos para nuevas sociedades
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores economicos
considerados prioritarios para el Estado,

s Deduccion del 100% adicional para el cdlculo del impuesto a la renta de ciertos
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moneda extranjero, por lo gue se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de
cambio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se
esta expuesto a condiciones de incertidumbre,

Riesgo de inflacidn

El riesgo de inflacion proviene de proceso de la elevacian continuada de los precios
con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con
¢l no ze puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se
compraba,

Segun el Banco Central del Ecuador, la inflacion acumulada para cada afio se detalla a
continuacion:
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Riesgo de Crédito

La Compafiia efectia la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya
probabilidad de no pago es relativamente baja, en lo gue se reflere a ventas a clientes
independientes la Compania toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza
tales como pagos adelantados entre otros,

Riesgo de Liguidez o Financiamiento.
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MOTA 14.- MORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR
Mediante Resolucidn Mo, 04001001, publicada en el B.O. 288, de 10 de marzo de
2004, la Superintendencia de Compafiias, medificd los reglamentos para informes
anuales de las Juntas Generales v reguisitos minimos de los informes de auditoria
externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cual es |a proteccion legal de los
derechos de autar en el Ecuador y determinar el estado de cumplimienta de las normas
gue deban hacer los representantes legales de cada compafia al momento de

B ot i Tde LT

19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna que protege tales derechos

Segin el criteno de LA no 58 encuentra inmersa en esta Ley sobre; Derechos de Autor y Daerechos
Coneaos; Propiedsd industrial y Obtencionss Vegetales.

MOTA 15.- ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Compafias adoptaron la Norma Intermacional de Informacion Financiera N* 7
[MIFT}. “Instrumentos Financieros Revelaciones”, la cual es efectiva para los periodos
financieros que iniciaron el 1° de enero de 2007, Esta norma establece ciertas
revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar la importancia
de los instrumentos financieros para la Compafia, la naturaleza vy alcance de sus
riesgos y como maneja tales riesgas.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo
mas relevantes para la empresa, sustentada en una metodologia de evaluaciones
continua, administra una serie de procedimientos v politicas desarroliadas para
disminuir su rigsgo frente a variaciones de inflacidn.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado esta asociado a |a variacion de la demanda en el sector, variacion
de precios, variacion de costos, variacion en temas regulatorios, variacion de
condiciones naturales.

La demanda ha tenido una recuperacidon poco satisfactoria tras la erisis mundial. Las
Compafiias utilizan como estrategia de mercado el revisar y fijar los precios
mensualmente. Los precios varian acorde a la disponibilidad de los patrocinios, aforo v
aceptacion del pablico, capacidad adguisitiva de las personas, etc. Estas variaciones
afectan a la Compania, gue es quien los asume y que se ven reflejados en el costo de
ventas.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce coma la consecuencia de la volatilidad de las
divisas que opera la compafia, maneja sus operaciones vy registros contables en la
moneda de curso legal en el Ecuadar el dalar americano, por lo que la totalidad de sus
operaciones de ingresos, costos y gastos, activos y pasivos estan denominadas en
dalares.

La Compafia al momento no efectda operaciones en moneda distintas al ddlar
americano, y de acuerdo a |a estrategia global no se tiene planificado operaciones en
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GASTOS DE ADMINISTRACION
Al 31 de diciembre de 2016 la empresa presenta los signientes saldos:
CUENTA DESCRIPCION VALOR YALOR
3122016 31/12/2015
52 JGASTOS.
Az GASTOS ADMINISTRACION
. SUELDDS, SALARIOS ¥ DEMAS 9, 360, 0} 9, 36000
SLAZAL0LONL | oy i INERACIONES |
_S202.02.01.0001 | APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL 1,137.24 | 1,217,049
S202.0200.0002 | FONDO DE RESERV A - TH. 64 737,50
HONDRARIDS, COMISIONES ¥ DIETAS | A0 | 05 b
320203010001 | ) pEpgONAS NATURALES -
FROVISHIN CUENTAS INCOBRABLES 2B 31057
S202.08.00,000] | MANTENIMIENTO ¥ REFARACIONES 2,835 96 2,595.6
K AGUA, ENERGIA, LUZ Y 15500
S2OZB0L000 | 1y pnnuNICACIONES SIE16
IMPUESTOS, COMNTRIBUCIONES ¥
2022000001 | ol 164379 | e
Z202.27.00.0002 | SUMINISTROS DE OFICINA 40,00 2240
S10227.01.00011 | GASTOS NO DEDUCIBLES 11,112,344
SL02.2V010002 | GARTO DE IVA 4l |
510227.00.00013 | GASTO INTERESES ¥ MULTAS 2,094.9]
FTROS HE T23.5H
TOTAL GASTOS 154,409,778
| ADMINISTRATIVOS sz |
CUENTA DESCRIPCION VALOR YVALOR
N2016 | 31122015
St JOTROSGASTOS
5202 GASTOS FINANCIEROS
5203000010001 | INTERESES BANCARIOS 12.17 2430
A203.05.0]. 00001 | GasSTOS BANCARIOS THLED
TOTAL GASTOS FINANCIEROS 916 | 2430

.

NOTA 13.-

Tribwtario gue sera tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria Externa,

ECOM, SILVIA LOPEZ MERING

Gastos No Deducibles:
En contabilidad no existe el Gasto No deducible v observamos que en esta
cuenta la empresas contabilizd la Contribucion Solidaria sobre utilidades v
gastos traspasos fideicomisos,

CUMPLIMIENTO TRIBLTARIO
De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno v su Reglamento de
Aplicacidn Reformado, la Compafia ha cumplido con sus obligaciones como agente de
retencion los mismos que en detalle se presentardn en el Infarme de Cumplimignto

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometides a auditoria externa son
responsables del contenido de la informacidn sobre la cual los auditores externos
EXPresen su opinian de auditoria; de igual forma, son responsables de la preparacion de
l2s anexos del Informe de Cumplimients Tributario.
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d. Resultados del Ejercicio al 31 de Diciembre de 2016 presenta utilidad
contables por USS 93,698.01; las utilidades contables del 2015 fueron de

LISE61,928.37 twvieron un ineremento de 51,30%,.

El anticipo de Impuesto a la Renta del afio 2016 declarado en el Formulario
101 casillera 879 ¢s US520,630.36, se convertiria en el Impuesto a la Renta
minimo a pagar por afo 2006,

12.  INGRESOS:

Los Ingresos al 31 de Diciembre 2006 se componen de la siguiente manera:

CLUENTA VALOR VALOR
3122016 JN122005
4] INGRESOS DE ACTIVIDADES
CIERTMMARIAS
4102010 | ARRIENDOS 215000 0ep .00
[
41003 COMTRATOS DE CONSTRUCCION
41.03.01 HOMNORARIOS DE CONSTRUCCTON 25 (W, (e .00
TOTAL INGRESOS ACTIVIDAD 46, SAW)L M A,
ORDINARIA
43 OTROS IMGRESOS
410 INTERESES
4106010 | INTERESES GANADOS 14 71 2362547
(R REMDIMIENTOS FINANCIEROS gt
Tﬁ.ﬂm 4 INTERESES TERCEROS 129 63807 100
4305000 | OTROS INGRESOS G175 192, 736,98
| (2
TOTAL OTROS INGRESOS 13051529 116, 36245
TOTAL INGRESOS 177015249 216, 6245

Los Ingresos de actividad ordinaria del afo 2016, corresponden a amiendo del
local comercial de la Avenida Gonedler Sodrez, sustentade con la Getura 8 152
emitida et 1° de Diciembre de 2016,

Los henorarios de Construccion estan sustemtados con la facoura # 155 emitida a
nombre de Urbapromo SCC el 28 de Diciembre de 201 6.

Los otros ingresos fueron por intereses ganados en inversiones e intereses
facturados a Urbaproma.

2.  VENTAS NETAS TARITA 14%

CONTABILIDAD FORM. 103

ATS

MCEEMBRE §4% Ay, MM A, SO0 A, SN

TOTAL

A S i 500,00 | Af, SO0
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CUENTA VALOR USK
Reserva Legal 151.881.74
Total Reservas

151,881.74

RMAE N 111

Observamos que estd cuenta se incrementd con respecto al afio 2015 en

LIS$6,192.54,

. Resultados acumulados:

La empresa presenta al 31 de Diciembre de 2016 presenta panancias
acumuladas de USS 1, 489,249 70 v Pérdidas Provenientes de la Adopcidn de
Miif por US53,511.62.

Se¢ realizaron los siguientes movimientos en ganancias acumuladas en el afo

2016:
(-}

{+ JTRANSF. APROPIA
SALDO A DE TOTAL | (-} TRANSE. | CION SALDO
31/12/2015 | GAMNAMNCIA | GAMANCIAS RESERVA SUSTIT. | 31/12/2016 | BALAMNCE

ACUMULADA

NETA 2015 5 LEGAL 2013

1.470,391.77 M 27T .94 L AMEETET 6192 52 522007 LAES 24070 | 48924970

Existe una Pérdida por Adopeion de NIIF, la misma puede ser apropiada con
Gianancias Acumuladas, con autorizacion de la Junta General de Accionistas,

La ganancia MNeta del afio 2005 se calculo de la siguiente manera:

Descripeion Tomado del Form. 101
Declarado SRI
Unlidsd Contable afe 2015 61.928.37
{Casillero 801)
(-} Impucsto a la Renta Causado 3165043
Casillero 849) Anticipo mayor
Utilidad Neta del Ejercicio 30277894
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GANANCIAS
pROSGLOLONOT | SRR 1,489.249.70 1,470,39377
BESULTADDS
ACUMULADOS .
03060301001 | PROVENIENTES DE LA {341162) i4311.68)
ADOPCION POR PRIMERA
VEZ DE LAS NIIF
1485, 73808 1.466,852.15
e RESULTADOS DEL
: EIERCICIO
GAMANCIA NETA DEL
DRLOTALOLONL | PR 93, 69%.04 30,277.94
93.698.04 30.277.04
TOTAL PATRIMONIO 336886168 3.243.648.99
TOTAL PATRIMONIO

a. CAPITAL SOCIAL:
Constitueion:

La Empresa fue constituida el 19 de septiembre del 2008, ante el Dr.
Remigio Poveda Vargas, Notano Décimo  Séptimo del  Distrito
Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro Mercantil bajo el Mo, 3685
del Tomo 139 el 9 de octubre del 2008, la empresa se constituyd con un
capital Social de USD E00.00. Tiempo de duracion de la compaiiia Diez
[ 1) afios.

El 6 de Marzo de 2011 con escritura N 4382 ante el Dr. Roberto Salgado
Salgado, Notario Tercero del Distrito Metropolitano de Quito, se realiza la
Escritura de Aumento de Capital ¥ Reforma de Estatutos, este aumento se
hace por USS 1,600,000.00, aportando derechos v acciones sobre un terreno
en Avenida Gonzdlez Suarez N* 839, Parroquia Ben alcdzar, Canton Quito,
la escritura de Aumento de Capital queda inscrita en ¢l Registro Mercantil
del Canton Quito el 16 de Noviembre del 2011 bajo el ndmero 3870, Tomo
142,

El Capital Social quedd integrado de la sipuiente manera:

Accionista Capital Capital | N” Acciones|  Porcentaje
SUsCrito Pagado
MG JOSE 1,320,799 05%
RIBADENEIRA 1.520,799.00 | 1.520,799.00
CONSUELD #0001 g0
TEAN WRAY LITLE IR BO.001.00 .
TOTAL 1600RNO000 | 600,800,000 1,600,800 1005

b. Las reservas se componen de la siguiente manera;
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020108010002 JOSE RIVADENEIRA
FECHA | DOCUM. CONCEPTO VALOR USS
- . PRESTAMO PARA CAPITAL
22uihic=15 DE-7 OPERACION R TIRATH]
PRESTAMO PARA CAPITAL
(] -mar- L6 DE-3 OPERACION 4, 000 ()
TOTAL FOR FAGAR I, K. 5, 000,00
020108010006 LINDA VISTA
FECHA | DOCUM. CONCEPTO VALOR USS
REG. CXFP & LINDA VISTA DE
FIDEICOMISO RUSLA (ASUME
(K2 eerme= 1 1H-9 DELDA}
6,396,36
TOTAL POR PAGAR LINDA
VISTA 6.396.36

Son préstamos realizados por Sefior José Rivadeneira como capital de trabajo y
la empresa asume dewda de Fideicomiso Rusia que fue endosado por Linda Vista

en enero de 2006

11.  PATRIMONIO:

El saldo al 31 de diciembre 2016 &5 como sigue:

CODIGO NOMBRE CUENTA SALDD SALDC
CUENTA J1INX2006 ke bl 1 3
03,01 CAPITAL
030101010001 | ING. JOSE RIBADENEIRA 1.520,799.00 1,520,799, 00
(03,000,000 00 A2 CONSUELO TRAN WRAY BObn ] ROk AN
16040 50N 0 1,600,800,
0304 RESERVAS
0304010101 | RESERVA LEGAL IS1ER174 135 688 00
15166174 145.688.90
s OTROS RESULTADOS
: INTEGRALES
REVALUACION ACTIVOS
03.05.02.01 PLANTA, EQUIPO Y 36,743.82 0,00
PROPIEDAD
36,743.82 a0
RESULTADOS
b ACUMULADOS
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9, OBLIGACIONES CORRIENTES:
El saldo al 31 de diciembre de 2016 es como sigue;
CODMG0 NOMBRE S5ALIDMY SALIMD
CUENTA CLUENTA IV 2006 2205
02,0107 OBLIGACIONES
CORRIENTES
COM LA
02.01.07.01 ADMINISTRACION
TRIBUTARLA
02.01.07.01.0005 ;:glmearmx PAGAR 1,863.07 155.83
02,01.07.03.0001 ﬁﬂE THCTER. 7171 7171
APORTE PATROMAL
02.01.07.03.0002 13158 86.07 86.97
PRESTAMOS
02.01.07.03.0006 it ) 191,68 0.00
TOTAL OTRAS
02,0107 OBLIGACIONES 2,215.43 316,51
CORRIENTES

ECOM, SILVIA LOPEZ MERING

- El Saldo de Impuesto por Pagar USS 1,863.07, comesponde a 1VA mes de
Diciembre LSS 180572 y Retencion Renta LSS 57.35 del mes de Diciembre
que se paga en Enero de 2017

- Con el IESS, corresponde a Aporte Patronal, Aporte Individual v cuota de
Préstamos Hipotecarios del mes de diciembre que se cancela hasta la primera

guincena del mes de enero de 2017.

1. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:
El saldo al 31 de diciembre del 2016 es el siguienta:

CODGO MNOMBRE SALIMD SALDO
CUENTA CUENTA 31/12/2016 3171202015
CUENTAS POE
20008 PAGAR MYVERSAS -
RELACION ATRAS
CUENTAS POR
ARE B0 ARE0E FAGAR DIVERSAS -
= RELACIONADAS _ = o
A2 AR ABE RE 002 MISE RIBADENEIR A 5 AHHLIG I ) )
CXPLINDA
2 TR0 ARE D AR VISTA(FR) 3536 .0x1
TUTAL CUENTAS
POE PAGAR
DZ.00.08 DIVERSAS - 1139636 [RILTIN ]
RELACINADAS
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ANTICTPD DE IMPUESTO
g A LA RENTA
ANTICIFO DE IMPUESTO
01,00, 615.63 AWK} A LA RENTA 1%, G0 G 1085459
TOTAL CREDITO
O1.00.05.02 TRIBUTARIO A FAVOR 13,454.61 I Ad6.04
DE LA EMPRESA { L B}
TOTAL ACTIVOS FOR
DLOLO5 IMPLESTOS 21 A5T.6Y 2144664
CORRIENTES
7. PROPIEDADES DE INVERSION:
El saldo al 31 de diciembre de 2016 ¢4 el siguiente:
~ Cuenta Contable |~ Descripeién Valor | Valer
3122006 311272015
01,02 ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES DE
P INVERSION
01,02.02.02 EDIFICIOS
01.02.02.02.0001 LOCAL COMERCIAL 35,054,67 36,064 47 |
TOTAL ACTIVD NO
0102 CORRIENTE 36054, 87 36,064.87

- La empresa no ha realizado el cilculo de la depreciacion como lo manda la NIIF
para PYMES por un lado v la Ley de Régimen Tributario Intermo por otra.

8. CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR:

El saldo al 31 de diciembre de 2016 es como sigue:

Cuenta Descripeion Valor 3171272006 | Valor 31/12/2015
Contable

CUENTAS Y

LERL DO ENTOS POR
PALGAR
INMOBILIAREA

PV QUKITSH LINDA VISTA
SOCTEDAD
COLECTIVA CIVIL
GARCES ALMEIDA T
TAMARA
MONSERRAT

418. 79

M CRLIESETS

TOTAL CUENTAS Y
20000 MHCUMENTOS POR 4X4.T0 4H.85
PAGAR

La factura de cuentas por Pagar Inmehiliaria Linda Vista tiene fecha de emision
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con cambios en resullados. 50 exisbiera esta evidencia de que el aclivo se ha
deteriorads, debe calcularse el imponie de {a pérdida por deterion,

(MIC 32, 38} Préstamos v cuenias por cobrar Incluye los préstamos ¥ cuenias
por cobrar adquiridos y ariginados por la entidad gque procedan de la vanta de
blanas v servicios, o de aclividades de préstamo. Reconadmiento v Medicidn:
Valor Razonable (medicidn Inicial) ¥y Costo Amortizado {Medicldn Subsecuenta),
Variaciones llevadas a Resultados ASPECTOS A CONSIDERAR COM MIIF

Es-el imporie por &l cusl puede ser intercambiado un activo entre un comprador y
un vendedor interasados v debidamente informados. gue realizan una transaccion
libra; Valor Raronable (medicidn nictal) = Es la amorlizacion de interesas por el
cosio del dinero en @ Hempo en funcidn a la tasa de interés efectiva, que genera
un efects-en resultlades como gasto o ingreso financiers segdn corresponda:
Costo Amorizado (medician posterior) = Es el tipo de aclualizacion gue iguala &
valor en libros de un instrumento financiero con los flujos de efectiva astimados a
o large de la vida esperada del Instrumento, a parlir de sus condiclonas
contraciuales. Interés Efectivo RECONOCIMIENTO ¥ MEDICION

En la actualidad, el campo contable de nuestro pais se ve directamente alectado
dabido a la cbligatodedad de adopoidn de las NIIF, o gue implica [a necesidad de
entender y conocer el alcance y rafamiento de esta noma por todos quienes nos
relacicnamos directamente con la contabilidad, v fambién por fodos los usuanos
de {a informacidn financiera.

RECOMENDACION:

ECOM, SILVIA LOPEZ MERING
RMAE N 111

= Cumplir con la Politica Contable de la Empresa
- Cumplir con lo gque mandan las Nomas Nuf 39, calcular el financiamiento y
deterioro de las cuentas por cobrar,

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

El saldo al 31 de diciembre de 2016 es el siguicnte:

Cuenia Deseripeidn Saldo Saldo
Contahle 3122006 IS
ACTIVOS POR
B1.00.05 IMPUESTOS
CORRIENTES
CREMTO TRIBUTARIO A
01.01.05.01 FAVOR DE LA EMPRESA
(Iva)
MOTA DE CREDITO I
DLOLOSOLOMM | o T rRIALIZADA 1.08 (1] .'
TOTAL CREDITO I
B1L01.05.01 TRIBUTARID A FAVOR 308 000 |
DE LA EMPRESA (IVA)
e B A Nl L i Nl — - |
CREDITO TRIBUTARIO |
(] ,0,05.02 FAVOR DE LA EMPRESA {
LR} |
0000052 AR IR PLUSYALIAS LERATR] I,jﬁ?.‘}ﬂ ]
RETENCION FUEMTE B ; |
OLOLOS02.0004 | e RO ACTUAL 3,547.95 1,023.70
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ECOM, SILVIA LOPEZ MERING

RMAE N 111

Se obgervd Cuentas por Cobrar Clientes por LSS 3, 20195261 de los cuales ¢l
94.01% corresponde a crédito por mas de 120 dias, v el 4.39% entre 31 v 60

dias v el 1.60M% entre | v 30 dias.

e. PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO:

Asi mismo Auditoria Observad que no se ha aplicado el deterioro de las cuentas

por cobrar teniendo mas de 120 dias.

El efileulo de Auditoria para cuentas incobrables y/o deterioro s el siguiente:

FECHA CLIENTE VALOR DIAS AL DETERIORO
CREDITO 122016 B.1% T.A.
Dl-cne-14 | JUAN CARLOS FARTD 33,338.00 1095 8,101.13
02-abr-15 | URBAPROMD 1 (01,0000 £ 14,180.55
28-nov-16_ | URBAPROMO 126,633.31 33 eI

 28-nov-16 | LIREAPROMO 13,925 80 33 10].9%
_ Zdic-16 | URBAPROMO 28.000.00 | 3 18.64

2dic-16 | URBAPROMO 2107844 3 15,34
I-sep-14 | URBAPROMO 500,06} &3 9132
23-feb-13 | URBAPROMO 900 (00,40 677 13,521 45
Ol-mar-15 | URBAPROMO 1,636,457,06 671 24367966
05-mar-15 | URBAPROMO 110,000,160 6657 148019
1h-mar-15 | URBAPROMO 250,060, (K] B34 36,394.52
Aabr-15 | URBAPROMO 00,0000 621 9.646.77
14-may-15 | URBAPROMO 30,000, K 207 397455
19-may-15 | URBAPROMOD 00, (K00, ) 552 9,196.27
19-mav-15 | URBAPROMOD S0,000.00 57 6.568.77
19-mav-15 | URBAPROMOD A0, 00000 507 10.510.03
25un-15 | URBAPROMO 200,000, () 235 24,632.88

-jul-15 | URBAPROMO 1 00,000 4] 12,005.75

24-jui-15 | URBAPROMO 00 (0.0 24 7,003.73

_2Tjul-iS | URBAPROMO. 50,000.00 523 _S.803.15
B6-ago-15 | LIRBAPROMOD 00,0000, 001 513 6,430.63

Mhapo-15 | URBAPROMO 75 000,00 450 830527
-nov-15 | URBAPROMD 20,0000 416 169271
Wdic-15 | MALPASO 5 000N} 167 407,22

3,2011,952.61 42709004

La provision por deterioro caleulada por la empresa USE 22 308.29 corresponde
al 0.69% de las cuentas por cobrar; ni siquiera ha hecho la provisidn del 1%
anual ¥ que la provision scumulada no exceda del 10% de la cartera total, como
lo manda la Ley de Régimen Tributario Interno del Ecuador.

- La empresa no esta cumpliendo con la norma NIIF 39:

MWIC 39 En cada fecha de balance es necesaro evaluar s hay evidencia de
deterior an algin active o pasive financiers. que no sa mida al valor razonable
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cancelan el afio 2017 en marzo 200000040 y el resto a partir de esa fecha.

010102060016 CX C MALPASO

DIAS
DOCUMENTO |  FECHA DETALLE MONTO Iy S
e 3-die-15 | oncESION 5,000, 04 i

Esta cuenta corresponde a concesion para realizar futuros trabajos.

La cartera estd repartida de la siguiente manera por dias transcurridos:
120 DiAS D10 DIAS | 6190 DIAS | 3060 DIAS 1-30 DIAS TOTAL
TA10.2%5 1 i) [0 1A, 791 1078 A4 320195161
I % IHFG 1L 435 1.6 PR THI %S

Politica Contable de la Empresa dice:

o Politica Contable: Cuentos por Cobror y Provision pare Ceentas de Cobranza Dudosa

Clasificacidn

Los cuentas por cobrer se deben closificor en ung de fas cwetro categorios de instrumentos financieros,
segan fo expiesta por fa NG 39,

Adennis, se debe reconocer un menor vilor de les mismas 5 ef importe er libros es mayoer gue su valer
recyperiiile estimaon,

Para ello, o empresa debe svelver en cada fecha de reporte, si existe evidencig de que ef acthvo fa
pergida valor, Por lo tente, de ser el coso, se debe presentar e ceenta de cobranze dudase, aplicando
o valer presenbe come deteriorn correspondiente ¥ oo movimiende de Jo misme durente ol oo,
identificando &f tpo de cuenta a la gue corresponde [comercied W ofrag).

Se gebe gistinguir las operaciones realizodes con Empresas del Estado y Entidodes del Sector Pohlice
de piuelles realizades con terceros, mosteands el movimiento gue hen fenddo en el ofe, Tel distincidn
fe gfechio para cada emprese daf Estedo y pero ceda entidad dal Sector Pablico. Ademuds, se dels
mastrar las operaciones de ganancias ¥ pdrdides reloclonedos [ventes, ofros ingresas, compros,
qestos, potives de corte ¥ longo plozoes),

Se debe revelar informacidn referide ol vencimienito de los cwentos par cobrar, irtereses refecionadoes
¥ sabre gerentias recibidas, el financiamienta impiicita y ef deteriora al finel de codo gfercicio,

Valwacion
Lo cuentas por cobrar sg mider of costo amaortizads bafo ef método del interds gfectivo Y,

Lz ewaivecidn de lp deuda debe ser individual o por deudor, segdn existan pocos clfentes, de ocuerdn
con el se generg by provisidn, o gee disminupe ba cuenta por cofrar correspendiente,

En el caso de empresas que por razores de sy octividedes maitengon uag gron contidad de olientes,
ter evaluacidn de Jo deouda se debe efectunr de aoerdo con s entigdedod 5
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UIREAMACCES SA AMAE N° 110
DOCUMENTO FECHA DETALLE MONTD DA% TRANSCURRIDOS
il AL FU%H;:;;;‘:E‘:A idasihitocii 00,00 Haa
CH-IG Vi 1§ mﬁg;ﬁﬂ FARA CURRIR CUENTAS O D000 BTy
EEG. LIJLIEACHNN FILENCOMESD
D14 il ] emmr- 1% RUSIA ¥ TRASLADO DELDA C1A D0, A57 06 671
LIRHANALTERS
Gt s gﬁ;;mn PARA CLUEBRIR CUENT AR 06 i
H-24 1 -mar- 15 Eﬂ;ﬁ’;:ﬁu B CHIR L LRI A R ATHE ] 656
CH-32 2k-ahr-15 E;i'ﬂjg::” FAVA e KB R T, K0 3l
R L el BT
. T ;m;z;:n PARA CUBRIR CUENTAS P i
= T E;E\;;J;:U PARA CLUBRIE CLEMIAS ——r -
P P Elézg?r:u PARA CLUBRIE CUEMTAS S0 EET
{H-53 25| 5 Eﬁﬂﬂu A DRI ETIRTAS JUHE K10 44
K 1H-feal- 13 Eﬁ;ﬁ‘;‘:ﬂ” BAR CHRRIE PALDS. L MK P
e 8l ﬁi;i:.::;l_‘l PARA CUBRIR CUENT AR A0, 100 e
cwis | |mgats | ISIAMD PAR CUBRICVEITAS Py R
CHTO Utago-15 I:P'f;:'rl.:i'g.;‘-!lﬂ PARA CURRIR CLUENT AS Gk D00 &
— Srapots | PRESTANO FARA CUBRI CUETAS ———a
-._;H Tm- ”W | 5 mﬂ;ﬂn YN T KT AT T wwm " -
LAT] NET.
TOTAL

La empresa tiene a URBAPROMO SCC, empresa relacionada a la gque le realiza
préstamos v traspaso de varias cuentas, no existe un documento de descargo, ni
contrato, ni acta de junta general que ampare cstas transacciones. La empresa si
registra financiamiento v cobra con factura los intereses, estas transacciones se
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D - .
FIRCAL FECHA DETALLE NN
51 OF - 14 E.{I.;'.:.;IHTR[ZI SALDOE INHIIALES DEL Ahil R3O0

REG CRUCE DE CLENTA PUR COHRAR A

~23 ¥E- 113
i e I CON CUENTA POR PAGAR {30,042 00

TOTAL 5 332358

Son anticipos que se cancelan con gastos realizados por la gerencia

010102050013 CXC URBAPROMO

DOCUMENTOS ¥ CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACTONADOS

DOCUMENTD FECHA DETALLE RONTD
FACTURA & [26 URBAPROMO S O C
Fa-l (2-abr-135 BEPOSICHIN DE GAS TS EDIFD FLEEREEIEI
LIRBAPROMD

FACTURA & 149 URBAPROMO SO C
Fi-4 2d-mEn-1h NTERESES PO PEESTAMO A DHTEMBRE 1366535
206

FACTURA S L5 URBAPROMD SO O

FA-5 28-nerv- | i INTERESES POR FRESTAMO A TRCIEMEBRE 139250
205

FACTURA & 155 URHAPROMOD SO
Fa-|2 28=chic= 16 SERYICIOS DE COMSTRUCCION DEL ARG 2 ML)
206

FACTURA & |39 URBAPEOMO S O C SALDCr
FA-1d 24-ic- 10 DE L0 INTERESES DEL AR 2015 POR L100H.a4
FRESTAMD REALLZARR

13,664, 19
Financinmirain

30532174
TOT AL

La cmpresa registra cuemtas por cobrar por vemtas a su relacionado, aplica
linanciamiento.
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LIRBAMAIODES S 4. AMAE N® 111
e Coiitalile s i idan Sl ul Sl il
: . L2016 AN122015
ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS
L HASTA EL VENCIMIENTO s
1,00 ATZ 00 (HHE2 | geriliead depwosato pechinchia OO 141521 14K 25%, 72
100144,71
- ECUNMENTRS Y CUENTAS PUEE
B0 N e CUERAR CLIENTES NOb [N
REL AT ATH S
IFLLIH] AR 05 0012 Jeak CARLCE FARTO O  GRAFTTR T 1IH.H] A3 TA HE
L 00 ALZ (% 0 3 CXC LRBAPROM Y 2RASTSS IhT 8231
TR I0] AL O 0dE] | TOHAS G F. GONSALER. SUARES) TE0IH)
LI AIT O k] 4 FETHE DO 100 B - 124128
NI EAE | CNLC DEBAFROML TRT1ET 00 3 ra T 6,40
TR IV ALR O TE] iy X O MALFPASD) 5 Dk THI 5 DA TH)
FELASIOl | 50T
00 (5] PH{I\-'RHI[I}H CTUENTAS
5 - INCOHRRABLES .
- PROVISHON CUENTAS INCOBRARLES i
{FLAH ALE Cr DdWH ¥ DETERIORG {32, BIH ) (I S19.AT}
{22,50K.39) {2H,519.57)
TOTAL | ATV FIMANCL 3,279 904004 A ZIKTHRS]
a.- INVERSIOMNES:
Las inversiones se descomponen de la siguiente mancra;
Fecha | Operac Detalle Plaz | Vigencia Tasa Valor
. o hasta Interé
L
5
[/ 187201 14152010 | Certificado Depdsito o 140372007 3501 SO0, W00
f
1474272001 | 1415201 | Certificado Depdsito | 180 12062007 5500 S0, M
i}
30131201 | 1415200 | Intereses 250.72
6 P devengadios o
r 2006
. TOTAL 100.259.72
o INVERSION
-

a ha constituido una inversidn en el Banco del Pichincha por US$100.000,00
con dos fechas de vencimiento el 504 a 90 dias y el otro 50% a 180 dias con
una tasa de interés del 5.5%, se registra los intereses devengados no
cobrados al 31 Diciembre 2016,

CLIENTES  NO

b. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

RELACIONADOCS

010102050002 JUAN CARLOS FARTO (0501) GRAFITO
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PRINCIPALES CUENTAS ANALLZADAS

4. EFECTIVO O EQUIVALENTE EN EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2016, presenta el siguiente saldo:

ECOM, SILVIA LOPEZ MERING

RMAE N 111

COniGEx

CUENTA

SALDD AL 31-12-
2016

SALOO AL 31-13-2015

UEILE ]

EFECTIVO Y EQUTY ALENTES DEL
EFECTIVO

008102

AL

AL

BANCOES LOCALES

Ui

BANCD FICHINCHA 31810914

6,741 84

DLDLE

TOFTAL EFECTIVIFY ECUIVALENTES
PEL EFECTIVY

i, 741.54

Son valores de libre disponibilidad de la empresa

COMNCILIACIONES BANCARIAS

BANCO PICHINCHA CTA. CTE. 34188105904

Al 31 de diciembre de 2016 la Empresa presenta la siguiente conciliacion:

SALDOD BANCO

(=} CHEQLES GIRADMIS
SO COBRADOS

SALDOD EN LIBROS

LXK

1, 2E0H)

h, 74153

Los cheques girados y no cobrados han sido girados el 31 de diciembre 2016 y son los

que sigue:
Fecha Chegue N Beneficiario Walor
LOPEZ MERIMNGD SILVIA
3l-pet-1i A04h MARCELA 126000
TOTAL CHEQUES  GIRATNIS 126000
NOVCORKADOS
5. ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo al 31 de diciembre de 2006 es el siguiente:
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Consalidedos v Separados”, pera fines de contrad y distribucidn de utilidades a trabajodores,
accionistas o socies y oo pago de impuesios, sleborardn p mantendrdn esbodos financleros
individuales por code compafifa. Jgwalmente, fos compafifas Holding o Controlodores
reconocersn coma ingresos, fos dividendos de ses vincoledas yosobsidiorios, oo vez qoe se
estoblezen ef derecho o recibivios por parte de Jos juntas generales de spoios o accionistas; o,
por el gpoderadoe en cose de enbes extronjeres gue gferzon aotividodes an of pais.

Articulo sexto,- designocian de peritos.-

Paro. determinar & walor razonoble de Jos ockivos que de conformidad con fas Normes
Internacipneles de Infermacidn Finonciere “NIIE" completas p de fa Norma Inbernacional de
Infermocidn Financiers pore Pequeias p Medionas Enbdades [NIF pora las PYMES), en los
cirgas gue 28 regulera de la voluacidn de un profesiomnal en el rama, e Junte general de sockng o
aectonisias designard el perite o fos peritos independientes gue debai reaiizar el avalbe de los
mixmos, La designocidn, colificacion y registro de tales peritos; y fos requisitos minimes que
deben contener los informes de peritos, se efectiard de acverds con el reglomento relative @
axg prrteria, expedide por b Superintendencia de Compadiias

Articulo septimo.- informes de peritos.-

Las informes gde fos perifos serdn conocidos por o junba general de socios 0 aocionistas, que
apariunamente hubiere ardenode su elaboracidn y los aprobard de considerar adeciadne &
avaliio. Los auditores externos, en sus informes, hordn constor sws opiniones respecto de o
razonohilidad de la veloracidn de los pobives que de conformidod con fa eplicacidn de Jas

Norpras Internacionales de Informacidn Financiera “NIHF® completas y la Norma Interngcional
de {nformecion Fingaciers perg Pequefos ¥ Medignas Entidedes (NITF parg fos PYMES], s
efeciien,

Artieuls oetavn, -

Lo fa finelidod de e defer ablerta o posibilided de lnterpretaciones de oz Normas
Internecionales oe Informacion Finonciera "WHFS o que so oplicocion ey de estricte
cumplimients, se deroga ln Resolucidn No. SCGEICLCPAIFRS 11.03 de 15 de morzo del 2011,
pubiicada en &l Regestro Qficial No. £1% de 4 de abrl del presente anio.

Articule noveno. -

Derdguense todies fas resoluciones que s¢ confropongan @ extn resalucion
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o waluacidn, utilidedes de compoidies Holding y controladoras; y designacién @ informe de
Jering,

Slendo & tratomiento el sigulente:

Articule primero.- desting del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reserva
por dongcienes y reserva por valvacidn o superdvit por revaluacidn de inversiomes. -

Lag saldos acreedpres de las cuentes Reserva de Copital, Reserva por Donaciones y Reservo por
Valuaciin o Superdvil por Revaluacidn de lnversiones, generados hasty el afe anterior al
perinde de brangicidn de aplicacion de fos Noroas Internecioneles de Informaeian Fingncivig
"WHET p o Normw Intersacone! de Informocion Fireaciers para Pegoeios 3 Mediones
Entidades [NIF para los PYMES], deben ser trensferidos of patrimonio @ fa cuente Reswitodos
Acwmulados, subcwentos Reserva de Capital, Rezerva por Donaciones y Reserva por Foluacidn o
Superdwit por Raverluacidn de fnversiones; saldos gue sdlo podedn ser capitalizodos en e porte
guee exceda ol valer de Jus pérdidos ecamuledas y fas del @liimo glercicin econdimico concluldn,
& lag hubiveen; wtilizedo en obsorber pévdidas; o devaelio en ol coso de Fgueidaeidn de fo
TR,

Articule segundo.- salde de la subcaents reseltodos acumulades provenientes de o
adopcion por primera vez de las NITF, -

Lo afustes provenientes de g edopoidn por primero vez de o Normes Internocionaoles de
Informacian Fingnciera “NUFY compietas p de o Norma Internocionnl de Informacidn
Financiera parg Peagueias ¥ Medienas Entidades [NIF para las PYMES), en lo que corresponda,
¥ oque e registraron en o patmrimomio en lo cwenta Resultodos Acumudados, - sehouento
“Rosulrocfos

Acumuladas provenisntes de fo adopeidn por primera vez de las NUF, gue gereraron un solde
gerpedor, solo pedrd ser copitolizodos en o parte que exeeds ol walor de Jos pivdides
aeumuladns y Jos del Eltimo glercicie econdmico conclieida, s las hobieren; wiilizade on
absorher pérdidas; o gdeveelto en el cosa de figuidecion de o companiia, De registrar un soidoe
deudar en fa subcwenta “Hesultrdos Acimulades provenientes de Ja adopoidn por primera vez
de fas NIE dste poded ser absorbide por los Rexultados Acumulodos y los del dltme efercicio
acoddmibcn coaclilda, 2l fos hidnere.

Articule tevcera.- ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de las "NITFT.-

Loz ajustes reglizados bajo les Normas Inbsrnacionales de nformacidn Firnenciera "NIHTFY
complerns p In Normo {nfernacional de fnforoecidr Fieenciera poro Pequedas ¢ Medianes
Entidades (NIF para fas PYMES], deberdn ser conocidos y aprobedos por fa junio general de
TCCTONTEhTs o socios que apriehe los primeros estodos finencieras anuoles emitidos de ocuerdo
Con S mermativas antes referidas

Articulo cuarte.- saldos aoreedores de las subcuentas “superdvit por valuacion .-

Las saldos qereedores de fos superowit que provienen de fo edoprion por primera vez die las
WIIF, asi coma los de lo medicion posterior, ne podrdn ser capitalizodos.

Articulo gquinto, - wtilidades de las companies holding v controlodoras, -

Las companies constituidas como Helding af ampare de lo dispueste en of orticulo 429 de fa Ley
de Compaitias y fas compoiios conirefadoras conforme a la rormativa contempiodas en i
Mormra Intermacianal de Contabilidad 27 p Saccidn 9 de o Norma Internacional de informacidn
Financiera para Pequetas p Medionas Entidadas (NIF pero les PYMES) “Estados Financierns
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1.8 Politica contable: Ingresos y Gastos Financieros

Reconovimients
Log ingresos ¥ gastas foancieros deben ser reconocidos utilizenda lo base de acumolecidn o devengo
Revelaciin

e debe revelar en la note de politicas cantables el reconocimienta de ingresos v gestos fingncieras;
pEimisma, en note aparte, s debe presentor @ composicien de los gastos de acverde con su
naturalesn, en tonto of estado de ganoncios ¥ pérdidas se presenta por fo funcion del gasto,

13 Politica contable: Impuesto a la Renta v Portivipacién de los Trobojederes Diferido

Reconocimiento

Se reconoce ef impuresto yp los poetfeipaciones de log erabafoderes difirides siguiendo o método det
pasive del alance general.

Revelacidn

Dele revelarse en el Bolonce General el Impuesto diferido {octiva o pasiva) y en el cuerpo del Estado
de Ganencias y Pdrdidos por separade el gasie {ohorro} por impueste diferido v el componente
corriente; de existT imparesto diferido recenocide divectamente contro e polrimonio neto, debe
Presentarse por seporadot !,

Ademrds, debe presenturse en nota o los Esbedos Finarcieros wne conciliacian entre ef gaste (ingreso)
por impwresto o e oresto conteble con of Tmpuesto @ lo orente corriende; v oo manto de diferencios
temparales deducibles por fas cuales no se ha reconocide impuesto diferide 4,

310 Politlca contable: Contingencias

Revelacitn

Se presentardan aguellas que adguieren el calificative de posibles, clesificodas por tipo, distinguiends
grbre bribuberios, Inboroles, ohviles, odministretivas v olres, indiconde fo noturoleze e Jos
contingencias, iq opinidn de la gerencia y sus efectas finoncieros prabables, an todos las casos ™,

En cosp no se puedn estimer rozoreblemente o gfecto financiero, se debe revelor ef hecho y las
cirennstaneias por fas g aose poede determingr dicko efects,

311 Aspectos sobre log Normas Internacionales de Informacién Flmanciera

Con fecha ¥ de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compefiies amitid o resolucion
SCSCLCPATFRSG 1L, publicada en el Registro Gficial Nra, 566 del 28 de ocbubre de 200 1; &n
dicha resolucion se expide ¢f Reglomento del desting que se dord o fos saldos de los coenbos
FESETWT 0F capibal, reserea por donaciones, resenad por wWilircidn o superdvil por revolieecien
de inversiones, resultodos gepmelades proverientes de la edopoion por primera vez de a5
Normoras  Internacionaies de Informeciin Fingnclera "NIE" p le Normo  Internocional de
Informacidn Financiera para Pequeias y Medionas Entidades (INIF porg les PYMES), superdwit
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Fe debe revelar pora coda clase de ectives: perdidas por deterior reconseidas en el estods de
resultodos def perfodo o en el potrimanio peto; y las reversiones de gpteriores pérdidas por deteriora,
Cuande sen necesaria, revelar fos hechos y circunstancias gue cendujeron af reconecimiento o
reversicir de tol peedida por desvalorizacian

1.5 Politica contable: Beneficios o empleados
Registro y revelaciin

L compensacidn por Hempo de senvicios se debe registrar @ madido g se devenga por @f (rfegro que
s¢ debe pagar @ los trabafodores, neto de fos depositos que se hon debido efectvaer segon disposiciones
fegotes. Tal sitwecidn debe ser reveloda adecuadomente en notos o los estodos financierot Er politicas
contables el fratamiente seguido pare su registro, acimaiacidn y pogo ¥ en la note correspondients af
safda o fa fecha de reporte.

26 Politica contable: Ingresos diferidos

En el modelo contabie de lns NIC, ¢ reconocen Ingresos diferidos en ¢l porcentaje que 52 encveniran
devengodos,  Los poagos eativipodos de clienies corresponden o on pasive del Hes Tanbicipo de
clientes”

3.7 Politica contable: Ingresos

Reconacimien e

Lo medicidn de ingresos debe realizarse de acuwerdo con el valor razonoble de o contropartida
recihidat,

En el caso de lo venta de productos, & Ingresa se reconoce ciando se cumplen fas condiciones de
trangferencia de riesgos, fioble medicidn, probabilided de recibir bensficios econdgmicos y los costos
relgcionados puedan ser madidos con febilldeds

Con relacidn a las servicios, el ingrese se reconoce coanda el importe de fos ingresas pueda ser medido
con fiabilidad; es posible que fo empress recibo beneficios economicos derivados de la tronsaccian; e
griedo de termdnaeidn de fo frensaccion en e fecha de reporie o cierre o Ing estodos fnancierss peeda
s phedida flablemente p gue lof costos fecurridos y los gue quedan Incirrde haste compleboria,
puedan ser medidos con fiabiliadod

&l reconocimients de Ingresas por referencia of grade de terminacidn s denoming “métodn def
porcentaje de terminacidn”; los ingresos se reconocen en jos perfodos contables en fos gue Hene fugar
ia prestacidn del seryicio

Lo pradencia axige gue 51 po existe expectativi de un ingresn de beneficlos econdmicos @ e entidad, noe
s reconrocen ni lox ingresas nl fos mdargenes de ganancias; sin embergo, 5§ se espera o recepcidn del
bemeficio econdmicn, énte deberin incluir el margen de graonci,

Revelarcidn

Se debe revelor, entre oiros, o sigwiente informocian: politicas contables odoptodas para ef
receNhICiRiEnln de Tngreses, inclivendo  mdtods ebilizedos porg determidnor el porcentaje de
terminacidn de operaciones de prestociin de serviclos; importe de coda cotegorfa significativa de
ingresos procedenbe de ventos de hienes, presbocion de servicios, intereses, regolia, dnddendos; v,
fraprta de irgresos producidos por intercamiio de hienes o servicios de cada caagoriz I
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. 1.- Politica contable: Intangibles

Recanocimiente

Se deben reconpcer como intangibles oguelios gotives que son adguinidss o se generan internamente
en dn medide que produses beoefioin econdmice futuro el costo del ective puede ser medido
fiablemente®,

En ef caso de un ective desorroifodo internamente, debe cumplic fos siguientes requisitos pora ser
copsiderndo activo; fdenicnments o posible eampletor o produceids del gotive intangible, de formo
tal gure pueda estar disponibie para s uso o venta; o intencidr expresa de fa entided de completar
eotive referido; s copocidod de abilizor o vender gl active infongible; demostrar lo existencio de un
miercada para fo produccion que genere ef octive intangible o la wilidod del misma para fo entidod;
disponihitidad de recursos tdonions, nencieras o de afro tipo para completar el desarrollo y perg usar
o vender el active; ¥, capacidad para medir fablemente ef desembolso atribuible af active intengible
durante su desarroilo

Valuacidn

Fe deben mediv ol costo de odguisicidn o valer revaleodo menos pérdidas por desvalorizecisn ¥
ameriiEecion acummlade®,

Amortizeacion

El plaza de amaertizecion debe sor agual en que e sgtiing gue gl intangilble coptribuirg a la genaracidn
de beneficios econdmicas

Revelacidn

En términos generales debe revelarse lo siguiente; clase de activo intangible, distinguiendo vide 668 p
porcentafe de omertizocion acemelode; métodos de amoclizacidn; fmporte en fibroy bruto y
amariizaciin geumolada of fnicle ool flinel del periodo; conciltacidn de valoras an lbros al indcio ¥ al
[final del periodo inchurendo incrementos, retiros p desapropiociones, pérdidas por deteriors,
qrreriiEd iR,

Ademuds, rtangibles que 28 amortizan en periodo mayor @ vainte [20) afes; restricelones & g4 gso ¥
garantas de las que son ebjeto

342  Politica contable: Pérdidas por deferioro

Reconocimients y medicidn

L entidad debe recenocer ef menor walor de sus gotives o troves de elgeno (noe son fes dnicos] de fos
siguientes indivios

af  Disminucton sigrificative del valor de mercado dal @ctiva;

bl Combios significativos adverses porm o emprese en el enborng fecnoldgicon, comerciml, econRomioe
o Fegrel ey e oprers oen el mercrdn of cool esba dirigido of setive;

o}  Evidencis sobra o ohaplascencia o dado feico dal aobive;

d)  Combios significativos con efecte adverse en relacidn con el gradoe o con fa forma en gue el active
S8 LST 0 58 e5Prd ASar VY

g} Evidencia, que indica que € rendimiento econdmics def potive &5 o serd peor gue lo esperado ™,

Revelocion
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S debe distinguiv fox operaciones realizodes con Empresas del Estado y Encidades del Sector Poblico
de pquelles reqlizades con terceros, mostrands el movimiento gue fan tenido en el afte. Tal distincidn
se gfectia para cada empress del Extedo y pore codo entided del Sector Pdblice. Ademds, se debe
mastrar fus pperaciones de goooncias »operdidos relecionodas (ventas, ofros fngreses, compros,
fastng, ackives de copte p largo plazes).

Revelocidn

Sa debe revelar informacidn referide af vencimiento de les cuenios par cobrar, intereses relocionedos
Y sobre gerantias recibidas, el finarctamienta impiicita v el deterioro al finol! de cada efercicio

Valwacidn
Lag cuentas gl cobrar se miden of costo amortizods bafo ef métode del inferds efectivol,

Lo evirlircion de lo dewds debe ger individinn! o por dewdor, segun exisbon pocos olientes, de acuerdo
con efla se genera o provisids, lo que disminwye lo cuenta por cobrar corraspondienba,

b el coso de empresas que por rassines de sas aotividodes mantengon ueg gean cantided de offenees,
fer ewaluacian de o deuda se debe efectunr de aouerdo con s antigbedodd,

3.4 Politica contable: Propiedod Planba v Equipe

Lize empreses deben concilior lex saidas en libras con los respectives inventarios fices, @l menes uma
ver ol ofia, de maners obiigatorma,

Valuacidn

Estos activas se valvan ol costo o veler revaluade [fretomiento alternative permitido) menes pérdides
por desvlorizacidn menos depreciocion ocumilede

Para lo depreciecion se opbard por aplicar ef valor de rescate de aceerdo al porcentaje determinads
por el perite tasadar.

Tratomients de mejoras, reparaciones y mantenimiento

Lox meforas se qotivan ¥ las repareciones ¥ mantenimientos se reconocen en resulbodos en of periods
e e fe afectdan,

Trutamients de costos finarcieros v diferencia en combio

Fe debe pevelar fa politica de copibalizocion de cosbos. Lox costos de fnonciocidn s contabilizen ol
vialor de Jos ackhvas 5f son airtbuibles o la adguwisicidn, construccidn o produccidn de un acthve gue
cumple fax condiciones menconedas por sw coliffeacion? fogqud! que reguiere, secesariomente de iin
perindo de tigmpo sustanciel apies de estor listo fare Su s o perg o verta ),

Le diferencia de cambie no debe ser reconacida coma costo

Revelaciones

Se debe revelor lo existencio de activas revaluades, ef volor de revaluacidn gue se arrestra en Ins
seledos, ol procedindento seguide pora o revaluacian v guien e efectad (fesedor independiente], osf
com fa depraciaeion de log actims revalvedos

Revelar 51 existen qotives totolmente depreciades gue se encieningn en usn.

Tamién se debe pregevitor un cuadro de distriboucidn de In depreciacidan, v lo existencia de activos
erpErEgaaas en garantin.
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oficializedos v wigentes en of ECUADOR por el orgonisme de control SUPERINTENDENCIA DE
COMPARIAS

o, Noda g lox Extodos Financieros sobre Politicos Contables wiilizadas por los PYMES,

L nota de politicas contables debe inchipe o revelacion de palitices contabies para todos fos rebros
cuwr acumulRcion porn fos periodas que se presenten hope sido importente o cupos saldos, en
cunlquiera de fos dos periodos, sean significativos deatra del rubro, p dentro de los estodos finaneieros
tomados en xu conjunta,

L empresn apte kecer ung notg en formoe completn, fomade en cegnta o moterialidod en fos estooos
fimancieros e declr para codo ralva de presentgcidn impoertonts, y verificor lo revelacion de e politics

pontabied,

Los cambios en politicas, métades p practices contables deben ser cloramente reveledos v debe
exponerse al gfecto en los Estades Financierns,

b, Politice contuble: Reveleciones en los notas o los Estados Finencieros

La informacion que s revele en las potas o los Estades Firgooieros o empresq considerard fa
sigeiente estructura en ef orgen que 52 eXpoRg @ Continummciin

f)  Nota de operacienes, donde ge cubren log requerimisatos de Jo NWF porg PYMES:

NOMBRE DE LA EMPRESA

ACTIVIDAD PRINCIPAL

OPERACIONES SIGNIFICATIVAS

DIRECCION ¥ LOCALIZACION

RUE

OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus opereciones.

CAERTE T O

b} Nota de politicos contables, segun lo indicodo en el purto [ de este documento;

cf  Notax de desagregocidn de lo composiciin de rulvos presentodos en el Bolarce, nclupendo o
informacidn requeride por cada NUF porg PYMES v por el Reglemento de Preparacidn de
Infarmocidn Financiero pare bo SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS DEL ECUADOR

df  Notas sobre ofra informecidn fronclera 0o axpuesta en of cuerpo de bos estodos fnancieros, oommge
descripeidn de lns cuentos potrimaniales, sitwrcion tribuboria, contingencins y resgos financieros,

. Politice Contable: Cuentas por Cobrar y Provision pora Caentos de Cobramsa Dudosa

Clasificacian

Las cuentas por cobrar se deben clasificor en ung de fos cuatro categoriog de instrumentos financieros,
sagin fo expuresto por la NIC 39 0 seccidn 11 p 12 de fa NIIF PARA PYMES

Ademnas, se debe reconocer un menor valor de los mismes st el importe en lbros ex mapor quee siovalor
el e estinmrdo,

Para ella, o empreso debe eveluvar en cada fecha de reporte, si existe evidencia de que el activo ha
perdid valor, Por o fonbe, de ser el coso, e debe presentar bo cwentn de cobronze dudoss, apliconds
el valor presenbe conte deteriorg correspondiente ¥ o movimdents de Jo il dureanle el afin,
identificanda el tipo de cuenta a la que corresponde foomerciad 1 otras).
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Las estimaciones realizadas ¥ supuestos pilizedos por Ja Companiia se encuentran basadas en fa
aexperiencia kstdrica, cambios en lo industria e informacidn suminisbrade por fuentes sxternas
callficadas. Sin ambargn, o respltodos finales podrion difertr de lag estimaciones bajo clertad
circirmsinncios,

Las estimaciones y peliticos contebies significativas son definidas como oguelias gue son
impoertantes poro reflejar correctamenie o sitiacidn financtera v fos resultadas de fa Compaiiia
yia fas que reguileren un alte grade de juicio por parte de e Adodnistracidn,

Loty estimaciones ¥ supuestos releventes son revisodos regalarmente, Loy resulfadas de Jos
revisiones e Jos estimaciones contobles son reconocidos en ef perfodo on que o estimacion ex
revismde v an cualguier periode future afectods,

2.4 Perivdo economico

El perfoda econdmice de la Compodfin para emitir los Estodas Fingroleras corresponde endre gf [
de enero y 21 de diciembre

NOTA 3.- Resumen de las principoles politicas de contables

L= politicas de contehilidad mds importantes se detallen a continuacidan:

Paliticaes condailes

Polltica Contable: Cuentas por Cobrar p Provisidn pora Ceernies de Cobronzg Dudosa
Falitice Conteble: Existencios

Perlitien conteble; Inbangibles

Palities conteble: Deteriorm

Palitica contebie: Ingresos

Palitica conteble; Ingresos vy Gostos Finencieros

Perlitien conlable; Impuesto o e Benba y Porticipacion de oy Vrobafodores Diferide
Politics contable: Contingencias

R T T S

Log normos contables, en eiencie son estdnderes pere wniformor fos distintos aspectos del process
contable de los trensacciones de los emprezos en general ¥ de los pequafios p medianes empresas e
particular. Lo eplicecicn de fas normeas conbables. deberd conducir @ gue lns centas empresarioles,
formladas con daridad, expresen o sibvocion firenciera y econdmicn de be empresd,

Lz empresa en aguellos cosas excepelonales en los que o aplicecidn de ang norme contable sea
incompatible con lo imegen fiel que deben mosirer los cuentos anvales, seo considerord
imprrocedente dicho aplicocidn, Tede o cual se mencionoed en las notas @ Jos estedos fineocieres,
explicands su motivacidn e indicando 5w influenciy sobve o patrironio, la sifwacidn Snanciera y
las resultados de lo empresa.

Nuestrn empresa e def gropo de Jos pequefios ¥ medionas empresas se desareollord oplicanda
nbfigatoriamente las palitices contebles que pora nwestra actividad son los sigrientes:

Polfticas contables

Con f finalided de contor con les bases necesarios poea Bevar o cobo el procese de consoliducion de
Estades Financieros de log Emprases bojo el dmbite de PYMES, es necesario definir ¥ aprobar politicas
contabies unifermes fomando en cuenta fos Normas Internacionales de Informoecidn Financiera
(NIF); Tas Normas internacionales de Contabilidad [NIC); v Tas Interpretociones o las NI v NITF,
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
URBANACCES 5.A.
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

NOTA 1.- ACTIVIDADES ¥ OPERACIONES DE LA COMPANIA
Descripoicn del Negocie

L Compaifs se denooring URBANACCES 5, A, ex una emprese ereoda con of sbjeto de dedicorse o o
gestidn y desarralle de propectas (nmeliliorios, cdguirle ¢ engjenar o cwalguier tiule bleres
fmredles, poded reéolizer por s o o froves de ferceros gotividades de servicios de obencidn of cliente en
o promocidn, oferta, reservd, pre-venbas, venfos de bienes inmwebles, De igual manera podrd
constituirse en consefirn, promoton, agente o representante de soctedades nocionales o extronjeros,
relecionodas con el olyjeto sociel, @ Tas que ademds podrd prestor servicios especializedos gue eiles
requieran pora el normal desemmbvimientn de sus ectividodes,

Constituchdn:

Liz Empresa fue constitwida ef 1% de zepiiembre del 2008, ante & Dr. Remiglo Poveda Varpas, Nobario
Décimo Séptimo del Distrite Metropolitano de Quite ¢ insorito en of Regiviro Mercontil bojo el N,
2685 del Tomo 130 & 9 de potwbre del 2008, o emprese 52 consbitupd con un capital Social de USH
B, Tiempe de daraeidn de fo compaife Diez (10} afios,

6 de Mares de 2011 con eseriturn N 4382 ante of D, Beberto Solgade Solgoda, Notardo Teecern def
Digtrite Metropalitano de Quito, se realize lo Escritura de Aamento de Copital p Reforma de Esfetuios,
exte aumento fe hoce por S5 10000000, aportands derechos ¥ acclonss sobre un lErvenn en
Avenida Gonzdlez Sudrez §° 855, Parroqiag Benalcazer, Centdan Quita, o escriturg de Aumento de
Capdtal queds inserita en & Registro Mercantl! del Cantdn Quite o 16 de Mowlembre def 2007 ajo el
numers I870, Tomo 142,

NOTA 2.- Bases de presentacidn y Preparacidn de Estados Financieros

Los Estados Financieros hon side preporados de acuerde a fas Normas Internacionales de
Informacidn Firanciera NIF para PYMES.

2.1 Base de medicidn
Lps estadas finencieras de lo Compaitia se registran sobre la bese de devengedio.
2.2, Moneda funcienal v de presentacion

D gowerdo con les disposiciones fegales, fa unided moreberia wiilizada por fo Empresa para los
clrenbas del Balence de Sitwacidn Finenclera y los cuentas del Exbado de Resultadas Integrales a< el
ddiliar aimericam.

2.3, Uso de estimaciones y juicies

La praparacidn de los estades finencieras de conformidad con NIIF para PYMES, reguiere que la
adiinistraciin realice fulcias, estimaciones ¥ sopuesins gue afecton o eplicactdn de los politicos
confobles p fos montos de gobives, posivos, fngresos ¥ gestos informados. Debido o fo subjetividod
inherente en exte process contable, Ins resultados reales peeden diferic de los mortos estimrdos
par fa Administrocidan de lo Compariis,
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INCREMENTO TMSMINUCIN) KETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES Al
EFECTIVO

o, 10 A8

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FRINCTFIC DEL PERICHM)

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PEREODHY

CONCILLACHIN ENTRE LA GANANCLA (PERDIIA) NETA Y LOS FLUIIS DE OPFERACION

[

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 13% & TRADAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

LRRLLE 2

AJEUSTE POR PARTIDAS DESTINTAS AL EFECTIV:

Ajusies par gasin de depeeciaciion y amaerizaciin

Ajustes pur g por deterions reversiones por delenioro) mevomoidis en hos resullackoes el pisiod e

AJUSLEs DT gasing & ProvIsKines

.-"ajl.l.u;:-po.r Yalor rzonablo

CAMEIIS EN ACTIVOS ¥ PASIVIS:

(18912

{Incremenin} dismrmscidn on coenies por cobar clienies

iew rg ik b disevivrai (i e ol cuenlag por oobiar

(LEEIRRIL

{dncremenin desmmvscion en aeticapes de provesdones

b remerdo§ Jigemmss idn on invesgarios

{ ncremmentn disandmmciin en oirie &Ctivi

Incremenin (disminucion ) m cecnizs por pagar comerciales

Ineremeniie (dleamminmn | e (4 Cucnlic fo pagar

ARD

Incresvenin. {disminucidn | e beneficios emmlendoe

Incresenie (disminucnén) o aeticrpes du clivnies

Incremenin (disminucid ) e oiEs pasivos

3038 1H )

Flujos de efective metes procedentes (orilizsdos) ack. operacion

62,7075

Notas a los estodos financieros son parte integrante de este informe

JUAN CARLOS FARTD LUTS CHAVEZ
GERENTE GENERAL CONTADOR CENERAL
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIV0 POR EL METOIMY IRECTO CONSOLIDADG

AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2816

ESTAD}DE FLUNKS BE EFECTIVE PO EL METCIMD THRECTOY

SALDHIS BALANCE LSS

ISCREMENTO NETODMSMINUCHING EX EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL bk
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBICS EN LA TASA DE CAMIEHD

i, 701158

OPERACTON

I, MIT.HT

Clawes de cobros por actividodes de speracion

17740510

Ciobrpe procodentes de las ventas de bene v presmess de seovioss

17757

Cabrus procedemes de regalias, cucim, comisones ¥ ofmos ingreses de actividades ondinanias

Onirews gohis por actividade de opetion

Ehi R

Clases die pugns por secividades de sperscion

TPrgos a proveedores por el seministro de hices v sorvicms

(114.897.31)

(114557310

Pagos procedenios de contritos manenedos pam inermedackn o pam megecar

Pagos a ¥ porcuema de bos emploados

Pagrme. pure urtrres v prcstasiones, armsilidisies v ot obligasiones demielis e Bis polizas sisengas

Davidenddos recibidos

Inbireses pagados

Mres el (uilides) de efecuve

FLUOS DE EFECTIVO FROCEDENTES DE [(UTILEEADOS ERN ACTIVIDADES DE
INVERSIN

Aubpesicion de Propiedados, Plastas & Equipis

Chirs cinbemn {walidi) de efeitiva

FLLMOS DE EFECTIVO PROCEDESTES DE (UTILEEADS EN ACTIVIDADES DE
FINANDLACHIN

Aporie en ofcclive por aumenio do capaal

| Pt pror sadquinit o resewtar s siomes e s cotidal

Financiacsin por préstames o lergo plaso

Pﬂwﬁtpnﬁim

Ipsereses roibdos

 CHmas entewds {mlidis) dy efectivo

560006, 34

EQUIYALENTES Al BE EFECTIVO

EFECTOS DE LA YARIACHIN EN LA TaASA DE CAMEH) SOBRE FI, EFECTIVO YV
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ESTADGD DF CAMBIGN EN EL PATRIMONIO
URBANACCES 5.4,
AL 31 DE NCIEMBRE DEL 2076
CAMTAL BESERMA EAMIE L ACLIMUTL R.EIER TOTAL
LEGAL
INECTO S (TR 145 GEE 50 13.510.62) 1A70590.TT IITIN S24A% RS
MOVIAITENTOS 2006
REY. FPE
Aprepincién BL fi, 198 6,1%554
Aprapiacien A IKRE5.593 (AMIT784) (NLAZZAN
TLTETHT LRI
HESULTAIM) EJE. -
[ESHIE L 151, HEL.74 §{3,511.42) 1.4HY, 200 T TETRTYT A310,087.T

Nerters o bos extodos financieros son poarte integronte de este informe

JUAN CARLOS FARTO LS CHAVEE

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL
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LIREAMACCES S
URBANACCES 5.A,
ESTADOD DE RESULTADDS INTEGRALES
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016

INGRESOS ORDINARIOS 12

VENTA DE SERICIOS 25000

INGRESQS POR ARRIENDDS OPERAT 21,5000

: 7

INTERESES DEVENGADOS CON TERC 13 128 6380 21636245

OTROS Ly

TOTAL INGREFQS QRDINARIDE 17701528 216,962 45

GASTOS OPERATIVOS

GASTEE DE ADMINISTRACTON 14 IRIIT25 15443408

TOTAL GASTOE GPERATIVOS 8331725 154434008

RESULTADO GPERACIONAL 03, 60 &1,928.37

15% TRABAJADDRESA 0

IMPLESTOA LA RENTA 30.930.07 I165043

RESULTAD INTEGRAL NETO REL ENERCTCNY FZTGTa7 JaZTrad
Notos o los estados financieros son parte integrante de exte informe
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UREAMACTES S0

URBANACCES 5.4,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL I DE INCIEMBRE DEL 2016

NOMBRE DE LA CUENTA

ACTIV} CORRIENTE
EFECTIO Y EQLIVALENTE DE
EFECTID

ACTIVOS FINANCTEROS
ACTIVOS POR IMPUESTOS
CORRIENTES

TOTAL ACTIVO CORRIENTE
ACTIVO NOQ CORRIENTE
PROPIEDADES DE INVERSTON
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVOS

PASIVD

PASIVO CORRIENTE

CUHEMNTAS ¥ DCTON PO PAGAR
OTRAS ORLIGACTONES CORRIENTES

CUENTAY POR PAGAR INVERSAS -
RELACIONADAS

TOTAL PASIVD CORRIENTE
TOTAL PASIVOS

PATRIMONID
CAPITAL EOCIAL
RESERVAS

RESULTADDS PROVENIENTES
ADCPCION NITF

RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADOS DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO

Notas o los estedos flrancieros son parte integrante de este informe

JUAN CARLOS FARTO
GERENTE GENERAL

NOTA
5

o

it

ECOM, SILVIA LOPEZ MERING

Arsizszone 31/12/2005
6,741 84 $iLds
F.2 79, %04, 04 321873051
2345759 22 d46.64
330010357 3241 21741
36.064.87 3606487
J6.0b4.87 Ie06487
3346, 16844 327728228
d30 7Y qirirh
2314550 F2.584.44
11.3%4.36 TO00NE
IS0 65 I3 63
F4950.65 3363330
1,600 00 o) T840 SO0
151,881, 74 145 6HE 58
351162 351162
1,489,249.70 1,470.393.77
R2rerRr 3027704
33118770 3243 648 00
J346, 168,44 277 EE2.20
LIS CHAVEE
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de los impuestos establecidos en la “Ley Orgdnica de Solidaridad y
Corresponsabilidad Ciudodana pora la Reconstruccidn v Reactivacion de las
Zonas Afectodas por el Terremato de 16 de abril del 2016" publicado en el
Registra Oficial 759 del viernes 20 de maye de 2016 de la empresa,, por el
ejercicio terminado af 31 de diciembre de 20116, se emiten por separado.

En cumplimiento de fos disposiciones emitidas por o oultoridod de  control,
SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS, determinado en &l articulo 32 de las Normas de
Prevencion de lovado de Activos, Financigmiento del Temarismo y otros Delitos,
expedidas medignte Resolucidn No. S3CV.DAC 14,008, de 30 de junio de 2014, publicada
en of Registro Oficlol No, 282 de 18 de jullo de 2014, prescribe; "En los compofiios
controlodas gue fengaon o obligocidn de confor con ouditor externo, dichg guditonfs
deberd verificor el cumplimiento de o previsto en st pormo respecto o las politicas,
procegimientos ¥ meconismos implementados por el sufeto obligodo paro o prevencion
del lovado de octivos, el finonclamiento del terrorismo v otros delitos, valorar su eficocio
opergtiva y proponer, de ser el caso, eventuales rectificociones o mejoras "

UAF

La empresa no ho cumplido con lo disposicion obligotorioc para  empresas
fnmobiliorfas de registrar ol oficlal de cumplimiento que permile suble Ta
informacion mensug!  sobre  Fansoccfones  moyores o 10000 ddlares  de
Norteamérica,

6. Este informe se emite dnicomente pora informacion de los Accionistas de
URBANACCES S5.A., y de la Superintendencia de Compadfos y no debe
utilizarse para ningin otro propdsito.

CRA ECTIN SILEA LIPES MENTANGD

AUHTOR EXTERNG INDEFENDIENTE

Regisere Naciomal de Firmma Auditoras No, SC-RAAR 117
Registre Naclomal de Comtndores Paiflicos Ne, 13704
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B} La empresa no ha realizado el calcwlo de fa depreciacion en su active gue
fiene registrado en PROPIEDADES DE INVERSION, coma lo manda o NIIF
para PYMES por un lado v la Ley de Régimen Tributario Interno por atro,

3. La direccidn ex responsable de la preparacidn y presentacion fiel de los estados
[financieros adfuntos de conformidad con las NIIF para Pymes, y del control
interno que la direccion considere necesario para permitiv la preparacion de
estados financieras libres de incorreccidn material, debida a fraude o error,

En fa preparaciin de los estadas financieros, la direccidn es responsable de fa
valoracidn de la copacidad de la Sociedad de continuar como empresa en
marcha, revelando, seqin corresponda, las cuestiones relacionadas con la
Empresa en funcionaomiento y utilizando este principio contahle de empresa en
Sfuncionamiento excepto i la direccidn tiene intencidn de liquidar la sociedad o
de cesar sus operacianes, o bien no exista otra alternativa realista.

l.os responsables del gobierno de lo entidad son responsables de lo supervisidn
del proceso de informaciin financiera de lo Sociedod.

4. Mi responsobilidod es cumplir con los obfetivos de obtener una seguridad
razonable de que los estados financieros en su conjunto estdn libres de
incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria
gue contiene mi opinidn. Seguridod razonoble ex un olto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con los NiA
siempre detecte una incorreccion material, Las incorrecciones pueden deberse
a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse rozonablemente que influyan en las decisiones
econdmicas que log usuarios toman basdndose en los estados financieros

Como parte de nuestro guditorio reolizoda de ocuerde con Normas
Internacionoles de Auditorio NIA, aplicamos nuwestro juicio profesional
mantenemos una octitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Como auditora profesional soy la responsable de la direccidn, supervisidn y
ejecucidn de la auditoria. Soy la tinica responsable de la opinidn de auditoria.

5  Mi informe adicional, establecide en la Resolucidn No. NAC-DGERCGC15-
00003218 del Servicio de Rentas [nternas sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias v la Opinidn sobre el cumplimiento como sujeto pasivo
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NFORME DEL AUDITOR INDEP. ENT.

Quitn, 24 de Abrll del 2017

A loz Befores Accionistas de e Compaiiia

URBANACCES 5.4

Opinién Modificad

1. He auditado los estados financieros de URBANACCES S.A., que comprenden
lns estados de situacion financiera ol 31 de diciembre de 2016, el estado de
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado
de Mujos de efective correspondiente al ejercicio terminadoe en dicha fecha, asf
como las notas explicativas de los estados financieros que fncluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financleros ontes indicados no presentan
razonablemente, en todos sus aspectos significatives, la situacién financiera de
URBANACCES S.A., ol 31 de diciembre de 2016, el correspondiente estaodo de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flufos de efective
por el afio terminade en esa fecha, de conformidod con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIiF para PYMES)

Fundamentos de la opinién

2. He evado a cabo mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria (NIA) Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen mds adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros de nuestro infarme.

Say independiente de URBANACCES S.A., de conformidad con  los
requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de los estados financieros en
el Ecuador v he cumplido las demids responsabilidades de ética de conformidad
O 8508 reguerimientos.

Considero que la evidencia de auditoria gque he obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para mi opinidn.

A) La empresa tiene a URBAPROMO SCC, empresa relacionada a la que le
réaliza préstamos ¥ traspaso de varias cuentas, no existe un documento de
descargn, ni contrato, ni acta de junta general gue ampare estas
transacciones, La empresa si registra financinmiento v cobra con factura
los intereses, estas transacciones en gran parte en ¢l afo 2007 en mareo
2HHLODBY v el resto a partir de esa Fecha, el monfe fofal a dic. 31 2006 5
de 287195706
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