
  

deberán presentar a la Administración Tributaria, en las mismas fechas y forma que 
esta establezca, los anexos e informes sobre tales operaciones. La falta de 
presentación de los anexos e información referida en este artículo, o si es que la 
presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaración del 
impuesto a la Renta, será sancionada por la propia Administración Tributaria con 
multa de hasta 15.000 dólares de los Estados Unidos de América”, 

  

  

la presentación de la información de operaciones con partes relacionadas se 
encuentra normada en el Artículo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario 
Interno y dice lo siguiente “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen 
operaciones con partes relacionadas, de acuerdo al artículo correspondiente a la Ley 
de Régimen Tributario Interno, adicionalmente a su declaración anual de Impuesto a 
la Renta, presentarán al Servicio de Rentas Internas el Informe Integral de Precios de 
Transferencia y los anexos que mediante Resolución General del SRI establezca, 
referente a sus transacciones con estas partes, en un plazo no mayor a dos meses a 
la fecha de exigibilidad de la declaración del impuesto ala renta, de conformidad con 

lo dispuesto en el artículo correspondiente en este Reglamento”. 
Finalmente el Artículo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno 
norma sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que dice 
“Los auditores están obligados, bajo juramento, a incluir en los dictámenes que 
emitan respecto de los estados financieros de las sociedades auditadas, un informe. 
separado que contenga la opinión sobre el cumplimiento de las obligaciones. 
tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de agentes de 
retención o percepción de los tributos, así como la opinión sobre la metodología y 
los ajustes practicados en precios de transferencia "| 

  

La empresa tiene operaciones con relacionados que no llegan al monto exigible para 
realizar precios de transferencia 
Nota 36. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 
Hasta la fecha de emisión de estos estados financieros (24 de Abri2017), no se han 
presentado eventos que se conozca, en la opinión de la Administración de las 
Compañías, puedan afectar la marcha de la Compañía o puedan tener un efecto 
significativo sobre los estados financieros, que no se haya revelado en los mismos



gastos incurridos por “Medianas Empresas” 
+ Exoneración de retención en la fuente de impuesto a la renta en pago de 

intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras. 
+ La reducción progresiva del porcentaje de retención en la fuente de impuesto a 

la renta en pagos al exterior conforme la tarfa de impuesto a la renta para 
sociedades. 

+ Exoneración del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto año de 
operación efectiva para las nuevas sociedades, 

+ Exoneración del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e 
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al 
financiamiento de inversiones previstas en este Código. 

Nota 35. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 
Con la Resolución NAC DGERCGC-12-00823 del 18 de diciembre de 2012, publicada el 
26 de diciembre se modificó el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al 
1006 las operaciones de activo, paso, mgresos y egresos con partes relacionadas 
locales. Esta modificación fue una introducción a los cambios en las obligaciones 
formales respecto del Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la 
Resolución NAC DGERCGC 13-00011, que indica lo sguiente 

“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con 
partes relacionadas locales y/o domiciladas en el exterior, dentro de un mismo 
período fiscal en un monto acumulado superior a los tres millones de dólares de los. 
Estados Unidos (USD 3000.000,00), deberán presentar al Servicio de Rentas Internas. 
el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas”. 

“Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas 
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto 
acumulado superior a los seis millones de dólares de los Estados Unidos de América 
(USD 6'000.000,00) deberán presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios 
de Transferencia” 

El Artículo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a 
Precios de Transferencia 

“La determinación del impuesto a la renta se efectuará por declaración del sujeto 
pasivo, por actuación del sujeto activo, o de modo mixto. Los contribuyentes que 
celebraren operaciones o transacciones con partes relacionadas están obligados a 
determinar sus Ingresos y sus costos y gastos deducibles, considerando para esas 
operaciones los precios y valores de contraprestaciones que hubiera utilzado con o 
entre partes independientes en operaciones comparables . Para efectos del control



El riesgo de liquidez de la Compañia es mitigado mediante una adecuada gestión de los 
activos y pasivos, a través de la optimización del manejo del efectivo y equivalentes 
con el fin de cumplir on los compromisos de deudas al momento de su vencimiento 
La empresa, realiza periódicamente proyecciones de fluyo de caja, análiss de la 
situación financiera y entorno económico con el propósito de obtener los recursos de 
liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones. 
Nota 16. CONTINGENCIAS 
Revisión de Autoridades Tributarias y de Control 

De la Superintendencia de Com; Ecuador 

  

No se han aplicado sanciones 2 URBANACCES SA, a sus Directores 0 Administradores, 
emitidas por parte de la Superintendencia de Compañías durante los ejercicios 
terminados al 31 de diciembre de 2016 
De otras Autoridades Administrativas 
No se han aplicado sanciones significativas, a sus Directores o Administradores, 
emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de dictembre de 2016, 

Prestaciones Legales Laborales 
Existe un pasivo contingente por el pago de Desahucto al personal de las Compañías, 
según el tiempo de servicio y de acuerdo con lo que dispone el Código de Trabajo, el 
cual podría ser pagado en casos de despido sin justa causa, por muerte o pensión de 
los empleados equivalente al 25% del último salario por cada año de trabajo. 

Aportes ala Seguridad Social 
Los pagos por aportes a la Seguridad Social y entidades relacionadas están sujetos a 
revisión por parte de esas entidads estatales 

Nota 34... OTROS ASPECTOS RELEVANTES   

Código Orgánico de la Producción 
Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgó el Suplemento del Registro Oficial N* 351 
el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye. 
entre otros aspectos tributarios los siguientes. 

+ La reducción progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a 
la renta para sociedades así tenemos 24% para el año 2011, 23% para el año 
2012 y 22% a partir del año 2013 

+ Exoneración del impuesto a la renta durante 5 años para nuevas sociedades 
cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores económicos 
considerados prioritarios para el Estado, 

+ Deducción del 100% adicional para el cálculo del impuesto a la renta de ciertos



moneda extranjero, por lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de 
cambio 
Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se 
está expuesto a condiciones de incertidumbre 
Riesgo de inflación 
El riesgo de inflación proviene de proceso de la elevación continuada de los precios 
con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con 
él no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se 
compraba 
Según el Banco Central del Ecuador, la inflación acumulada para cada año se detalla a 
continuación 
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Riesgo de Crédito 
la Compañía efectúa la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya 
probablidad de no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a cllentes 
independientes la Compañía toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza. 
tales como pagos adelantados entre otros. 
Riesgo de Liquidez o Financiamiento



NOTA 14- — NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR 
Mediante Resolución No. 04.01 001 publicada en el RO 289, de 10 de marzo de 
2004, la Superintendencia de Compañías, modificó los reglamentos para informes. 
anuales de las Juntas Generales y requisitos mínimos de los informes de auditoría 
externa 
Este documento tiene por objeto dar a conocer cuál es la protección legal de los 
derechos de autor en el Ecuador y determinar el estado de cumplimiento de las normas. 
que deban hacer los representantes legales de cada compañía al momento de 
presentar su informe anual de Gestión. La Ley de Propiedad Intelectual vigente desde el 
19 de mayo de 1998, constituye la normativa interna que protege teles derechos. 
Según el ererio de LA no se encuentra Inmersa en esta Loy sobre: Derechos de Autor y Derechos 
Conexos, Propiedad industrial y Obtenciones Vegetales. 
NOTA 15.- ADMINISTRACION DE RIESGOS 
Las Compañías adoptaron la Norma Internacional de Información Financiera N' 7 
(NUEZ), “Instrumentos Financieros Revelaciones”, la cuales efectiva para los periodos 
financieros que iniciaron el 1" de enero de 2007 Esta norma establece ciertas 
revelaciones que permiten al usuario de los estados financieros evaluar la importancia 
de los instrumentos financieros para la Compañía, la naturaleza y alcance de sus 
riesgos y como maneja tales riesgos. 

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo 
más relevantes para la empresa, sustentada en una metodología de evaluaciones 
continua, administra una serle de procedimientos y políticas desarrolladas para 
disminuir su riesgo frente a variaciones de inflación 

Riesgo de Mercado. 
El Riesgo de Mercado está asociado a la variación de la demanda en el sector, variación 
de precios, variación de costos, variación en temas regulatorios, variación de 
condiciones naturales 
La demanda ha tenido una recuperación poco satisfactoria tras la crisis mundial. Las 
Compañías utilizan como estrategra de mercado el revisar y far los precios 
mensualmente Los precios varían acorde ala disponibilidad de los patrocinios aforo y 
aceptación del público, capacidad adquisitiva de las personas, etc. Estas variaciones 
afectan a la Compañia, que es quien los asume y que se ven reflejados en el costo de 
ventas. 
Riesgo Tipo de cambio 
El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las 
divisas que opera la compañía, maneja sus operaciones y registros contables en la 
moneda de curso legal en el Ecuador el dólar americano, por lo que la totalidad de sus 
operaciones de ingresos, costos y gastos, activos y pasivos están denominadas en 
dólares 
La Compañía al momento no efectúa operaciones en moneda distintas al dólar 
americano, y de acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en



  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  
  

  

  

  

  

  

  
  

  

GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

-A131 de dicembre de 2016 la empresa present los suguientes saldos 

[CUENTA] DESCRIPCIÓN VALOR | VALOR 
3UI22016 | UNOS 

Ss GASTOS Sa CAStOs ao usrraciON 

e FOO DCAEEA EAN a 

PON CUSNTAS CONE uu 
O Sa . 

IMPUESTOS. CONTRIBUCIONES Y a - 20200 | DES o ana 

520 2701.0012 | GASTO DE IVA 0 4L 

— OTROS. _ 53 
TOTAL GASTOS isiaos7a 
ADMINISTRATIVOS. aso 

CUENTA DESCRIPCION VALOR VALOR 
3uia0I6 | ut2R0Is 

= OTROS GASTOS 
sor GASTOS FINANCIEROS 
no ORSrOS BANCARIOS 

TOTAL GASTOS HINANCIEROS. E     

  

  

a. Gastos No Deducibles. 
En contabilidad no existe el Gasto No deducible y observamos que en esta 
cuenta la empresa contabilizó la Contribución Solidaria sobre utilidades y 
stos traspasos fideicomisos. 

NOTA13- — CUMPLIMIENTO TRIBUTARIO 
De acuerdo con la Ley Orgánica de Régimen Tributario Intero y su Reglamento de 
Aplicación Reformado, la Compañía ha cumplido con sus obligaciones como agente de 
retención los mismos que en detalle se presentarán en el Informe de Cumplimiento. 
Tributario que sera tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditor Externa 
Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditoría externa son 
responsables del contenido de la información sobre la cual los auditores externos 
expresen su opinión de auditona de igual forma, son responsables de la preparación de 
los anexos del Informe de Cumplimiento Tributario 

 



d. Resultados del Ejercicio al 31 de Diciembre de 2016 presenta utilidad 
contables por USS 93,698.01, las utilidades contables del 2015 fueron de 
1USS61,928.37 tuvieron un incremento de 51 30% 
El antcipo de Impuesto a la Renta del año 2016 declarado en el Formulano 
101 casillero 879 es USS20,630.36, se convertiria en el Impuesto a la Renta 
minimo a pagar por año 2016, 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

12. INGRESOS. 
Los Ingresos l 31 de Diciembre 2016 se componen de la siguiente manera 

CUENTA VALOR | VALOR 
3M/AZ/2016 | 31/12/2015 

a INGRESOS DE ACTIVIDADES 
ORDINARIAS 

ALO2OTO | ARRIENDOS 2130000 50 
001 
“4103 | CONTRATOS DE CONSTRUCCION 
“3LO3OT | HONORARIOS DE CONSTRUCCION 200. 0 

TOTAL INGRESOS ACTIVIDAD. 050.0 vo 
ORDINARIA. 

a OTROS INGRESOS. 
4106 JTERESES. 
3106010 | INTERESES GANADOS sn] 357 
10001 — | RENDIMIENTOS FINANCIEROS. 297 
106010 20007 vo POSOLO lin TERESES TERCEROS EY 
350501 | OTROS INGRESOS 51750] 1927300w 
10002 

TOTAL OTROSINGRESOS OSI5D | T1630AE 
TOTAL INGRESOS. wrroIszO | 21630AS           

Los Ingresos de actvidad ordmana del año 2016, corresponden a arendo del 
local comercial de la Avenida González Suárez, sustentado con la factura $ 152 
emutida el 1* de Diciembre de 2016 
Los honoranios de Construcción están sustentados con la factura + 155 emida a 
nombre de Urbapromo SCC el 28 de Diciembre de 2016 
Los otros mgresos fueron por iereses ganados en Inversiones e intereses. 
facturados a Urbapromo 

a. VENTAS NETASTARIFA 14% 
  

  

        
DERE ts AGS] dRS0000| — aes0000 

roma 46s000| > desom0! esoo     

 



  

  

  

CUENTA VALOR US$ 
Reserva Legal 151,881 741 
Total Reservas 151,881.74       

Observamos que está cuenta se Ímcrementó con respecto al año 2015 en 
USS6,192.84 

e. Resultados acumulados, 
La empresa presenta al 31 de Diciembre de 2016 presenta ganancias 
acumuladas de USS 1, 489,249 70 y Pérdidas Provententes de la Adopción de 
Núf por US$3,511.62 
Se realizaron los siguientes movimientos en ganancias acumuladas en ela   

  

  

  

    

2016: 

o 
(+)rRaNSF APROPIA, 

SALDOA | DE xOTAL_ | ()TRAMSE | cioN | sao 
31/12/2015 | GANANCIA | GANANCIAS | RESERVA | SUSTIT. | 31/12/2036 | BALANCE 

ACUMULADA 
NETA 2015. s tear | 2013 

Lam 7] 02H ISOGTT] 62 52] 1920970) 1.6920                 

Existe una Pérdida por Adopción de NIF, la misma puede ser apropiada con 
Gananeias Acumuladas, con autorización de la Junta General de Acctomsas, 

La ganancia Neta del año 2015 se calculó de la sugurente manera. 

  

  

  

Descripción “Tomado del Form. 101 
Declarado SRI 

Utilidad — Contable año 2013) 61.92831 
(Casillero 801) 
() Impuesto a la Renta Caus 31,650.43) 
(Casallero $49) Amtcspo mayor 
        Utilidad Neta del Ejercicio 30,277.94) 
 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

GANANCIAS a AS 149929970] — 147039377 
RESULTADOS. 
ACUMULADOS 

030603910001 | PROVENIENTES DE LA ese ese 
ADOPCION POR PRIMERA 
VEZDE LAS MUE. 

A 
mor 

GANANCIA NETA DEL. osozororooor | SANANO! 9950 3027798 
PGA ATA 

TOTAL PXTRIMONIO. IN SLÓS | — 20564899 
TOTAL PATRIMOMO.           

a CAPITALSOCIAL 
Constitución: 

La Empresa fue constuida el 19 de septiembre del 2008, ante el Dr 
Remigio Poveda Vargas, Notario Décimo Séptimo del Distrito 
Metropolitano de Quito e senta en el Registro Mercantil bajo el No 3685 
del Tomo 139 el 9 de octubre del 2008, la empresa se constituyó con un 
capatal Social de USD $00.00 Tiempo de duración de la compañía Diez 
(10) años. 

El 6 de Marzo de 2011 con escritura N" 4382 ante el Dr Roberto Salgado 
Salgado, Notano Tercero del Distnto Metropolitano de Quito, se realiza la 
Escritura de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos, este aumento se 
hace por US$ 1,600,000.00, aportando derechos y acciones sobre un terreno 
en Avenida González Suirez N? $59, Parroquia Ben alcázar, Cantón Quito, 
la esertura de Aumento de Capital queda msenta en el Registro Mercantil 
del Cantón Quito el 16 de Noviembre del 2011 bayo el número 3370, Tomo 
142, 

El Capital Social quedó integrado dela siguiente manera. 

  

  

  

  

  

  

Ac Capital. | Capital. | N* Acciones]. Porcentaje 
suscrito | Pagado 

TNG JOSE 1,520,799 95% aDENEIRA — | 1520,799.00 | 1,520.799.00 
CONSUELO. onor RAY 8000100 | 8000100 
TOTAL LODO] 1,600,800.00] 1.000.800, 100%               

b. Las reservas se componen de la siguente manera



  

  

  

  

  

  

  

  

020108010002 JOSE RIVADENEIRA 

FECHA | DOCUM. CONCEPTO VALOR US5 
PRESTAMO PARA CAPITAL aicas [omar [ARTANOS 100,0 
PRESTAMO PARA CAPITAL, ornato | pea TAO 400000 
TOTAL POR PAGAR. Ro 00000 

020108010006 LINDA VISTA 

FECHA | DOCUM. CONCEPTO VALOR US$ 
REG.CXPALINDA VISTA DE 
FIDEICOMISO RUSIA (ASUME. oñemeró [oro [DECO 

639636 
TOTAL POR PAGAR LINDA| 
MSTA, 639636             

Son préstamos realizados por Señor José Rivadeneira como capital de trabajo y 
la empresa asume deuda de Fidexcomiso Rusia que fue endosado por Linda Vista 
en enero de 2016 

11 PATRIMONIO. 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

El saldo al 31 de diciembre 2016 es como sigue 
CODIGO | NOMBRECUENTA | SALDO SALDO 
CUENTA 3UAZ2O16 | 31122015 

ma CAPITAL 
030101910001 — | ING JOSE RIBADENEIRA 152079900 | 152079900 
0%.0101910002 — | CONSUELO TRAN WRAY 0901.00 5090100 

TAMBO | AGA 
mor RESERVAS 
03 OS OIOLOOL | RESERVA LEGAL. DESEA ED 

ALTA 145.689 
ne OTROS RESULTADOS 

INTEGRALES 
REVALUACION ACTIVOS 

03050201 PLANTA, EQUIPO Y 07 00 
PROPIEDAD. 

GT 00) 
RESULTADOS 

mos ACUMULADOS          



  

  

  

  

  

  

  

9. OBLIGACIONES CORRIENTES: 
El aldo al 31 de diciembre de 2016 s como sigue 

CODIGO | NOMBRE SALDO SALDO 
CUENTA CUENTA | 3UIROIÓ 322015 

oraoz ación 
ozoLo7os ADmmmisrmación 

0201.07.91.0005 IAPUESTOS X PAGAR 1963.07 15593 

moon [7 na 2 

a AE En eo 
oraoz Daleaciónes asas cues             

El Saldo de Impuesto por Pagar USS 1.863,07, corresponde a IVA mes de 
Diciembre USS 1,805 72 y Retención Renta US$ 57.35 del mes de Diciembre 
que se paga en Enero de 2017 
Con el IES, corresponde a Aporte Patronal, Aporte Individual y cuota de 
Préstamos Hipotecanos del mes de diciembre que se cancela hasta la primera 
quincena del mes de enero de 2017 

10. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS: 
El saldo al 31 de diciembre del 2016 es el siguiente 

  

  

  

  

        

CODIGO NOMBRE SALDO SALDO 
CUENTA CUENTA | 3UIZRO6 AOS 

EAS OR osos PAGAR DIVERSAS LA COADAS 
vzorososooss — | SFENDA EN sm 

mas PORPAGAR astas 1.0050      



  

ANTICIPO DE IMPUESTO: 
ooo ALARENTA 
  ANTICIPO DE IMPUESTO ororososono | ANTICIO DE 19.606:06 1955896 
  

TOTALCREDITO 
0502 TRIBUTARIO A FAVOR: masas 2466 

DELA EMPRESA (LR 

  

  TOTAL ACTIVOS POR 
oronos IMPUESTOS 470 2240664 

CORRIENTES.         
7 PROPIEDADES DE INVERSION: 
El saldo al 31 de diciembre de 2016 es el seguiente 

Cuenta Contable | — Descripción Valor Valor 
3NAZR016 | 31/122015 

or92 ACTIVO NO CORRIENTE 
  

oLezazoz EDIFICIOS 
05 ACTO Dear 3oneta7 

- La empresa no ha realizado el cálculo de la depreciación como lo manda la NIF 
para PYMES por un lado y la Ley de Régmen Tributario Intemo por otro. 

  

  

          
8. CUENTAS Y DOCUENTOS POR PAGAR: 

El saldo al 31 de diciembre de 2016 es como sigue 

Cuenta Descripción — | Valor 3171272016 | Valor 31/12/2015 
Contable. 
  CUENTAS Y 

ns POCUMENTOS POR 
PAGAR 

Pr quo Anova 

  

  

  

Pr que 
            
  

La factura de cuentas por Pagar Inmobiliaria Linda Vista ene fecha de emisión 
28 de diciembre de 2016



con cambios en resultados. Si existiera asta evidencia de que el acivo se ha 
deteriorado, debe calcularse el importe de la pérdida por deterioro 
(NIC 32, 39) Préstamos y cuentas por cobrar Incluye los préstamos y cuentas 
por cobrar adquiridos y originados por la entidad que procedan de la venta de 
bienos y servicios, o de acividados de préstamo. Roconocimiento y Medición 
Valor Razonable (medición ntial) y Costo Amorizado (Medición Subsecuente), 
Variaciones llevadas a Resultados ASPECTOS A CONSIDERAR CON NIF 

Es elimporte porel cual puede ser intercambiado un activo entre un comprador y 
un vendedor interesados y debidamente informados, que realizan una transacción 
libro Valor Razonable (mecición inicial) » Es la amortización de intoroses por el 
costo del dinero en el tempo en función ala tasa de Interés efectiva, que genera 
ún efecto en resullados como gasto O Ingreso financiero según corresponda, 
Costo Amorizado (medición posterior) + Es el ipo de actualización que Iguala el 
valoren libros de un instrumento fnanciero con os jos de efectivo estimados a 
lo largo de la vida esperada del instrumento, a partr de sus condiciones 
contractuales. Interás Electo RECONOCIMIENTO Y MEDICIÓN 

  

En ta actualidad, el campo contable de nuestro país se ve directamente afectado 
dobido ala bligatoidad de adopción de las NIF lo que implica la necesidad de 
entender y conocer el alcance y tratamiento de esta norma por todos quienes nos 
relacionamos directamente con la contabilidad, y también por todos los usuarios 
de la información nanciea, 

  RECOMENDACIÓN: 

- Cumplir con la Política Contable de la Empresa 
Cumplir con lo que mandan las Normas Nif 39, calcular cl financiamiento y 
detenoro de las cuentas por cobrar 

6. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El saldo al 31 de diciembre de 2016 es el siguiente 
  

  

  

  

Cuenta Descripción Saldo, Saldo 
Contable 3I/IZ2016 | 31/12/2015 

ACTIVOS POR 
oLoos IMPUESTOS. 

CORRIENTES. 
CREDITO TRIBUTARIO A 

oros FAVOR DE LA EMPRESA. 
0) 
  NOTA DE CREDITO 
  

    

  

  

  

  

On eS MATERIALIZADA 20 00 
TOTAL CREDITO 

oros TRIBUTARIO A FAVOR. 
DELA EMPRESA (VA) 

CREDITO TRIBUTARIO A 
oronos02 FAVOR DE LA EMPRESA 

Ro 
DLOLOSOZO0 —| IR PUUSVALIAS. a 73 
oros | ENCON LENTE 3s09s 102370 IRTA) AÑO ACTUAL          



Se observó Cuentas por Cobrar Chentes por US$ 3, 201,952.61 de los cuales el 
94,01% corresponde a cródito por más de 120 días, y el 4.39% entre 31 y 60 
das y el 1 60% entre 1 y 30 dias 

e PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORO: 

As mismo Auditona Observó que no se ha aplicado cl detenoro de las cuentas 
por cobrar temendo más de 120 días 
El cálculo de Auduoría para cuentas mcobrables y/o deteroro es el siguiente 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

            

FECHA CUENTE. VALOR] —DIASAL | DETERIORO. 
CREDO. unan 
Di-ene-13[JUANCARLOS FARTO. 108 
Ozabr15—|URBAPROMO Too 0000 [639 
Zó-0s 16 URBAPROMO. [rosa 3 
26-016 | URBAPROMO. 192540 3 
Zicdic6 | URBAPROMO 10000] y 
Zicic-16 | URBAPROMO Bora Y 

URBAPROMO. 500.00! 
URBAPROMO 30.00.00] as 
URBAPROMO 10.49706 261966 
URBAPROMO 10.00000 18019 
URBAPROMO 50.000 ETE] 
URBAPROMO 70.00.00 vio 7 

Timay 15 URBAPROMO. 0:00. 39755 
may 15 URBAPROMO. 70.000 TE 

may 15 URBAPROMO. 0.000. 3677 
may 13 URBAPROMO. 0:00. mos100s 
25zun 15 | URBAPROMO 00.00.00 2462 
DSzutIS —[URBAPROMO. 10020000 1200575 
ZuIS URBAPROMO. 00.0 79037 
2T3uElS | URBAPROMO- VIENTO 530315 
Dé-agoI5 | URBAPROMO. 0.9000 06 
Zoago-IS [URBAPROMO. 75.000. 30527 
now 15 | URBAPROMO 0:00:00 27 
O-dicS | MALPASO. 5.000.0] 072 

asa 100006.   

La provisión por detenoro calculada por la empresa US$ 22,308.29 corresponde 
al 0.69% de las cuentas por cobrar; n siquiera ha hecho la provisión del 1% 
anual y que la provisión acumulada no exceda del 10% de la cartera total, como 
lo manda la Ley de Régumen Tributano Interno del Ecuador 

- La empresa no está cumpliendo con la norma NIF 39 

NIC 39 En cada fecha de balance es necesario evaluar si hay evidencia de 
deterioro en algún acivo o pasivo financiero que no se mida al valor razonable



cancelan el año 2017 en marzo 2.000.0000 y el resto a partir de esa fecha. 

010102060016 CXC MALPASO 

  

  

          

  
  

a crio 0. 

oTAL. 500010] 

Esta cuenta corresponde a concesión para realizar futuros trabajos. 

La cartera está repartda de la siguiente manera por ds transcurridos. 

  
              

Política Contable de la Empresa dice: 

2. Poltica Contable. Cuentas por Cobrar y Provisión para Cuentas de Cobranza Dudosa 

Clasficación 
Las cuentas por cobrarse deben loífcor en una delas cuato categorías de msrumentos financieros, 
según o expuesto por la NIC 3, 
Además s debe reconocer un menor voor delos mismos sel importe en bros es mayor que su valor 

Fecuperable estimado. 
Para ell, la empresa debo evaluar en cada fecha de reporte, si existe evidenca de que el activo ha 
perdido valor Por lo tant, dese l caso, se debe presentar lo cuento de cobranza dudoso, aplicando 
el volor presente como deteriro corresrondiente y el movimiento de la mísma durante el año, 
¿dentficando el io de cuenta la que corresponde comercia tras) 
Se debe distinguir ls operaciones realizados con Empresa del Estado y Entidades del Sector Púbio 

“de equells realizadas con terceros, mostrando el movimiento que han tenido en elaño, Tal isnción 
se eferáa para cada empresa del Estado y paro cado entidad del Sector Público. Además, se debe 
mostrar las operaciones de ganancias y pérdidas relacionados (vento, rrs Ingresos, compras, 
estos activos de orto logo plazos), 
¡Se debe revelar Información referida al vencimiento de los cuentos por obrar Intereses relacionados 

y obre garantías recibidas, l inanciamiento implco ye deterioro al final de cada ejercicio 
Valuación 
Las cuentas por cobrarse miden al coso omortizado bajo el método del interés ejecivo'a 
La evaluación de l deuda debo sr individual o por deudor según extston pocos cientes, de acuerdo 
“cometo e genero la provisión, la que dmiuyelacuena or cobror correspondiente 
En lcoso de empres que por razones de sus actividades mantengan una gon cantidad de lentes, 

la evaluación del deudas debe efectuar deacuerdo con suantigúedad:S 
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La empresa tiene a URBAPROMO SCC, empresa relacionada a la que le realiza 

  

préstamos y traspaso de varias cuentas, no existe un documento de descargo, ni 
contrato, ni acta de junta general que ampare estas transacciones. La empresa si 
registra financiamiento y cobra con factura los intereses, estas transacciones se



  

  

  

  

              

Son anticipos que se cancelan con gastos realizados por la gerencia 

010102050013 CXC URBAPROMO 

  
  

  

  

  

haa cto [SERVICIOS DE CONSTRUCCION DEL AÑO 0 
        1566119 
          

La empresa registra cuentas por cobrar por ventas a su relacionado, aplica 
financiamiento.
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a. INVERSIONES 
Las inversiones se descomponen dela siguiente manera. 

  

  

  

  

  

  

            

Fecha] Operac Detalle Plaz Tasa | Valor 
o Anteré 

L s 
FIB7ZOT | TATS201 | Cenificado Depósio | 90 | TW0S2017 | 550% | 5000000 

6 
TAEE201 | 1415201 | Coniicado Depósio | 180 | 12092017 | 530% | 0,0000 

6 
JIABAOL | 1415201 | Imereses BO 
so devengados a 

£ 122016 
e TOTAL 10025977 

INVERSION.       

“a ha constituido una inversión en el Banco del Pichancha por US$100.000,00 
con dos fechas de vencimiento el 50% a 90 das y el otro 50% a 180 

  

vna tasa de mmterés del 5.5%, se registra los itereses devengados mo 
cobrados al 31 Diciembre 2016 

b DOCUMENTOS 
RELACIONADOS 

Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO 

HO10102050002 JUAN CARLOS FARTO (0501) GRAFITO 

 



PRINCIPALES CUENTAS ANALIZADAS 

4. EFECTIVO O EQUIVALENTE EN EFECTIVO 

AL31 de diciembre de 2016, presenta el siguente saldo. 
  

  

  

  

  

  

mar NO FINAS 

humor TOTAL ERCINO YEGUAS Gra a             

Son valores de libre disponibilidad de la empresa. 

CONCILIACIONES BANCARIAS 

BANCO PICHINCHA CTA. CTE. 3418810904 

-A1 31 de dictembre de 2016 la Empresa presenta la siguiente conciltación 
  

  

  

  

DO mo AS 
        

Los cheques grados y no cobrados han sido grados el 31 de diciembre 2016 y son los 
que sigue: 

  

  

  

  

          

E 

A]   

5. ACTIVOS FINANCIEROS 

El saldo al 31 de dicsembre de 2016 es el siguente



Consolidados y Separados”, paro fines de control y distribución de utilidades trabajadores, 
accionista o socos y el pago de impuestos, elaborarán y mantendrán estados financieros 
Individuales por cado compañía. Igualmente, las compañías Holding o. Controladoras 
reconocerán como ingresos, os dividendos de sus vinculados y subsidiarios, una vez que se 
establezca el derecho recibirlos por part dels juntas generoles de socos o acconstas o, 

porel apoderado en cos de entes extronjeros que ejerzan actividades em el país 
Artículo sexto: designación de peritos. 
ora determinar el valor razonable de los actvos que de conformidad con las Normas 
Internacionoles de nformación Financiera “HI” completas y dela Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NUF para las PYMES), en los 

casos ques requiera de lo valuación de un profesional e el ramo, la junta general de schos 
“accionistas designará el perito o ls perts Independientes que deban realizar el valúo delos 
mismos La designación, calicación y regstro de tales peritos; y, os requisitos mínimos que 
bon contener los informes de penis, se efectuará deacuerdo con el reglamento relativo 
sa materia, expedido por la Superintendencia de Compañías 
Artículo séptimo. informes de peritos. 
Los informes delos peritos serán conocidos por a junta general de socios accionistas, que 
oportunamente hubiere ordenado su elaboración y os aprobará de considerar adecuado el 
avalúo. Los auditores externos, en sus Informes, harán constar sus opiniones respecto de la 
>azonabllidad de a voloracón e los activos que de conformidad con la aplicación de los 
"Normas Internacionales e nformación Financiera "NIE" completas y la Norma Internacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (MI para las PYMES), e 
efctóen 
Artículo octavo. 
Con la finalidad de no dejar abierta la posibilidad de interpretaciones de ls Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIF, ya que su aplicación es de estricto 
cumplimuonto e deroga la Resolución No. SCGICLCPATERS 11.03 de 15 de marzo del 2011, 
publicada en l Registro Oficial No 419 e 4 de abi del prosete año. 
Artículo noveno. 

Deróguenso todas ls resoluciones que e contropongan a esta resolución



por valuación, utilidades de compañías Holding y controladoras y designación e informe de 
ports. 
Sendo el tratamiento el siguente: 
Artículo primero: destino del saldo acreedor de las cuentas reserva de capital, reservo 
por donaciones y reserva por valuación o superávi por revaluación de Inversiones. 

Los sados acreedores dela cuentas Reserva de Copia, Reserva por Donaciones y Reserva por 
Valuación o Superávit por Revoluacón de Inversiones, generados hasta el año anteror al 
período de transición de opliación delas Normas Internacionales de Información Financiera 
"MIE" y la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF pora los PYMES), deben ser transferidos al patrimonio la cuento Resultados 
Acumulados subcuentas Reservo de Capital, Reservo por Donaciones y Resema por Valuación o 
Superávit por Revalación de Inversiones saldos que sólo podrán se copitalizados en la parte 
que exceda l valor dela pérdidas acumulados y ls del último ejercito económico concluido, 
si las hubieren, utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidación de la 
compañía. 
Artículo segundo. saldo de la subcuenta resultados acumulados provenientes de la 
“adopción por primera vez de las NIF 
Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 
Información Financiera “NIF” completas y de la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIP para las PYMES) en lo que corresponda, 
Y que se registraron en el patrimonio en lo cuento Resultados Acumulados, subcuenta 
"Resultados 
Acumulados provenientes dela adopción por primera vez delas IF, que generaron un soldo 
“acreedor, sólo podrá ser copitalizados en lo parte que exceda ol valor de las pérdidas 
acumulados y los del último ejercicio económico concluido, si las hubieren, utilizado en 
absorber pérdidas: o devuelto on el cos de liquidación dela compañía. De registrar un soldo 
eudor enla subcuent “Resultados Acumulados proveniente de la adopción por primera vez 
de las NIP" éste podrá ser absorbido por los Resultados Acumulados y lo el último ejercicio 
económico concluido, sos hubiere 
Artículo tercera. ajustes provententesde la adopción por primera vez delas "NIF. 
Los ajustes reolzados bajo las Normas Internacionales de Información Financiera "NU" 
«ompleos y lo Norma Internacional de Información Financiera poro Pequeñas y Medianas 
Entidades (NU para las PYMES), deberán ser conocidos y aprobados por la junto general de 
dcconstas o socios que apruebe los primeros estados financieros anales emvtdos deacuerdo 
«on las normativos antes referidas 
Artículo cuarto. saldos acreedores de la subcuentas 'superóvit por valuación” 
Los saldos acreedores de ls superávi que provienen dela adopción por primera vez de las 
MI asomo os de o medición posterior no podrán sr capializados. 
Artículo quinto. utilidades delas compañías holding y controladoras. 

Las compañías constituidas como Holding al amparo del dispuesto en l artículo 429 dela Ley 
de Compañía y las compañías controladoras conforme a la normativa contemplada en a 
"Norma Internacional de Contablida 27 y Sección 9 de la Norma Internacional de Información 
Financiera para Pequeñas y Medionas Entidades (NIF paro las PYMES) “Estados Financieros



3.8 Poltica contable. Ingresos y Gastos Financieros 

Reconocimiento 
Las ingresos y gastos financieros deben er reconocidos utlzando l base de acumulación devengo 
Revelación 
Se debe revelar en lo nota de polticas contables el reconocimiento de Ingresos y gastos financieros: 
Asimismo, en noto aparte, se debo presentor lo composición de los gastos de acuerdo Con su 
oturaeza en tanto el estado de ganancias  pérdids se presenta por la función del gasto. 
39. Política contable. Impuesto ala Renta y Participación delos Trabajadores Dferido 

Reconocimiento 
Se reconoce el impuesto y ls participaciones delo trabajadores diferidos siguiendo el método del 
pasto del balance genera. 
Revelación 
Debe reverse en el Balonc General l Impuesto dieido (actto o pasivo) y e el cuerpo del Estado 
“de Ganancia y Pérdids por separado el gato (ahorro) por impuesto dlferdo y el componente 
«comente, de existir mpuesto diferido reconocido directamente contra el patrimonio neto, debo 
presentarse po eparado!! 
Además debe presentarse en nota os Estado Financieros uno conciliación entre el gasto (ingreso) 
or impuesto ala renta contoble con el impuesto o la rento corriente; y el monto de diferencias 

temporales deducibles por los cuales nose ha reconocido impuesto diferido, 
30 — Política contable. Contingencias 

Revelación 
Se presentarán aquellas que adquieren l calcio de posbes closficadas por tipo, distinguiendo 
mire triburaras, labores, emies, admimstratvas y otras, indicando la. naturaleza de las 
“contingencias la opinión de la gerencia y us efectos financieros probables en todos los casos, 
En caso no se pueda estimar razonablemente el efecto financioro, se debo revelar el hecho y las 
“rcunstacia por las que no e puede determinar dicho efecto 

3.11 Aspectos sobre las Normas Internacionales de Información Financiera 
Con facha 9 de septiembre de 2011, la Superintendencia de Compañías embió la resolución 
SCCLOPAFRSG 11.007 publicado en el Registro Oficial Nro. 56 del 28 de octubre de 2011 en 
¿lcha resolución se expide el Reglomento del destino que se dará ls saldos delas cuentas 
reserva de capital, reern por donaciones, reserva por valuación o superdvt por evaluación 
de inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 
"Normas Internacionales de Información Financiera “NIF” y la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) superávit



Se debe revlor poro coda close de actos. pérdids por deterioro reconocidas en el estado de 
resultados del período o en el patrimonio neto, ylsreversiones de anteriors párdids por deterioro, 
Cuando sea necesario, revelar los hechos y circunstancias que condujeron al reconocimiento 0 

reversión de tol pérdida por desvalorización 
3.5 Poltica contable. Beneficios a empleados 
Registr y revelación 
La compensación por tempo deseviis se debe registrar a medida que se devenga por el integro que 
se debo pagar alos trabajadores, nto dels depósito que se han debido efectuar según disposiciones 
Jegols. Tal ituación debe ser revelado adecuadomente en nots ls estados fnancieros. En políticas 
«contables el tratamiento seguido paro segir, acumulación y pago y en nora corespondiente el 
Saldo ala echa de reporte 
26 Política contable: Ingresos diferidos 
En el modelo contable de as IG se reconocen Ingresos diferido n el porcentaje quese encuentren 
“devengados. Las pagos anticipados de lentes corresponden 0 un pasivo del tipo “onticpo de 
lentes 

37 Política contable. Ingresos. 

Reconocimiento 
La medición de ingresos debe realizarse de acuerdo con el volor razonable de la contrapartida 
recia 
En el caso de la vena de productos el Ingreso e reconoce cuando se cumplan la condiciones de 
«ransfrenca de viesgo, fable medición, probabilidad de recibir beneficio económicos y los costos 

reloconados puedon ser medidos con ablldad? 
¿on relación alos servicos l ingreso se reconoce cuando el import de os ingresos pueda ser medido 
«confiabilidad: e posible que la empresa reciba beneficios económicos derivado del transaccó; el 
rado determinación del transacción e la Jcha de report cierre e los estados inonceros pueda 
Ser medido fablemente y que los costos incurridos Y los que quedan incurtr hast completar, 
"uedanser medidos confiabilidad. 
El reconocimiento de Ingresos por referencia al grodo de terminación se denomina “método del 
porcentaje determinación” ls Ingresos s reconocen en os período contables en os que tien agar 

la prestación del servico 
La prudencia exige que sino exse expectativa de un ngreso de beneficios económicos al entidad, no 
e reconocen nl os ingresos ni los márgenes de ganancia; sn embargo, 5 se espera la recepción del 
beneficio económico éste debería cli el margen de ganancia 
Revelación 
Se debe revelar entre otros, la siguente información: poítcas contables adoptados para el 
reconocimiento de Ingreso, incluyendo. método, utilizados para determinar el porcentaje de 
terminación de operaciones de prestación de servicios; importe de cada categoría sgnicatia de 
ingresos procedente de ventas de benes, prestación de orvico, inereses, regala, dividendos y, 

importe de ingresos producidos por Intercambio de bene servicios de ada categoria



Ad. 1. Política contable Intangibles 

Reconocimiento 
¡Se deben reconocer como intangibles aquellas actos que son adquiridos ose generan internamente 
en lo medido que produzca benefi económico futuro y el costo dl actvo puede ser medido 
Fablementes 
En el caso de un activo desarrollado internamente, debe cumpli os siguientes requístos para er 
“considerado activo. técnicamente es posble completar la producción del activo nanglbi, de Jorma 

tal que pueda estar disponible para suso o venta; a Intención expresa del entidad de completar el 
“ctivo referido, su copacidod de utlzar vender el octwo mtongible; demostrar la exstencia de un 
¿mercado ara la producción que genere el activo intangible la tidad del mismo para la entidad; 
“lponibidad de recursos técnicos fancieros ode otro pa para completar el desarrollo y paro 16ar 

(0 vende el acto, y, capacidad para medir fablemente e desembolso atribuible al acto Intongible 
“ronte su desarollo 
Valuación 
Se deben medir al costo de adquisición o voor reoluado menos pérdidas por desvalorización y 
“omortiación acumulado 
Amortización 
Fl plazo de amortización debe ser aquel en que se estima queel Intangible contribuirá ala generación 

¿de beneficios económicos 
Revelación 
En términos generals debo revelarse lo sguient: cos de activo intongibl, distinguiendo vid útil y 
porcentaje de amortización acumulado, métodos de amortización, importe en loros bruto y “amortización acumulada al inicio y l final del periodo, conelacióndevolres en bros al nico yal 
final del período Incluyendo Incrementos, retos y desapropiaione, pérdidas por deterioro, 

Además Intangíbles quese amorizan en período mayor a veinte (20) años: rstrícones a su uso y 
orontías elas que son objeto. 
342 — Políticacontable: Pérdidas por deterioro 

Reconocimiento y medición 
La entidad debe reconoce el menor valor desu activos o trovés de olguno (no on os únicos) de ls 
siguientes indicios 
a) Disminuciónsignifiatva dl valor de mercado delactvo; 
b) Cambios significativos adversos para la empros en el entorno tecnológico, comercia, conómico 

¿legal n que opera o en el mercado cual está dirigido lato 
2, Evidencia obre la bsolscencia o daño sico de acto, 
3) Cambios sgnficativos con efecto adverso en relación cn elgrado con la forma en que el activo 

seus ose espera usar y 
e) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es será peor que lo esperado” 

Revelación



Se debe distinguir la operaciones realizadas con Empresos el Estado y Entidades del Sector Público 
“de aquellas realizadas con terceros, mostrando el movimiento que han tenio en el año. Tal distinción 
e efetda para cada empresa del Estado y para cado entidad del Sector Público Además, 5 debo 
mostrar las operaciones de ganancias y pérdids relacionadas (ventas, otras ingresos, compras, 
estos activos e orto logo plazos) 
Revelación 
¡Se debe revelar Información referido al vencimiento de ls cuentas por cobrar Intereses relacionados 

y obre garantías recibidas, l inanciamiento implco ye deterioro al nal de cada ejercicio 
Valuación 
Lascuentas por cobrarse miden al costo omortizdo bajo el método del interés ejecio? 
La evaluación de l deuda debe sr individual o por deudor según existan pocos clients, de acuerdo 
“on ele genero la provisión, la que dmimuye la cuena por cobrar correspondiente. 
En elcoso de empres que por razones de sus actividades mantengan una gon cantidad de lentes 

la evaluación del deuda s debo efatuar deacuerdo con su antigúedad 
34 Política contable. Propiedad Planta y Equipo. 
Las empresas deben conclior os saldos en Hbros con los respectivos inventarios físicos, l menos una. 

vez alaño, de manera obigatoa 
Valuación 
Estosactwos se velan a coto o vaor revaluado tratamiento altenatwo permitido) menos pérdidas 
por desvalorización menos depreciación acumulada. 
Para la depreciación se optará por aplicar el valor de rescate e acuerdo al porcentaje determinado 
porel pero asador 
Tratamiento de mejoras reparaciones y mantenimiento 
Las mejoras se activa y ls reparaciones y mantenimiento e reconocen en resultados enel pedo, 
en que sejectn. 
Tratamiento de costos inancieros y diferencia en cambio. 
Se debe revelar la políco de capitalización de costas. Los costs de financiación se contobilzan al 
valor de ls activos s son atibulbles a la adquisición, construcción o producción de un activo que 
«cumple ls condiciones mencionados paro su calficacón? (aquél que require, necesoriomente de un 
período de tiempo sustancial antes de str Ito paa su uso para la venta). 

La diferencia de combio no debe sr reconocida como costo. 
Revelaciones 
¡Se debo revelar la existencia de activos revaluados, el valor de revaluación que so arrastra en los 
saldos el procedimiento seguido para la revaluación y quien la efectuó (tasador dependiente), así 
“omo la depreciación delos actos revaludos. 
Rovelar si xisten activos totalmente deprecados quese encuentran en uso. 
También se debe presentar un cuadro de distribución dela depreciación, yla existencia de actos 

entregados engaranta



ficaizadas y vigentes en el ECUADOR por el organismo de control SUPERINTENDENCIA DE 
COMPAÑIAS. 
a. Notaalos Estados Financieros sobre Políticas Contables utilizados por las PYMES. 
La nota de politicas contables debo incluye l revelación de poltias contables para todos ls rubros 
“aya acumuleción para los periodos que se presentan haya sido Importante o cuyos saldos, en 
«cualquiera de los dos periodos sean spnficatwos dentro del rubro, y entro de ls stados financieros 
Fomados en su conjunto, 
La empresa opta hacer una nota en forma complet, tomado en cuenta la materialidad no estados 
Financieros es decr para cada rubro de presentación portante, vería la revelación de la palco 
contable 
Las cambios en polis, métodos y prácticas contables deben ser claramente revelados y dede 
«exponerse el jeta en los Estados Financieros. 
bo. Política contable. Revelaciones en las notas alos Estados Financieros 
La información que se revele en as notas alos Estados Financieros la empresa considerará la 

Siguiente estructura en el orden qu se expone continuación 
a) Nota e operaciones, donde se cubren ls requerimientos de o NE paro PYMES: 
NOMBRE DE LA EMPRESA. 
ACTIVIDAD PRINCIPAL 
OPERACIONES SIGMICATIVAS 
DIRECCIÓN Y LOCALIZACIÓN: 
Rue 
OTRA INFORMACIÓN IMPORTANTE sobre sus operaciones 

b)_ Nota de políticas contables, según lo indicado nel punto d ste documento, 
«<) Notas de desagregación de la composición de rubros presentados en el Balance incluyendo la 

Información requerido por coda NIF para PYMES y por el Reglamento de Preparación de 
Información Financiera para la SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS DEL ECUADOR. 

a) Notassobre otra Información financiera no expuesta en el cuerpo de os estados financieros como. 
descripción de ls cuentas patrimoniales situación tibuari, contingencia y exgs financieros 

€ Poltica Contable. Cuentas por Cobrar y Provisión para Guentas de Cobranza Dudosa 

Clasificación 
Las cuentas por cobrarse deben loco en una de las cuatro categorías de instrumentos financieros 
Según o expuesto por la NIC 39, o sección 12 y 2 de la NUE PARA PYMES 
Además s deb reconocer un menor voor delas msmas sel importe en libros es mayor que su valor 

Fecuperable estimado. 
Para ell, la empresa debo evaluar en cada fecha de reporte, si exito evidencia de que el activo ha 
perdido valor Por lo tant, dese el coa, se debe presentar la cuenta de cobranza dudos, aplicando 
«el valor presente como deterioro corresrondiente y el movimiento de la mísma durante el año, 
identificando el io de cuenta la que corresponde comercial tras)



Las estimaciones realizadas y supuestos utilizado por la Compañía se encuentran basadas enla 
experenca hstávca, cambios en l industria e Información suministrado por fuentes eternas 
culficados. Sin embargo, los resultados finales podrían dferir de ls esttmaciones bajo ciertas 

Las estmacions y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
¿Importante pararefija corectamente la stuación financiera y los resultado dela Compañía 
y/o las que reqeren un alto grado de Julio or parte del Administración 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las 
Frvisions delos estmaciones contables son reconocidos en el período en que la estimación es 
revisada yen cualquier parido futuro afectado. 

24 Periodo económico 
El periodo económico delo Campoñío pora emitir os Estados Financieros corresponde entre el 1 
decneroy 31 de diciembre 

NOTAS. Resumen de las principales políticas de contables 
Las políticas d contabilidad más importantes e detalla a continuación: 

Policas contables 
Polla Contable: Cuentas or Cobrar y Provisión para Cuenta de Cobranza Dudosa 

Poltica Contable: Extstencis 
Político contable: Intangibles 
Palta contable: Detentora 
Poltica contable: Ingresos 
Pola contable: Ingresos y Gasts Financieros 
Poltica contable: Impuesto a la Renta y Participación dels Trabajadores Derio 
Palta contable: Contingencias 

Las normas contables en esencia son estándares paro uniform los distintos aspectos del proceso 
«contable de las transacciones de as empresas en general y de ls pequeñas y medianas empresas en 
ortculr La aplicación de las normas contables deberá conducir que los cuentas empresariales 
formulados con lordad expresen la situación financiera y económico de la empres, 
La empresa en aqueos css excepcionales e o quel plación de un norma contables 
incompatible con la imagen fl que deben mostro los cumtos ones, se considerará 
improcedente cho aplicación Todo lo cul se mencionar e ls notas aos stodos nonceros explicando su motivación 6 ndcando su nfuenca sobre el patrimonto la sación fnanctra y 
dosretados delo empres. 
¡Nuestro empresa es del grupo delos pequeños y medianas empresos se desrrllrá opicando 
'blgatoriamente las olticas contables que poro nuestra actividad on las guientes. 

Políticas contables 

Gon afinidad de contar con la bases necesarias para llevor cabo el proceso de consolidación de 
Estados Financieros de las Empresas bo el ámbito de PYMES es necesario din: y aprobar polos 
“contables uniformes tomando en cuenta las Normas Internacionales de Información Financiera 
(NIF) los Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) y las Interpretaciones a las NIC y MI,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
URBANACCES S.A 

AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

NOTAL= ACTIVIDADES Y OPERACIONES DELA COMPAÑIA 
Descripción del Negocio 
La Compañía se denomina URBANACCES S.A s una empresa creada con el objeto de dedicarse a la 
gestión y desarollo de proyectos Inmobillaios adquiri y enajenar a cualquier título bienes 
Inmuebles podrá realiza por sí través de terceros actividades de servicos de atención al ciente en 
la promoción, oferto, reserva, pro-entas, ventas de bienes inmuebles. De igual manera podrá 
«onstttse en consejera, promotora, agente v representante de sociedades nacionales o extranjeras 
relacionados con el objeto social, las que además podrá prestar servicios especializados que ells 

Fequieran para el normal desenvolvimiento desu ctvidades 
Constitución: 

La Empreso fue consttid el 19 de septiembre del 2008, ante el Dr Remigio Poveda Vargas, Notario 
Décmo Séptimo del Distrito Metropolitano de Quito e inscrita en el Registro Mercantil bejo el No 
3685 del Tomo 139 l 9 de octubre del 2008, la empvesa se constuyó con un apical Socal de USO 
200.00. Tiempo de duración de o compañía Diez (10) años 
16 de Marzo de 2011 con escritura N* 4302 ant e Dr. Roberto Solgado Salgado, Notario Tercero del 
Distrivo Metropolitano de Quit, se realiza la Escritur de Aumento de Capital y Reforma de Estatuto, 
ste aumento se hace por US$ 1,600.00000, aportando derechas y accones sobre un tereno en 
Avenida González Suez N" 859, Parroquia Benalcaza, Contón Quit, escrcura de Aumento de 

Capital queda nscrta en l Registro Mercantl del Cantón Quito el 16 de Noviembre del 2011 bajo el 
número 3870, Tomo 142. 

NOTA2-- Bases de presentación y Preparación de Estados Financieros 
Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Información Financiera NUE para PYMES. 

21 Base de medición 
os estados financieros e la Compañía se regitron sobre la base de devengado. 

22, Moneda funcional y de presentación 
De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por la Empresa para los 
cuentas del Balance de Seuación Financiera y las cuenta del Estado de Resultados Integrales es l 
lar americano 

23, Uso de estimaciones y jullos 
La preparación de os estados financieros de conformidad con NUF pora PYMES, requere quelo 
“administración ralle juicios estimaciones y supuestas que afectan la aplicación e las políticas 
contables y ls montos de activo, pastos Ingresos y gastos informados Debido a subjetividad 
ónberente en este proceso contable, os resaltados reales pueden diferir e los montas estimados 

por lo Administración de la Compañía
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Notas als estados financiero son parte integrante de ete informe 
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URBANACCES SA. 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 

ALI DE DICIEMBRE DEL 2016 

SALDOS NOMBRE DELACUENTA NOTAS aro 12/2015 

  

INGRESOS ORDINARIOS. 2 
VENTA DE SERVICIOS 2500000 
INGRESOS POR ARRIENDOS OPERAT 2150000 - 
INTERESES DEVENGADOS CON TERC 13 12963807 2163645 

oros aaa 
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS. 17701529 21636245 

GASTOS OPERATIVOS. 
GASTOS DE ADMIMSTRACION 1 B931725 15943108 
TOTAL GASTOS OPERATIOS B31725 15443408 
RESULTADO OPERACIONAL, 3300004 512837 
1596 TRABAJADORESA o 
IMPUESTO ALA RENTA 2093007 aLes04s 
RESULTADO INTEGRAL NETO DEL EJERCICIO. 7270797. 3027734 

"Notas aos estados financieros son parte integrante de este nforme 

JUAN CARLOS FARTO. LUIS CHAVEZ, 
GERENTE GENERAL. CONTADOR GENERAL.
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CIO Y SQUAD ona ss Eco a canos arcos 5 amamos 3200 Acro poRimpuisros acrosron sa 
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de los impuestos establecidos en la "Ley Orgánica de Solidaridad y 
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y Reactwación de las 
Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de abril del 2016" publicado en el 
Registro Oficial 759 del viernes 20 de mayo de 2016. de la empresa. por el 
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, se emiten por separado. 

En cumplimiento de las disposiciones emitidas por lo autoridad de control, 
SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, determinado en el artículo 32 de las Normas de 
Prevención de Lavado de Actlvos, Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos, 
expedidas mediante Resolución No. SCV DSC-14.009, de 30 de junio de 2014, publicado 
en el Registro Oficial No, 292 de 18 de jullo de 2014, prescribe. "En las compañías 
controladas que tengan la obligación de contar con auditor externo, dicha auditoría 
deberá verificar el cumplimiento de lo previsto en esta norma respecto a las politicas, 
procedimientos y mecanismos implementados porel sujeto obligado para la prevención 
¿el lavado de activos, el finonciomiento del terraismo y otros delitos, valorar su efcacio 
operativa y proponer, de ser el aso, eventuales rectificaciones o mejoras" 

var 
La empresa no ha cumplido con la disposición obligatoria. para empresas 
Inmobiliarias de registrar el oficial de Cumplimiento que permite subir la 
información mensual sobre transacciones mayores a 10000 dólares de 
Norteamérica, 

6. Este informe se emite unicamente para información de los Acciomstas de 
URBANACCES S.A, y de la Superintendencia de Compañías y no debe 
utilizarse para ningún otro propósito. 

het Nacional de Frnos alos Mo SCA 1 
gis Nacional de Contdres ubico No 13704



  

B) La empresa no ha realizado el calculo de la depreciación en su activo que 
viene registrado en PROPIEDADES DE INVERSION como lo manda la NIF 
para PYMES por un lado y la Ley de Regimen Tributario Interno por otro. 

Responsabilidades de la dirección y de los responsables del gobierno de la 2 Ss 

  

3. La dirección es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados 
Financieros adjuntos de conformidad con las NUF para Pymes, y del control 
interno que la dirección considere necesario para permitir la preparación de 

estados financieros lrbres de incorrección material, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la dirección es responsable de la 
valoración de la capacidad de la Sociedad de continuar como empresa en 
marcha, revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la 
Empresa en funcionamiento y utilizando este princspio contable de empresa en 
funcionamiento excepto sa dirección tiene intención de liquidar la sociedad o 
de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista, 

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión 
del proceso de información financiera de la Sociedad. 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros 

4. MI responsabilidad es cumplir con los objetivos de obtener una seguridad 
razonable de que los estados financieros en su conjunto están libres de 
incorrección material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoría 
que contiene mi opimón. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad 
pero no garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las NIA 
siempre detecte una incorrección material Las incorrecciones pueden deberse 
a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones 
económicas que los usuarios toman basándose en los estados financieros. 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas 
Internacionales de Auditoría NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y 
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría 

Como auditora profesional soy la responsable de la dirección, supervisión y 
ejecución de la auditoria. Soy la única responsable de la opinión de auditoría. 

Informe sobre otros Requerimientos Legales y Reglamentarios 

5, MI informe adicional, establecido en la Resolución No. NAC-DGERCGCIS- 
00003218 del Servicio de Rentas Internas sobre el cumplimiento de 
obligaciones tributarias yla Opimón sobre el cumplimiento como sujeto pasivo



  

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 

Quit, 24d Abr del 2017 
los Señores Accionistas e a Compañía 
URBANACCES S.A 

1 He auditado los estados financieros de URBANACCES 5.4, que comprenden 
los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2016, el estado de 
resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado 
de flujos de efectivo correspondiente al ejercicio terminado en dicha fecha, así 
como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un 

resumen de las políticas contables significativas. 

En mi opinión, los estados financieros antes indicados no presentan 
razonablemente, en todos sus aspectos significativos, la situación financiera de 
URBANACCES S.A al 31 de diciembre de 2016, el correspondiente estado de 
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo 
por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF para PYMES) 

Fundamentos de la opinión 

2 He llevado a cabo mi auditoría de conformidad con las Normas Internacionales 
de Auditoría (NIA).Mis responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
describen más adelante en la sección Responsabilidades del auditor en 
relación con la auditoría de los estados financieros de nuestro informe. 

Say Independiente de URBANACCES SA, de conformidad con los 
requerimientos de ética aplicables a mi auditoría de los estados financieros en 
el Ecuador y he cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad 
con esos requerimientos 

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido proporciona una base 
suficiente y adecuada para mu opinión 

A) La empresa tiene a URBAPROMO SCC, empresa relacionada a la que le 
realiza préstamos y traspaso de varias cuentas, no existe un documento de 
descargo, ni contrato, mi acta de junta general que ampare estas 
transacciones, La empresa si registra financiamiento y cobra con factura 
los intereses, estas transacciones en gran parte en el año 2017 en marzo 
2.000.000 y el resto a partir de esa fecha, el monto total a dic.31. 2016 es 

de 2871.957.06 
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