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Dictamen sobre los Estados Financioros

1

MHemos avdiadp lns esfados fnancheras adivnfos oo URBANACCES B.A.., gue compronden
oz estados de siuacion financiers al 3 1 de diciembre gel 2074 p 2013, y los cormespondientes
estados do resufados infegraies, de cambios en of patnimonio oe los secionistas v de Aoy
die efective por los afos lorminadas of 31 de diciembre de 2074 y 2013, asi como e resemen
e poliicas contables sgniicilvas ¥ Offas nolas explicalivas

Responsabilidad de la administracién sobre o8 Estados Financleros

2

La Administraciin de ln Compadla ss responzable de In preparacion y presemfacion
razonabie de loz estados finenceres de acuerdo con las Novmas infemacionalss de
informacion Financiera (NIIF). Esta responsabiidad inciuye. & disefo, implementacikin
rmarilaninranto o8 conirnotes nfernos relevantes para fa preparacion y prese mlaciin razonable
de los estados francioros, que no confengan distorsiones imporantes, debido a fraude o
arror; setecoidn y aplicacion de polificas contables apropfades; v, fa  delerminackdn da
estimaciones contables razonables de acusrt con fas elreunstoncias

Responsabilidad del Auditor
3 Nuestre responsabiidod o3 la de expresar ung opinin sobrme of eslados fnancerns

adaros, basados an nueslras apdiorias. Nuesiras audionas fuveron efecivadas o8 acuando
con Mormas Infefmacionales de Auditora y Aseguranuento (NAA), Ins cuafes reguisren gue
cumplamos con reguenmianios dhcos. planifiguemos § fealcemos wna audioria para
oblener ceneza mronabie de gue loz eslados financievos no contienen Oisforsiones de
fmiporianca reiaiva

Una audifonia comprende la elecicidn de procedimisntos para aldermer evidencla de audifora
solre o5 saldos ¥ les revolaciorses presentadas en ks ostacios Moancieros, Los
procedimientos selpcclonados dependen del juicio del acdifor, que fnckipe la evaluacion del
riesgo de que los estodos fnancieos confengan disforsianes oe mpoartancis relativa, debido
g fraude o emor, Al efeciusr ssis evalacion de nesgo, & audifor lowma on consideracidn los
confroles infermos ekvandes de ls compaiiia, para la preparscion y presentacidn razornsb
de los psfados financiers, oon s fin de disefiar procedimiamog dis audiona de acuerdo con
Ias chrounsiancias pero 0o con ol propdslo de expresar ung opinidn sobne I efectividsd del
contro! interno de la compafia  Una audBioda también incliye b evaluacidn de que os
principios Jde confabiicad aphcados y 54 las eslmaciones conlabias realzadas por la perenca
son raronables, asi como una evaluacdn de la presenincidn general oe los estados
financieros.

Comstderamos que 1B swidancia de awdioria que remos oblenido ez sullcente ¥ apropiada
para proporciondd U Dase para expresar naesiea opiman de awitoria,



Opinian

&. En nuestra opinidn  los estados fnancieros  presentan razonablemente, de aceends a o
mencionads srlwiormenta, en fodos DS aspectos importantes. fa siuackn fnanciera de
URBANACCES 8.A., al 31 do dicrembre de 2074 ¥ 2013, y los rosufados de sus
opEraones, fog cambos e el palrimoio de sus accionisias ¥ sus Muos de efechive por fos
aios fermingdos on esas fechas. e conformidad cor fas Normas Infernacionales do
dnformracionn Firarmsors,

Enfasis
7. Los estados financlercs al 31 de diciernbre de 2014 adjuntos bajo NIIFS de URBANACCES
E.A., prepard aphcando lzs Mormas intemecionaies de Informacion Financlera (MIF); dichas

NOMMAS Neguisnan gue 5o presenten en forma comparativa los estados financieros de acuerdo
a lo establecido en NIIF 1

informe sobre otros requisitos legales v reguladores

B. Nuestrp mforme adicional. establecido en la Fesolucidn No. NACDGER2006-0214 del
Senvicio de Rantas Intermas sobre o cumpliimienic de obligacionss Fibularias de
URBANACCES 8.A., por el ejercicio ierminade al 31 de diclembre de 2014, a8 amiten por

separado.




URBANACCES 5.4,
ESTADO DE SITUWACION FINANCIERA,
AL 31 DE MMCIEMBRE DEL 2014

-
£

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO ¥ EQUUIVALENTE DE EFECTIVO i 16258544  308,083.46
INVERSIONES 4 1.419,137.50 B97477.45
CUENTAS ¥ DCTOS POR COBRAR 5 1,975939.46 1,617,586.08
INVENTARIOS [ MI3MITE 31158552
PAGOS ANTICIPADOS 17850300 184144.79
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 4,229.507.16 3.,318,977.30
TOTAL ACTIVDS 422950716 331897730
PASIVO

PASIO CORRIENTE

CUENTAS ¥ DCTOS POR PAGAR 7 45759482 10560625
ANTICIPO CLIENTES 139,434 69 0.00
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 530,080.02 0.00
TOTAL PASIVO CORRIENTE _;,_gy.m.sa 105,606.25
TOTAL PASIVOS 1,227,10053 10560625
PATRIMONID ]

CAPITAL 5001AL 160080000 1.600800.00
RESERVAS 0.00 14568890
RESULTADOS ACUMULADOS -55.291.99 1,255.908.73
RESULTADO INTEGRAL DEL EJERCIOIO 1,456,889.62 21097342
TOTAL PATRIMONIO 3,002,397.63 3,213,371.05

TOTAL PASIVO ¥ PATRIMONIO 4,229,507.16 3,318977.30




URBANACCES S A
ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

INGRESDE DRDINARIOS
VENTAS NETAS
TOTAL INGRESOS ORDINARIOS

COSTO DE WVENTAS
COSTO DE VENTAS
TOTAL COSTO VENTAS

UTILIDAL BRUTA EN VENTAS

BASTOS DPERATIVGS
GASTOS DE ADMINISTRACION

TOTAL GASTOS OPERATIVOS
RESULTADO OPERACIONAL

OTROS INGRESOS
OTROS GASTOS

RESULTADD INTEGRAL

PROVISIDNES FINALES
IMPUESTO A LA RENTA

TOTAL PROVISIONES FINALES

13,24 8 413 055
13,218 53780 £12,058 00

11,335,304 30 166,524 60

-11,333,305 30 - 165,524 60

1,885 533 59 245 531 40

BE,028 12 25,006 90

803812 2500080

1,799 807 47 20431 5O

8820073 £5,164 55
000 4,353 83

1,867 BOT 20 00272 73

41091758 58.298.80

-410,917.58 98,298 B0

Luu,lg.u 210,973.42




URBANACCES 5.A
ESTADD DE EVOLUTCION DEL PATRIMONID
il 31 da deciemibre del 2014

BN D AL PENAL DNEL

PERODO 1 800 8O0 O 51 TE0.30 AMUEE  LASEBSRED
Trarad & Pardelas Scurmladas MAERROD 131120072 -1, 455 880 03
Resullacs indegral Total det Afo 21097143

TOTAL PATRIMGHID 1|Iﬂ'I-II'|]I'-.'I.l:I'IJl 145 £88 A0 1311000 72 -a31.780.39 -1 EH.H !‘I[LB'.'ME




URBAMACCES SA.
FLUJD DE FONDOS NETODO DIRECTS
AL 34 EE_HGI_E!IHHE DEL 204
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 de diciembre del 2014

(EXPRESADOS EN DOLARES)
HOTA1.- ACTIVIDADES ¥ OPERACIONES DE LA COMPARIA
Descripcion del Negocio

La Compafiia se denomina URBANACCES S.A. &s una empresa creada con el objeto
de dedicarse a la gestion v desarrollo de proyecios inmobiliarios,

Constitucion:

La Empresa fue constituida o 28 de Septiembre del 2008, inscrita en el Registro
Mercantil medianie resolucion No. 4047 del 29 de Septiembre del 2008,

Con fecha 20 de septembre del 2011 la Compadia realiza & Aumento de Capital y
Reforma de Estalulos de la Compafiia e inscrita en al Registro Mercantil mediante
resolicion No. 4183 del 20 de sepliembre del 2011 a USD 1.600 800.00 de un USD
1.00 cada acoidn

NOTA 2.- PRINCIPALES CRITERIOS CONTABLES APLICADODS

Poilti

Politica contable; Deleriora
Faliq:a contable: |Ingresos

Politica contabilg: |ngQresos

W BNmGAL N

Laz nofmas contables, &n esoncia son estandares para unsiormar los distintos aspecios del
process contable de las ransaccionss de las empresas en genaral y de las pequedas y medianas
empresas en paricular, La aplicackin de las normas contables dabark conducir @ gue las cuentas
empresariales, formuladas con claridad, expresen |a situacion financiera ¥y economica de |a
enpresa.

La empresa en aqualios casos oxcopcsana les en los gue i aplcacldn de uni norma contable
sea Incompatiple con s imagen flel gue deben mostrar las cuartas anuasles, se considerara
improcedenie dicha aplicacién, Todo lo cual s2 mencionard an las notas a los estados
financierns, explicands su molivacidn e indicando su influencis sobre el patrimonic, ka
situzcson fnancara y los edultados de la empresa,

Huestra empresa &5 del grupo de las peguefias y medianss empresas se desamoliars
aplicando obigalonamente las poliicas contables que para nuesira actividad son las
ST



Paoliticas contables

Con la finaiidad de contar con las bases necesanas para Bever a cabo o proceso de
consohdacson de Estados Financisros de las Empresas baje el ambio de PYMES, e8e necesano
dafimir v aprobar politicas contables uniformes. tomando &n cuonta las Normas Intomaconales
de Informacion Financlera (NIIF). las Normas Internacionsies de Contabilidad (NIC), y las
Imterpratacionss @ las NIC y NIIF, ollclakzadas v vigantes &n al ECUADOR por &l organismo de
cantral SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS,

2.1 Nota a los Esindos Financieros sobre Politicas Coninbles utilizadas por las PYMES.

La mola de politicas contables debe incluye la revelacidn de politicas contables para todos los
rubros cuva acumulackin para |os periodos que se presenian haya sklo imporiante o cuyos
saldos, en cualquiera de los dos pariodos, sean signicativos dentro del rubro, ¥ dentro de los
eetados financros lomados en su conjunio,

La empress opta hacer wha nota en forma completa, iIDmado an cusnta la materiakdad en los
esiados financens as decir para cada fubro de presentacion importante. y venificar la revelacidn
de& la politica contable’

Los cambics en politicas, métodos y pricticas contables deben ser claramente revelados y debe
axponerze el efacto an los Estados Financleros,

1.2 Politica contable: Revelacionss on las notas a los Estados Financieroa

Lo inlormacitn que e revele en ias nolas 8 los Estados Financkenos ks empresa considerara ks
siguients estructune an &l onden que 58 SXPONg & CONTNUBCHON:

i} Mota de operaciones, donde s& cubren [os requerimienions de la NIF,

NOMBRE DE LA EMPRESA

ACTNVIDAD PRINCIPAL

OPERACIONES SIGNIFICATIVAS

DIRECCION ¥ LOCALIZACION

RUC

OTRA INFORMACION IMPORTANTE sobre sus cperaciones,

ook b R

) Mota de poliicas contables, segan |o Indicade an el punio 1 de este documanto;
) Molas de desagregacidon de la composicitn de rubros presentados en €l Balance, inchsyendo

ta informacién requerida por cada NIIF y por el Reglamento de Preparacién de Informacian
Financiera para la SUPERINTENDENCIA DE COMPARIAS DEL ECUADOR

o) Motas sobre otra Informacion fnancers no expuesta en @ cuerpo de los esiados financiarca,
como descripeidn de las cuantas palfmoriales, situacldn tributarda, contingenclas v fesgos
financleros.

2.3 Politica Comtable: Cusntas por Cobrar y Provisidn para Cuentas do Cobranza Dudosa

Clasificacidn

Las cusntas por cobrar e deben clasificar en una de lan cuatro categorias de instrumentos
financiers, s8gun o expuasio por la NIC 39,

Ademas, s& debe reconocer wh menor valor de las mismas & &l mponte en libros o8 mayor que




U valor recuperabie eatimado,

Para allo, la empresa debe evaluar en cada facha de reporie, &) axikte avidencia de que & activo
ha perdido valor. Por lo anto, de ser ol caso, se debe presantar |n cusnta de cobranza dudcss,
apicando 2l valor pressnts como deténoin comespondienta ¥ &l movimanto de i misma durants
el afio, identficando & lipo dé cuenta a la que comesponds {comercial u otras).

Se debe distinguir las operacones isakzadas con Empresas del Estado y Entidades del Sector
Piblco de aquelias reaizadas con tercerps, mostrando el mowmesnio que han lenido en of afio.
Tal gistincitn s efectia para cada ampress ded Ssiado v para cada entidad dal Sector Poblco
Ademas, se debe mostrar [as operaciones de ganancias y pérdidas relocionadas (ventas, otros
ingresas, compras, gastos, activos de corto v largo plazos)

Revelacion

Se debs revelar Informacidn referida al vencimenio de las cuentas por cobrar, inlereses
relacionados y sobre garantlas recibédas, el financiamienio implichs ¥ el detericrs al final de cada
apercicio.

Valuacion
Las cuonias por cobrad 86 misden &l cosio amortizado bago &l méloda del inlenés efectvo’

La evaluacion de & deuda debe ser individual o por deudor, segun smiian pocos chenles. de
acuerdo con glla 32 geners 8 provisidn, la que disminuye |a cuanta por cobrar cormespondiente.

En e caso de empresas qua por razones de sus achividades manlsngan una gran cantdad de
chhentes. la evaluacidn de i delda 88 debe efectuar de acusrdo con #u antigliedad®.

2.4 Politica coniable: Fropledad Flania y Equipo

Las empresas deben congihar los saldos en bros con los respectivos inventarios fisicos, al
menos una vez & afo, de manera obligalona.

Valuacidn

Eslos acivos sa valian 8l coslo o valor revaluado (ratamisnio aflematrec permitido) menos
pérdidas por desvalorizacon menos depreciacidn acumulada®

Para |a depreciacidn se optard por aplicar el valor de rescate de acuerdo ai porcentaje
determinado por el parito lasador

Tratamiente de mejoras, reparaciones y mantenimlento

Las mejoras se achvan y las reparaciones ¥ mantenimientos se reconocen en resuitados en el
periodo #n gue s& efeciian,

Tratamiento de costoa financkenes v diferencia en cambio

Se debe revelar la politca de capilalizacsbn de costos. Los coslos de financiacidn se contabdizan
al valor de ios acivos sl son airibuibles 3 ks adguisicin, consineccion 0 produccon de un 3ctive
que cumple [as condiciones mencionadas para su calficacidn® (aquél que regquesre,
necesariamants de un perodo de Hempo sustancal antes oe estar listo para su USO o parna i3

verita).




La diferencaa de cambso no debe ser reconocida como cosio®
Revelaciones

Se debe revelar ls existencia de acthvos rwvaluados, el valor de revaluacidn qua se arrastra en
los saldos, el procedimients seguido pasa la rewaluacidn y quien la efectiud (Tasador
independiente), asl como la depreciacion de los activos revakiados

Rewvelar si existan activos Wotaimenie depreciados qua sa ancugnbran & uso,

Tambkén s2 debe presenisr un cuadro de distibucldn de la depreciacion, y la existencia de
actvos entregados on garantla,

2.4 1.-Poliica contable’ intangibles
Reconoc imisnto

Se deben MecoONDCET como intangibles aguelcs actvos que son adguirikdcs © B8 QBNEran
nemaments en b medida que produzca beneficio econdmico futuro y &l cosio del actve puede
ser medido fiablamente’

En el caso de un active desarrolado intemamente, debe cumglir los siguienies requisitos para
ser considerado aclivo: thcmicaments o3 posble completar la produccidn del scthvo mtangible, de
forma fal que pueda aatar disponible para su uso o venta: la intencidn expresa de la entidad de
compéatar el activo referkdo, su capacsdad de utiizar o vender el activo Intanglbla. demostrar |a
existencia de un mercado parm I produccidn que genere el activo intangible o la ublidad del
misme para la entidad, disponibilidad de recursos thcnicos, financieros o de olfo lipo para
compietar &l desarrodlo ¥ para usar o vender el active; v, capacidad para medir fablemante el
desembolso affibuible al aclivo mtanglble durante su desamallo,

Valuacidn

Se deben medir 8l costo de adquisicidn o valor revaluado mencs pérdidas por desvalorzacan y
amorntzacion acumulada®,

Amortizacidn

E! plazo de amomzacién debe ser aguel en que s estima que ol intangible contriburs a la
generacion de beneficios econdmicos®,

Ravelachon

En érminos generaies dabe revelarss lo sigusente: clase de activo intangible, distkngulenda vida
Uil y porcantaje de amonlzacin acumulada; méiodos de amortizacidn, importe &n libros bruto y
amantizacidn acumulada @ [nkcsa y al final del periodo, conclliacidn de valores en Bbros al inicio

y al final dal pariodo [ncuyendo incramentos, retiros y desapropiscionss, pérdidas por delerore,
amartizacian

Adamas, intangibles gue se amortizan en perfodo mayor & valns (20) afos; resiricciones a su
uso y garantlas de las que son objeta’™,




242  PFuolibca contable: Pérdidas por deterions
Reconocimienio y medicidn

La entidad debe reconccer ef menor valor de sus aclivos a travds de alguno (no son los dnicos)
da los sigulentes indicios:

g) Disminucion significativae def valor de mercado del activo,

B) Cambios significativos adversos pars la empresa en el entorno fecnolbgico, comercial,
gcondémico o legal en gue opera o en e mercado al cual asta dirigide &l active;

&) Evidenca sobre la obsolescencia o dano fisico del aclive,

ol Cambios significativos con efecto adverse en refacitn con &l grado o con la forma en gue e
active S Usa 0 58 e3pera usar, y

&) Evidencia, que indica que & rendemisnto econdméco del achvo ef 0 Berda peor gue o
espearado’’,

Revelacion

S debe revelar para cada class de activios: pérdidas por deterioro reconocidas en el estado de
résultados del perledo o en ef patrimonle nete; ¥ las reversiones de anterores pérdidas por
deteriore.  Cuamndo sea necesario, revelar los hechos v circunstancias que condujeron al
reconocimientn o reversian de tal pérdida por desvalarizacan 12

2.5 Politica contable: Beneficios a amplaados
Registro y revelacion

La compensacitn por fiempo de servicios se debe regisirar a medida que se devenga por el
inbegro que s debe pagar a los trabajadores, nedo de |os depdeitos que se han debido efectuar
segun disposiciones legales, Tal sitvacién debe ser revelada adecuadaments en notas & los
estados financieros. En pofiticas contables el fratamiento seguido para su registro, scumulacian
¥ pago ¥ en la nota correspondients el saldo & 18 fecha de reparte.

2.6 Politica contable: Ingresos diferidos

En e modelo contable de fas NIC, se reconocen Ingresos diferidos en @l porcentaje gque se
encuaniren devengados. Los pagos anticipados de clientes cormespenden a un pasivo del fipo
“anticipo de clienbes”.

2.7 Politica contable: Ingresos
Reconoc imlanto

La madicion de ingresos debe realizarse de acuerdo con el valor razonable de ta contrapartida
racibidatd,

En el caso de la venta de producios, & ingreso se reconoce cuands s& cumplan las condiciones
de transferencia de nesgos, fiabe medicidn, probabilidad de recibir beneficios econdmicos ¥ los
costos relaconados puedan ser medidos: con Rabilidad .

Con relaclén a los senvicios, el ingreso se reconoce cuando &l Imports de |08 ingresos pueda sar
miedido con fiabilkdad, es posible gue la empresa reclba beneficos econdmices derivados da la
fransaccion; el grade de termnacon de la fransaccidn en la fecha de reporte o cierre de ks
estados financiaros peeda ser medido fiablemente y que los coslos ncurridos ¥ los gue quedan




{5.1) La Empresa firmd o contrato No. 2013-17-01-03-P-6580, entre FIDEVAL SA

de Fondos y Fideicomiscs y URBANACCES SA desde of 20 de junio del 2013
para ks adminsiracitn y control financkero de la construccidn del Edificio Grafita ubicado en la
Ay Corgiia Tormes Santa Fe por un monlo de USD 1.628 735 068

Ge regisira anticipos a8 compatiias relacionadas como capits| de trabso para las obras de
conatruceian,

NOTA 6.- INVENTARIOS

INVENTARIOS 2813176 36,054 BT 247278 B
OBRAS EN PROCESO 0.0 274 520 85 275,520 65

TOTAL OBRAS EN PROCESD 34178 311,585, 278 520,85

inventarios comesponde a bienas del edificio Geafito, y |a construccion en proceso del Edificio
Oinitarn .

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR

FROVEEDORES MACIONALES

18, B0 &1 6.7 .40 =13,072.71
IMPUESTOS POR PAGAR 438 B52 42 98.E2587 J3BSMTS
SUELDOS E IESS POR PAGAR a7 55088 38811

-l-_'l! En 105 60625 - 357 GE8.57

En esta cuenta se reglstra las obligaciones pendientes con proveedores. sn, [ESS, empleados
pendientes de pago



ncume hasta completana, puedan e medidos con abilded ™

El reconocimients de ingresos por refarencia al grado de terminacion s& denomina “método del
porcentaje de terminacion’; ks ingraaos. so reconocen &n los pericdos contables en (o8 que Bene
lugar ta prestacidn del sarvicio

La prodencia sxigh que i no exisle axpeciativa de un ingreso de beneficios econdmicos & la
antidad, no Se reconocan mi kDS Ngresos Nl ks Margenss o6 ganancias; §in ombargo, 5| 56 espera
la recapcidn del baneficia econdmice, éete deberia incluir &l margen de ganancia.

Rovalacién

5o debe revelar, enine olros. & sigulente informacién; polificas contables adoptadas para el
MconockTiento o INgreses, incuyendo médode ublizados para determinar w porcentaje de
terminacidn de operaciones de prestacin de servicios;, importe de cada categoria signifcativa
de ingresos procedente de wventas de benes, prestacidén de senscips, intereses, regalia,
dl'-ﬂdur‘-ﬂn;; ¥, imparts de ingresos producidos por intercambio de blenes o servicios de cada
catmgaria’™.

1.8 Politica contable: Ingresos y Gastos Financleros
Reconocimianta

Loa Ingresos vy gastos financieros deben ser reconockdos ulilizando |a base de acumulacidn o

Revalacidn

Sa debe revelar an |a nota de polliicas conlables &l reconocimeanto de ingresos y gasios
financiercs, asmisme, en nota aparte, se debe presentar la composicidn de los gastos de
scuordo con su naturaleza, en tanto 8l estado de ganancas y pérdidas se presenta por la funcldn

dil gagis
19 Politica contable: Impuesto a la Renta y Participacién de los Trabajadores Diterido

Raconocimianto

Se reconoce el mpuesto v las participaciones de los trabajadones diferdas siguiendo &l método
del pasive del balance general

Rovelacion

Diebe revelarse an of Balance General ol Impussio dierdo (aciivo o pasivo) y en el cusrpa dal
Estado de Canancins y Pérdidss por separado el gasto (shomo) por impeesto diferido y e
componente comenie; de exislir impuesto diferido reconocido dinectamente contra & patrimonio
rato, debe presentarea por saparado,

Ademis, debe presentarse en nota o |os Estados Financieros una conciliacion anire & gasto
(ingress) por mpessto & la santa contable con el impeesto & ta renta corriente; v &l monto da
diferencias temporales deducibles por las cuales no se ha reconodido impuesic diferdo

210  Politica contable: Contingencias

Revelacion




Se presentanin aguelias que adouleren o calficativo de posibles, clasificadas por tipo,
distmguiende entre tributarias, laborales, civiles, administralivas ¥ ofras, indicando la naturaleza
de las conlingencias, la opinidn de in gerencia y sus efecios financieros probables, &n todos los
Casos.

En caso no 38 pusda eshmar razonablaments 8l sfecto fnanciero, 38 dabe revelar &l hecho v las
crcunsiancias por las gue no s pusde delerminas dicho elecio.

NOTA 3.- CAJA BANCOS

BARCO PICHINCHA CTA CTE 3418810504 e L L 0, ORE 4l 54,501,958

TOTAL EFECTAVD O EQUIVALENTES EN
EFECTIVG A 308,083 50188

Corresponda a dinenos de fibre disposiciin que se encusniran tanto &n c3ja como &0 bancos

NOTA 4.- INVERSIONES

CERTIFICADOS DE DEPOSITOS 142913750 S0B8I264 -520.514.88
-} PROVISION POR DETERIORD 11,1451 -11,145.18
TOTAL EFECTIVD O EQUIVALENTEE EN

EFECTIVD 1.J=_I|E'F.HEI BOT 477 45 -631.660.05

El cerfificado de depdsito par LISD 808 822,84 ya fue depositado en los pimeros masas del 2015,

NOTA 5.- ACTNWOS FINANCIEROS

CUENTAS POR COBRAR SRI 8555 58 000 -5.555.58
OTRAS CUENTAS POR COBRAR &8 57300 55 20508 2252 08
CUENTAS POR COBRAR RELACIOMAIAS (S 1) 203388108 168165317 ~351,829 89
(-} PROVIBION CUENTAS INCOBRABLES 13317218 -133.172.18 0.00

TOTAL CTAS ¥ DCTOS POR COBRAR 187503046 1617686, 8,253 38



NOTA 8- PATRIMONIO

CAMTAL SOCIAL

CAPITAL SDCIAL. JOSE RIBADENEIRA, 1650 TeR00  1,530.7%0.00 Qoo
CAPITAL SQCIAL: CONSUELD TERAN 80,001, 00 #0,001.00 000
TOTAL CAPTTAL SOCIAL 160060000 1 800,600.00 000
RESERVA LEGAL 0.0 145,688 90 145 688 90
TOTAL RESERVA LEGAL 0.00 145.688.90 14560860
RESULTADOS ACUMULADOS

GANACIAS ACUMULADAS ann 1,311 20072

FERDIDWS EJERCICIOS ANTERIOHRES =51,780.37 51, 78037 0.0
RESUL ACUMU. PRIMERA VEZ DE LAS MIF A511.62 251162 000
GANANCIA NETA DEL PERIODO 1,456,680 62 007342 -1,245916.20
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES 140158763 1 4BE8A215 -1 245816230
TOTAL PATRIMONIO 300238783 3337105 -1.100,337 30

El Palrimonio de fa Compaiiia estd constibuido por &l Capital Social, Reserva Legal Resultados
Acumulados y Resultado del Ejercicio.

NOTA 9.- INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDMNARIOS:

VENTAS NETAS 1B, BAT, 41 g -1 TA1
TOTAL INGRESDE ACTIVIDADES ORDINARIAS 13,21 | 413 066.00 12,608 781 BY

Se registran las ventas de los departamentos, oficinas del Edficio Grafito.



NOTA 10.- COSTOS DE CONSTRUCCION

COSTO DE CONSTRUCCION
COSTO BE CONSTRUCCION 1133390530 180,524 60 11,499 826 00
TOTAL COSTO DE COMSTRUCCION 1133030630 166524 80 -11 0

5@ registra los costos de construccidn por las ventas realEzadas de los bienes inmuables
del Edificio Grafito

NOTA 11.- RESERVA LEGAL

La Loy de Compafias establece una apropiacion cbiigatona ded 10% de la utiidad anual, para
consttuir esta reserva, hasta que represente por lo menos & 50% dael Capital pagado. Dicha
reserva no esld sujeta a distribucidn, excepto en case de llguidacion de la compaia, pero puade
se? capitalizada o ubllzada para cubrr pérdidas contingentes. para &l afio 2014 se apropld USD
145 G88.890

NOTA 12- CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

D acuerdo con la Ley Organica de Régimean Tributare Intemao y su Reglamenta de Aplicacion
Redormado, la Compafia ha cumplido con sus obSgaciones como agenbe de retencidn los
mismos que an detalls s& presentardn en el [nforme de Cumplmiento Tributaro que serd remitdo
al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria Externa.

NOTA 13.- NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Segun el criterio de URBANACCES 54, La Compafin no s& encuentra Inmarsa en esta Ley
sobre; Derschiog de Autor y Derechos Conexos; Propledad industnal y Obtanciones Vegetales.

EVENTOS SUBSECUENTES

Durante & ejercicho econtmico del 2013 y a la fecha de emisidn del Dictamen de estos Estados
Fnancieros (20 de marzo del 2015), La Compafia no presema hechos importantes que puedan
influir o tener variaciones 2 los datos aqul presentados.

Mo existen imegulandades que nvolucren a miembros de la Gerencia o empleados con funciones
imporanies dentro ol sislema de controd inlemo contable, financieno y sdminisiralivo.

No Existen comunicaciones oe enles reguladores gubemamentales concernientes a
incumplimientn con deficiencias &n |88 préciices de reportar informes financieras que podrisn
tener efects materinl &n los estados financieros,

Mo Existen volacones o posibles Incumplimientos de las leyes o reglamaentos cuyos efecios
debarian ser consderados para ser rwelados en los Eslados Financieros 0 como base pam

informar una perdeils coningente
Mo existen reclamos pendientes o multas sobre los cunales nuestros abogados nos hayan



mformado s probabilidad de un fallo adverso y que, por ko tanto, daban sar revalados,

N axisien scontecimanion que hayan ocurrido despuss de la fecha oal Estndo de Situacdn gue
hubderan roquerido sjustes O sar revelados an oz Estados Financieros del §j@fcicio acondmico
del 2015,

Sa han preparado lodas |as actas de reuniones de Junta General de Accionistas



