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Localizacién y Ublcacién: Se trata del Dapartamento No 1 de la planta Baja del Condominio
Cristina, construido en @i solar No. 17 (A) de la Manzana No. 003 de la Ciudadela Cogra, de
ta Parroquia Tarqui, de la ciudad de Guayaquil, provincia del Guayas. La alicuota del Terreno
que le corresponde es del 35.56% la direccion tradicional lo ubica en la esquina, en la
interseccion entre el Callejon Ginata y Calle Vehicular, y segin las nuevas nomenclaturas de
la ciudad, en fa interseccion de Avenida 37 S-O y el fer Callején 1* S-O. La Ciudadela
COGRA se encuentra ubicada a la altura del Km 3% de la Avenida Carlos Julio Arosemena,
n el cuadrante Central de la ciudad, en un sector clasificado con ordenanza municipal de ZR -2(B),
considerado residencial, en donde predominan viviendas de 2 y 3 plantas.

Descripeitn del inmueble:

Me movillcé hasta el Condominio Cristina, cuya estructura es de hormigdn armado,
conformado por una Planta baja y dos Pisos Altos, con una losa de Terraza. Ocupando toda
la Planta Baja se encuentra ubicado el Departamento No 1, motivo del presente estudio y
andlisis; con el fin de observar e investigar todos aquellos elementos que agregan o restan
valor al bien, tomando nota durante ta inspeccién de todo su potencial en base a su ubicacion
y del entorno comercial&n el que se ubica. Verifiqué fisicamente, de manera apreciativa en el
sitio, la superficie del terreno, sus finderos y mensuras, y las comparé con las sefialadas en la
escritura publica.

Para llegar al Departamento se lo hace a lravés de una puerta metdlica ubicada en el
cerramiento del lindero Norte, que tiene una cerradura eléctrica, subiendo por medio de una
escalera exterior que tiene 10 escalones, hasta llegar a un hail, en donde se encuentra la
puerta principal de ingreso, ! departamente, la misma que es de madera con cerraduras. La
parte interior del departamento se encuentra conformada por los siguientes ambientes: sala
de star, un bafio de visita, el comedor, la cocina, la favanderia, el cuarto de empleada con su
bafio, la sala familiar, el cuarto de estudio, un dormitorio principal con bafio, vestidor y closet,
dos dormitorios mas con sus respectivos bafios y closets. En la parte baja exterior dei
depariamento que da hacia ef Primer Caliejon 1* S-O, podemos encontrar el drea del garaje
para dos vehiculos fivianos, con su contrapiso recubierto con baldosas antideslizantes de
granito, hacia la Av. 37 S-O, observé la existencia de otros garajes, una cisternas con cuarto
de bomba con tanque de presion, y las escaleras que conducen hacia los departamentos de
105 pisos superiores, y cbservé ademas ios respectivos retiros laterales de i edificacion.

Toda el area del ingreso que da hacia fa puerta principal del departamento, se encuentra su
piso con un recubrimiento a base de baldosas de porcelanato; las paredes exteriores e
interiores del condominio son de mamposteria de blogues de concreto simple, muy bien
enlucidas y pintadas con pintura de caucho, con ventanas de aluminio y vidrio, con rejas de
seguridad de hierro pintadas, las puertas interiores son de madera con jambas, el tumbado
correspondiente al drea social es la losa del piso Superior enlucida y pintada y duelas do
madera el resto del departamento. Las paredes cuentan con rastreras de madera. E!
sobrepiso del departamento esta constituido por un 4rea social recubierta con parquet, los
dormitorios y bafios con cerdmica y la cocina con marmet6n. Existe un mesén de la cocina
con un lavadero de acero inoxidable de 2 pozos, y su zécalos estdn recubierto con
marmeton, los sécalos de los bafios y de la lavanderia son de ceramica, cuenta con
anaqueles de cocina, closets en los dormitorios. Las instalaciones eléctricas son empotradas
de 110y 220V, las instalaciones de gaua y desague es a base de tuberias de PVC, cuenta
con 5 inodoros de color y 1 blando, cuenta ademés con 6 lavabos de color y 1 blanco, con 4
duchas normales y 2 de teléfono, una tina de bafio, tiene un lavarropas de granito. E! edificio
cuenta con escaleras recubiertas con marmeton, con pasamanos metalicos con rudén de
madera, patio de hormigén simple, cuenta con cerramientos en tres de sus linderos, tiene.
jardineras en ef findero Norte. E| Estado General de conservacién tanto det Condominio como
del soft muy buenos,

Forma: El solar tiens una forma trapezoidal.

Frante: El solar es esquinero y dos frentes, uno hacia ef lindero Norte que da hacia
8l Primer Callejon 1*5-O, con una longitud de.27,00m, y i otro qus da hacia ef lindero
Surests hacta la Avenida 37 5-O, con-una longitud de 28,00m.

Topogratia y Relieve: Et solar ostd ubloado én un sector en el que debido a su topogralia
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‘panorémica que va dirigida con direccidn hacia lindero Norte:

Caracteristicas Ambientales: £l sactor en donde se encuentra ublcado el bien inmueble, no
presenta algdn tipo de efecto directo o Indirecto de contaminacion embiental, para las aguas,
ol aire, suelo, no hay sitios en donde se produzcan ruidos, vibraciones, radiaciones, etc, que
‘on alguna medida afects el valor del tereno o que impliquen aigin.tipo de consecuencias
sociales, Sanitarias o jegales,
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CONSTITUCION DE LA COMPANIA
GALAXYTRADE CORP CiA. LTDA.

La compafiia GALAXYTRADE CORP CiA. LTDA.
se constituyd por escritura publica otorgada ante el
Notario Décimo Cuarto de! Distrito Metropolitano
de Quito, el 17 de |ullo de 2008, fue aprobada por
la Superintendencia de Compaiiias, mediante
Resolucién 08.Q.1J.002927 de 29 de julio de 2008.

1.- DOMICILIO: Distrtito Metropolitano de Quito,
provincia de PICHINCHA.

2.- CAPITAL: Suscrito US$ 400,00 Nimero de
~. Participaciones 400 Valor US$ 1,00.

3.- OBJETO: El objeto de la compaiifa es: A) EL
i CULTIVO, PROPAGACION, SIEMBRA Y EXPLOTAGION
DE PRODUCTOS AGRICOLAS Y RELACIONADOS
| CON LA FLORICULTURA Y DE PLANTAS ORNAMENTALES,
VEGETALES E INSUMOS DE LOS INSUMOS...

Quito, 29 de julio de 2008

A DEL ECUADOR
NCIA DE COMPARNIAS

LN IVIIVS
EXTRACTO

Dr. Eduardo Guzmén Rueda
DIRECTOR JURIDICO DE COMPANIAS
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