UNIFIDA S. A. Administradora de Fondos y
Fideicomisos

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010
(Expresadas en dolares de E.U.A.)

1. Identificacion de la Compaiia

UNIFIDA S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, es una compania
constituida en la ciudad de Quito, Republica del Ecuador que se regira por las leyes
ecuatorianas respectivas, en base a sus estatutos y reglamentos. La escritura
publica se encuentra protocolizada el 28 de Julio del 2008 en la Notaria Trigésima
Cuarta del Canton Quito e inscrita en el Registro Mercantil el 24 de Julio del 2008.
Es de Nacionalidad Ecuatoriana y su plazo es de cincuenta afios.

2. Objeto
La Compariia tiene como objeto social unico, las siguientes actividades:

Administrar fondos de inversién.

Administrar negocios fiduciarios.

Actuar como agentes de manejo en proceso de titularizacion; vy,
Representar y distribuir fondos internacionales de inversion para el
cumplimiento de su objeto social.

La Compariia solo puede ejecutar las actividades dispuestas para su giro de
negocio, al amparo de la Ley de Mercado de Valores y sus normas
complementarias

3. Politicas Contables
Los estados financieros adjuntos de la Compania han sido preparados de acuerdo
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el
International Accounting Standards Board (en adelante "IASB"), segun los
requerimientos establecidos por la Superintendencia de Companias del Ecuador.
A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros individuales, estas politicas han sido
disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2011.
a) Declaracion de conformidad y presentacion
Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

b) Bases de medicion

Los estados financieros de la Comparia han sido preparados sobre la base del
costo historico.
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c) Moneda funcional y de presentacion

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en los estados
financieros individuales de la Fiduciaria y sus notas estan expresadas en dolares
de los Estados Unidos de América.

d) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

e)

f)

La preparacion de estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) requiere que la Administracidn realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y
los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la administracion de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones tales
como el pasivo por jubilacion patronal que se encuentra al valor presente de
acuerdo al estudio actuarial de un perito independiente.

Estas estimaciones y juicios se realizaron en funcién a la mejor informacién
disponible sobre los hechos analizados al 31 de diciembre de 2010 y 2011,
cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a modificar
dichas estimaciones en préximos ejercicios, se registrara en el momento de
conocida la variacién, reconociendo los efectos de dichos cambios en los
correspondientes estados financieros en las cuentas de resultados o patrimonio
segun sea el caso.

Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las
operaciones del ente contable, empresa en marcha, a menos que se indique
todo lo contrario Unifida S.A. Administradora de Fondos y Fideicomisos, es
un ente con antecedentes de empresa en marcha, por el movimiento econémico
de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el
futuro de acuerdo a su constitucién.

Activos y pasivos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando los mismos
son parte de las clausulas contractuales de un instrumento financiero.

Los activos financieros se desreconocen cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo
financiero y todos los riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos.
Un pasivo financiero se desreconoce cuando se extingue, se da de baja, se
cancela o se vence.
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Los activos y pasivos financieros que la Compania adquiera pueden ser
clasificados de la siguiente manera: a valor razonable con cambios en
resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, cuentas por
cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos financieros disponibles
para la venta. La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron
los activos y pasivos financieros.

Reconocimiento de activos y pasivos financieros
Los activos financieros y los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable ajustado por los costos de la operacion. Los activos financieros y

pasivos financieros se miden posteriormente como se describe a continuacion.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos 0 determinables que no se cotizan en un mercado activo. Las
cuentas por cobrar representan los saldos pendientes de cobro por comisiones
por administracién de los fideicomisos que administra la Fiduciaria, que se
reconocen por el importe de la factura, y cuyos saldos estan de acuerdo con las
practicas comerciales y las condiciones normales dentro de los negocios.

Las cuentas por cobrar se presentan netas de la estimacién para deudas
incobrables, que se ha constituido considerando aquellos saldos que se estiman
de dudosa recuperabilidad al cierre de los respectivos periodos sobre la base de
la antigliedad de los saldos y el comportamiento histérico observado por las
cobranzas de la Compania. La provisidn se ajusta anualmente con cargo a
resultados, por el efecto del andlisis de la cartera en funcién de las
caracteristicas individuales de la misma. La cartera que se considera
irrecuperable o perdida, se da de baja con cargo a la provisidén para cuentas
incobrables.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compania incluyen préstamos, obligaciones,
proveedores y otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo. Cualquier diferencia entre el efectivo recibido y el
valor de reembolso se imputa directo a resultados en el plazo del contrato. Las
obligaciones financieras se presentan como pasivos no corrientes cuando su
plazo de vencimiento es superior a doce meses.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado son probados por
deterioro al final de cada periodo. El valor en libros del activo financiero se
reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resultados.
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dg) Vehiculo y equipos

Son reconocidos como vehiculo y equipos aquellos bienes que se usan en la
prestacion de los servicios o0 para propdésitos administrativos y que tienen una
vida mayor a un periodo. Se encuentran valorizados al costo de adquisicion
menos la depreciacion acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro
de su valor.

h) Depreciacion de vehiculo y equipos

El vehiculo y equipos se deprecian desde que estan en condiciones de ser
usados. El gasto por depreciacion del vehiculo y equipo se carga a los
resultados del periodo aplicando el método de linea recta en funcion de la vida
util estimada de los respectivos activos, de acuerdo a los siguientes afios de

vida:
Muebles y equipos de oficina 10 afnos
Equipos de computacién 3 afnos
Vehiculo 5 anos

i) Intangibles

Su medicién inicial y posterior es al costo y la administracion ha considerado una
vida finita de 3 anos.

Los activos intangibles con vida util definida se presentan al costo de
adquisicion, neto de amortizacion.

j) Deterioro del valor de activos no corrientes

En cada cierre anual se evalla la existencia de indicios de posible deterioro del
valor de los activos no corrientes. Si existen tales indicios, la Compariia estima
el valor recuperable del activo, siendo éste el mayor entre el valor razonable,
menos los costos de ventas, y el valor en uso. Dicho valor en uso se determina
mediante el descuento de los flujos de caja futuros estimados.

Cuando el valor recuperable de un activo esta por debajo de su valor neto
contable, se considera que existe deterioro del valor.

Las tasas de descuento utilizadas se determinan antes de impuestos y son
ajustados por el riesgo pais y riesgo negocio correspondiente. Para los periodos
2011 y 2010 no se realizaron ajustes por deterioro.

k) Otras Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Comparia tiene una obligacién
presente legal o implicita, como consecuencia de un suceso pasado, cuya
liquidacion probablemente requiera una salida de recursos y que se puede
estimar con fiabilidad. Eltiempo o monto de esa salida pueden aun ser inciertos.
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Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar
la obligacion presente, a la luz de la evidencia mas confiable disponible a la
fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
obligacion actual.

Todas las provisiones se revisan en cada fecha de reporte y se ajustan para

reflejar el mejor estimado actual. En aquellos casos en los que se considera
poco probable o remota la salida de recursos, no se reconoce ningun pasivo.

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir
de los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

I) Beneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, la Compafia reconoce un gasto y un
pasivo por la participacion de los trabajadores en las utilidades generadas en el
periodo, sobre una tasa del 15%.

Vacaciones de personal

La Compariia reconoce un gasto y un pasivo por vacaciones en el periodo en el
que se generan, de acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo del Trabajo segun el
cual todo empleado tendra derecho a gozar anualmente de un periodo
ininterrumpido de quince dias de descanso, incluidos los dias no laborables; y
aquellos que hubieren prestado servicios por mas de cinco afos en la
Compaiiia, tendran derecho a gozar adicionalmente de un dia de vacaciones por
cada uno de los afos excedentes.

Beneficios Post — empleo

Jubilacién Patronal

De acuerdo a lo establecido por el Cédigo del Trabajo en el Ecuador, los
empleadores tienen la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinte o veinticinco afnos 0 mas anos, hubieran prestado servicios continuos o
ininterrumpidamente, todos los beneficios por concepto de pensiones de
jubilacién patronal.

Las provisiones para jubilacién patronal y desahucio se miden aplicando el
método de la unidad de crédito proyectado y representa el valor presente de las
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obligaciones a la fecha del estado de situacion financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a la tasa del 4% anual.

Las hipétesis actuariales incluyen variables, en adicién a la tasa de descuento,
tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de servicio, remuneraciones, incremento
futuro de remuneraciones, tasa de rotacion, entre otras. Las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y
cambios en los supuestos actuariales se cargan a los resultados del periodo en
el que surgen.

Los factores de descuento se determinan cerca del final de cada afno por
referencia a los bonos de Gobierno que estan denominados en la moneda en la
cual se pagan los beneficios y que tienen plazos de vencimiento cercanos a los
plazos del pasivo de pensiones correspondiente.

m) Ingresos

Los ingresos se imputan a la cuenta de resultados y se miden al valor razonable
de la contrapartida, recibida o por recibir.

Ingresos por servicios

Los ingresos por servicios se originan principalmente por comisiones generadas
en la constitucién y administracion de los diferentes fideicomisos que administra,
asi como por asesoria y estructuracién financiera; estos ingresos se reconocen
en resultados considerando el grado de terminacion de la prestacion final del
periodo sobre el que se informa.

n) Impuesto a la renta
La Compariia registra el Impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen

Tributario Interno y su Reglamento.

Impuesto corriente

Es el valor que la Comparia paga (o recupera) por el impuesto a la renta
relacionado con la ganancia (pérdida) fiscal del periodo, a la tasa vigente
determinada por el Servicio de Rentas Internas. El impuesto corriente se
reconoce con cargo a los resultados del periodo.

o) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, la Compariia ha
definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de la Compania, asi como otras actividades que no
puedan ser calificadas como de inversion o financiacién.
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Actividades de inversion: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

Nuevas NIIF e Interpretaciones del Comité de Interpretaciones NIIF (CINIIF)

no Adoptadas

Al 31 de diciembre del 2011 existen algunas normas nuevas e interpretaciones que
todavia no tienen fecha efectiva de aplicacién para el afio terminado en esta fecha,
y no han sido aplicadas durante la preparacion de estos estados financieros. Un
resumen de las mismas es como sigue:

NIIF 9, INSTRUMENTOS FINANCIEROS: Se requiere la aplicacién de la NIIF 9
para periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su
aplicacién anticipada. En la modificacién aprobada el 16 de diciembre del 2011,
se requiere la aplicacion de la NIIF 9 para periodos que comiencen a partir del 1
de enero de 2015. Se permite su aplicacidon anticipada.

NIIF 7, INSTRUMENTOS FINANCIEROS — INFORMACION A REVELAR: Estas
modificaciones crearon nuevos requerimientos de informacion a revelar en
relacion con los activos financieros dados de baja en cuentas. Se requiere que
las modificaciones se apliquen a periodos anuales que comiencen a partir del 1
de julio de 2011. Se permite su aplicacion anticipada.

NIC 12, IMPUESTO SOBRE LAS GANANCIAS: En julio del 2011 entra en
vigencia la correccion de la norma de Impuesto diferido sobre la Recuperacién
de activos subyacentes. Ademas, estas modificaciones derogan la SIC-21
impuesto a las ganancias—recuperacion de activos no depreciables revaluados,
que se omite, por tanto, en la reforma del 2011. Se requiere la aplicacién de las
modificaciones para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de
2012 y se permite su aplicacién anticipada.

Los principales cambios introducidos en las NIIF durante el afio 2011 y que
integraran la edicién 2012 de las NIIF son los siguientes:

NIIF 10, ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS: Vigencia para periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacién
anticipada. Si se aplica la NIIF 10 de forma anticipada, se revelara ese hecho y
se aplicara al mismo tiempo la NIIF 11, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en
2011). Introduce cambios en el titulo y el contenido de la NIC 27 y deroga a la
SIC 12, Consolidacién de estados financieros — entidades de cometidos
especificos.

NIIF 11, ACUERDO CONJUNTOS: Vigencia para periodos anuales que
comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada.
Si se aplica la NIIF 11 de forma anticipada, se revelara ese hecho y se aplicara
al mismo tiempo la NIIF 10, NIIF 12, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en 2011).
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La NIIF 11: a) sustituye a la NIC 31 y la SIC 13;y, b) introduce modificaciones en
la NIC 28.

- NIIF 12, INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTICIPACIONES EN OTRAS
ENTIDADES: Vigencia para periodos anuales que comiencen a partir del 1 de
enero de 2013. Se permite su aplicacion anticipada. El suministro de parte de la
informacion a revelar requerida por la NIIF 12 no obliga a que la entidad cumpla
con todos los requerimientos de esta NIIF o a que aplique de forma anticipada
las NIIF 10, NIIF 11, NIC 27 y NIC 28 (modificadas en 2011). La NIIF 12
modifica ala NIC 1y a la NIC 24.

- NIIF 13, MEDICION DEL VALOR RAZONABLE: Vigencia para los periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2013. Se permite su
aplicacion anticipada. Los requerimientos de informacién a revelar de la NIIF 13
no necesitan aplicarse a informaciéon comparativa proporcionada para periodos
anteriores a su aplicacion inicial.

- ENMIENDA A LA NIC 1, Presentacién de las partidas del otro resultado integral:
Vigencia obligatoria a partir de julio 2012. Esta modificacion no cambia los
requerimientos sobre qué partidas se deben reconocer en el ORI, pero refuerza
la igualdad de importancia de la ganancia o pérdida y el otro resultado integral.

- NUEVO TEXTO DE LA NIC 19: Vigencia obligatoria para periodos iniciados en
enero 2013. Introduce cambio en la contabilizacién de los planes de beneficios
definidos (elimina el método del corredor, y obliga a que los cambios en las
obligaciones netas por la remedicidn surgida de cambios en variables actuariales
de reconozca en una partida del ORIl y se acumule en un componente separado
del patrimonio. El saldo acumulado en este componente de patrimonio podra ser
reclasificado directamente a resultados acumulados, pero no se reciclara a la
ganancia o pérdida del periodo).

- ENMIENDA DE LA NIIF 9, DIFERIMIENTO DE LA FECHA DE INICIO DE SU
APLICACION OBLIGATORIA: Se requiere la aplicaciéon de la NIIF 9 para
periodos que comiencen a partir del 1 de enero de 2015. Se permite su
aplicacién anticipada.

- ENMIENDA DE LA NIC 32, CLARIFICACION DE LOS CRITERIOS DE
COMPENSACION DE ACTIVOS Y PASIVOS FINANCIEROS: Es obligatoria
para los periodos iniciados el 1 de enero de 2014. Las enmiendas son efectivas
para los periodos anuales que comienzan el 1ro de enero de 2014 o después y
seran aplicadas de forma retroactiva

5. Gestion de Riesgos Financieros y Definicion de Cobertura

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafia
esta expuesta a diversos riesgos financieros que pueden afectar de manera
significativa el valor econdmico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus
resultados. Las politicas de administracién de riesgo son aprobadas y revisadas
periddicamente por la Administradora.
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A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia,
asi como una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por
parte de la Administradora.

a) Riesgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como el
repunte de competidores y nuevas fiduciarias, honorarios por administracién
fiduciaria, etc., produzcan pérdidas econémicas debido a la desvalorizacién de flujos
o activos o a la valorizacién de pasivos, debido a la nominacién o indexacién de
éstos a dichas variables.

La gestidon de estos riesgos es establecida por la Administracion de la Compania,
quien define estrategias especificas en funcién de los analisis periddicos de
tendencias de las variables que inciden en los niveles de tasa de interés.

b) Riesqo de liquidez

Este riesgo esta asociado a la capacidad de la Fiduciaria para responder ante los
compromisos financieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar sus planes de
negocios con fuentes de financiamiento estables.

La Administracion de la Fiduciaria estima que la generacion de flujos de fondos para
hacer frente a las obligaciones financieras es suficiente, permitiendo eventuales
distribuciones de beneficios a sus beneficiarios.

Por otra parte la Compafiia estima que el grado de endeudamiento es adecuado a
los requerimientos de sus operaciones normales y de inversién, establecidos en sus
presupuestos de operacion.

c¢) Riesgo operacional

El riesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de
riesgos:

- Recurso Humano, que es el personal vinculado directa o indirectamente con la
ejecucion de los procesos de la Compania.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y
comunicaciones, que soportan los procesos de la Compania.

- Infraestructura, que son elementos de apoyo para la realizacién de las
actividades.

La Compariia mitiga su riesgo operativo en concordancia con los lineamientos del
Mercado de Valores y Junta de Accionistas, basados en sistemas de reportes
internos y externos.
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6. Cuentas por cobrar

Un detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2011 y 2010 es como

sigue:
Detalle 2011 2010
Cuentas por cobrar comerciales:

Comisiones 47.353 92.635
Empleados 36.499 25.605
Deudores varios (1) 182.964 21.804
Impuestos Retenidos 11.418 10.305
278.234 150.349

Provision por deterioro en cuentas por
cobrar (2) (8.851) (7.043)
Total 269.383 143.306

(1) Incluye aproximadamente US$120.000 por cobrar a Credimétrica por préstamo
el cual no tiene fecha de vencimiento y no genera una tasa de interés.

(2)A continuacion un movimiento de la provision por deterioro en cuentas por
cobrar por los anos terminados al 31 de diciembre de 2011 y 2010, es como

sigue:
Detalle 2011 2010
Saldo inicial 7.043
Provision 1.808 7.043
Saldo final 8.851 7.043

7. Vehiculo y Equipos

El movimiento de vehiculo y equipos al 31 de diciembre del 2011 y 2010 fue como

sigue:
2011
Saldo inicial  Adiciones Reclasificaciones Ajustes Saldo final

Muebles de Oficina 23.773 65 2.145 25.983
Instalaciones 65.583 61.609 127.192
Equipos de Computacion 17.948 9.759 (2.145) (86) 25.476
Vehiculos 65.000 (9.455) 55.545

172.304 71.433 - (9.541) 234.196
Menos
Depreciacion acumulada (30.032) (44.441) (2.993) (77.466)
Total vehiculo y equipos - neto 142,272 26.992 - (12.534) 156.730
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2010
Saldo inicial  Adiciones Ventas y bajas  Ajustes NIIF  Saldo final
Muebles de Oficina 21.793 1.980 23.773
Instalaciones 62.657 2.926 65.583
Equipos de Computacion 16.266 8.285 (6.603) 17.948
Vehiculos 55.545 9.455 65.000
100.716 68.736 (6.603) 9.455 172.304
Menos
Depreciacion acumulada (11.638) (25.415) 4.028 2.993 (30.032)
Total vehiculo y equipos — neto 89.078 43.321 (2.575) 12.448 142.272
8. Intangibles
Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 los intangibles estan compuestos
principalmente por el software de la Compafnia, cuyo movimiento es como sigue:
2011
Saldo inicial Adiciones Ajustes Saldo final
Software 103.591 (46.040) 57.551
103.591 (46.040) 57.551
Menos
Amortizacién acumulada (3.220) (14.788) (36.436) (54.444)
100.371 (14.788) (82.476) 3.107
2010
Saldo inicial Adiciones Ajustes NIIF Saldo final
Software 57.551 46.040 103.591
57.551 0 46.040 103.591
Menos
Amortizacion acumulada (28.211) (11.445) 36.436 (3.220)
29.340 (11.445) 82.476 100.371
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9.

10.

11.

Cuentas y documentos por pagar

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 las cuentas y documentos por pagar se detallan
a continuacion:

Detalle 2011 2010
Proveedores 16.711 57.692
Anticipos (1) 28.084 25.245
Compaiiias y partes relacionadas (2) 493 30.000
Otras(3) 29.519 40.545
Total 74.807 112.937

(1)Corresponde a anticipo de clientes recibidos principalmente por el "Encargo
Fiduciario Hospital San Francisco de Quito", Credimétrica y Fundacién Espoir y
Fideicomiso Accionarial MEP.

(2)Corresponde al saldo pendiente por la deuda pendiente de pago por un
préstamo recibido de Unifida Finance S. A. (véase nota 18).

(3)Corresponden a un saldo pendiente de pago a Automotores Sierra S.A. por la
compra de vehiculo para la Compania.

Pasivos diferidos

Corresponden a los honorarios cobrados anticipadamente por administracion de
los Fideicomisos y que se reduce con cargo al resultado del ejercicio en el cual se
va prestando el servicio.

Jubilacién patronal

La Compaiiia tiene registrado de acuerdo a los requerimientos del Cédigo del
Trabajo el pago de un bono de jubilacién a los trabajadores que por veinte o
veinticinco afos 0 mas afnos, hubieran prestado servicios continuado o
ininterrumpidamente, tomando como base un estudio actuarial practicado por un
profesional independiente.

La Compairiia tiene la responsabilidad de pagar a sus trabajadores que por
veinticinco afos 0 mas, hubieran prestado servicios continuos o interrumpidamente,
todos los beneficios que establece el Cédigo del Trabajo por concepto de
pensiones de jubilacion patronal. La Compania tiene registrada una provisién por
dicho concepto sustentada en un estudio actuarial preparado por un profesional
independiente, basado en el método actuarial de Costeo de Crédito Unitario
Proyectado. El movimiento por este concepto en los afnos terminados al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 ha sido el siguiente:
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Detalle 2011 2010
Saldo inicial 1.963
Provision 2.666 1.963
Saldo final 4.629 1.963

Bonificacion por Desahucio

El Cédigo del Trabajo también establece la obligacion que tienen los empleadores
de indemnizar a los empleados con el 25% de su ultimo sueldo multiplicado por los
anos de servicio, cuando la relacion laborar termine. Al 31 de diciembre del 2011 la
provision estimada por el perito calificado fue de US$1.164.

12. Participacion a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas. Los movimientos de la provisién para participacion a trabajadores al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 son como sigue:

Detalle 2011 2010
Saldos al comienzo del ano 5.200
Provisién del aio 6.935 5.200
Pagos efectuados 5.200
Saldos al final del afo 6.935 5.200

13. Impuesto a la renta
a) Conciliacion tributaria
De conformidad con disposiciones legales, la provision para el impuesto a la renta
se calcula a la tarifa del 24% en el periodo 2011, aplicable a las utilidades gravables
por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre del 2011.

Las conciliaciones tributarias realizadas por la Compania en cada periodo de
acuerdo a las disposiciones legales vigentes son las siguientes:
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2011 2010
Rt_esultado antes de participacién trabajadores 46.236 71.100
e impuesto a la renta
Menos: 15% participacion trabajadores 6.935 5.200
Utilidad después de participacion
trabajadores 39.301 65.900
Mas: Gastos no deducibles 24.186 17.463
Mengs: Amomzacmn de perdidas tributarias 11.559 8.042
de afos anteriores
Menos: Efectos NIIF (1) 36.436
Menos: Deduccion por incremento de 21.900 14.311
empleados
Utilidad gravable 30.028 24.374
Impuesto a la renta causado 7.206 6.094
Anticipo calculado 642 580
Impuesto a la renta por pagar mayor entre el
anticipo y el impuesto causado 7.206 6.094
(-) Anticipo de impuesto a la renta 642 580
() Retenciones en la fuente 7.836 5.213
(-) Crédito tributario de afios anteriores 2.181
Saldo a favor de la Compaiiia 1.272 1.880

(1) Comprende los ajustes por NIIF que de acuerdo al criterio de la administracion y sus
asesores tributarios no son contemplados para la base de calculo del impuesto a la
renta de la Compafiia ya que la base contable para dicho calculo en el 2010 era la
base NEC.

Los movimientos de la provisién de impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2011
y 2010, fue como sigue:

Detalle 2011 2010
Saldo al inicio del afio 6.094
Provision del periodo 7.206 6.094
Pagos efectuados 6094
Saldos al final del afio 7.206 6.094

b) Impuestos diferidos
Corresponde al impuesto diferido determinado en el 2009, el cual correspondié

al 25% de los gastos de constitucién amortizados. Por los periodos 2010 y
2011 no se determind cargo por impuestos diferidos.
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14.

15.

Patrimonio

Capital Social

Corresponden a 400.000 acciones ordinarias a un valor nominal de US$1,00 cada
una.

Aporte para futuras capitalizaciones:

Representa aportes en efectivo con el propésito de incrementar el capital social de
la Compania.

Resultados por aplicacion de NIIF por primera vez.

Registra todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de aquellos ajustes
que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados. El saldo acreedor de
esta cuenta solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econémico concluido; o devuelto al
momento de la liquidacion de la Fiduciaria.

Gestion de capital

La gestidon de capital se refiere a la administracion del patrimonio de la Fiduciaria,
las politicas de administracion de capital de la Fiduciaria tienen por objetivo:

- Asegurar el normal funcionamiento de sus operaciones y la continuidad del
negocio en el largo plazo.

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento del
hotel a fin de mantener un crecimiento sostenido en el tiempo.

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos econémicos
que impactan al negocio y a la naturaleza de la industria.

- Maximizar el valor del Fideicomiso, proveyendo un retorno adecuado para la
inversion de los accionistas.

Los requerimientos de capital son incorporados en base a las necesidades de
financiamiento de la Fiduciaria, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuado y

cumpliendo con los resguardos financieros establecidos en el contrato de
constitucion de la Fiduciaria.

Cuentas de orden

A continuacién un detalle de los patrimonios de los fideicomisos:

2011 2010
Titularizacion (532.529) 11.605.387
Garantia 4.006.717 44.005.000
Administracién 42.937.885 22.398.541
Inmobiliario 2.971.891 2.282.441
Encargos fiduciarios 750.180
50.134.144 80.291.369
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16. Ingresos

El detalle de los ingresos ordinarios por los periodos terminados al 31 de diciembre
del 2011 y 2010 son los siguientes:

2011 2010

Fideicomisos mercantiles 728.062 451.602
Encargos Fiduciarios 23.927 11.270
Comisiones por Liquidacién - 1.353
Ingreso por exceso en provision por desahucio 98 -
Negocios Fiduciarios 3.300 53.300
Ingreso por devolucién de seguros 3.872

755.387 521.397

17. Gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por los periodos terminados al 31 de diciembre del 2011 y
2010 son los siguientes:

Detalle 2011 2010
Gastos financieros:
Intereses pagados 5.499 2.478
Total gastos financieros 5.499 2.478

Gastos de administracién:

Personal 195.235 93.111
Honorarios 160.244 103.583
Servicios de terceros 84.916 82.392
Total gastos de administracion 440.395 279.086

Gastos generales:

Arrendamientos 69.863 37.832,64
Materiales y suministros 9.853 4.547,33
Servicios y mantenimiento 46.123 35.254
Depreciacion 59.229 36.860
Otros 69.176 44.621
Total gastos generales 254.244 159.115

18. Transacciones con partes relacionadas

La Compaiiia realiza transacciones con partes relacionadas, sin embargo, las
mismas se realizan en iguales condiciones que las mantenidas con terceros. Un
resumen de las transacciones con companias relacionadas al 31 de diciembre del
2011 y 2010 fueron como sigue:
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2011 2010
Unifida Finance S.A..
Préstamos recibidos (1) 493 30.000
Aportes para futura capitalizacién 74.074 74.074
Total 74.567 104.074

19.

20.

(1) Este crédito no tiene establecido fecha de vencimiento ni tasa de interés alguna
(véase nota 9).

Transacciones con personal clave de la Compainiia

Durante los afos terminados al 31 de diciembre del 2011 y 2010, la Compania ha
generado gastos por honorarios a los altos directivos por US$ 160.244 y
US$103.583, respectivamente.

Reestructuracion de los estados financieros al 31 de diciembre del 2010

Al 31 de diciembre del 2010 la Compania tenia registrados en resultados los gastos de
constitucién acumulados, al aplicar NIIF en el 2009, dicho gasto se reverso en el 2010
cambiando el resultado del periodo. El cambio en esta politica se realiz6é con el objetivo de
efectuar un registro apropiado del patrimonio de acuerdo a lo dispuesto por la normativa
vigente y las disposiciones del organismo de control.

Los asientos que reestructuran sus saldos iniciales al 31 de diciembre del 2010 previamente
presentados son:

Saldos

. . Saldos
previamente Ajustes
informados reestructurados
Patrimonio:
Resultado del ejercicio (82.899) 142.705 59.806
Total (82.899) 142.705 59.806

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2011 y la fecha de preparacidén de nuestro informe del
1 de mayo del 2012, no se han producido eventos que en la opinion de la
Administracién de la Compania pudieran tener un efecto importante sobre los
estados financieros.
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