
INFORME DE COMISARIO 

Quito, abril 27 del 2015. 

A los señores accionistas de INMOPROVIBALSA.. 

De mi consideracion: 

En cumplimiento a Art. 279 dela Ley de Compañías y los Estatutos dela Compas 
pongo a consideración de ustedes el informe de Comisario de la empresa 
INMOPROVIBAL S.A, correspondiente a la revisión de los Estados Financieros 
cortados a diciembre 33 del 2014. 

    

  

A. OPINION SOBRE EL CUMPLIMIENTO POR PARTE DE LOS 
ADMINISTRADORES, DE NORMAS LEGALES, ESTATUTARIAS Y 
REGLAMENTARIAS Y LAS RESOLUCIONES DE LA JUNTA 
GENERAL. 

Luego de revisar la documentación pertinente, me complace en manifestar 
'quelos administradores dela compañía han cumplido con las normas legales, 
Estatulaas y reglamentarias así como las resoluciones adoptadas por la 
Junta General y el Directorio. 

B. CONTROL INTERNO DE LA COMPAÑÍA 

¿Con respecto a las normas de control interno, puedo manifestar que utiliza 
los procedimientos adecuados en la aplicación de dichas normas propias de 
la compañía, enfocadas al cumplimiento de leyes y reglamentos, así como la 
salvaguarda de sus activos. 

C. ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES 

"En cumplimento de mis atribuciones y obhgaciones, pongo en consideración 
Jos siguientes puntos: 

  

+ Losadministradores han prestado toda la colaboración necesaria para. 
que pueda cumplir con la función a mi asignada,



+ Me cumple informar que la correspondencia, los libros de actas de 
junta general y de directorio, libro de acciones y accionistas, los 
comprobantes y libros de contabilidad se llevan y se conservan de 
conformidad con las disposiciones legales. 

+ Se han revisado mensualmente los Balances de Comprobación 
presentados por Contabilidad y el Departamento Financiero. 

+ Se han realizado revisiones Sorpresivas y por lo general 
trimestralmente de los libros y papeles de la compañía que sustentan 
la contabilidad que refleja el Sistema Contable, además se han 
revisado las cajas y la cartera que mantiene la compañía. 

+ Herevsado el Estado de Situación Financiera y el Estado de Pérdidas 
y Ganancias de INMOPROVIBAL S.A. de enero a diciembre de 2014. 

+ Los componentes de la estructura financiera de la compañía son" 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
ACTIVOS 2014 2013 

(en U.S. dólares) 
ACTIVOS CORRIENTES: 
Efectivo y equivalentes de efecto 26918 
Cuentas por cobra comercals y 
ras cuentas por cobrar 301388 

Inventarios 3253515 
Actos por impuestos comentes 
Total activos comentes    
ACTIVOS NO CORRIENTES: 
Propiiads planta y equipo 197 152 
Total actvos o coins 49790 15261 
TOTAL ACTIVOS. 4.135.346 3344900. 

p NIO 

PASIVOS CORRIENTES.



Préstamos hancaos. 
Cuentas por pagar comerciales y otras 
“Cuentas por pagar. 

Pasivos por impuestos corrientes. 
Obligaciones acumuladas 
Panicipación trabajadores 
Total pasivos corietes 

PASIVOS NO CORRIENTES 
Anucipo de cientes 
Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

PATRIMONIO: 
Capital social 
Reserva legal 
Utilidades reemdas 

dades (Perdida) dl ejercicio 

  

Total patrimonio 

TOTAL 

1,943,574 
53999 
54392 
28295 

2080260 

1.772.696 
1772696 

3852956 

247.406 

1,725.94 
19,110 
32.586



ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRI 

  

EL 2014, 

2018 
(en UsS. dólares) 

INGRESOS MAITE 100318 
   

    
  

¡COSTO DE VENTAS 217 (1822) 

MARGEN BRUTO. sto5I (egos 

Gastos de venas 159,08) 015 
¡Gastos de admiración Cs6118) 
Ingresos por financiamiento 99,352 
Oros Ingresos 1556 

"tidad en venta de maquinaria E 

UTILIDAD (PERDIDA) IMPUESTO A LA RENTA —8654 21452 
Menos gasto por impuesto ala renta, 
Cormen 49,589 38.849 
Parucipación trabajadores 28295 3218 

Total — 984 22967 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO —10650 20.14) 

Se meluye utilidad del eercicio del año 2014 por US $110 mil y pérdida del 
ejercicio año 2013 por US$20 mil 

Estos valores han sido conciliados con los respectivos registros contables, sin 
quese hayan encontrado diferencias. 

Revisé los libros sociales determinando que los administradores han dado 
cumplimento a las normas legales estatutarias, reglamentarias y 
resoluciones de la Junta General de Accionistas. 

En mi opinión la Compañía ha establecido y vigilado razonablemente el 
cumplimiento de las normas y procedimientos de Control Interno. 

Los líbros de Actas de la Junta General, libro de Acciones y Acciomstas, los 
comprobantes y libros de contabilidad se llevan y se conservan de



conformidad con las disposiciones legales. Además la custodia y conservación 
delos bienes de la Compañía son adecuadas. 

En mi opimón los Estados Financieros presentan razonablemente la 
situación financiera y los resultados operacionales de INMOPROVIBAL SA. 

al 31 de diciembre del 2014. 
Del estudio delos Estados Financieros de INMOPROVIBAL S.A, se llego a 

las siguientes conclusiones: 

ESTADO DE RESULTADOS 

  

  

INTEGRALES AÑO 2014 2014 2013 Variación Porcentaje 
INGRESOS 2441728 — 1SO23IS 939410 63% 

COSTO DE VENTAS AAN AENA - os 
MARGEN BRUTO SI9GIL - 368904 g88SIS 240% 
Gastos de venas - 159708 - TIO 83169 125% 
Gastos de administración = 2M6ITA > 2ISSIÓ 70658 33% 
lngresos por fianciamemo 99852 134320 30468 26% 
Otros Ingresos 15365 SSI 2972 
Utilidad en vent de maquinaria 1550 OO 

UTIIDADANTES DEAIMP,ALARENTA 188654 21452167182 710% 
Menos sto por impuesto ala sema: 19.589 38910840 280% 
Parcrpación trabajadores 28295 321825077 70% 

Total TIA IG 359 
UTILIDAD (PERDIDA) DELEJERCICIO —— 110650 - 20S1% 131264 637% 

Comentarios de la variación entre los años 2014 y 2013 

Las cuentas de ingresos y costo de ventas en el año 2014 sc ha incrementado con 
relación al 2013 en consccuencia de la entrega de 21 unidades habitacionales del 
Conjunto San Franersco II. Durante el año 2014 se ha llevado a cabo la construcción 
de los proyectos San Francisco 11 (31 casas) y Santaluz IT (50 casas), facturándose. 
hasta cl de diciembre del 2014 un total de 25 unidades habitacionales. El conjunto 
Santaluz II se prevé culminar y entregar en el transcurso del año 2015 y 2016 

El margen bruto en operaciones, a diferencia del año 2013 en que se vio afectado 
por el incremento en costos de construcción no contemplados en los presupuestos,



se ha imcrementado, como se mencionaba anteriormente, por la entrega y 
facturación de 21 viviendas del Conjunto San Franeisco II. 

El rubro de gasto de ventas y gastos admimstrativos del año 2014 y 2013 incluye los 
gastos necesarios para la comercalización y admunistración de los proyectos que. 
mantiene la compañía. En el año corriente. INMOPROVIBAL ha participado en 
fertas de vivienda debido a la alta competencia que se encuentra en cl mercado, 
incrementado así el gasto de publicidad; adicionalmente, se ha wcrementado su 
estructura administrativa con el fin de controlar mejor los activos y los proyectos 
que están en proceso. 
Los ingresos por financiamiento en el año 2014 han disminuido el 26% en 
'consccuencra dela reducción delos créditos drrectos que mantiene Compañía con 
sus clientes. Es importante indicar que en la actualidad INMOPROVIBAL con la 
finalidad de disminuir el riesgo crediticio ya no otorga crédito a sus clientes. 

Como consecuencia de lo explicado anteriormente en el año 2014 s registra una 
idad del ejercicio de USD. 110 mil, a diferencia del año 2013 en que hubo una 

pérdida de USD 20 mil. 

  

D. INDICADORES FINANCIERO. 

  

CAPITAL DE TRABAJO 

ACTIVO CORRIENTE a PASIVO CORRIENTE. 

$4085:547 $2080.260 

$2005.287 
  

Recurso que dispone la Compañía para atender sus operaciones con normalidad en e corto 
plazo     
 



  

RAZON DE LIQUIDEZ CIRCULANTE 

ACTIVO CORRIENTE 1 PASIVO CORRIENTE 

54.085.547 $2080.260 

$196 
  

Representa el número de veces que el activo corriente cubre al pasivo corriente, La Compañía 
úispone de $196 de liquidez para cubrir $1 de deuda a coro plazo. 
  

PRUEBA ACIDA 

ACTIVO LIQUIDO 1 PASIVO CORRIENTE 

$esz032 52.080.260 

sos 
  

Reptesente elnúmero de veces que el activo líquido (Acivo coriente- inventarios) cubre al 
pasivo coriente.La Compañía ispone de $040 de liquidez para cubrir 1 de deuda a corto 

plazo. No existe disponibilidad inmediata para cubrir l deuda. 
  

  

SOLIDEZ 

ACTIVO TOTAL , PASIVO TOTAL. 

serszas $2252:956 

s1o7 

Representa la capacidad de pago que tien la Compañía a corto y largo plazo, demostrando su 
liquidez Financiera. La Compañía dispone de $107 en activos totales para cubrir $1 de deuda.            



  

ENDEUDAMIENTO 

PASIVO TOTAL. 1 ACTIVO TOTAL. 

$2.852956 pS 

  

nica l endeudamiento que tiene una empresa. En la Compañía 01 93% delos activos totales se |   
  

encuentran comprometidos con deuda en el pasivo, 
- 

ENDEUDAMIENTO INTERNO DE SOCIOS 

'ATRIMONIO. 1 ACTIVO TOTAL. 

$282389 $2.852:956 

  

Indica la proporción en que ls activos han sido financiados con recursos propios, lo cual en 
éste caso representa el7%. 
  

  

PORCENTAJE DEL COSTO DE VENTAS 

¡COSTO DE VENTAS 1 INGRESOS OPERACI 

  

1922117 $00.728 

  

Fl costo e ventas representa el 79% de los ingresos totales        



  

PORCENTAJE DE GASTOS GENERALES 

GASTOS 1 INGRESOS OPERACIONALES 
  Fs az ES 

RENTABILIDAD DEL, PATRIMONIO 

  

  
L— prima NETA — PATRIMONIO. 

$10.550 5282389 
Los gastos generals (administrativos y ventas) representan l 18% delos ingresos totales 

29% 
  

  

Representa la participación del patrimonio enla generación del utilidad neta. En la 
Compañía, el patrimonio participó en 29% ea a generación de utilidad.     
  

E. CONCLUSION 

Concluyo que, revisados los estados financieros y aplicando las razones financieras 
desertas, se determina que la compañía se mantiene como una empresa en 
operaciones, la misma que se genera debido a la gestión adrmmnistrativa, comercial y 
financiera, en base ala planificación y proyección establecida por la administración. 

Se puede determinar que INMOPROVIBAL S.A.refleja una razonable operación 
tanto con relación a su aspecto financiero como en cl admmnistrativo, sin embargo 
deberá mejorar su gestión financiera, para evitar una posible liquidez y posteriores 
problemas financieros 

Con los resultados obtenidos en el 2014, es de esperarse que en el año 2015 la 
“empresa mejore sus índices en consecuenera de la entrega de las unidades 
habitacionales del Conjunto Santaluz 1I, siendo mi única recomendación el de que 
se mantengan los lineamientos planteados y el control permanente del aspecto 

financiero y administrativo como se lo está haciendo. 

Atentamente, 

e Actrod 
Andres Maldonado 
Comisario. 
Rue: 1717731754001


