INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Accionistas de
Inmoprovibal S.A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmoprovibal S.A. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio, flujos de efectivo y notas a los estados financieros por el afio
terminado en esa fecha.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, y del control
interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de si los estados financieros estén libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluaciéon de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compaiiia. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.




Opinién

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Inmoprovibal S.A. al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado es esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF.

Quito, abril 15, 2016 Jaime Grijalva S.
RNAE No 839 CPA licencia No. 17-2108
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INMOPROVIBAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, planta y equipo

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Ver notas a los estados financieros

Notas

o W

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. délares)

1,042,093 26,918
633,577 804,388
2,034,160 3,253,515
327 726
3,710,157 4.085,547
41,599 49,799
41.599 49.799

3,751.756 4,135,346

Pllavio Sanchez

Representante Legal




PR S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Diciembre 31,
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2015 2014

(en U.S. dolares)

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 8 1,148,876 1,943,574
Pasivos por impuestos corrientes 9 11,116 53,999
Obligaciones acumuladas 10 68,705 54,392
Participacion a trabajadores 11 21,560 28,295
Total pasivos corrientes 1,250,257 2.080.260
PASIVOS NO CORRIENTES:

Anticipo de clientes 13 2.111.714 1.772.696
Total pasivos no corrientes 2,111.714 1,772,696
Total pasivos 3,361,971 3.852.956
PATRIMONIO: 14

Capital social 50,000 50,000
Reserva legal 25,000 19,078
Otros resultados integrales 15,787 -
Utilidades retenidas 213.312 113,727
Utilidades del periodo 85.686 99.585
Total patrimonio 389,785 282,390
TOTAL 3,751,756 135,34

Ver notas a los estados financieros

# l.}t{cia Sanchez
Gerente Financiera




INMOPROVIBAL S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

INGRESOS
COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO

Gastos de ventas

Gastos de administracion
Ingresos por financiamiento
Otros ingresos

Utilidad en venta de maquinaria

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a la renta
Participacion trabajadores
Total

RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Notas 2015 2014

(en U.S. délares)
15 3,455,912 2,441,728
16 (2.557.302) (1,922,117)
898,610 519,611
16 (180.549) (159,708)
16 (683,171) (286,174)
15 84,578 09,852
15 24,265 13,363
- 1,690
143.733 188.634
30,565 49,689
21,560 28.295
52,125 77,984
91,608 110.650

(V} /
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Representante Legal
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Aucia Sanchez
Gerente Financiera




INMO L S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Otros

Notis Cap!tal Reserva sesultdag Resultados
pe— social legal : acumulados
integrales
(en U.S. ddlares)
14
Saldos al 31 de diciembre del 2014 50,000 8,013 134,341
Utilidad (pérdida) del afio 2013 - - - (20,614)
Reserva Legal - 11,065 -
Resultado del periodo - - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2014 0.00 19.078 - 113,727
Utilidad (pérdida) del afio 2014 - - - 99,585
Obligaciones por beneficios definidos - - 15,787 -
Reserva legal - 5,922 - -
Resultado del periodo - - - -
Saldos al 31 de diciembre del 2015 50,000 25.000 15,787 2213312
Ver notas a los estados financieros .
/ ﬂ“/)_’_?
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INMOPROV L S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagado a proveedores y empleados

Intereses recibidos

Otros ingresos (gastos), netos
Participacion trabajadores
Impuesto a la renta corriente

Efectivo neto de (en) actividades de operacion

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo neto de (en) actividades de inversion

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Incremento (disminucion) en obligaciones por pagar a bancos

Incremento (disminucién) en anticipos de clientes por largo plazo
Efectivo neto de (en) actividades de financiamiento

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA:

Incremento (disminucién) neto durante el afio

Saldo al inicio del afio

FIN DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

Diciembre 31,

2.015

2.014

(en U.S. dolares)

3,965,741

3,404,402

(3.013,611) (3,126,541)

84,578 99,852
40,052 13,363
(28.295)  (28,295)
(30.565)  (49.689)
1,017,900 313,092
(2.725)  (40.107)
- (247,406)
- (247,406)
1,015,175 25,579
26918 1,339
1,042,093 26,918
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Representante Legal Gerente Financiera
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

1I

2.

INFORMACION GENERAL

El 15 de julio de 2008 mediante Resolucion de la Superintendencia de Compariias
No.08.Q.17.002622 se aprueba la constitucion de la Compaiiia INMOPROVIBAL S.A.

El Objeto social de la Compafiia es la construccion de viviendas, elaboracion de prefabricados,
importacion y exportacion, venta de materiales de construccién compra ventas de muebles e
inmuebles, servicios de discfio planificacion y construccion, mantenimiento de edificios y demas
servicios relacionados con las contruccion.

Desde que inicio la compafiia se han efectuado proyectos inmobiliarios que se presentan a
continuacion:

Provecto Tipo de Proyecto Estado Avance
Angela 26 Casas Concluido 100%
Lafe 22 Casas Concluido 100%
Santa Luz 19 Casas Concluido 100%
San Francisco [ 22 Casas Concluido 100%
San Francisco [ 5 departamentos Concluido 100%
San Francisco II 31 casas Concluido 100%
Santa luz 11 50 casas Concluido 100%
Edificio Pietro 45 departamentos, 3 locales Vigente 20%

comerciales

El margen promedio resultado de los proyectos inmobiliarios de la compaiiia da un aproximado del
20%.

Edificio Pietro. - A la fecha de emision de los estados financieros el proyecto se encuentra en
construccion cumpliendo con los permisos municipales y legales correspondientes.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcion de
las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2015, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos
que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de INMOPROVIBAL S.A. comprenden los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y 31 de diciembre del 2014, los estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31
de diciembre del 2015 y 2014. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).




Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos, que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. [l
Inventario comprende todos aquellos articulos, materiales, suministros, productos y recursos
renovables y no renovables para ser utilizados en procesos de construccion, consumo, alquiler o
venta de las actividades propias del giro ordinario de los negocios de la Compafiia. Se incorporan
entre otras las siguientes cuentas:

Inventario de materiales para la construccién - Registra el valor de los elementos basicos
adquiridos localmente para uso en el proceso de construccion de viviendas.

Construcciones en proceso - Registra ¢l valor de los costos acumulatives de las construcciones en
curso, incluye materiales, terreno, mano de obra y costos indirectos de construccion, que seran
mantenidos en esta cuenta hasta que las viviendas construidas estén totalmente terminados.

Inventario Productos terminados - Una vez que las viviendas estan totalmente terminadas son
registradas en esta cuenta hasta su facturacion y transferencia de dominio de los inmuebles.

Propiedades, planta y equipo

Medicién en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se
miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen,

Método de depreciacién y vidas utiles - El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, ¢s revisada al final de cada afio, siendo
el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas
utiles usadas en el célculo de la depreciacion:

ftem Vida util (en afios)
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.




Costos por préstamos - Los coslos por préstamos atribuidos directamente a la construccion o
produccion de las viviendas, los cuales constituyen activos que requieren de un periodo de
tiempo sustancial para su uso o venta, son sumados al costo de estos activos hasta ¢l momento en
que estén listos para su uso o venta.

Los costos por prestamos que no requeiren un periodo de tiempo suscancial son reconocidos en
el resultado en resultados del periodo.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se
incurren.

Impuestos - E] gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar corriente.

Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas
al final de cada periodo.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdémicos, para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes.

Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantias en la venta de
bienes se reconocen a la fecha de la venta de los productos correspondientes, al mejor estimado
de los desembolsos requeridos para cancelar la obligacion de la Compaiiia.

Beneficios a empleados

Beneficios definidos: Jubilacidén patrenal y benificacién por desahucio - El costo de los
beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de
cada periodo.

Participacion a trabajadores - La Compania reconoce un pasivo y un gasto por la participacion
de los trabajadores en las utilidades de la Compaiiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%
de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compafiia pueda otorgar.

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; el importe de los ingresos y los costos
incurridos, o por incurrir, en relacidn con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la venta de viviendas.

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en
el periodo mas cercano en el que se conocen.

= 1=




Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea. se
presentan netos en resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se¢ miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia - Los instrumentos
de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva.

Pasivos por contratos de garantia financiera - Se miden inicialmente a su valor razonable, y si
no son designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
se miden posteriormente al mayor entre:

e ¢l importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos Contingentes y
Activos Contingentes; y

e ¢l importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortizacion
acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos

ordinarios

Baja de un pasive financiero - La Compafiia da de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran,
cancelan o cumplen sus obligaciones.

= [l ™



3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRiTICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algtin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista alghn indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Los costos de las construcciones en proceso son revisados periddicamente con el objeto de verificar
el cumplimiento de los costos v evaluar la continuidad del proyecto.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en funcion
de un célculo actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los
supuestos impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafiia para realizar el cdlculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la administracion
de la Compaififa. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para
cumplir con la obligacion de estos beneficios.

Estimacion de vidas utiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas fitiles y
el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en las politicas contables.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S, dolares)

Caja general 537,300 11,426
Efectivo en bancos 504,793 13,492
Inversiones corrientes - 2,000
Total 1,042,093 26,918

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)

Cuentas por Cobrar Comerciales:

Clientes Locales 661,375 771.132
Compaiiias Relacionadas 1,451 1.433
Subtotal 662,826 772.565

Otras Cuentas por Cobrar

Empleados 2,194  22.498
Otros 15378 _49.346
Subtotal 17,572  71.844
Provision Cuentas Incobrables (46.821) (40,021)
Total 633,577 804.388

La provision fue constituida sobre el analisis de las cuentas por cobrar comerciales, incluye
provision de los clientes por el valor de Cristina Mufioz US$7.000, Ramiro Ponce US$ 32.833. La
cartera se encuentra en juicio, a la fecha de emision de los estados financieros €l abogado de la
compatiiia indico que existe incertidumbre sobre 1a recuperabilidad de la misma, no se han
reconocido perdidas hasta la fecha debido a que no se puede determinar el resultado final.
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6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Proyectos €n proceso

Costos indirectos en proyectos

Terrenos proyectos
Materiales

Tranferencia costos de ventas

Total

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)

2,963,773 2,092,549
1,537,302 1,302,595
1,180,449 1,179,049

955,048 724,432

(4.602.412) (2.045.110)

Ln

2,034.160 3.253,51

Al 31 de diciembre de 2015, se han registrado costos y gastos de la construccion del Edificio Pietro el
cual se encuentra en 20% de avance y se culminara en el ano 2017. El proyecto Santa Luz IT presenta un

avance 100%.

El movimiento de inventarios que incluye las construcciones en proceso es como sigue:

Inventario Inicial
Adiciones

Costo de Ventas

Inventario Final

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)

3,253,515 2,199,994
1,337,947 2,802,94]
(2,557.302) (1.749.420)

S TH=




7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue:

Costos

Depreciacion acumulada y deterioro

Total

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)

64,973 62,247
(23.374) (12.448)

41,599 49,799

Los movimientos del costo de propiedades. planta y equipo fueron como sigue:

Costos
Saldo al 31 de diciembre del 2014
Adquisicion

Venta y Baja

Saldo al 31 de diciembre del 2015

Depreciacion

Saldo al 31 de diciembre del 2014
Venta y Baja
Depreciacion

Saldo al 31 de diciembre del 2015

Saldo Neto al 31 de diciembre del 2015

; Muebles y Equipo de Equipo de
Velieulos Enseres Oficina Computo L
(en U.S. délares)
44,550 10.870 4294 2,534 62,248
- - 2,725 2,725
44,550 10.870 4.294 5.259 64.973
5.173 3.776 1.824 1.676 12,448
8910 1,087 429 499 10,926
14,083 4.863 2253 2,175 23374
30,467 6,007 2,041 3,084 415
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31.
2015 2014
(en U.S. délares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores Locales 229,714 414,101
Proveedores Varios 3311 __ 6,290
Subtotal 233,025 420,391

Otras cuentas por pagar:

Accionistas (1) 302,883 475,197
Cuentas por pagar relacionadas (2) 468,266 955,028
Sobregiros bancarios 7,183 7476
Otros 137.519 85,482
Subtotal 915,851 1,523,183

—

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 148,876 1,943,574

(1) El saldo al 31 de diciembre del afio 2015, corresponde a valores que la compaiiia mantiene por
pagar a sus accionistas por valores entregados a la Compaiiia para continuar sus operaciones.

(2) El saldo de cuentas por pagar corresponde a préstamos y al efecto neto de la transferencia de
activos y pasivos de la compafiia Baluarte S.A. a sus relacionados por tanto se provisionan intereses
por USS 44,000 a Susana Salazar.

ESPACIO EN BLANCO
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9. IMPUESTOS

Activos y pasivos del aito corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
es como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
{en U.S. dolares)

Activos por Impuesto Corriente:
IVA Crédito Tributario 327 726
Total 327 726

Pasivos por Impuesto Corriente:

Impuesto a la renta por pagar 1,491 27,724

Imguesto al Valor Agregado - IVA por pagar y 1,093 6,647
retenciones

Retencion en la fuente del impuesto a la renta por pagar 8,532 10,731

Convenio para facilidades de pago ) - 8.897
Total 11,116 33,999

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre la
utilidad segiin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. délares)

Utilidad segin estados financieros antes de

impuesto a la renta 143,733 188,634

Participacion a trabajadores (21,560) (28,295)
Gastos no deducibles 16,760 65,520

Participacion trabajadores atribuida a Ingresos

exentos = =

Utilidad gravable 138,933 225,859

Impuesto a la renta causada (1) 30,565 49,689

Anticipo calculado (2) 34.368 21,965

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion para los afios 2015 y 2014, y del
12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion,
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(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son susceptibles de
revision.

Durante el afio 2015, se emitio a la Ley Organica de Remision de Intereses, multas y recargos emitida en
el suplemento del Registro Oficial N. 493 del 5 de mayo del 2015, la compafia no mantenia deudas con
el Servicio de Rentas Internas

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provision para impuesto a
la renta fueron como sigue:
Diciembre 31,

2015 2014
(en U.S. dolares)

Saldos al comienzo del afio 27,724 2,663

Provision del afio 30,565 49,689

Anticipo de impuesto a la renta (28,883) (21,965)
Retenciones en la fuente (191)

Pagos efectuados (27.724) (2,663)
Saldos al final del afio _1,49] _ 27,724

Pagos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente.

Aspectos Tributarios

El 18 de diciembre de 2015 se emitio la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones Publico-Privadas
y la Inversi6n extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la ejecucion de proyectos bajo la
modalidad de asociacion publico privada y establecer incentivos para promover el financiamiento
productivo, la inversion nacional y la inversion extranjera, a continuacion se detallan ciertos incentivos y
reformas de caracter tributario establecidas en dicha Ley:

¢ Las inversiones para la ejecucion de proyectos publicos en la modalidad de asociacién publico-
privada podran obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a la salida de divisas y a los
tributos al comercio exterior.

e Las sociedades que se creen o estructuren para el desarrollo de proyectos publicos en asociacion
publico-privada, gozaran de una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante el plazo de 10
afos,

¢ [Estaran exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por depositos a plazo
fijo en instituciones financieras nacionales, asi como por inversiones en valores en renta fija que se
negocien a través de las bolsas de valores del pais o del Registro Especial Bursatil.

e Estaran exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos realizados al exterior, por capital ¢

intereses sobre créditos otorgados por instituciones financieras internacionales, o entidades no
financieras especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en Ecuador, que
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otorguen financiamiento con un plazo de 360 dias y que sean destinados al financiamiento de
vivienda, microcrédito o inversiones productivas.

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Beneficios sociales
Otras provisiones

Obligaciones acumaladas
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PARTICIPACION A TRABAJADORES

Diciembre 31,

2015

2014

(en U.S. dolares)

31,482
37.223

68,705

47,791

6,601

24,392

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los
movimientos de la provision para participacién a trabajadores fueron como sigue:

Participacion Trabajadores 15%
Saldos al comienzo del afo
Provision del afio

Pagos efectuados

Saldos al final del afio

ESPACIO EN BLANCO

Diciembre 31,

2015

2014

(en U.S. délares)

28,295
21,560

(28.295)

3,218
28,295

(3.218)

28,295
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12. ANTICIPO DE CLIENTES

Los saldos al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponden a los anticipos recibidos de los
clientes para la adquisicion de bienes inmuebles que la Compaiiia se encuentra en procesos de
produccion, estos anticipos se liquidaran en el momento en el que se encuentren completamente
legalizadas las transferencias de dominio a favor de los clientes, se presenta un detalle como sigue:

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)

San Francisco 1 - 11,400
San Francisco Il 200 179,606
Santaluz Il 1,840,931 1,437,271
Madrigal Del Sol 122,650 122,650
Portal Santalucia 2,000 -
Pietro 147.933 21,769
Total 2,111,714 1,772,696

13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compaiiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden
afectar de manera mas o menos significativa al valor econdémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, sus resultados.

La Compaiiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer a los
Accionistas medidas de mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiia, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la

Compaiiia, si es ¢l caso.

Riesgo en las tasas de interés - La Comparnia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa de interés
debido a que realiza préstamos a tasas de interés variables. El riesgo es manejado por la Gerencia
manteniendo una combinacion apropiada entre los préstamos, al 31 de diciembre del 2015, la
Compania no mantiene deudas con Instituciones Financieras

Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Comparia. La
Compaiiia ha adoptado una politica de inicamente involucrarse con partes solventes y obtener
suficientes garantias escritas sobre los bienes, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un niimero importante de clientes. La
evaluacion de crédito continua se realiza sobre la condicion financiera de las cuentas por cobrar,

Riesgo de liguidez - Los accionistas tienen la responsabilidad final por la gestion de liquidez, han

establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la gerencia

pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
)



gestion de liquidez de la Compaiiia. La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos
financieros.

Riesgo de capital - 1.a Compaiiia gestiona su capital para asegurar que estara en capacidad de

continuar como empresa en marcha mientras que maximizan ¢l rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

14. PATRIMONIO

Un resumen de capital social aportado por los socios, es como sigue:

Diciembre 31.
2015 2014
(en U.S. ddlares)

Capital Susana Salazar 49,750 49,750
Capital Lucia Sanchez 250 250
Total 50,000 50,000

Capital Social - El capital social autorizado consiste de 50,000 de acciones de USS$1 valor nominal
unitario. Al 31 de diciembre del 2012 el capital fue de 2,000 acciones con un valor nominal de US$ 1.

El 28 de marzo del 2013, bajo escritura pablica, se procede con el aumento de capital de la compafiia en
USS 48,000, valor que por decision de la Junta General de Accionistas de la compania fue cancelado con
el saldo de las utilidades no distribuidas de afios anteriores, siendo aprobado en actas el 20 de marzo del
2013.

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para ¢l pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

Resultados acumulados - El saldo incluye los resultados obtenidos por la Compania en afios anteriores,
en caso de mantener un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados y los del
ultimo ejercicio econdmico concluido, si los hubiere.

ESPACIO EN BLANCO
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15. INGRESOS
Un resumen de los ingresos de la Compaiiia
Diciembre 31,

2015 2014
(en U.S. dolares)

Ingresos provenientes de la venta de bienes 3,455.912 2,441,728
Ingreos por financiamientos 84,578 99,852
Otros Ingresos 24,265 13,363
Total 3,564,755 2,554,943

Los ingresos se generan por la venta de viviendas terminadas al publico en general en proyectos
inmobiliarios propiedad de la compaiiia, los cuales son financiados por los clientes con
instituciones financieras, ver nota 1.

16. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es

como sigue:
Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. dolares)
Costos de ventas 2,557,302 1,922,117

Gastos de ventas y administracion:

Gastos de personal 408,228 286,945
Arriendos 10,282 8,154
Servicios basicos 1,533 1,916
Mantenimientos 6,139 10,446
Honorarios profesionales 19,443 13,704
Notarias 468 2,951
Otros gastos 417,627 121.767
Total 3421082 2,367,999
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17. COMPROMISO

Los compromisos mas importantes de la Compaiiia, al 31 de diciembre del 2015, se detallan a

continuacion:

Promesas de Compra Venta - La Compaiiia durante el afio 2015 y 2014, ha celebrado varias

promesas de compra venta con sus clientes. Dichos compromisos obligan a la Compafiia a
construir bienes inmuebles bajo las condiciones acordadas entre las partes en un plazo
promedio de 18 meses. Las condiciones econdmicas varian de acuerdo a la capacidad de pago

de los clientes.

18. GARANTIAS

A continuacion, un detalle de las garantias que tiene vigentes la compaiiia al 31 de diciembre del

2015:

Proyecto

Angela | Etapa

Angela II Etapa

Angela ITI Etapa

San Francisco I Etapa [
San Francisco I Etapa 11
San Francisco I Etapa 111
San Francisco |

San Francisco |
Santaluz

Santaluz II

Santaluz 11

Santaluz II

San Francisco 11

San Francisco 11

< Suma
Bolizs Asegurada
508258 24,892
10373 4.693
509880 5.754
1040624 27.048
1040625 3.587
1040626 8.980
518738 4374
518737 838
511329 19.059
523930 62.625
523929 5.765
524667 13.967
511782 42.824
517660 10.079
ESPACIO EN BLANCO

Desde

5-ago.-15
17-dic.-15
22-abr.-16
9-ago.-15
9-ago.-15
9-ago.-15
21-abr.-16
9-jul.-15
6-mar.-16
10-ago.-15
12-ago.-15
20-ago.-15
4-mar.-15
3-mar.-15

Hasta

5-ago.-16
15-jun.-16
22-jul.-16
5-feb.-16
5-feb.-16
5-feb.-16
21-ul.-16
30-dic.-16
5-abr.-16
6-feb.-16
8-feb.-16
16-feb.-16
27-feb.-16
26-feb.-16
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19. PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES

La Compaiiia Inmoprovibal S.A., tiene iniciado en calidad de actor, los siguientes procesos

judiciales;

Conjunto

Casa 10
Conjunto
Madrigal del Sol

Departamenta
111 Conjunto
Madrigal del Sol

Departamento
111 Conjunto
Madrigal del Sol

Demandado

Cristina Paola
Muiioz Godoy

Ramiro Ponce

Ramiro Ponce.

Tipo de Juicio

Juicio Ejecutivo
por gjecucion de
hipoteca por
falta de pago

Juicio Ejecutivo
por letra de
cambio ya que
con le
demandado no se
tiene escritura
publica

Juicio de
Requerimientos
por
incumplimiento
del contrato

Juzgado

23 de lo Civil
de Pichincha

25 de lo Civil
de Pichincha

3 de lo Civil
de Pichincha

N° Juicio

Juicig 822-
2012-C.0

Juicio 1267-
2009.5-M.

Juicio 856~
2011

g

Inicio

Juicio
2012 -
AGOSTO

2009

2012

Estado

El inmueble se
encuenira embargado

Se ha solicitado
sentencia

Se encuentra
gestionando la
ejecucion de la
sentencia

20. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de los estados financieros (abril 15 del
2016) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

21

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia en abril 15 del 2016 y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Gerencia de la Compaiia, los estados financieros seran aprobados sin

modificaciones.
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