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Informe sobre los estados financieros 

Hemos auditado los estados inanciros que se adjuntan de Inmoprovita! S.A. que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2014 y los correspondientes estados de resultado 
integral, de cambios e e patrimonio, lujos de efectivo y notas alos estados financrros por año. 
terminado en esa fecha. 

  

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros 
La gerencia dela Compañía es responsable de la preparación y presentación razonable de estos estados 
Financieros de acucrdo con Normas Intemacionals de Información Financiera - NIE, y del control 
interno determinado por la gerencia como necesario para permitira preparación delos estados. 
inanciros Mr de errores materials, debido afiaude 0 cror 

   

Responsabilidad del auditor 

Nuestra rsponsobildad s expresar una opanión sobre ests estados financieros basados en nuestra 
auditoria. Nuestra aditoía fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas. 
"normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planfiquemos y reaicemos la moditoría 
para obiener cereza razonable de los estados financieros están libres de croros materials. 

Una auditor comprende a renizaciónde procedimientos paa obtener evidencn de auditoría obre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados finanextor. Los procedimaentosseloccionados. 
dependen de jutcto el auditor, ncluyendo la evaluación de lo mesgos de error matenal en los estados 

Financieros debido a fraude o cor. Al efectuar esta cvaluncion de sgo, el auditor toma ca 
consideración los controls ntemos relevantes para la preparación y presentación razomble de los 
estados financiros de la Compañua a finde diseñar procedimuentos de audiora apropiados a las 

«ircunstancias, pro no con el propósito de expresar una opimón sobe a efectividad del contro! utero, 
dela Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políueas contables 

vtlizadas son apropradas y de que las ctmaciones contables hechas por la gerencia son razonables, así 
omo una evaluación de la presentación general de los estados financieros Consideramos que la 
videncia de auditoría que hemos obienido cs suliiene y aproplada para proporcionar una base para 
nuestra opimón de auditor.



Opunión 
En muestra opimón, los referidos estados financiros presentan razonablemente, en todos lo aspectos 
materiales la posición financiera de Inmoprovibal S.A. al 31 de diciembre del 2014, el resultado de sos. 
operaciones y sus flujos de efectivo porel año terminado es esa fecha, de acudo con Normas 
Intemacionales de Información Financiera - NIF 

  

Quito, Abri 23, 2015 arme Grijalva. 
RNAE No 859 PA licencu No. 172108
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INMOPROVIBAL S.A, 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
ACTIVOS Notas — 2014 2013 

(en U.S. dólares) 

  

ACTIVOS CORRIENTES, 

  

Efectwo y equivalentes de efectivo 4 26918 1339 
Cuentas por cobrar comerciales y 
otras cuentas por cobrar $ LOS 

Inventarios $ 2,199,994 
Activos por impuestos corientes 9 5.594 
Total actos comentes 1329.639 

ACTIVOS NO CORRIENTES. 
Propiedades, planta y equipo. 7 89099 15261 

Total activos no comentes 49,799 15261 

TOTAL ACTIVOS 135346 3344900 

 



INMOPROVIBAL S.A. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

Diciembre 31, 
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2014 2013 

(en U.s. dólares) 

PASIVOS CORRIENTES. 

  

Présamos bancanos 2 - 
Cuentas por pagar comercales y otras 
cuentas por pagar $ 1943574 

Pastos por impuestos comentes 9 53909 19,110 
Obligaciones acumuladas 10 54392 5286 
Parucpación a trabajadores " 28295 3218 
“Total pasivos comentes ETA 
PASIVOS NO CORRIENTES: 
Anucrpo de clientes m LITAG96 1125206 
Tota pasivos no comentes 1722596 1125246 
Total pasivos 3,852,956 313,160 

PATRIMONIO: 15 
Capital social 50.000 50.000 
Reserva legal 19.078 3015 
Vllidados retenidas 11376 134340 
Utilidades (Perdida) del eerecio —958s —Qosla 
Total patrmomo 28389 ML 

TOTAL aD53 23490 

    Mónica Castillo —— 
Contadora General 

 



INMOPROVIBAL S.A. 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

  

Notas 2014 
(en U.S. dólares) 

INGRESOS 16 2441728 1502318 

¡COSTO DE VENTAS ” US20n ama) 

MARGEN BRUTO 519.81 068901) 
Gastos de ventas ” 159,708) 0539) 
Gastos de admmstración ” sem) QISSI6, 
Ingresos por financiamiento 99.52 134320 
Otros Ingresos 136 50509 
Utilidad cn venta de maquinaria 190 

UTILIDAD (PERDIDA) IMPUESTO A LA RENTA 18869 212 
Menos gasto por impuesto ala rent: 
Corriente 9 49,589 38849 
Parucipación trabajadores " 28295 288 

Tol 4 97 

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 0060 QU 

¿A GIA 
  

Mánica Castillo — 
Contadora General   
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INMOPROVIBAL S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION: 
Efectivo recibido de cientes 
Efecto pagado a proveedores y empleados. 
Intereses recibidos 
Otros mresos (gastos) netos 
Partscpación trabajadores 
Impuesto ala renta corriente 

lectivo neto de (cn) actividades de operación 

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION: 
Efectivo neto de (en) uctvidados de inversión 

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO: 
Incremento (disminución) en obligaciones por pagar a bancos 

Incremento (disminución) en antcspos de chentes por largo plazo 

Efectivo neto de (en) actuidados de financiamiento 

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA. 
Incremento (disminución) neto durante cl año 

Saldo al mico del año 

FINDEL AÑO 

  

Diciembre 31, 
2014 20 

(en US, dólares) 

  

3,404,402 1,565,761 
6,126,541) — (1,705,164) 

99,852 
136 

(28295) 
—49.580) 

  

313,092 500.120 

—L010D ——01419) 

247,406) (452) 
a = 5040 

(47406) (548,172) 

259 GA 
— 139 sO8IO 

—26918— 1339 

Representante Legal Contadora General



INMOPROVIBAL S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014 

2 

INFORMACIÓN GENERAL 

El 15 de julio de 2008 mediante Resolución de la Supermiendencia de Compañías 
1No.08.0.11.002622 se aprucba la constitución de la Compaña INMOPROVIBAL S.A. 

El Objeto social de la Compañia esla construcción de viviendas, laboración de prefabricados, 
importación y exportación, venta de matenales de construcción compra ventas de mucbles e 
inmuebles, servicios de diseño plam/icación y construcción, mantemumuento de edificios y demás 
servicios relacionados con las contrucción 

Desde que iicio la compañía se han efectuado proyectos inmobiltanos que se presentan a 
continuación: 

Proyecto Tipo de Provecto Estado Avance 
Angela 26 Casas Concluido 100% 

La fe 22 Casas Concluido 1009% 
Santa Luz 19 Casas Concluido 1003% 

San Francisco 1 22 Casas Concluido. 100% 
San Francisco $ departamentos Concluido 1009% 
San Francisco II 31 casas Vigente 92% 
Santa laz 50 casas Vigente 70% 
Edificio Piero 40 departamentos, 3 locales — Vigente 0% 

comerciales 
El margen promedio resultado de los proyectos mobiliarios dela compañsa da un aproximado del 
12% -20%. 

Edificio Pleiro- A la fecha de emisión delos estados financieros el proyecto se encuentra en 
estudios prelumunares, y el terreno donde se wntciara la construcción se encuentra a nombre de la 
Compañía. 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con 
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

A continuación se describen las prnespales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros consolidados Tal como lo requiere la NIF 1, estas políticas han sido defimdas 
en función delas NIIF vagentes al 31 de dicsembre del 2013, aplcadas de manera umforme atodos 
los períodos que se presentan. 

  

Bases de preparación - Los estados financieros de INMOPROVIBAL S.A. y delas compañías 
consolidadas comprenden los estados de siuación financcra al 31 de dicembre del 2014 y 31 de 
«crembre del 2013, los estados de resultado unegral, de cambios en el patrmomo y de flujos de 

“8



efectivo por los años terminados cl 31 de diciembre del 2014 y 2013. Estos estados financieros han. 
sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de formación Fimanciera (NIF). 

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos actos financieros hquidos, que se pueden. 
transformar rápidamente en efectivo en un plazo infenor a res meses. Los sobregiros bancarios 
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

Inventarios - Son presentados al costo de adquisición o valor neto realizable, el menor. El 
Inventario comprende todos aquellos artículos, materiales, sumunistos, productos y recursos 
renovables y no renovables para ser utilizados en procesos de construccion, consumo, alquiler o. 
venta de las actradades propias del giro ordinano de los negocios de la Compañía. Se incorporan 
entre tras las stgurentes cuentas 

Inventario de Materiales Para la Construcción - Registra l valor delos elementos básicos 
adquiridos localmente para uso en el proceso de construcción de viviendas. 

Construcciones en Proceso - Registra e valor de ls costos acumulativos de las construciones en 
curso, incluye materales terreno, mano de obra y costos idrretos de construcción, que serán 

mantenidos en esta cuenta hasta que las viviendas construidas estén totalmente terminados. 

Inventario Productos terminados - Una vez que las viviendas están totalmente terminadas son 
regetradas en eta cuenta hasta su facturacion y transferencia de domuno de los muebles. 

Propiedades, planta y equipo. 
Medición en el momento del reconocimiento - Las portdas de propicdades, plana y equipo se 
muden inicialmente por su costo 

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más todos los costos 
rrectamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento 

Medición posterior al reconocimiento: modelo del costo. Después del reconocimiento wucial, las 
propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la depreciación acumulada y el importe 
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenumientos e imputan a resultados en el periodo en que se 
producen. 

Método de depreciación y vida útiles - El coto de propiedades, planta y equipo se deprecia de 
acuerdo con el método de lnea recta. La vida útil estimada, es revisada al final de cada año, siendo 
«L efecto de cualquier cambro en el estimado registrado sobre una base prospectiva. 

  

A continuación se presentan ls principales pardas de propiedades, planta y equipo y as vidas 
útiles usadas en el cálculo de la depreciación: 

hem Vide útil (en años) 

Vehículos 5 
Muebles y enseres y equipos de oficia 10 
Equipos de computación 3



Retiro o venta de propiedades, planta y equipo = La utilidad o pérdida que surja del retro o 
venta de una partida de propiedades, planta y equipo e calculada como la diferencia catre el 
precio de venta y el valor en libros del acto y reconocida en resultados. 

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente ala construcción o 
producción delas viviendas, los cuales constituyen activos que requieren de un período de 
"Tempo sustancial para su uso o venta, son sumados al coto de estos actvos hasta el momento en 
que estén listos para su uso o venta. 

Los costos por prestamos que no requeiren un periodo de tiempo suscanctal son reconocidos en 
«l resultado en resultados del período. 

Todos los otros costos por prestamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que se 

Impuestos - El gasto por mguesto la rena representa el impuesto ala renta por pagar comente 

Impuesto corriente - Se basa cla utilidad gravable (tributar) registrada durante el año La 
tidad gravable fire dela utilidad contable, debido alas partidas de mgresos o gastos 
imponibles o deducibles y partidas que mo serán gravables o deducibles. El pasivo dela 
Compañía por concepto del puesto cornente e calcula utilizando las tasas fiscales probadas 
al final de cada periodo 

Provisiones Se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya sez legal o 
implica) como resultado de un suceso pasado, cs probable que la Compañía tenga que 
desprenderse de recursos que incorporen beneficios cconómicos, para cancelar la obligación, y 

puede hacerse una estimacion fable del importe de la obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesario 
para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta los nesgos y las 
incertidumbres correspondientes, 

“Garantía - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por garantías en la venta de 
bienes se reconocen la fecha de la venta de los productos correspondientes, l mejor estrmado 

de los desembolsos requeridos para cancelar la obligación de la Compañía 

Beneficios a empleados 

Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio - El costo de los 
beneficios definidos (jubilación patrona y bomuficación por desahucio) es determinado utilizando 
+l Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de 

cada periodo. 

Participación a trabajadores - La Compañía reconoce un pasivo y un gasto por la paticipación 
“delos trabajadores en la utilidades de la Compañía. Este beneficio se calcula a la tasa del 15%. 
de las utldades liquudas de acucrdo con disposiciones legales, 

Reconocimiento de ingresos - Se calcula al valor razonable dela contraprestación cobrada o 
por cobrar, temendo cn cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación rebaja 

«comercial que la Compaña pueda otorgar. 

Venta de bienes - Se reconocen cuando la Compañía transfcre los nesgos y beneficios, de tipo 
significativo, derivados dela propiedad de los bienes; el porte delos ingresos y los costos 
incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser medidos con fiabilidad y es 
probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la vent de viviendas. 

-10 

 



Costos y Gastos Se registran al costo ustónco. Los costos y gastos se reconocen a medida que. 
son incurnidos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en 
el periodo más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no se 
compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos salvo aquellos casos en los que 
la compensación sen requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sca elreflejo de 
la esencia de la transacción 

Los igresos y gastos con orjgen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la mtención de liquidar por su 
importe neo o de realizar el activo y proceder al pago del pastvo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados. 

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no. 
denvados con pagos (os o determnables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento mnscial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, 

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emutados por la Compañía - Los instrumentos 
“de deuda y patrimomso son clasificados como pasivos financieros o como patrimomo de 
«conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo comente a menos que la Compañía tenga 
derecho incondicional de diferir el pago dela obligación por lo menos 12 meses después dela 
fecha del estado de situacion financiera 

"Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financaeros, no. 
«derivados con pagos fijos o determunables. que no cotizan en un mercado activo 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando cl 
método de latas de interés efectiva, 

Pasivos por contratos de garantía financiera - Se miden micsalmente a su valor razonable, y 51 
10 son dessgnados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados, 
e miden posteriormente al mayor entre: 

  

+ el importe determinado de acuerdo con la NIC37 Provisiones, Pasivos Contingentes y 
Activos Contingentes, y 

+ el importe nsctalmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortización. 
acumulada reconocida de acuerdo con las política de reconocimiento de ingresos 
ordinanos 

Baja de un pasivo financiero - La Compañía da de baja un pasivo financiero s,y solo sí exparan, 
cancelan o cumplen sus obligaciones.



ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

La preparación de los presentes etados financieros en conformudad con NITF requiere que la 
Administración realice creras estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes ala actividad 
«económica dela entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 
parudas que forman parte de ls estados financieros. En opumón dela Admintstración, tales 
estimaciones y supuesto estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al 
momento, ls cuales podría llegar a diferir de sus efectos finales, 

A continuación se presentan la estimaciones y juicios contables críticos que la admmistrción de la 
Compañía ha uilizado en el proceso de aplicación de los enteros contables: 

Deterioro de activos - A la fecha de ciere de cada período, o en aquella fecha que se consulere 
únecesano, se analiza el valor de los actvos para determunar sí exaste algún indicio de que dichos. 
activos hubieran sufrido una pérdida por detenoro. En caso de que exista algún indico se realiza 
vna estimación del importe recuperable de dicho activo, Sr e trata de actwos identificables que no. 
generan fujos de efectivo de forma independiento, se estima la recuperabuidad de la umdad: 
generadora de cfectwo ala que pertenece el activo. 

  

Los costos delas construcciones en proceso son revisados periódicamente con el objeto de venficar 
el cumplimiento de ls costos y evaluar la continuidad del proyecto. 

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor preseete de las provisiones para 
"obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son determinados en función. 
de un cálculo actual basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el 
valor presente de estas obligactones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los 
supuestos mpacta en el valoren libros delas provisiones de estos beneficios 

El actuario contratado por la Compañía para realizar el cálculo actuarial, utiliza la tasa de 
descuento, la tasa de mortalidad y de rotación al final de cada año reportados por la administración 
“dela Compañía. La tnsa de descuento esla tasa de interés que debe ser utilizada para determunar el 

valor presente delos flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para 
cumplr con la obligación de estos beneficios. 

Estimación de vidas útiles de vehículos, maquinaria y equipo - La estimación delas vidas útiles y 
«el valor resdual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en las políticas contables, 

Reconocimiento retrospectivo de ingresos - En el año 2012, para reconocer los ingresos la 
admmstración consideró los crtenos detallados para el reconocimiento de ingresos por la venta de 
bienes y construcciones en curso, establecidos en la NIC 18 Ingresos de actividades ordinarias y 
NIC 11 Contratos de Construcción, respectivamente, las consideraciones acerca de sila Compañía 
había transferdo al comprador los nesgos y beneficios sugnificaivos delos bienes, yla limitación 
acordada acerca de la probabilidad de que el cliente diera requerir trabajos adicionales o el 
reemplazo de ls brenes, la admmmistración durante el año 2013 no comprobó la transferencia delos 
riesgos y beneficios sgnaficarwos y la idonerdad del reconoctmiento de igresos durante el período 
2012, por lo que revertio la estimación egustada, un detalle del regustro del año 2012 y reversado. 
en el año 2014, El importe reconocido en resultados del año 2012 de USS86 mil neto, se manticne 
en una cuenta por cobrar al 31 de diciembre del año 2013 y fue lnquidado durante el año 2013. 

   



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El efectivo y equivalentes de efectuvo como se muestra en el estado de fujo de efectwo puede ser 
onciliado con las patdas relacionadas en el etado de simactón financiera de la sigutente manera: 

Caja general 
aja chrca 
"ya Chica obra 

Pichincha corriente 34054555-04 
Intemacional 
Banco del Pa 

    

Pichincha. cuenta ahorros 2200060413 
Inversiones corrientes 

Total 

Diciembre 31, 
2014 2013 
(en UsS, dólares) 

mio 179 
186 400 
100100 

9.3901 - 
2901 al 

65 65 
5 25 

e apÓO: 

26918 1539 

CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de cuentas comerciales por cobrar y oras cuentas por cobrar es como sigue 

¡Cuentas por Cobrar Comerciales: 
Clientes Locales 
Compañías Relacionadas 

Subtoral 

Otras Cuentas por Cobrar. 
Empleados 
Otros 

Subtotal 

Provisión Cuentas Incobrables 

Total 

Diciembre 31, 
20m 20 
(en U.S dólares) 

TM,32 1,115280 
—1433 4577 
TIAS6S 1,119,857 

22498 27297 
49,346 12291 

TIBIA 39,588 

440.021) 09.50 

804388 1LI9.612 

* Corresponde a la provisión de los clientes por el valor de Cristma Muñoz US$7.000, Ramro 
Ponce US$ 32833. La cartera 50 encuentra en juxio, ala fecha de emusión de los estados 
financieros el abogado de la compañía indico que existe certidumbre sobre la 

recuperabiidad de la misma, no se han reconocido perdidas hasta la fecha debido a que no se 
conoce: 

a



6. INVENTARIOS 

Un resumen de mventarios es como sigues 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US. dólares) 

Proyectos en proceso. 2,092,549 1,044,259 
¡Costos directos en proyectos. 1302595 488,631 
“Terrenos proyectos 1,179,049 ISBN 
Materiales 704432 De 

“ranferencia costos de ventas MÉS) 28 

Total RSASIS 2199994 

3)  AL3 de diciembre de 2014, se incluye un tereno paa la construcción dl Edificio Pietro el cual se 
encuenta en 09% de avance y se culmunara en el o 2016, San Franetco I se encuentra en un 92% 

de avance y culmunara en el año 2015 y el proyecto Santa Luz I presenta un avance 709 y se 
culminarán en el año 2015 A1 31 de diciembre de 2013, San Francisco se encontró en un 84% de 
avance y el proyecto Santa Luz Il presentaba un avance 43.10% y se culmunarán en el año 2015 

Fl movimiento de mventarios que meluye las consruccrones en proceso es como sigue, 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S dólares), 

(9) Inventario Incl 2,199,593. — 1453042 
(+) Adiciones. 2,802,941 — 1,126,017 

(+) Costo de Ventas. 41,749,420) (379.065) 

(-) Inventario Final —S3SIS 2.199.998 

Me



7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

"Un resumen de propiedades, planta y equipo es como sigue: 

  

  

  

Dicrembre 3, 
2014 201 

(en US. dólares) 

Costos o valuacion 227 2.16 
Depreciación acumulada y deterioro Mas) (5910) 

Total 4979 15261 

1os movimientos del costo de propiedades, plata y equipo fueron como sigue 
Maquina Muebles y Eauipode. Equipo de Mai vacas ME Ea Tos 

enUS, dólares) 
Costos 
Saldo al 3 de dicsembre del2013 3982 MORO 42902060 21 

Adquisición 44550 E a asia 
Vena y aja 1952) E a — 69 

Saldo al31 de Diciembredel 201444550 10870 4294 25% 62247 
Demrsaaión 

Saldo l31 de diciembre del2015 56 28 11m 
Vesta y Baja my - - - ma 
Depreciuci —163 GDA MZ 08 05 72 
Saldo 31 de Diciembre del2014— SIS AG 18 IS 28 

Saldo Neto al 31 de Dctembre dl 2014 — 03 7094 240 859 49099



8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Va rosumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue 

    

Diciembre 3, 
2014 
(en U.S dólares) 

Cuentas por pagar comersals 
Proveedores Locales a1aJor 71228 
Proveedores Vanos 620 206 

Subtotal 205 AO 

tras cuentas por pagar 
Accionistas 05197 739% 
Cuentas por paga reaconadas 955028 163499 

Ou 92958 116566 
Subtotal 2.185 1659.64 

Cuentas por paar comercíaes y otras cents por pagar MIT 1544 

  (1) El saldo al 31 de diciembre del año 2014, comesponde a valores que la compañía mantiene por 
pagar sus accionistas por valores entregados la Compañía para continuar sus operaciones. 

(2) El saldo de cuentas por pagar corresponde a préstamos yal efecto neto de latranserencra de 
activos y pasivos de la compañia Baluarte SA. asus relacionados por los cuales no se registra 
intereses. 
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IMPUESTOS 

Activos y pasivo del año corriente - Un resumen de activos y pasivos por Impuestos corrientes 

  

  

es como sigues 

Diciembre 31, 
2014 2013 
(en US, dólares) 

Activos por Impuesto Comente: 
IVA Crédito Tributario 76 1767 
Retenciones IVA. A 91 

Total DS 8594 

Pasivos por Impuesto Comment: 
Impuesto ala renta por pagar ATA 2663 

cepto l Vo Agregado -IVA po paar y 617 e 

Retención enla fuente del impuesto ala renta por pagar 10,731 1,697 
Convenio para facilidades de pago. 8895 14.13 

Total 53998 19.110 

Conciliación tributaria - contable dl impuesto a la renta corriente - Una reconciliación entre. la 
utilidad según estados financieros y el gasto por impuesto ala renta corriente, es como sigue 

  

  

Dicsembre 31, 
2014 201 

(en US. dólares) 
Utilidad (Perdada) según estados financieros 
antes de impuesto a la renta. 188.654 RIAS) 

Partscipación trabajadores (28295) (3218) 

Gastos no deducibles 65520 158351 
Participación trabajadores atribuxda a Ingresos 

exentos E 

Utilidad gravable 225859 133/80 

Impuesto ala renta causada (1) 40689 29410 

Anticipo calculado (2) —21965 36186 

(1) De conformidad con disposiciones legales, la taifa para el mpuesto la renta, se calcula 
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribución para los años 2014 y 2013, y del 

12% sobre las utilidades sujetas a capitalización.



(6) A parur del año 2010, se debe considerar como impuesto ala renta munimo el valor del 
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del activo, 02% del 
patrimomo, 0.4% de mgresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles 

  

Para el año 2014, la Compañía determinó como antcipo de impuesto a la renta de USS22 
mil sw embargo, el impuesto al renta causado del año es de US$49,6 mul 
Consecuentemente, la Compañía registró en resultados US$49,6 mul equivalente al 
impuesto ala renta. 

  

Para el año 2013, la Compañía determinó como anticipo de impuesto la renta de 
US$36mil; sn embargo, el impuesto a la renta causado del año es de USS39 mul 
Consecuentemente, la Compañía regrstró en resultados US$39 ml equivalente al 
Impuesto ala renta. 

  

Las declaraciones de impuestos no han sdo revisadas por las autoridades tributarias y son susceptibles de 

Movomiento de la provisión para impuesto ala renta - Los movimientos dela provisión para impuesto a 
larenta fueron como sigue 

Diciembre 1, 
201 2013 
(en US dólares) 

Saldos al comenzo de año 2663 15093 
Provisión del año 19589 36,186 
“Antepo de impuesto ala renta (1965 6180) 

Pagos cfectuados 2.663) (13,693) 
Provisión en exceso. — 266 

Saldos al final dl año 2LTA 2683 

Pasos Efectuados - Corresponde al anticipo pagado y retenciones en la fuente. 
Aspects Tributarios 
Código Orgánico de la Producción - Con fecha diciembre 29 del 2013 se promulgó en el 
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 
Inversiones, el mismo que mcluye entre otros aspectos tributamos los siguentes: 

  

+ La reduccion progresiva en la tana de impuesto a la enta para sociedades, así tenemos. 
23% para el año 2012 y 22% a partir del año 2013 AL 31 de diciembre del 2013 y 2012, 

para la medición del acto (pasivo) por impuestos diferidos, la Compañia utilizo una tasa 
“de Impuesto a la renta promedio del 22% y 2396 respectivamente. 

dela Ley de al delos del 
Estado. Con fecha noviembre 24 del 2012 se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial 
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimización delos Ingresos del Estado, la msma 
que incluye entr otros aspectos tributarios los saguientes, 
  

+ La tarifa del Impuesto ala Salida de Divisas - ISD se incrementó del 2% al 5%. Por 
presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior 
y se establece como exento de ete impuesto el pago de dividendos a compañías o 

82



personas naturales queno estén domiciliadas en paraísos fiscales. Los pagos de este 
Impuesto enla importación de materias primas, isumos y bienes de cautal, que consten 
en el listado que establezca el Comité de Política Tributaria y que scan utilizados en 
procesos productwos, pueden ser utilizados como crédito nbutario de impuesto ala 
renta. 

  

daci ds ivo Na. 1180 -Con fecha 30 de mayo del 2015, 
«Servicio de Rentas Internas promulgó el Decreto Ejecutwo No. 1180 en el que se reforma. 
+ Reglamento par a Aplicación ela Ley de Régumen Tributario nteno eliminando el 
Titeral mediante l cual, la zutordad tributaria y ls contribuyentes consideraban sn efectos 
vrbutanos la revaluación de activos fis. 

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS 

"Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue 

  
Diciembre 31, 

2014 2013 
(en U.S. dolares) 

Beneficios sociales am 42,505 
Otras provisiones. 65501 0181 

Obligaciones acumaladas 5459 2,686 

PARTICIPACION A TRABAJADORES 

  

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores ienen derecho a participar en las 
"lidades de la empresa ca un 15% aplicable alas utilidades liquidos o contables. Los 
movimientos dela provisión para articipación a trabajadores fueron como sigue. 

Diciembre 31, 
2014 2013 
(en US dólares) 

Participación Trabajadores 15% 
¡Saldos al comienzo del año 3218 4416 
Provisión del año 28295 3218 
Pagos efectuados 2D 400 

¡Saldos al final del año 28295 1218 

12. PRÉSTAMOS 

AAL31 de diciembre del 2013, la compañía presenta un préstamo con el Banco del Pichincha porel 
valor de USS 174.807 con una tasa de mterés del 11% anual a pagarse hasta el 9 de Octubre del 
2014, El saldo al 31 de diciembre del 2014 es de cero.



13. ANTICIPO DE CLIENTES 

Los saldos al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a los anticipos recibidos de los. 

  

producción, estos aterpos se liquidaran en el momento e el que se encuentren completamente 
Jegalizadas las transferencias de domuno a favor de los cientes, se presenta un detallo como sigue, 

  

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en US. dólares) 

Late - 23500 
San Francisco 1 205 
San Francisco II 544,360 
Santaluz HL 434769 

Madrigal Del Sot 122,650 
Prados de Vista Hermosa E 7 

Proyecto Emprendado. - 20690 
Pietro 21769 2 

Total 772.696 _1,125246 

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Gestión de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de 
Financiamiento, la Compañía está expuesta a distintos riesgos de naruraleza financiera que pueden 
afectar de manera más o menos significativa al valor económico de sus Mujos y activos y, en 
«consecuencia, sus resultados 

La Compañía dispone de una organtzación y de sistemas de formación, admunssados por la 
¡Gereneta, que permiten dentificar dichos riesgos, determanar su magnitud, proponer a los 
Accionistas medidas de mutigacion, ejecuta dichas medidas y controlar su efectividad. 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 
aractenzación y una desermcion de las medidas de mitigación actualmente en uso por part de la 
Compañía, sis el caso. 

Riesgo en las tasas de inerés - La Compaña se encuentra expuesta a nesgos enla tasa de imterés 
debido a que realiza préstamos a tasas de mterés varbles. El riesgo es manejado por la Gerencta 
manteniendo una combinación apropiada entre los préstamos, al 31 de diciembre del 2014, La 
Compañía no mantiene deudas con Instituciones Financieras 

  

Riesgo de crédito. El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una delas pates cumpla con. 
¡ctones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. La. 
ha adoptado una poliuca de úntcamente involucrarse con partes solventes y obtener 

suficientes garantias escras sobre los bienes, como forma de mitigar el nesgo dela pérdida 
Financiera ocasionada por los sncumplimaentos.| 
   

Las cuentas comereales por cobrar están compuestas por un número importante de clientes, La 
evaluación de crédito continua se realiza sobre la condición financacra delas cuentas por cobrar. 
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Riesgo de liquidez - Los accionsas tenen l responsabilidad final por la gestrón e igudez, han 
establecido un marco de rabajo apropiado para la gestión de liqudez de manera que la gerencia 

pueda mancir ls requerimientos de financamuento a corto, mediano y largo plazo así como la 
gestión de liqudez de la Compañia. La Compañía mancja e nego de liquidez manteniendo 

roseras, facilidades financiras yde préstamo adecuadas, monitorcando continuamente los tuyos 
sfoctvos proyectados y easy conclando los perfiles de vencumiemo delos actos y pasos 
financieros. 
Riesgo de capital - La Compañía gestiona su capital para asegurar que estará en capacidad de 
continuar como empresa en marcha mientras que maxamuzan el rendimiento a sus acciomstas a 
través de la optsmazación de los saldos de deuda y patrimonio, 

15. PATRIMONIO 

Un resumen de capital social aportado por los soctos, es como sigue 

Diciembre 31, 
2014 2003 
(en US. dólares) 

Capital Susana Salazar 49,750 49,50 
Capital Lucia Sánchez o 250 

  

  

Total —S0.900 50.000 

Capital Social - El capal social autorzado consiste de 50,000 de acciones de USSI valor nominal 
mitaro. AL 31 de diciembre del 2012 el capital fue de 2,000 acciones con un valor nominal de USS 1, 

(1) El28 de marzo del 2013, bajo escritura publica, se procede con el aumento de capital dela 
compañía en US$ 48,000, valor que por decsión dela Junta General de Accionistas dela 
compañía fue cancelado con el saldo delas utidados no distribuidas de años anterores, siendo 
“aprobado en acts el 20 de marzo del 2013 

Reserva Legal - La Ley de Compañas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sca 
apropiado como reserva legal hasta que éta como mínimo alcance el 50% del capital social Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en cfectwo pero puede ser capializada en su 
totalidad. 

Kesultados ac El saldo incluye los resultados obtenidos por la Compañía en años antenores, 
en caso de mantener un saldo deudor, este podra ser absorbrdo por los resultados acumulados y los del 

último ejerecio económico concluudo,s los hubrere 

Ae



16. INGRESOS 

Un resumen de los ingresos de la Compañía 

Ingresos provenientes dela venta de brenes 
Ingreos por financiamientos 
Otros Ingresos. 

Total 

Diciembre 31, 
201a 2013 

(cn US. dólares) 

241,728 1502318 
99.852 134320 

1828 543.091 

—25596 2129729 

Los mgresos se generan por la venta de viviendas termunadas al público en general en proyectos. 
inmobilaros propiedad dela compañía, los cuales son financiados por los lentes con 
instituciones financieras, ver nota 

17. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA 

Un resumen de los gastos admmistrativos y operativos reportados cn los estados financieros es 
como sigues 

Costos de ventas 

Gastos de ventas y admumstración: 
Gastos de personal 
Armendos 
Servicios básicos 
Mantenimientos 
Honorarios profesionales 
Notanas 

Otros gastos 

Total 

Diciembre 31, 
2014 2013 

(en U.S. dolares) 

1921 187122 

286945 145/54 
8154 728 
1916 2307 

10,446 9247 
1,704 62m 
2951 6906 

121767 109.608 

2361999 2158276 

-n-



18. COMPROMISO 

Los compromisos mas importantes de la Compañía, al 31 de diciembre del 2015, se detallan a 
onunuación: 

Promesas de Compra Venta - La Compañía durante el año 2014 y 2013, ha celobrado varias 
promesas de compra venta con sus clientes, Dachos compromsos obligan a la Compañía a 

construr brenes inmuebles bajo las condiciones acordadas entre las partes en un plazo 
promedio de 18 meses. Las condiciones económicas varían de acuerdo ala capacadad de pago 

¿de los clientes. 

19. GARANTIAS 

A continuación un detalle de las garantías que tiene vigentes la compañía al 31 de diciembre del 
2014 

Proyecto 
Angela Etapa 
Angela 1 Expa 
Angela II tapa 
¡San Francisco tape 1 

¡San Francisco lapa Il 
¡San Francisco | apa MI 
Sen Francisco l 
San Feancico 1 
Santalaz 
Santalz 
Soncalaz 
Santa 
San Francisco 1 
San Francisco 11 

Poliza 
508258 
10373 
509880. 
1040624 
1040625 
1040626 
518738 
518737 
511329 
523930 
52399 
524667 
511782 
517660 

Suma 
Asegurada. 

24.392 
4.693 
5758 
27.048 
3587 
8980 
4374 
$8 

19.059 
62625 
5765 
15367 
42.824 
10.079 

Desde 
5-280-14 
17-de-13 
Peabr-14 
10:feb.-15 
10-b.15 
10-015 
6mar-15 
9aol-14 

t2mar.-15 
12-may-14 
lmay--14 
2028014 
4-mar15 
3-mar-15 

  -n-



20. PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES 

La Compañía Inmoprovibal S.A. tiene iniciado en calidad de actor, los siguientes procesos 
juéicales; 

pn Tipo diia 

  

Casio Curia. Jociufjeno 25h Ergo Mica proc 
Maire asa Enoc 

depa 

Depto — Himioonc= Juo jevo 25 JUE) 2009 Setasaado 
xi Coramo putero dera OMS Some 

Mate d9 Sa oras 
tdo soe 
a 

Depa — Kami Jide ICAC OSI Secc 
Como egurimenos Seriado 2 ol Maeda e Sac dea 

OS pe 

21. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Entre cl 31 de diciembre del 2014 yla fecha de emustón delos estados financieros (abril 2 del 2015) 
10 se produjeron eventos que en opimón de la Administración pudieran tener un cfesto importante 
sobre los estados financieros adjuntos. 

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros porel año terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la 
Gerencia dela Compaña en Abril 20 del 2015 y serán presentados a los Acciomstas para su 
aprobación, En opinión de la Gerencia dela Compañía, los estados financieros serán aprobados sin 
modificaciones 

A


