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A los Sefiores Accionisias de
Inmoprovibal 5.A.:

Informe sobre lox estados fingncmnos

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Inmoprovibal S.A. que comprenden el
estado de situacidn fimanciera al 31 de diciembee del 2014 ¥ los cormespondicntes estados de resuliado
integral, de cambios cn el patrimonia, Mujos de efectivo ¥ notas a los estados financieros por ¢ afio
ieminado en e focha

Responsabilidad de la Gerencia por los estades financieros

La gerencia de la Compafiia s responsable de la preparacion v presentacion mzonable de estos estados
fimanciervs de acuerdo con Nonnas Inermacionales de Informacion Financiera - NIIF, v del control
interno determinndo por la gerenca como necesario para permitir la preparacion de los estados
financieros librey de errores materiales, debido a fraude o error,

Responvahilidod del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basadus en nuestra
suditorin. Nuestra aaditoria fise efectuada de acverdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requicren gue cumplumos con requerimicntos éicos v planifiguemos v neaficemos ba suditoria
para oblener cenera raromable de si los estados Dnpncieros estan libres de eorores materiales,

Una auditoria comprende la realizacion de procedimicntos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos v revelaciones presentadas en los estados financierns. - Los procedimaentos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyéndo |a cvaluacion de los riesgos de ermor material en los estados
fenancicros debido a fraude 0 ermor. Al efectuar esta evaluncion de fesgo, el auditor toma en
consideraeidn [os controles intemos relevanies para la preparacion v presentacion raronable de los
estados Nnancieros de la Compariia a fin de disefior procedimientos de auditoris apropiados g s
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opimidn sobre la efectividad del control mtermo
de la Compafiia, Una auditoria también comprende fa evaluacion de gue las politicas contables
utilizadas son apropiadas v de que las cstimacionds contables hechas por la serencia son razonables, asi
conmid und evaluactin de Ia presentacion general de los estados financieros Condideramos que la
evidencia de auditoria que hemos oblenido e suficiente v apropiada pary proporcionar una base par
noestry opmidn de avditora,



(Xpiridin
En nuestra opimion, los referidos estados financieros presentan meonablemente, en todos los aspecios

materiales, la posicidn financiern de Inmoprovibal S_A. al 31 de diciembre del 2014, & resultado de sus
operaciones ¥ sus flujos de efectivo por el afio terminado es esa fecha, de acuerdo con Mormas

Internacionales de Informacidn Financiera - NIIF.
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MOP A

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo v equivalentes de ¢fectivo

Cuentas por cobrar comercinkes v
otras cuentas por cobrar

Inventarios

Activos por Impueslos corrientes

Total activos cornentes

ACTIVOS NO CDRRIENTES:
Propiedades, planta y equipo

Total activoes no comenties

TOTAL ACTIVOS

Notas

S A

Diciembre 31,

2014 3 2013
(en U.S. délares)
26,918 1,339
S04 388 1.119.612
31253515 2,199 904
126 : 8.694
4,085,547 1,320,639
49799 15261
49,799 15,261
4,135346 3,344,900




INMOPROVIBAL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Prestamios bancanos

Cuentas por pagar comerciales y otras
CLENTAS [HIT pagar

Pasivos por impueslos comicnles

Obligaciones acumuladas

Participacion a trabajadores

Total pasivos cormientes

PASIVOS MO CORRIENTES:
Anticipo de clientes
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:

Capital social

Rescrva legal

Utilidades retenidas

Utilidades (Perdida) del ejervicio

Total patrimonio

TOTAL

i2

— o e

13

Diciembre 31,

2014 2013
(en U.S. délares)
= 247,406
1,941,574 1,725,494
53,9499 19,110
54.392 52,686
28295 218
2.080.260 _2.047.914
1,772,696 L1252
1.772.6% 1,125,246
3,831.95 2,173,160
30,000 50,000
19,078 8013
113,726 134,340
99583 _(20.614)
282389 12739
4135336 2344900

-

g

Manica Castillo
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INMOPROVIBAL S.A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

Notas 2014 2013
{en U.S. dalares)

INGRESOS 16 2,441 728 |, 502313
COSTO DE VENTAS 17 {(1.922.117) (1,871.222)
MARGEN BRUTO 519611 (I68.904)
Gastos de ventas 17 (159.708) (71,539)
Gastos de administracion 17 (286,174) (215,516)
Ingresos por financiamiento 99,852 134,320
Otros Ingresos 13363 243,091
Utilidad en venta de maquinaria - L6%0 ——
UTILIDAD (PERDIDA) IMPUESTO A LA RENTA 188634 —1 ¥
Menos gasto por impuesto a la renta:

Comiente 9 45 6B 38,845
Participacitn trabajadores 11 28295 J— A |
Total _ T1984 — 42067
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO 110,650 — (20,614}

Ver notas a los estados fimancieros
oF ..I"'-" R‘:" L x

——

Maniea Castillo
Contadora General
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INMOPROVIBAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

FLUJOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y empleados
Intereses recibidos

Chros ingresos (gastos), netos

Participacitn trabajadores

Impuesio a la renta comientc

Efectiva neto de {en) sctividades de operacion

FLUIOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE INVERSION:
Efectivo neto de {en) actividades de inversion

FLUIOS DE CAJA DE (EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIANMIENTO:
Incremento {disminucidn) en obligaciones por pagar a bancos

Incremento (disminucidn) en anticipos de clieates por largo plazo

Efectivo neto de (en) actividades de financiamicnlo

CAJA Y EQUIVALENTES DE CAJA:
Ineremento {disminucion) neto durante el afio
Saldo al inicio del afio

FIN DEL ANO

Ver notas a los estados mancicros

Ihcaembre 31,

2014

2013

{en U.S, ddlares)

3,404,402 1,565.761
(3,126,541)  (1,703,164)
99_852 134,320
13,363 543,091
(28.295) (4.416)
___(49689) _  (35472)
313092 500,120
40107 (1419
(247 406) (4,752)
r= - (543.420)
(247,406) (548,172)
25.579 (49.471)
1339 50810
26518 __ 1339

Representante Legal

/
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" Ménica Castillo
Contadora General



INMOPROVIBAL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DEL 2014

1.

2.

INFORMACION GENERAL

El 15 de julio de 2008 mediante Resolucion de la Superintendencia de Compafiias
No.08.0.11.002622 s¢ aprueba la constitucion de la Compadiia INMOPROVIBAL S.A.

El Objeto social de la Compaiiia e la construccidn de viviendas, elaboracion de prefabricados,
imporiacidn ¥ exportacidn, venta de materiales de construccion compra ventas de muchles ¢
inmuchles, servicios de disefio planificacién v construccion, mantenimienio de edificios v demis
servicios relacionados eon las contrueeion.

Desde que inicio |2 compaiiia se han efectuado provecios inmobiliarios que se presentan a

conbnuacion:

Provecto Ti Provecto Estado Avance
Angela 26 Casas Coneluido 100%
La fe 22 Casas Concluido 100
Santa Luz 19 Casas Concluido 100%
San Francisco | 22 Casas Coneluideo 1 00%%
San Francisco | $ departamentos Concluido 10
San Francisca Il 3] casas Vigente 92%
Santa luz i1 50 casas Vigente 70%
Edificio Pietro 40 departamentos, 3 locales Vigente %%

comercinles

El margen promedio resultado de los proyectos immobiliarios de la compafiia da un aproximado del
12% - 20%.

Edifigio Pletro.- A la lecha de emision de los estados financieros el provecto s¢ encuentra ¢n
estudios preliminares, y el terreno donde se iniciara la construccion se encuentra a nombre de lo

Compaiflia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Declaracicn de cumplimients - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
la= Mormas Inlemacionales de Informacon Financeera (NIIF ).

A continuacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados (inancicros consolidados. Tal como lo requicre la NIF 1, estas politicas han sido delinidas
en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera uniforme a todos

los perindos que s& presentan

Basex de preparacidn - Los estados financieros de INMOPROVIBAL 5.A. y de las compaitias
consolidadas comprenden los estados de simacion (inanciera al 31 de diciembre del 2014 v 31 de
diciembre del 2013, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de

ok



efeclivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2014 y 2013, Estos estados financieros han
sido preparados de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacidn Finameiera (NTTF).

Efective y equivalentes de efective - Incluye aguellos activos fmancieros liguidos, que s pueden
transformar rapidaments ¢n efectivo en un plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera,

Inventarios - Son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. El
Inventario comprende todos aquellos anticulos. materiales, suministros, productos v recursos
renovables y no renovables para ser utilizados en procesos de construccion, consumo, alquiler o
venta de las actividades propias del giro vedinario de los negocios de la Compafifa. Se incorporan
entre olris las siguienies cuentas;

Inventario de Materiales Para lz Construccion - Registra el valor de los elementos bisicos
adquiridos localmente para uso en ¢l proceso de construccidn de viviendas.

Construcciones en Proceso - Registra ¢l valor de los costos acumulativos de 1as construcciones en
curso, in¢luye materigles, terreno, mano de obrz v costos indirectos de construccion, que serdn
manienidos en esta cuenta hasta que las viviendas construidas esién totalmenic terminados.

Frventario Productos rerminadns - Una ver gue las viviendas estin totalmente terminadas son
registradas en esta cuenta hasta su facturacion y transferencia de dominio de los inmucbles.

Prapiedades, planta y equipo
Medicidn en el momento del recenocimiento - Las partidas de propiedades, planta y equipo se

miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta v equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion v Is puesta ¢n condiciones de foncionamiento

Mediclin pesterior al reconocimiento: modefo del coxte - Después del reconocimiento inicial, las
propiedades, planta y ¢quipoe son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de kas péndidas de deterioro de valor.

Los pastos de reparaciones ¥ mantenimientos s¢ imputan a resuliados en el periodo en gue se
producen.

Meértode de depreciacidn y viday utifes - El costo de propiedades, planta v equipo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta.  La vida dril estimada, es revisada al final de cada afio, siendo
el efecto de cealquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva,

A conlinuacion sc presentan las principales partidas de propicdades, planta v equipo v las vidas
tiiles usadas en el cdlculo de Ia depreciacion:

ftem Vida il (en afios)
Vehiculos 3
Muehles v enseres vy equipos de oficina {1
Equipos de computacion i



Retire o venta de propiedades, planta v equipe - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades, planta v equipo es calenlada como fa diferencia entre el
precio de venta y el valor cn libros del activo y reconocida en resultados.

Cosios por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos direclamente a la constroccion o
produccion de las viviendas, los cuales constituyen activos que requicren de un periodo de
tiempe sustancial para su uso ¢ venta, son sumados al costo de estos activos hasta el momento en
que cstén listos para su uso o venta,

Los costos por prestamos que no requeiren un periodo de tiempo suscancial son reconocidos en
el resultado en resultados del periodo.

Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el periodo en que s
INCEITEN.

Impuextos - E1 gasto por impuesto a la renta representa el impuesto a la renta por pagar corriente.

Impuesto corriente - 5¢ basa cn la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o pastos
imponibles o deducibles y partidas que no seridn gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaitia por conceplo del impuesto corriente se caleula utilizando las tasas liscales aprobadas
al finul de cada periodo.

Proviziones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene uma obligacion presenic (va sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasadn, es probable que la Compadiia tenga que
desprenderse de recursos gue incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la oblizacion, v
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesano
para cancelar Ia obligacion presente, al final de cada periodo, tenicndo en cuenta los resgos v las
incertidumbres correspondientes.

Garantias - | .as provisiones para ¢l costo esperado de obligaciones por garantias en la venta de
bienes se reconocen a la fecha de la venta de los producios comespondientes, al mejor estimado
de los desembolsos requeridos para cancelar la obligaciin de la Compariia.

Beneficios a empleqdos

Bencficies definidos: Jubilacién patrenal y bonificacion per desahacio - El cosio de los
beneficios definidos (jubilacidn patronal y bonificacion por desahucio) es determinado wtilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de
cada perioda.

Participacidn a frabajaderes - La Compaiiia reconoce un pasivo ¥ un gasto por la participacicon
de los trabajadores en las utilidades de la Compafifa. Este beneficio sc calcula a I tasa del 15%
de las utilidades lguidas de acuerdo con disposiciones legales,

Reconocimients de ingresos - Se calculan al valor rzonable de la contraprestacién cobrada o
por cobrar, teniendo cn cucnta ¢l importe estimado de cualquier descuento, bomificacidn o rebaja
comercial que la Compafiia pueda olorgar.

Venta de bienes - Se reconncen cuando la Compaifiia transfiere los riesgos v beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propicdad de Jos hienes: el importe de los ingresos v los costos
mewrridos, o por incumr, en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fisbilidad v s
prabable que la Compadia reciba los bencficios econdmicos asociados con la venta de viviendas.
-10-



Costos y Gastas - Se¢ registran al costo histonco. Los cosios y gastos se reconocen a medida que
son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado ¢l pago, v se registran en
¢l periodo més cercano en ¢l que s ¢conocen.

Compensacicn de saldos y fransacciones - Como norma general en fos esiados financicros no s¢
compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que
la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma v esta presentacidn sea el reflejo de
la esencia de la transaceion.

Los ingresos y masios 00N oneen ¢n masacciones que, contraciualmente 0 por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion v la Compaiiia tiene la mtencidn de liquidar por so
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasive de forma simultinea, se
presentan nctos en resultados.

Cuentas por cobrar comerciales y otray cuentas por cobrar - Son actives financieros no
dervados con pagos {ijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amontizado wtilizando ¢l
método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Pasivas financieros ¢ instrumenios de patrimonio emitides por la Compaitia - Los instrumentos
de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de
conformidad con la sudancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasive eormiente a menos que la Compafita tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fcha del estado de situacion fimanciera.

Cuenias por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos [ijos o determinables, que no cotizan ¢n un mercado activo.

Después del reconocimicento inicial, a valor ravonable, se miden al costo amortizado utilizando el
metodo de ba tzsa de intereés efectiva,

Pasives por coniratos de garantia financiera - Se miden inicialmente a su valor razonable, y 51
no son designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en resultados,
se miden posteriormente al mayor entre:

¢ gl importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Proviviones, Pasivos Conlingentes v
Acitivas Contingentes; v

= ¢l importe inicialmente reconocido menos, cuando sea apropiado, la amortizacion

acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de reconocimiento de ingresos
ordinarios

Baja de un pasivo financiere - | 2 Compafia da de baja vn pasive financiero s, y solo $i, expiran,
cancelan o cumplen sus oblizaciones.



3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NTIF requiere que la
Administracion realice cierlas estimaciones v establezca alzunos supuestos inherentes a la actividad
cconomica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidn v presenlacién de algunas
partidas goe forman parie de fos estados financicros. En opinidn de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al
momento, lo8 cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales,

A continuacidon se presentan les estimacionss v juicios contables criticos que la adminisiracién de =
Compaiiia ha utilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables:

Dereriara de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se considere
necesario, s analiza ¢l valor de Jos activos para determinar s existe alein indicio de que dichos
activos hubicran sufrido una pendida por deterioro.  En caso de que exista algin indicio se realiza
una cstimacibn del importe recuperable de dicho active. 5i se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima |a recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que perienece ¢l activo,

Los costos de [as construcciones en proceso son revisados periddicamente con el objeto de verificar
&l cumplimiento de los costos y evaluar [a continuidad del proyecta.

Provisiones para ebligaciones por beneficies definides - El valor preseste de las provisiones para
obligaciones por beneficios a definidos depende de vanios factores que son determinados en funcidn
de un cileulo actuarial basados en varios supoestos. Estos supeesios utilizados para determinar ¢l
valor presente de estas obligaciones incluyen una taga de descuento, Cualquier cambio en los
supucstos impacta on el valor on libros de las provisiones de es108 beneficios,

El actuario contratade por la Compadia para realizar ¢l caleulo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada aito reportados por la administracion
de la Compafia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser utilizada para determinar el
valor presente de Jos flujos futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos parn
cumplir con la obligaciim de cstos beneficios.

Estimacion de vidas itiles de vehicules, moguingria y equipo - | a estimacion de las vidas Gtiles y
el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en lus politicas contables.

Reconocimicnio refrespectivo de ingreses - En ¢l afio 2012, para reconocer los ingresos la
administraciin considerd los criterios detallados para el reconocimicnto de ingresos por la venta de
bienes ¥ construcciones en curso, establecidos en la NIC 18 Ingresos de acrividades ordinartas y
NIC 1] Contratos de Constriccicn, respeclivamente,. las consideraciones acerca de si la Compariia
habia transferido 2l comprador los nicspos v beneficins significativos de los bienes, y Ia limitacion
scordada acerca de la probabilidad de que el cliente pudiera requerir trabajos adicionales o el
reemplazo de los bienes, [a administracion durante el afio 2013 no comproby) |a transferencia de los
riesgos ¥ beneficios significativos y la idoncidad del reconocimiento de ingresos durante el periodo
2012, por lo que revertio la estimacion registrada, un detalle del registro del afio 2012 y reversado
en cl afio 2014, Fl impone reconocido en resultados del afio 2012 de USS86 mil neto, s¢ mantienc
cn una cuenta por cobrar al 31 de diciembre del afio 2013 ¥ fuc liquidado durante ¢l afio 2014,



4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalenies de cfectivo como s¢ muestra en ¢l estado de Mujo de cfectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de simacion financiera de la siguienle manera:

Diciembre 31,

2014 anl3

{en U.S. diolares)
Caja geacral 11,140 179
Caja chica 136 400
Caja Chica obra 104 100
Pichincha corriente 34054555-04 9,901 -
Internacional 2501 -
Banco del Pacilico 635 635
Pichincha. cuenta ahorros 22000604 13 55 25
Inversiones Corrienies _ 000 -
Total 26918 1339

5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de coentas comerciales por cobrar y olras cuentas por cobrar es como sigue:

Mciembre 31,
2014 2013
{en LIS, dolares)
Cuentas por Cobrar Comerciales:
Clientes Locales 771,132 1115280
Compaiiias Relacionadas 1433 _ 4577
Subiotal TT2 565 1,119,857
{)iras Cuentns por Cobrar
Empleados 22498 21,297
(tros 49346 __ 12291
Subtotal 71.844 J9.588
Provision Cuentas Incobrables {40,021) (39 533)
Total Bp4388  L119612

*  Comesponde a la provisién de los clientes por el valor de Cristina Mufioz US57.000, Ramiro
Ponce USS 32.833, La cartera se encuentra en juicio, a la fecha de emisidn de los estados
financierus ¢l abogado de la compaliia indico gue existe incertidumbre sobre la
recuperabilidad de la misma. no s han reconocido perdidas hasta la fecha debido a que no se
CONOCE
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6. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios ex como siguc:

Diciembre 31,
2014 2013
{em ULS. dblares)
Proyecios en proceso 2,092,549 1,044,259
Costos mdirectos en proyectos 1,302,595 488.63)
Terrenos provectos 1,179,049 757,812
Materiales 724,432 238,021
Tranferencia costos de venlas {2.045.110) _(328.729)
Total 3233515 2,199,994

2) Al 31 dediciembre de 2014, se incluye un terreno para la construccidn del Edificio Pietro ¢f coal se
encucnira en 0% de avance y se culminara cn ¢l afto 2016, San Francisco [l se encuentra én un 92%
de avance ¥ culminard en ¢l afio 2015 y el proyecto Santa Luz 1] presenta un avance 70% y se
cultmirarin en el afio 201 5. Al 31 de diciembee de 2003, 5an Francisco 1] 2e encontrd en un 845 de
avance ¥ ¢ proyvecto Santa Luz 11 presentaba un avance 43.10% ¥ s¢ culminasin en el afio 2013,

El movimiento de inventarios que incluye las construcciones ¢n proceso ¢ como sigoe:

Diciembre 31,
2014 2013
{en 1.5, ddlares)
{+) Inventario Inicial 2,199,994 1,453,042
{+) Adiciones 2,802,941 1,126,017
(<) Costo de Ventas {1.749.420) _(379.063)
(=) Inventario Final 3253515 _2.199.9%
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7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Un nesumen de propiedades. planta v equipo &5 comd sigue:

Coatos a valuncion

Depreciacion acumulada y deterioro

Total

Dhciembre 31,
2014 2013
{en U_S. délares)
62.247 21,176
(12.448) (5.914)
42799  __13.261

L.os movimientos del costo de propiedades, planta y equipo fucron como sigue:

Coslos
Saldo al 31 de diciembre del 2013

Adquisicion
Venta y Baja

Saldo al 31 de Diciembre del 2014
5 -

Saldo al 31 de diciembre del 2013
Venta y Baja

Depreciagiin

Saldo al 31 de Dicicmbre del 2014

Saldo Meto al 31 de Diciembre del 2014

M Squinara Vehicalos Muebles v I..qm,l:m:nu.’«a‘r

Equipode

¥ Equipo Enteres  Oficma  Computo
{en LL5, ddlares)

3,952 - 10,870 4294 2,060 21176
= 44,550 - = 474 45,024
[3.952) - - = — = __{3.952)
= 44330 10870 4294 2533 _ @247
560 - 2689 1395 1.270 5,914
(724) - = = T (724)
165 3,173 LO8T 439 403 T.258
. oS L7176 1§34 1675 12448
— A __ 1M _240 _R9 8109
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8. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comergiales y olras cuentas por pagar es como sigue:
Diciembre 31,

2014 2013
{en U.5. dGlares)

Cuentas por pagar comerciales:

Proveedores Locales 414,101 71,224

Proveedores Vanos 6290 206
Subtotal 420,391 71.430
Otras cuentas por pagar:

Accionistas 475,197 773,999

Cuentas por papar relacionadas 955,028 763,499

Otros 02958 __116.566
Subtotal 1,523.185  1,654.064
Cuentas por pagar comerciales v olras cuentas por pagar 1943574 1725494

(1) El saldo al 3| de diciembre del afio 2014, corresponde a valores que ln compaiiin mantiene por
pagar a sus accionisias por valores entregados a la Compatiia para continuar sus operaciones.

{2) El saldo de euentas por pagar corresponde a préstamos y al efecto neto de la transferencia de
activos v pasivos de Ia compafiia Baluearte 5.A. a sus relacionados por los cuales no s¢ registra
IniCTeses.
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9. IMPUESTOS

Actives y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corricnles

Cs COMmo Signe:

Dicicmbre 31,
2014 2013
{en U.S. dilares)
Activos por Impuesto Comiente:
IV A Credite Tributario 7260 1,767
Retenciones IVA = 927
Total S Y
Pasivos por Impuesto Corriente:
Impuesto a la renta por pagar 27724 2,663
Impucsto al Valor Agregado - IVA por pagar v -
FETCTICIONES 6.647 637
Retencidn en la fuente del impuesto a ka renta por pagar 10,731 1.697
Convenio para (acilidades de pago 8,895 14.113
Total 23998 ___ 19,110

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion entre  la
utilidad segin estados fimancieros y el gasto por mpuesto a la renla corriente, es como sigue

Dhciembre 31,
2014 2013
{en U.S. dolares)
Utilidad (Perdida) segiin estados financieros
antes de impuesto a la renta 188,634 {£1.453)
Participacidn a trabajadores (28.295) {(3.218)
Giastos no deducibles 65.520 158.351
Marticipacion trabajadores atribuida a Ingresos
eXEntos % i
Urilidad sravable 225.859 133.680
Impucsto a la renta causada (1) __49 689 29410
Anticipo caleulado (2) _21.965 __J6.186

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion para los afios 2014 v 2013, v del

1 2% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.
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(2) A partir del afio 2010, s= debe considerar como impuesto 2 la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemdtica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados v 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2014, la Compaitia determind como anticipo de impuesto a la renta de USS$22
mil; sin embargo, el impuesto a la renta eausado del afio es de US$49,6 mil.
Consecuentemente, la Compafiia registed én resultados USEA9.6 mil equivalente al

impuesio a ia renta.
Para ¢l aito 2013, la Compailia determind como anticipo de impuesio a Ja renta de

US$36mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de 115839 mil.
Consecuentemente, Ia Compagia registnd en resultados USE39 mil equivalente al

impuesto a la renta

Las declarsciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias v son susceptibles de

Movimiento de la provision para impuesto a la renta - Los movimientos de la provisidn para impuesto a
la renta fueron como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
{en U.5. dolares)

Saldos al comienzo del afio 2663 13693
Provisidn del afio 49,689 36,186
Anticipo de impuesto a la renta (21.965) (36,186)
Pagzos efectuados (2.663) (13,693)
Provisidn en exceso = 2843
Saldos ol final del afio 27724 __2663
Paoros Efectuados - Corresponde al anticipo pagado v retenciones on la fuente,
Aspectos Triburarias
Codiza Orpdnico de fg Produccidn - Con fecha diciembre 29 del 2013 se promulgd en el

Suplemenio del Registro Oficial No. 351 el Cadigo Organico de In Produccion, Comercio ¢
Inversiones, el mismo que mcluye entne ofros aspecios tributanios los siguientes:

La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos:
23% para el afio 2012 v 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre del 2013 y 2012,
para la medicidn del activo (pasivo) por impeestos diferidos, la Compafia utilizo una tasa
de impuesto a In renta promedio del 22% y 23% respectivamente.

gﬂ { on I'T:chl nm-mnhf 1# del 2012 se p-mmr];dn cn :lSuplnm:nln del F.::gu.r.nu l:lﬂcul
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn de los Ingresos del Estado, la misma
gue incluye entre ofros aspectos tributarios los siguientes:

«  latarifa d2l Impuesio a la Salida de Divisas - IS) se incrementd del 2% al 5%. Por
presuncion s¢ considera hecho generador de este impuesto ¢l uso de dinero en el exterion
y s establece como exentu Jde cste impuesto el pago de dividendos a compafias o
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personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de cste
impuesto en [a mportacion de maternas primas, insumos v bienes de capital, gue consten
en ¢l listado que establezea ¢l Comité de Politica Tributaria v que sean utilizados en
procesos productivos, pueden ser utilizados como crédito tribulario de impuesto a la

Depreciacia il fvo No. 1180 - Con fecha 30 de mayo del 2013,
el Servicio dc Ht:mas Inﬂ:rnas pmmuTg.n el [Jt:.r:tc- Ejecutiva No, 1180 en el que s¢ reforma
el Reglamento para [a Aplicscién de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el
literal mediante ¢l cual, la autoridad tributaria v los contribuyentes consideraban sin efectos
tributarios In revaluacion de activos fijos

10. OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,
2014 2013
(en LELS. dolares)
Bencficios sociales 47,791 42,505
Otras provisiones ___ 60601 10,181
Obligaciones acumaladas —ad. 392 —a2 686

11. PARTICIPACION A TRABAJADORES

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa enun 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables. Los
movimicntos de [a provision para participacion a trabajadores fueron como siuwe:

Iiciembre 31,
2014 2013
(en 1.8, délares)
Participacion Trabajadores 15%
Saldos al comienzo del afio 3,218 4416
Provision del afio 25295 3.218
Pagos efectuados (3218} _ (4.416)
Saldos al final del afio 28295 1218

12. PRESTAMOS
Al 31 de diciembre del 2013, la compariia presenia un préstamo con el Banco del Pichincha por el

valor de USS 174.807 con una tasa de interes del | 1% anual a pagarse hasta el 9 de Octubre del
2014, El saldo al 31 de diciembre del 2014 s de cero.
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13. ANTICIPO DE CLIENTES

L.os saldos al 31 de diciembre de 2014 y 2013, comesponden a los anticipos recibidos de los
clientes para la adquisicion de bicnes inmuchles que la Compadifa se encucntra en procesos de
produccidn, estos anticipos se liquidaran en el momento en el que se encuentren completamente
legalizadas las transferencias de dominio a favor de los clientes, se presenta un detalle como sizue:

Diciemnbre 31,
20114 2013
{en LS. dilares)
Lale - 2.500
San Francisco | 11,400 205
San Francisco [1 179,606 544,360
Santalor 11 1437271 434,769
Madrigal Del Sol 122,650 122,650
Prados de Vista Hermosa - T2
Proyecto Emprendado - 20,690
Pictro 21,769 -
Total 177269 1125246

14, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Gestion de riesgos financieros - En ¢l curso normal de sus negocios v actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta 3 distintos riesgos de naturalera financicra que pucden
afectar de manera mis o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y, en
consccuencia, sus resullados,

|.a Compafiia dispone de una organizacidn ¥ de sistemas de informacion, administrados por la
Cierenciz, gue permiten identificar dichos nesgos, determinar su magnitud, proponer a los
Accionistas medidas de mitigacion, gjecutar dichas medidas y controlar su efectividad,

A continuackin sc presenta unza definicion de los ricsgos que enfrenta la Compania, una
caractenzaciton y una descripeion de las medidas de mitigaciin actualmente en uso por parte de la
{‘ompaiiia, 5i es el caso,

Riespo en las tasas de interés - 1.2 Compaiiiz s¢ encucnira expucsta a riesgos ¢n la taspy de interds
debido 2 que realiza préstamos a tasas de interés variables. El riesgo cs manejado por la Gerencia
mantenicndo una combinacién apropiada entre los préstamoes, al 31 de diciembre del 2014, la
Compafia no mantiene deudas con Instituciones Financieras

Riesgo de crédite - El ricsgo de crédito se refiere al nesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una perdida financiera para la Compadiia. La
Compariia ha adoplado una politica de tinicamente involucrarse con partes solventes y obtencr
suficientes garantias escritas sobre los bicnes, como forma de mitigar el ricsgo de In pérdida
financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas comerciales por cobrar estdn compueslas por un namero imporante de clientes. La
¢valuacion de crédito continua se realiza sobre Ia condicion financiera de las cuentas por cobrar.
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Riesge de lguide; - Los nccionistas tienen la responsabifidad final por la gestion de liquidez, han
establecido un marco de rabajo apropiado para la gestion de liguidez de mancra que la gerencia
pueda mancgar los requerimicnios de financamiento a corto, mediano v largo plaro asi como la
gestion de bguidez de la Compadtia. La Compafiia maneja el nesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras v de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los Nujos
efectivos provectados v neales v conciligndo los perfiles de vencimiento de los activos v pasivos
financieros.

Riesgo de capiral - La Compafiia pestiona su capilal para asegurar que estari cn capacidad de
continuar como empress en marcha mienteas gue maximizan el rendimiento a sus accionistas a
través de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

15. PATRIMONIO

Un resumen de capitz! social aportado por los socios, €5 como sigoe:

Diciembre 31,
2014 2013
{en LS. dolares)
Capital Susana Salsrsr 49,750 49,750
Capital Lucia Sinchez S - | SEN - |
Total —20.000 __50.000

Capital Sacial - El eapital social autorizado consiste de 50,000 de scciones de 1JS51 valor nominal
unitario, Al 31 de diciembre del 2012 &l capital fue de 2,000 acciones con un valor nominal de USS 1,

(1) El 28 de marzo del 2013, bajo escritura pitblica, se procede con ¢l sumento de capital de la
compaitia en USS 48,000, valor que por decisidn de la Junta General de Accionistas de la
compafiia fue cancelado con el saldo de las utilidades no distribuidas de afios anteriores, siendo
aprobado en actas el 20 de marzo del 2013,

Reserva Legal - La Ley de Compaiias requiere gue por lo menos €l 10% de la utilidad anual sea
apropindo como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta

reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser eapitalizada en su
totalidad.

Resuliados acumulados - El saldo meluye los resultados obtenidos por la Comparfiia en afios anteriores,
en caso de mantener un saldo deudor, este podra ser absorbido por los resultados acumulados v los del
iltimo ejercicio coondmico concluido, si los hubicre.



16. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compafiia

Ingresos provenicntes de la venta de bicnes
Ingreos por (inanciamicnlos
Otros [ngresos

Total

Diciembre 31,
2014 2013
{ea U.S. dilares)
2441728 1,502 318
09 852 134320
18.28] 343,091
— 986l 2179729

Los ingresos se generan por la venta de viviendas terminadas al piblico en general en provectos
inmobilizrios propiedad de la compadia, los cuales son financlados por los elientes con

instituciones financicras, ver nota |

17. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financicros e

cOmo sigue:

Costos de ventas

(rastos de ventas v administracion:
(iastos de personal
Arriendos
Servicios hisicos
Mantenmicntos
Honorarios profesionales
Notarias

{hros gasios

Total

Diciembre 31,
2014 2013
{en U5, délares)
1922017 _ LB
286,945 145,434
8,154 7,242
1,916 2.347
10,446 0.247
13,704 6,270
2951 0,90
_ L7671 109608
2361900 2158276
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18. COMPROMISO

Los compromisos mas importantes de la Compadiia, al 31 de diciembre del 2013, se detallan a

ontimuacion:
Promesas de Compra Venia - La Compariia durante el afio 2014 y 2013, ha celebrado varins
promesas de compra venta con sus clientes, Dichos compromises obligan a lu Compafiia a
construir bienes inmucbics bajo las condiciones acordadas entre las partes en un plazo
promedio de 18 meses. Las condiciones econdmicas varian de acuerdo a la capacidad de pago
de los chentes.
19. GARANTIAS
A continuaciin un detalle de las garantias que tiene vigentes la compaiiia al 31 de diciembre del
2014:
Suma
Provecto Poliza Asegnrada Desde Hasta
Angela I Etupa 508258 24,892 S-ago.-14 S-ago.-15
Angela 11 Etapa 10373 4.693 1 7-dic-13 15-jun.-14
Anzela [Tl Exspa S098R0 5754 2B-abr-14 -ene-15
San Francisco | Etapa | 1040624 17048 10-feb.-15 S.ago.-15
San Francisco | Etapa [1 1 (40625 3.587 | 0-feb.-15 Q.ago.-15
San Francisco | Etapa IT1 1040626 3.980 | 0-feb.-135 9-ago.-15
San Francisco | 518738 4374 6-mar-15 2-sep.-15
San Francisco | 518737 838 Gujul-14 S-ene.-15
Santaluz 511329 19.05% 12-mar.-15 12-5ep.=15
Santaluz 11 523930 62.625 I 2-may.-14 12-may.-15
Santahur 11 523979 5765 I4-may.-14 14-may.-15
Samtatuz 11 S24667 13.967 20-ago.-14 20-ago.-135
San Francisco 11 S11782 42,824 d4-mar.-15 il-ago.-15
San Franciseo 11 517660 10.079 3-mar.-15 30-ago.-15



20. PASIVOS CONTINGENTES Y ACTIVOS CONTINGENTES

La Compafiia Inmoprovibal $.A., tiene iniciado en calidad de actor, los siguienics procesos
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21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Enire el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de emisiin de los cstados financicros (abnl 2 del 2015)
no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracida padieran tener un efecto impontante
sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compafiia en Abril 20 del 2015 y serin presentados a los Accionistas para su

aprabacion, En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los estados fmancieros seran aprobados sin
modilicaciones,
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