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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los socios de

ESQUINAD CIiA. LTDA

Opinién

Hemos auditado los Estados Financieros adjuntos de ESQUINAD CIiA. LTDA., que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2017, y los estados de
resultados del periodo y otros resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de fiujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que

incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente en todos los
aspectos significativos, la situacion financiera de ESQUINAD CIA. LTDA. Al 31 de Diciembre
de 2017 y los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera.

Base para la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en
nuestro informe en la seccion Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoria de los
Estados Financieros. Somos independientes de la Compaiiia de acuerdo con el Cédigo de
Etica emitido por el Comité de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por
sus siglas en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras
responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.
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Responsabilidad de la administracién sobre los estados financieros

La Administracion de ESQUINAD CIA. LTDA., es responsable de la preparacion vy
presentacién razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) y de su control interno determinado como necesario por la
Administracién, para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de
distorsiones importantes debidas a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la administracion es responsable de evaluar
la habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha, revelar cuando sea
aplicable, asuntos relacionados con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad
de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar la Compania o cesar las

operaciones o bien no tenga ofra alternativa realista para poder hacerio.

La administracion es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la
Compaiiia.

Responsabilidades del auditor sobre la auditoria de los estados financieros

Como parte de nuestra auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante la auditoria. Nosotros ademas:

- Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria en respuesta a
aquellos riesgos identificados y obtenemos evidencia de auditoria que sea suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una
distorsion importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de un error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales, manifestaciones
falsas y elusion del control interno.

- Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el
propésito de disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables
y las revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables.
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- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la gerencia, del principio
contable de negocio en marcha y si basados en la evidencia de auditoria obtenida existe una
incertidumbre importante relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas
significativas sobra la habilidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha.
Si concluimos de qué existe una incertidumbre significativa, somos requeridos de llamar la
atencion en nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados
financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinion. Nuestras
conclusiones estan basadas en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe
de auditoria. Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la Compaiiia

cese su continuidad como un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo sus revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y

hechos subyacentes de una manera que alcance una presentacion razonable.

- Comunicamos a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la
auditoria, y los hallazgos significativos de auditoria, incluyendo cualquier deficiencia
significativa en el control interno que identificamos en nuestra auditoria.

También proporcionamos a la gerencia una declaracion de que hemos cumplido con los
requerimientos relevantes de ética aplicables a nuestra independencia y hemos comunicado
sobre todas las relaciones y otros asuntos que se puede esperar que razonablemente
comprometan nuestra independencia, y donde sea aplicable, tomamos las correspondientes
salvaguardas.

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados
en su conjunto estan libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error y el emitir un
informe de auditoria que incluya nuestra opinién. La seguridad razonable es un nivel alto de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre detectara distorsiones importantes cuando estas
existan. Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales
si, de manera individual o en su conjunto, podrian razonablemente esperarse que influyan en
las decisiones economicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinién adicional, sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
ESQUINAD CIA. LTDA., como agente de retencién y percepcion por el ejercicio terminado al
31 de diciembre de 2017, se emitira por separado.

Otros asuntos

Los estados financieros de ESQUINAD CIA. LTDA. Por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2017, son los primeros auditados por auditores independientes en cumplimiento a la
Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011 de la Superintendencia de Compaiiias Valores
y Seguros, publicada en el Registro Oficial No. 879 de 11 de noviembre de 2016.

% Afig Cruz
presentante Legal

TIG AUDITORES ASESORES CIA. LTDA.
Registro SC — RNAE 422

Quito D.M., 20 de Marzo de 2018
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ESQUINAD CiA. LTDA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresada en doblares)

ACTIVOS NOTAS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 20.972
Activo Exigible 4 20.352
Impuestos Anticipados y Diferidos 5 18.009
Total activos corrientes 59.333
ACTIVOS NO CORRIENTES:

Activo Fijo Tangible 6 723.101
Marcas 7.000
Total activos no corrientes 730.101
TOTAL ACTIVOS 789.434

Ver notas a los estados financieros
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ESQUINAD CiA. LTDA
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresada en délares)

PASIVOS NOTAS

PASIVOS CORRIENTES:

Proveedores 21.605
Impuesto a la Renta 1.251
Participacion Trabajadores 335
Total pasivos corrientes 23.191

PASIVOS A LARGO PLAZO:

Obligaciones por Pagar a accionistas 388.081
Jubilacién y Desahucio 13.301
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO 401.382
TOTAL PASIVOS 424.573
PATRIMONIO (ver estado adjunto) 7 364.860
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 789.434

Ver notas a los estados financieros
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ESQUINAD CIA. LTDA

ESTADO DE RESULTADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresada en ddlares)

INGRESOS OPERACIONALES

Arriendos

Publicidad

Mercado

Ticket Parqueadero
Tarjetas Magnéticas
Servicios Administrativos
Oftros Ingresos

Total ingresos operacionales

GASTOS OPERACIONALES
Gastos de Administracion
Otros gastos

Gastos de venta

Total Gastos operacionales

Utilidad (Pérdida) antes de participacion trabajadores e
Impuesto a la Renta

(-) 15% Participacion de trabajadores
(-) Impuesto a la renta 22%

Utilidad (Pérdida) neta del ejercicio

Ver notas a los estados financieros

NOTAS

150.777
24.750
10.364
33.736

1.120

16.550

2.981
240.278

202.095
27.607
8.344

8 238.046

2.231
(339)

(1.668)
228

“ I3,
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ESQUINAD CIA. LTDA
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresada en délares)

INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES

DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO 20.399
FLUIOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 21.897
Clases de cobros por actividades de operacion 246,658
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 246,698
Clases de pagos por actividades de operacidn (219.104)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios (169.653)
Pagos a y por cuenta de los empleados (49.150)
Otros pagos por actividades de operacion {301)
Impuestos a las ganancias pagados (5.637)
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION (1.498)
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo (1.498)

EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -
Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo =
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 20.399

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 593
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 20.991

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
Conciliacian entre el resultado neto y los flujos de operacidn

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 217
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: 44171
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 33.040
Ajustes por gastos por deterioro [reversiones por deterioro) cidas en los resultados del period 236
Ajustes por gastos en provisiones 5.277
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 1.668
Ajustes por gasto por participadén trabajadores 335
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 3,616
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: (22.491)
{Incremento) disminucion en cuentas por cobrar dientes 7.982
(Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar (202)
(Incremento) disminucién en otros activos 8.960

Inc to (disminucidn) en por pagar comerciales (6.229)
Incremento (disminucién) en benefidos empleados (4.127)
Incremento (disminucién) en otros pasives (28.875)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 21,897

Ver notas a los estados financieros

"-"‘\__
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ESQUINAD CIA. LTDA
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 (Expresada en délares)

NOTA 1. INFORMACION GENERAL

ESQUINAD CIA. LTDA. Se constituyé por escritura publica otorgada ante el notario vigésimo
sexto del Distrito Metropolitano de Quito, el 20 de agosto de 2007 y aprobada por la
Superintendencia de Compaiiias mediante Resolucion No. 08.Q.1J.000177de 21 de enero de
2008. El domicilio esta en Ecuador en el Distrito Metropolitano de Quito ubicado en el cantén
Quito, provincia de Pichincha. Su actividad principal es administracion bienes inmuebles.

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacion Financiera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB). Estan presentados en dolares de Estados Unidos de América.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido
definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan netos en resultados.

21. Declaracién de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Moneda funcional - La moneda funcional de la Empresa es el Délar de los Estados
Unidos de América (U.S. dolar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3. Bases de preparacion - Los estados financieros adjuntos, comprenden los estados
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017, los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados el 31 de diciembre
del 2017. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF).

24. Efectivo y equivalentes - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos,
que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses.

2.5. Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles.
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2.6. Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y cuentas por cobrar son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un
mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar (incluyendo las cuentas por cobrar
comerciales, saldos bancarios y efectivo, y otros son medidos al costo amortizado usando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor. Los ingresos por
intereses se reconocen aplicando la tasa de interés efectiva, excepto por las cuentas por
cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial.

2.7. Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacién o rebaja comercial que la Sucursal pueda otorgar.

28. Gastos operacionales - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.9. Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

(Sigue...)
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NOTA 3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Efectivo y bancos como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado
con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de la siguiente manera:

Caja Chica 374
Bancos 20.598
Total 20972

NOTA 4. CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Clientes 20.339
Otras cuentas por cobrar 49
CNT 153
Provisiéon cuentas incobrables (189)
Total 20.352
NOTA 5. IMPUESTOS
Retenciones del ejercicio 6.638
Impuesto renta afios anteriores 6.376
Impuestos diferidos 4,995
Total 18.009

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion
entre la utilidad segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente, es
como sigue:

Utilidad Del Ejercicio 2.231
(-)15% Participacion Trabajadores (335)
(+)Gastos No Deducibles: 5.686
(-)Amortizacion Pérddas Afos Anteriores (1.896)
Utilidad Gravable 5.687
22% Impuesto A La Renta Causado 1.251
Gasto Por Impuesto Diferido 417
Impuesto a la Renta 1.668
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NOTA 6. ACTIVO FIJO TANGIBLE

Bienes inmuebles;
Costo

Menos, Depreciacion acumulada
Neto

Propiedad Planta y Equipo
Maquinaria y equipo
Muebles y enseres

Equipo de computacion
Equipo de amplificacion
Equipo parqueadero
Tensomembrana

Equipo de oficina

Total

Menos, depreciacion acumulada
Neto
Total

NOTA 7. PATRIMONIO

737.050

(57.600)

679.450

6.828
5.395

3.351
4.676
6.842
28.442
625
56.159

(12.509)
43.650

723.100

Capital asignado - El capital autorizado se conforme de 393.079 de participaciones de

US$ 1 valor nominal unitario cada una.

NOTA 8. GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos reportados en los estados financieros es el siguiente:

Sueldos

Gastos generales

Otros gastos

Costo de ventas
Servicios administrativos
Total

48.815
142.747
27.607
8.344
10.534
238.047
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NOTA 9. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido
aprobados por la Junta de Socios el 28 de marzo del 2017 sin modificaciones

NOTA 10 - HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de estos Estados Financieros, no se
tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en
forma significativa los saldos o interpretacion de los mismos.

ATIG Auditores Asesores Cia. Ltda.
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