NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 SOUTHWEST
CORP S.A. EXP. 160383

1.

INFORMACION GENERAL

La Compaiia Southwest Corp. S.A. se constituyo en el Ecuador bajo escritura publica el 23 de
junio del 2008 y su actividad principal es la adquisicion de cualquier clase de bienes muebles
o inmuebles. Actualmente, la Compaiiia es propietaria de un bien inmueble ubicado en la
parroquia Amaguafia del canton Quito.

En el afio 2011, la Compaiiia adquirid las construcciones, edificios e instalaciones de un centro
deportivo de alto rendimiento el cual es arrendado a una compaiiia relacionada desde enero del

2012.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de

2.2

conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para
Pequeiias y Medianas Empresas (NIIF PYMES).

Los estados financieros de acuerdo a NIIF PYMES por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del
2011, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la administracion de la
Compafiia como parte del proceso de conversion a NIIF PYMES para el afio terminado
el 31 de diciembre del 2012.

Los estados financieros de Southwest Corp S.A. por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2011 y 2010 aprobados para su emision por la Administracion de la
Compaiiia, con fechas 30 de marzo del 2012 y 25 de marzo del 2011, respectivamente,
fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en
el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de contabilidad previos
(PCGA anteriores), tal como se define en la Seccion 35 Transicion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para PYMES, para la preparacion de los
estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF PYMES al 1 de enero y al 31 de
diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de las NIIF
PYMES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Seccion 35, estas
politicas han sido definidas en funcion de las NIIF PYMES vigentes al 31 de diciembre
del 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion - Los estados financieros de Southwest Corp S.A. comprenden
los estados de situacion financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de transicion), 31 de
diciembre del 2011 y 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo



2.3

2.4

2.5

2.6

con Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Empresas (NIIF PYMES).

Bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos en cuentas corrientes
y de ahorros en bancos locales y del exterior.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o
ambas y se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego
del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos
la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de
valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

Las vidas ttiles de las propiedades de inversion son las siguientes:

item Vida qtil (en afios)
Instalaciones deportivas 50
Canchas deportivas 50
Sistema centralizado de agua 13
Graderios 40
Instalaciones eléctricas 13

Deterioro de activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiia evalaa los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro y reversiones se reconocen inmediatamente en resultados

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.6.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto
corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.6.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un
activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.



2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y solo si, tiene reconocido legalmente el derecho de
compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en
esas partidas y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos
como netos.

2.6.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacion de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que
la Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos
para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.8.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.9.1  Ingresos por alquileres - La politica de la Compaiiia para el reconocimiento de
ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota
2.8.1.

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.



Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

2.12 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha
de negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son
medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados,
los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion
se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion
financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar y activos
financieros disponibles para la venta. La Compafia mantiene principalmente activos
financieros clasificados en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del propodsito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Administracion determina la clasificacion de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.13 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, la cual es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de
la vida esperada del instrumento financiero con el valor neto en libros del activo o
pasivo financiero sobre el reconocimiento inicial, menos cualquier deterioro.

2.14 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provision. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

2.15 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero inicamente
cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continta reteniendo el control
del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en el activo y la
obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.



2.16 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.17 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

2.18 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

2.19 Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia

ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS
EMPRESAS (NIIF PYMES)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.ICI1.004 del 21
de agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y
vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM
08199 del 3 de julio del 2008; y, se establecid el cumplimiento de un cronograma de
aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del
2008. Adicionalmente, mediante resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 se establece el
reglamento para la aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera para
Pequeiias y Medianas Empresas (NIIF PYMES), para las Compaiias sujetas al control y
vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias. La Compaiiia esta obligada a presentar sus
estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES a partir del 1 de enero del 2012. Conforme a
estas Resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaiiia preparo sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.
Desde el 1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compatiia son preparados de
acuerdo a NIIF PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaifiia definié como su periodo de transicion a las NIIF
PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2011.

La aplicacion de las NIIF PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmente aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse
los estados financieros correspondientes al afio 2012:



. Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de los
estados financieros
. Un incremento de la informacion incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se ha aplicado una excepcion
obligatoria y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF PYMES que se
establece en la Seccion 35.

3.1 Excepcion a la aplicacion retroactiva aplicada por la Compaiiia

a) Estimaciones - La Seccion 35 establece que las estimaciones de la Compaiiia
realizadas segun las NIIF PYMES, en la fecha de transicion, sean coherentes con
las estimaciones hechas para la misma fecha segun los PCGA anteriores (después
de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas
contables), a menos que exista evidencia objetiva de que estas estimaciones fueran
erroneas.

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados en los
primeros estados financieros segiin NIIF PYMES.

Southwest Corp S.A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para el calculo
de saldos previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion
(1 de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del
2011).

3.2 Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia

a) Uso del valor razonable como costo atribuido - La exencién de la Seccion 35
permite optar, en la fecha de transicion a las NIIF PYMES, por la medicion de una
partida de propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar este valor
razonable como el costo atribuido en esa fecha. La Seccidén 35 establece que la
Compaiiia podra elegir utilizar una revaluacion segin PCGA anteriores de una
partida de propiedades de inversion, ya sea a la fecha de transicion o anterior, como
costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta fue a esa fecha sustancialmente
comparable:

a) al valor razonable; o
b) al costo, o al costo depreciado segtn las NIIF PYMES.

Southwest Corp S.A. optd por la medicion de una partida de propiedades de
inversion a su valor razonable, y utilizar este valor razonable como el costo
atribuido a la fecha de transicion. El valor razonable del referido activo fue medido
mediante avallo realizado por expertos externos independientes, determinando de
esta forma un nuevo valor inicial (Ver Nota 5.1).

b) Impuestos diferidos - De acuerdo con la Seccion 35, no se requiere que una entidad
que adopta por primera vez NIIF PYMES reconozca, en la fecha de transicion,
activos o pasivos por impuestos diferidos relacionados con la base fiscal y el



importe en libros de cualquier activo o pasivo. La Compaiiia adopto esta exencion y
no registro a la fecha de transicién ningn activo o pasivo por impuesto diferido.

Conciliacion entre NIIF y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador - Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la
cuantificacion del impacto de la transicion a las NIIF sobre la situacion financiera,
resultado integral y flujos de efectivo previamente informados de Southwest Corp S.A.:

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011
Diciembre 31, Enero 1,

2011 2011
(en U.S. dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores
informado previamente (45,335) (25,538)

Ajustes por la conversion a NIIFF PYMEs:
Costo atribuido de propiedades de inversion y

subtotal(1) 305,000 305,000
Patrimonio de acuerdo a NIIF PYMES 259,665 279,462

(1) Costo atribuido de propiedades de inversion: Para la aplicacion de las
NIIF PYMES se ha definido que los saldos al 1 de enero del 2011 se
registren a su valor razonable y por tal razdn se realizé un avalto de las
propiedades de inversion. Tal procedimiento fue efectuado por
profesionales expertos independientes. Al 1 de enero y al 31 de diciembre
del 2011, los efectos de la revaluacion generaron un incremento en los
saldos de propiedades de inversion y en resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF PYMES por
US$305 mil. En razén de que la propiedad de inversion (terreno) mantiene
un pasivo a largo plazo relacionado, el cual va liquidarse en julio del 2013
y que no genera intereses, al 1 de enero y 31 de diciembre del 2011 se ha
determinado un efecto por intereses implicitos de US$92 mil y US$115
mil, respectivamente y considerando el ajuste por revaluacion del referido
activo, el mencionado efecto no fue reconocido en el afio de transicion.
Adicionalmente, al 31 de diciembre del 2012 (fecha de cierre del afio de
aplicacion de NIIF PYMES) el efecto por los intereses implicitos en el
pasivo financiero no es significativo.

3.3.2  Conciliacion del Resultado Integral por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2011 - No existen diferencias entre el estado de resultado integral al 31 de
diciembre del 2011, presentado segun NIIF y el presentado segin PCGA
anteriores

a) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la
Compaiiia ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la
Seccién 35:



Saldos a

Diciembre 31, Enerol,
Presentacion Presentacion 2011 2011
Cuenta bajo PCGA bajo NIIF
anteriores
(en U.S. dolares)
Propiedades Separado en  Incluido en
propiedades
propiedades de inversion
3,908,296 2,244,000
Crédito Incluidoen  Incluido en
tributario otras cuentas  activos por
del Impuesto por impuestos
al cobrar corrientes
Valor
Agregado
-IVA 200,486 -
Retenciones en  Separado en  Incluido en
la retenciones  pasivos por
fuente por en la fuente  impuestos
pagar por pagar corrientes
54,453 -
Cuentas por Incluido en Incluido en otros
pagar obligacion pasivos
accionistas, por pagar financieros
relacionadasy  accionista y
terceros cuentas por
pagar largo
plazo 3,810,010 1,984,241

b) Reclasificaciones entre Ingresos, Costos y Gastos - La
administracion de la Compaiiia no ha efectuado reclasificaciones en el
estado de resultado integral por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2011:

3.3.3  Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por el afio terminado
el 31 de diciembre del 2011 - No existen diferencias entre el estado de flujos de
efectivo seglin las NIIF y el presentado segiin los PCGA anteriores.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF PYMES
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion
y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de



la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Costo 3,908,296 3,908,296 2,244,000
Depreciacion acumulada (28.471)
Total 3,879,825 3,908,296 2,244,000
Clasificacion:
Terreno 2,244,000 2,244,000 2,244,000
Instalaciones deportivas 1,281,682 1,302,734
Graderios 215,464 219,906
Canchas deportivas 124,631 126,678
Sistema centralizado de agua 10,436 11,128
Instalaciones eléctricas 3,612 3.850
Total 3,879,825 3,908,296 2,244,000

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Instalaciones
Terreno y otros Total
.. (en U.S. dolares) ...
Costo
Saldos al 1 de enero del 2011 2,244,000 2,244,000
Adquisiciones 1,664,296 1,664,296

Saldos al 31 de diciembre del
2011y 2012 2,244,000 1,664,296 3,908,296

5.1.  Aplicacion del costo atribuido - Al 1 de enero del 2011, los valores razonables
utilizados como costo atribuido para propiedades de inversion y el ajuste al valor en
libros presentado segiin los PCGA anteriores se muestran a continuacion:

...Enero 1, 2011...
Saldo segun Ajuste Costo



PCGA al valor atribuido
anteriores razonable
(en U.S. dolares)

Terreno 1,939,000 305,000 2,244,000

6. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros pasivos financieros es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en miles de U.S. ddlares)

Pasivos financieros registrados al costo amortizado:

Cuentas por pagar a tercero (1) 137,850 321,650 505,450
Cuentas por pagar a compaiiias relacionadas(2) 1,810,031 1,809,569

Préstamo de accionistas (3) 1,907,991 1,728,791 1,478,791
Total 3,855,872 3,860,010 1,984,241
Clasificacion:

Corriente 2,932,230 2,032,591 1,662,591
No corriente 923,642 1,827,419 321,650
Total 3,855,872 3,810,010 1,984,241

(1) Corresponde a cuentas por pagar a un tercero por la adquisicion de un terreno con
vencimientos hasta julio 2013 y que no genera intereses.

(2) Corresponde a las cuentas por pagar a Ekron Construcciones e Independiente del Valle
(companias relacionadas) por la adquisicion de un centro deportivo de alto rendimiento
con vencimientos trimestrales hasta diciembre del 2015 y que generan una tasa de interés
efectiva anual del 2%.

(3) Corresponde a préstamos otorgados por los accionistas, sin vencimientos definidos y que
no generan intereses.

7. IMPUESTOS

7.1  Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)



7.2

Activos por impuesto corriente:
Crédito tributario de Impuesto al Valor Agregado
-IVA

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Total

Pasivos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
por pagar y total

187,051 200,486
16.914
203,965 200,486 -
368 54,453 -

Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad (pérdida) seglin estados financieros y el gasto por

impuesto a la renta corriente, es como sigue

Utilidad (pérdida) segiin estados financieros
antes

de impuesto a la renta
Amortizacion de pérdidas tributarias (1)
Gastos no deducibles
Utilidad gravable (pérdida tributaria)

Impuesto a la renta causado (2)
Anticipo calculado (3)

Impuesto a la renta corriente cargado a
resultados

6,91

14

2012

2011

(en U.S. dolares)

39,388

(10,018)
685
30,055

(O8]

2

3

14,628

(11,974)

441
(11,533)

]
[\

:

;

(1) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser

compensadas con las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las

utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2012, el saldo por amortizar de

pérdidas tributarias asciende a US$33 mil.

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se

calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el afio 2011)

y del 13% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo,

0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos

deducibles.

Para el afio 2012, la Compaiiia determind como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado de US$15 mil; sin embargo, el impuesto a la renta causado



del afio es de US$7 mil. Consecuentemente, la Compaiiia registrd en resultados
US$15 mil equivalente al impuesto a la renta minimo.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias
hasta el afio 2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009 al
2012.

PATRIMONIO

8.1  Capital Social - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$ 1.00 valor

nominal unitario.

8.2  Utilidades retenidas - Un resumen de las utilidades retenidas (déficit acumulado) es

como sigue:
Saldos a
Diciembre Diciembre Enerol,
31, 31, 2011
2012 2011
... (en U.S. ddlares) ...
Déficit acumulado (26,338
(21,375) (46,135) )
Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF 305,00
(Nota 3.3.1) 305.000 305,000 0
Total 278,66
283,625 258,865 2

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF
y de los saldos segun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidon por primera vez de las NIIF -
Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez
de las NIIF. El saldo s6lo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia.

CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS
9.1 La Compaiiia como arrendador
9.1.1 Acuerdos de arrendamiento - El arrendamiento operativo se relaciona con la

propiedad de inversion poseida por la Compaiiia con términos de
arrendamiento de 5 afios, sin posibilidad de prorroga. El arrendatario no tiene



opcion de comprar la propiedad a la fecha de expiracion del periodo de
arrendamiento.

Durante el afio 2012, el ingreso por arrendamiento operativo de las propiedades
de inversion ascendieron a US$ 120 mil.
10. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

10.1 Transacciones Comerciales - Durante los afios 2012 y 2011, la Compaiiia realizo las
siguientes transacciones comerciales con sus partes relacionadas:

2012 2011
(en U.S. dolares)

Ingreso recibido por uso de instalaciones del Complejo
deportivo al Club Independiente del Valle 120,000 -

Compra de las instalaciones del complejo
deportivo del club Independiente del Valle

Compra de las instalaciones de las instalaciones del

centro deportivo de alto rendimiento. - 1,127,700




