
INMOBUJARIA EDYCA INMOEDYCA S.Ao 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS F 

  

NCIEROS. 

(En disores Americanas) 

  

1 IPORMACIÓN GENERAL 

INMOBIARIA BDYCA INMORDICLS 1. HE adelarte La empresa") Es una Empresa legalmente constimida 
el Luador segun eseriawa del 29 de Mavo del 2008, Notaria undkcima del camión Quito. Insera en el 

MHegiiro Mercantil sumo 139 N'200 con echo 20 de jumo 2008. 
  

COMIETO SOCIAL: Las empresa se desicurá ula construcción y vena de edificio, conyomtos y departamentos 

PLAZO DI DURICION: 100 años comados a partr de la fecha de imripción del contraro consituivo en et 
exis Mercantil 

DOMICILIO PRINCIPAL DF LA Y MPRESA. Calle el Comercio 126 y Ay. 6 de Diciembre 

DIOMICHIO PASA Edo ind de Quito cam RUC 1792140471001 

cuna 

a escritura del 20 de Junio del 2008 de la Notaria Primera. e inscrita en el Kegístvo Mercamúl, se regisra el 
pal socia de USS 1 0 consti por 1000 acciones ordinarias y nominarivas de 1 dófares cado una. 

    

7 BASES DE PRESENTACION DELAS CUENTAS ANUALES 

Y vomiamación. ve describen las priacipoles bases. comables adopradas en Ja preparación de: estos ovtadas 
nani PEMES: 

1 ases de Presentación 

Los Estados Financieras de la empresa se han preparodo de acuerdo com las Normas Internacionales de 
Información Financiero para pequeño y medianos ensidodes (XIIF. para la PIES) adopuadas por la 
Siperimendencia de Compañas. Las Estados Financieros se han elaborado de acuerdo com el enfoque del conto 
hisvico. aunque modificado por las revalorizaciones de ls inmuebles 

  

La preparación de estos Estados Jimancieros conforme con las NIF, exigen el uso de. ciertas estimaciones 
ssnubles. Tambien exige Jo Cierencia que ejerza su juicio en el procesa de aplicar políticas comablos 

as proximos estados finameters Jun sido preparados a porte de los registros de contabilidad mantenidos pur la 
empres y formadados. 

+ Pur ta uerencia pura comoximiento y aprobación de os señores Accionistas en Junsa General Universal 

Moneda 

Y Maeda fciomal y de peesemación 
Las purtidos inchuidos en Jus cuentas anuales se preseman en dólares americanos, por ser. la moneda del 
marmo económico principal en que la empresa opera. 

  

$ Hexpomabrlidad de fa información



La iafurmación contenida en esos Estados Financieros es responsabilidad de la Cserencia. punch 
posteriormente porta Juma Ordinaria de Accionistas 

Fla preparación de tos Estados Fimancieros so han milizado determinados estimaciones paca cuamilicio los 
cifras, pasivos. Ingresos, gartos y compromisos que figuran. vesisirados on ellas. Basicamente esto 
estimaciones se refieren a 

1 Se ha optado por mantener el ernerio del avobiv determinado por el Municipio del. Down 
Metropolitano de Quito 

24. Información referida al ejercicio 2018 
Conforme a lo exigido por la Sección 33. la información comenida en el ejercicio 2018 se presenta. efectos 
«omporativos. con la información relativa al ejercicio 2017 

25. Periodo Comable 
Estado de Simación Financiera al 31 de diciembre «el 2018 y el Esuodo de Hesultados Imegrales. Pxtaa de 
Cambios en el Patrimonio y las Flujos de Ejectivo, por el, periodo comprendido dexde el 01 dec enero ul 31 
diciembre. 

3. PRINCIPIOS. POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACIÓN 

Fla elaboracion de las cuentas anuoles de la empresa correspondientes al ejercito 2018. 
“siguientes princspios y politicas comables y crisersos de valoración. 

  

non picando 

  

3.1. Efectivo y Equivalente al Lectvo 

Fl efectivo y equivalen al efectivo lnchuen el esecrso en aja, Banco 
Activos Financieros 

211 Clasificación 
La empresa clasifica sus activos fmancteros en las siguentes categorlas: a) Documentos y cuentas por cubra uh 
cliemes, 6) Oiras cuentas por cobrar. <) Otras cuentas. por cobrar «Provisión cuentas incobrables la 
clasificación depende del propósito con el que se odkqurieron lo axtivos financieros. La serencra derermin lo 
clasificación de sus activos financieros em el momento de recomucimient 

  

3.2. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en propiedad, plama y equipo, de 100 propio, se encuenran registrados as coste se 
cadguisición 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida mil y los gaxtos de mantenimiento se carge ha 
¡cuento de resultados del ejercito en que se incurren, 

La depreciación se calcula aplicando v! moco lineal sobre el costo e adquisición de los activos menos u vado 
residual" entendiéndose que el erreno tene una vida indefinida y que. por tonta. mo son ubjeto de depreciaion 
Los cargos anuales en concepto de depreciación de las activos materiales se realzan con contrapartida en la 
euemo de pérdidas y ganomcias y, búsicameme, equivalen a los. porcemajes de depreciación sigulemes 

(dererminados en función de los años dela vida mil estimada delos diferentes elementos) 
  

Cometa pu il 
adición Oah 
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Muebles y Emveres Joa 
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     quipo de Compuso Sanos 
vendos y Pquipos de Trampurtes Fañas 

 



Ln ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto internas como eternos de que el 
votos cto e ls elementos de ya ctivo mutertal excede <u correspondiente importe recuperable: en cuvo caso, 
vencen el valen libros del uctivo de que se soe hasta su Importe recuperable y ajustan tos cargos futuras em 
'rmecpuo de depreciución en proporción uu valor en libras ajustado y su mueva id remanente. en caso de ser 
necesaria na recstomación dela mismo 

3.4. Cuentas comerciales parar 

Pax cuervos comerciales u pagar son abligaciones de pago pur bienes v servicios que se han adquirido de tos 
priwvecdenes en el cues cobrando del negocio, Las cuentas u pagar se clasifican como pasivo corriente ios 
preus tienen venian «a mu uo y menos o vencen om el ciclo mormal del negocia. si este fuera superior), En 
sa ontario, se presentan como pasivos mo corrientes 

Zu cventus comerciales a pagar se recomocen inicialmente valor razonable 

14 Impuesto las Gamnciós 

H gusta por impuesto a las gananciós del año comprende la suma del impuesto corriente por pagar y del 
impuesta dico 
1 impuesto coreienne por pagar está basado en ta ganancia fiscal del año. 
4 impuesta fiferido. e culeula sextn las sasas impositivas que xe espera aplicar ala ganancia pérdida) fiscal 
¿delos periodos en los que se espera realizar el activo por Impuestos diferidos w cancelar el pasivo por impuesto 
¿btesido. sobre la hase delas Juxas hmpustiras que haran sido aprobadas por el SRL 

  

) parte del ejercicio fiscal 2010 entro em vigor la norma que sigo el pago de un “anticipo minimo de Impuesto a 
da rem". cupo vetar es calculado en función de las cifras reportadas el año arerior sobre el (2% del 
pprionanio, 1 2% de os contos y aos deducibles. 0 4% de las ingresos gravables y 0.4% de los activos 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto u la remo cansado sea menor quo el monto del 
¿micgpo minimo. ese ito so comsertirá en Impuesro ala roma defino, a menos que el contribuyente solici 
sl Sesvicio de Rentas Insernas su devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige ía 
¿lerolución de ese amcipo, 

  

Eo adición. es importante señalar que de acuerdo com el Codigo Orgáico de la Producción Comercio e 
morasomes. La tas del Impuesto lu Renta pura el 201705 del 22% 

  

1122 de muriembre 2017 el Gubicrno decreró la disminución del 100% del saldo del anticipo de Impuesto la 
Homta para las sociedades cuvos ingresos no superen el monto de US$ 300000. Para el periodo 2017 el gasto 
impuesto estu Payo eta momia, pura éste período el amicipo ue derogado. 

38 Recimocimiemo de ingreso 

an ingresas orsinartos e es mue enumdo se pruduce la entrada brana de benefi económicos neginados en 
sel ceo delay excviaes vedimarias de lo empresa duccme el ejercito. Los ingresos ordinarios se valoran por 
+l valor ruzomable de la comraprtidarecihida y por recibir derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, 
¿de impuesto, descuems w devoluciones. 

30 Reconocimiemo de costos y gastos 

han costas y gustos som regirtrados Pasiadose e el principio del devengado. es decir, todos los gastos son 
ovonocidas sl momento en quo se conoce el uso e recepción de un bien u servicio



3% 

e 

39 

Principio de Negocio en Marcha: 

Lon estados financieros e preparan normolmome sobre la Búse de que la empresa std en functomamer 
«continuará sus acsvidades de operación dentro del utreo prerisiie. par lo tarta la empresa mo eme intencion 0 
evesidad de liqudor o de cortar de farma importante xs nperaiones 

Estado de Flujos de efectivo 

Line estado de jos de efectivo, preparado según el mátodo recto, sé Milizan las sigulemes exprostones 

Aetividades Operativas. actividados tipicas de lu empresa. según el objcra social. así om as uc 
que no pueden er colficadas como de imersión a de finamciación 

+ Actividades de inversión: las e adqubsición. enajenación o disposición por ote medir de action a lors 
plazo especialmenve propiedad, plama y uipo en coso que aplique. 

+ ervidades de financiación: actividades que proslucen cambros en el tamaño y composición del panrio 
neto yde los pasivos que mo forman parte delas acrisidades de operación 

* Flujos de efectivo. entradas y solidas de dinero en efeco y de sus equivalentes. entendiendo por estos 
Bancos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo significativo de alteaciomes en su rubor 

  

  

Situación Fiscal 

Al deere de don Estados Vinancicros la empresa no ha sido vujra de revision por parre delay sonovidiades Hisalos 
la Gerencia considera que no hay comingencias tribwarias que podkian afectar la situación financiera dí de 
empresa. 

No se lomo conocimiento de hechos ocurridos con posterioridad al clero de stas estados Pnaneteron: ue prabri 
aos artas sigrificativament u su presentación 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 

tos estados financiero, han sido aprobados pur la Gerencia Cjeneral y postertor apeobación por la Junta Canale 
¡ociox. Estado de Simación Ymanciera, Estado de Resultados Imerales:Etado de Combios om el Patrimnio. 1 
des 

  

Tajo de HJectiv y Norasu os Estados Fimmcioros, firmadas par el Cieveno y Comador 

neto del moximiento de las cuentas es como sigue 

   2017 
DETALLE, VUOR 
KFECTIVO V EQUIVALENTES DEBECTIVO 
lance Solidario 21. 10 
Invernones 2057 - 
1otal Efectivo y equivalentes de efecivo. ETA Ha 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES. 
Choclo tibutano. Retenciones de Imp.Ria E 

“Total activo por impuestos corrientes 55037 112268 
   



OPIDAD PLANTA Y EQUINO, E 

  

an 
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Diciembre 3 

  

     

2007 2018 
ASIVO CORRIENTE 
Obligaciones con la uderivitracion Libano ANS da 
Total obligaciones tributarias corrio 18528 33387        

“OTROS PASIVOS CORRIENTES 
    Orar cuentas por pagar -Retucionados. 652158 3 

Vota tros pasivos corrientes 368 624.68 32927446, 

PAIRMOMO. 
CAPITAL SUSCRITO. 

Capital suscrito pagado 1000.00 100090 
TOTAL CAPIEML SUSCRITO. 1000.00, 1000.00 

RESERVAS 
Rosen Legal 137 132717 

E utal Reservas 12717, 132717] 

OIROS RESULTADOS INTEGRALES. 
  

  

¡Supsrinit por revaloriasciomes de setivo 10558875 10588875 
Votal Otros Resultados Integrales 105:589.75 105:388.75 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Ins scurados de ejerció 29879 A 

Vota Ltlidades acumuladas P9IIL EXS      
Pontidas acumuladas eL 610) 
Perdida del geciono 03650 034047 

1 Tota percidas acumuladas LAA 1032010]



  

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS. 

   

Arrendamientos 31000 3057000, 
[Votal Impresos de actividades ordinarias 319400 30,570.00 

GASTOS DEADMINISTRACION 
Honorarios 400.00. 200.00, 
Mantener 5000 
Impuestos fiscales y comtrucionos 2262.11 3,575.48 
Depreciación de activos. 12,940.00 12,940.00 
Dspreciación de activos. revalorizaciones 3,582.25 3,582 25 
Servicios Públicos 216.8 
Oros pastos 2077 

"Total Gastos de Administración 2072374 DUMAS AS 

GASTOS e (INGRESOS) FINANCIEROS 

    

Inttesos ganados Est 1163 
Interes financieros 21,234.60 EI 

[ta Gastos Financieros IB 196820, 

Diciembre 31. 
2007 2018 

CONCIJACION TRIBUTARIA 
Cananea (Pérdida) ans de Impuestos (dad Ceavable) 7366 (93047 
¿stos mo ledueibls 1s03s 15028 
Pérdida (0 aplica tae pura impuesto al renta) DIO 78022) 

  

Anticipo Impuesto nio » s 
Ketenexanes recibidas de Impuesto ala renta 5) 2 
(Cr Tritutario de años anteriores 37 18010 
Crédito Tributario acumulado, 037 2 

  

  

    

us 
“Salvador G. Magdalena Sabvabar Ch 

Ciereme General Contadora Reg 3750  


