INMOBILIARIA EDYCA INMOEDYCA S0
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(L ddlares Americanus)

I INFORMACTON GENERAL

INMOBILIARIA EPYCA INMOEDYCA S A4, (En rm_‘rfmrr “ha empresa”) bx e Empresa legalmente
constituida en el Ecwador, segun escritwra del 29 de Mayo del 2008, Notaria undécima del cantdn Quiro,
e dnserina on of Rogistro Mercantil, tomy 139 NO2002 con focha 20 de funiin 2008

QRIETO SOCIAL: L ewprésa 5@ dedicard o lo comitruceion v vemta de edificin; confenios y
depariamentiy

PEAZC DE DURACION: 100 antos comados o partie de la fecha de inseripeion del comrato constitutive
en el Wesrixtro Mercamiil

DOAMICHAC PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle of Comercie 125 v Av. & de Diciembre
DOMICHIO FISCAL: Ko lee cinglodd e Qwive com KUC, 17921047 100
CAPITAL:

En la excritura del 20 de Jumio del 2008 de ta Noaria Primeva, ¢ inserita en of Regisira Mercantil, se
repiitva of copital soctal de USS LN constitnlda por 1000 agciones ondinariay v nomibadativas de |
wodar ey cada Wi,

L]

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A comtinuacion s describen loy principales baxes comables adoptades en la preparacion de estos
extades finuncicray PYMES.

21 Baves de Presencacion

Los Estaday Financieras de fa empresa ae b proparado de oceerdo con fay Normas Infernacionales
dhe Informactdn Financiera para pegueias o medionas entlidades (NIE para la PYMES), adoptedas por
fa Superinendencia de Compaiias. Loy Extades Finangieros s¢ han elahorado de aewerde con ¢l
enfiongive ded comter hissdrive, g modificedo poe bas revalorizaciones de lox inmyebles

La prepavicion e ettoy Estidos Financiiros conforine con v NIIF, exigen @ wio de  cierion
estimaciones comables. Tambiin exige a la Gerencia gue efersa s juivio wn ol proveso de aplicar
peddinteas contaldos

Lo prosemies eitadin flneacioos fan slido preporadoy o partle de fov regivicos de contabilidud
miaintenidiog por ld emypwese v formfads.

o flor o Gerenole  pora oonvciienio v aprobacidn de foy sefiored Accionistas en Junta General
Liniversal



2.2 Mopeda

@ Moneda funciomal y de presentacion
Laa partiday incluidas en lax coeman amiales se presenian en dodares americamon, por ser la
minieda del entoanng eoomdmico principal o gi Ta eapeesi opera

23 Responsabilidad de la informacidn

La ingfowrmacidn comicmida en cilin Lviadon Fingncioros o8 resporoabilidad de la Gerencia, ralificadas
posteriorminie por fa Junta Ordinoria de Accionisias.

En da preparacion de fos Exiados Fisancieras se han wilizado determinadas entimactones para

etantificar los avtivos, pasives, Ingresos. gastos ¥ compromizan gie fgivan registrador en ellax
Bdsicamente, estas estimacionss se refieren

1 B ha opiade por mantencr of oriterio del avolibe determinadn por el Mumcipio del Disirito
Metropolitano de (uito,

24, Informaciin referida of giereicio 2016
Conforme @ lo axigido por [a Secciden 13, la informacion contenida en of ejercicio 2016 w presenda, o
efection comparativis. con la informacion relativa al greecicio 2005

25 Peviodo Comable
Exvaido de Siemgcidn Fingncsera of )] de diciembre del 20085 y el Evado de Resultados insegrobe,
Estader de Cambios en ol Patrimonio v s Flujos de Electivo, por ef periodo comprendido desde of 01 de
eneeer al 11 do dictembey.

1 PRINCIMIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En le daboracion de lay cuentas anwales de Lo empresa correspondientes ol efercicio J01S, se han
apdicudo oo sigamieates principios v politicas contables v oriterios de valorociin

2.1 Efective v Equivalenics al Efective
El efeetive v eyguividentes al efectivo incluyen f efeciive én caja
L2 Activis Financioro

20 Clasificacion
La emmpresa clasifica awy activos financieras en Jas sigwientes categorian; a) Documenfos v caentas por
cobrar de clientes relacionadas, b) Oiwar cuentas por cobrar relacionadas. ¢) Otras cwentas por cobrar,
d) Provision cuentas incobrables. La clasificacion depende del propastin con ol que se adguirieron og
activens fimancierox. La Gerencia determina la clasificaciin de sux activis fimameieros en of momento de
FECORI LR ERRG,

L3, Propiedad Plasta y Equipo



A
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Lt hienes comprendidos en propiedad, plania v cqulpe, de wse proplo, se encaeniran registrados o su
ooty de adguisiciin

Lay reparaciones que nn representan wna ampliceis do la vida sl v los gastos de mantenimivnte s¢
carzan o la cheta de residiados Bl ejercivio en i se incurren,

La depraciaeion ve ealewla aplivands o mitodo lineal sobwe ol costo de adquisicidn de los aetivoy
menas su valor residuel. entendiéndose gua el terrens tieme ung vida indefinida v gue, pov-fanle, no sun
ohjein de depreciacion

Lo curgoy amialex en convepi de dopreciacion de fos activas materinles se reafizon con contrapariida
en b cucnta do pérdidas v ganancias v, bdsicamente, equivalent a los porcentufes de depreciaciin
signientex fdeterainados en functon de fox aftos de o vidin gl estimada de fos diferentes elementox)

Contepio Fida il

Edificion 20 aiors

Con ovasidn de coda civere comable, fu empresa analiza i existe indivcios, tunte Internos comi
eriernas, de que ol valor neto de lon elementos de i activo materiol excede su corvespondiente fmporiy
recuperable; en cpo cavo, redwoen ol valor en libeox dol activo die que se e hasia su importe
reciperable v afusian foy cargos fitwros en conceplo de depreciacion  en proporcion o xu valor e
Filvrask wpuistisdn v i s oo 0il wemicininite, en aiann de S0 mcesarkia i roestimociin de i milinio

Crernlaes cinmereidles o pagar

Lus ewentas comerciales a pagar san obligaciones e pago por blenes o serviclios yie se han adipiirida
de te provesdores en of curse ovdinario del negocio. Las cugntas a pagor se dlasifican como pasivo
core lemte 81 lax peigon tenen vercimicite a wn aila o e (o vencen an of clela normal del megocio, s
exte fuera stiperioek. Ex cuse contrario, 5 resenian oomo Basivos ie corrientes,

Loy cuerndas comdraiales a pagar se reconcecen inlctalmenre o valor rosonalis,

Fimpriecesion a daw € arancias

El gasto por impuesto o las garancias del afto comprende le suma dol impriesio corriente por pagar y
del impuesto diforido

El impragste corrviente por pagicr e3id Meecade e la sanancio fiveaol del oflo,

El impuanto diferide  xe colewia segin luy fasay impostiivas gue se espera aplicar  a lo gonancia
(pérddiday fiscal de lox poriodos en los que se expera realizar el activo por impuesios diferidos o
cancelur of paxive por impuesio diferido, sobre fa bave de fus tasus impositivas que hayan sido
aprcbaday por of SR1

A partie del gereicio flscal 2000 enivd on vigor Lo noema que exige of page de v Conticipo minimeo de
imipprexte o la reata”, cnye valor es calcrlado en fircidn de fas cifras reportadas ef afeo amerior sobre
ol .20 del patrimonio, U 2% e los coxon v gastoy dechicibles, U.4% do lox ingresos grivables y 0.4%
defos activas,
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La referidia noema exsiahlect que en cama de qe of impuesto a la renta camsado sca menor que ol montir
del amticipo minime, este uiime se convertirg on mmpucsto o fa rewta definitive, @ meros gue of
comtrihwvente solicite al Servicio de Rentin Ivernas su devolucide, fo cwal posiria ser aplicable, de
wcwerdo con fa norma que rige la devolucion de este anficipo,

En adicidn, ex mportante sclfialer gue de acwerdo con of Codigo Organico de fa Produccion, Comercio
e Inversioney, la tasa del Tmpuesti o T Renta es del 2%

Reconpeimicnto de ingrevos

Lov jmgrevon ordinagrion s¢ reconocen cuando s¢ prodice la entrado hewla de henficen econdbmicus
owiginadas on of curso de las actividodes ordmarias de la empresa durante ol glercicio, siempre gque
dicha entradda de bengfici provogue un incrementa on of patrimonio heto que mo extd relacionado econ
las aportaviones de lay propletarios de ese patrimondo V esios benifleios puedan ser valarados con
fiabilidod Los ingreson ordinarios s¢ valoran por of valor ragonable o la contragwriida recibida o por
recibir. derivada de lox mismos Bl ingreso se cxpone mobo, o impaesiv, descuenion o develuciones,

Reconocimelete o Covion v jaanta

Lox conton y gantis son registrados bavdodioe en ol principio del devengado, es decir, todon Tos gastos
fom Pioconocidos el momento ot e ¢ Conoce & wio o recepeion de un bien o servicin

Principio de Negocto en Marcha

Los estadin financieros se preparan mormalmente sobre la bave de que la empresa exsd on
Junclonamiento, ¥ continward sus actividades de operacidn dentro del futuro previsible, por lo tanto la
aRpred i licie fiteéncton mi mecenddad de lguidar o de cortar de forma mmpeortante sy operachines.

Evedo d Flugos de cfectivo

En o ewtado de fluion de efectiva. preparado segin of método directo, s wilizan oy signivnies
FAPFEN e

o Actividades Operwtivae  actividades tipicay de o emprexa, segiin of objeto svockal, asi coma obras
antividiades que no pueden ser calificaday come de inversicn o de financiacion.

v Actividades de dnverniin: las de adguisicide. anaferacion o dispoxiciin por ofves medios de activen
a largo plazo, cspectulmonie propwedad, plasa y oquipo on e cano gue apliquee.

o Actividades de financiacion: actividades gue peodicen cambios ¢n ol lamado y compasiciin def
paitrimionio neto v de lox pasivos gue mo forman parte de lax actividides de opericion,

o Flujon de efective. entradax v saliday de dinero en efectivo v de sus equivalentes. entendicndn por
extos; Caj. Bancos v lan inversiones @ corto plazo de gran Hauidez v sin viesgo vignificativo de
alfteraciones en su valor



L1 Sirwaciin Fiveal

Al cierre de lon Exvados Finamciorox la empresa mo ha sido sufera de revisidn por parte de lax
wwtorfdudes fiscales, fo Gerewcia comsiders gor no Ray contingencias irihwtarior gue podiian afectur la
sitwacicn flnancicra de la empresa

HECHOS (OCURRIOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE ELQUE SE INFORMA

No we tiene comocimionto de hechas ocwrridos con posteriortdad of clerve de exton estadon fimanciros, gue
pudreran afectartos significativamente o o presentaceds,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Exton entaddon financieron, han sido aprobsados por la Gerencia Gemoral y posterior aprobacidn por la Junta
General de Socios: Extado de Sitwacion Faanciers, Fxtadn de Resnltador Integrafes. Estodo de Cambios en

of Patrimonio, Exiade de Fljer de Efective v Notas a lim Bastadon Financier, firmadas poe of Gerente y
Contador

Lin deralle del movemienta de lax cwentas ex como siguee:

oo liciembre 31 ...
s e
ACTIVOS
ACTIVON CORRIENTES
Efeerivo v equivalentex de efecitvo 423 199,43
Impwextos flveales 20637 70.37
Total active corriente 21064 36980
ACTIVO KL
Terrenus 213.080.00 203,080,000
Nevalorizacion Terrenos 34,243,835 324385
Fdificiean 258,800 00 238 800 .00
Revaloeizacion Edgficion L9 7164490
Subicsal acttve fijo AT 76873 37778874
Menansdepreciacion acuwmilada - costo (W1, 580 () (103, 320.00)
Menav-deprevigcion acumuleda « revalorizaciomnes (14,328 Wy 791124

Total active fije 472,459.79 456,137



o Dictembre 31 ..

PASIVOS 2005 2006
PASIVO CORRINTE
Povcion carviente de paxivos a lurgo plazo 209.270.92 203,000 00
(st e pagar 149116
Oligaciones tribwtarias por pegar - 34327
Tenal pasive corrienie il 02840 20534527
FASIVE
Ohligaciones con accionistas J i), (M) W 140,006 00
Total pasive a largo plaze 44,000, 00 140,000.00
TOTAL PASIOS 35102840 4534527 |
PATRIMONIO
Capiral pagado {.000.00 1.000 .00
Rexorvoy L LT
Resriew por revalirizaciones 165, 888.73 f05. 88873
Unididades ocumuaden de ejercicios
rer for s 2Y.N37.92 J9.837.92
Piérdivtas acwmulados (14.011.85) (18,01 1.85)
Pédrdida il gercicio _ (10,470.95)
Finkal frbeivnomio 12241590 T 3620




< Diciembre 31 ...

A0rs dirte
Iugresm
Veitas focaled tarifa 1 2% 22,645.00 HL 8L 040
Venpas rarifis % £, 8800 0 L3130
Fotal ingresox A3 525.00 32375.00
Geustos de administracidn
{iustos generales
Huoerrarios 130,60 J6i.00
Mlatertierrimnfc o L
Impsicstos fivoales v contribwciones 149113 21783
frtercsis fimancteros 21234 60 2023460
Drepreciucidn de dctives 12940600 f 294060
Depreciacion de activas: revalorizociones 3.582.2% 358225
Serviciay Piblicos 740 J1.80
Chrog pasios 54 206
Fotal Gastos de Administracion 40,102.32 40.512.27
TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS
Los xaldoy al 31 de diciembee inclyen to siguiente:
GASTOS 223400 2020460
PRESTAMON 27092 Jd 3 00000

iraf1ado Gi, .
Abr o Yo g

Cevenre General Contadora Reg. 3750



