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INMOBILIARIA EDYCA INMOEDYCA S.A. 

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

(En dólares Americanos) 

INFORMACIÓN GENERAL. 

INMOBILIARIA EDYCA INMOEDYCA S.A. (En adelante “La empresa") Es una Empresa 
legalmente constluida en el Ecuador según escritura del 29 de Mayo del 2008, Notaria 
undécima del cantón Quito, e inscnta en el Regisiro Mercantl, tomo 139 "2002 con fecha 20 
e junio 2008. 
OBJETO SOCIAL: La empres 
departamentos. 

  se dedicará a la construcción y venta de edífisos, conjuntos y 

PLAZO DE DURACION 100 años contados a par de la facho do inscripción del contrata 
constiutwo en el Registro Mercantil 

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA Calls cl Comercio 125 y Av 6 de Dictembre 
DOMICILIO FISCAL. En la ciudad de Quito con RUC. 1792140471001 
CAPITAL. 

En la escntura del 20 de Junio del 2008 de la Notaria Primera, o insara en el Registro 
Mercantil se registra ol capital sociale USS 1 000 constturdo por 1000 acciones ortinanas y 
nomnatwas de 1 dólares cad una 

BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A contmueción se desenbon las prncpates bases contables adoptadas en la preparación de 
estos estados Imancieros PYMES. 
Bases de Presentacion 

Los Estados Fmancieros de la empresa so han preparado de acuerdo con las Normas 
internacionales de Infomación Emanciera pera pequeñas y medianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas porta Superintendencia de Compañias. Los Estados Financeros se han 
elaborado de acuerdo con el enfoque del costo fustórico. sunque modificado por las 
rovalorizaciones de los muebles 

  

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las MF. exigen el uso de arenas 
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicar políticas contables 

Los prosentes estados financieros han sido preparados 8 parir de los registros de 
contabilidad mantenidos por la omprosa y formulados 
+ Forla Gerencia. pera conccimento y aprobación de los señores Acccnistas en Junta 
General Unwersal



22 Moneda 

a. Moneda funcional y do presentación 
Las partidas incluidas on las cuentos anuales se presentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del ontoro económico principal en que ía empresa opera 

2.3. Responsabilidad de la información 
La mtormación contenida on estos Estados Financieras es responsabilidad de la Gerencia, 
ratificadas postenormento por a Junta Ordinana de Accionistas. 

En la preparación de los Estados Financieros se han utiizado determinadas estimaciones 
para cuantificar los actwOs, pasivos, Ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados 
en llas. Basicamento, estas estaciones se reñoron a 

1. La valoración de activos para determinar la existencia de pérdidas por detenoro de 
determnados activos (ver Nota 4.6) 

2. So ha optado por mantener ol crleno del avalúo determinado por el Mumopso del 
Distato Metropolitano de Quit. 

24. Información reforida al ejercicio 2014 

Conforme a lo exigido por la Sección 33, la nformación contonida en el ojorcico 204 50 
presenta, a ulectos comparativos. con la información refativa ol eyorciclo 2013. 

25. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembro del 2014 y al Estado de Resultados 
Integrates, Estado de Cambios en el Patrimonio y fos Flujos de Electo, por el ponodo 
comprendido desde al 01 de onoro al 31 de diciembre 

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION 

En la elaboración do las cuentas anuales do la empresa correspondientes al ejercicio 2014. se 
han aplicado los siguientes principes y politicas contables y creas de valoración 

3.1 Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
El electo y aquvalentes al efectivo ncluyen el efactvo en caja. 

3.2. Activos Financieros 

321 Clasificación 
La empresa clasica sus activos financieros on las siguientes categorías. a) Documentos y 
cuentas por cobrar de clentes relacionados, c) Otras cuentas por cobrar relacionadas, 0) 
Otras cuentas por cobrar, 1) Provisión cuentas mcobrables La clasificación depende del 
propósto con el que se aagumeron los aciwos fiancieros La Gerencia detomna la 
clasificación de sus activos financieros en el momento de reconocimiento 

3.3. Proplodad Planta y Equipo



Los bienes comprendidos en prosas, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
ogrstrados a su costo de adquisición 

Las reparaciones que no representan una ampliación de la vida dll y los gastos de 
mantenimiento se cargan a la cuenta do resultados dol ejercicio an quo se incurren. 

La depreciación se calcula aplicando el método naal sobre cl costo de adquisción de los 
CIS menos su valor residual, entendiéndoso que el terreno line una vida definida y que, 
portanto, o son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los activos maleriales so realzan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias y, básicamente, aquwalen a los 

porcentajes de depreciación siguientes (doterminados on función de los años de fa vida úl 
estimada de los dferontas elementos) 

Concepto. 
Edic, 

Instalaciones. 
Muebles y Enseres. 
Máquinos y Equipos. 

de Computación 
Vehículos y Equipos de Transportes 

Con ocasión de cada cierre contable, la empresa analiza s: cxiste indicios, tanto ntemos 
como extemos, de quo el valor noto de los clomentos de su activo malena excedo su 
correspondiente importo recuperablo, en cuyo caso, reducen el valor en lloros del activo de 
que se trale hasta su enporte recuperable y ajustan los cargos futuros en conceplo de 
depreciación en proporción a su valor on libros ajustado y a su nueva del remanente, en caso 
do ser necesona una recstenación de la misma. 

  Vida dal] 
20 años 
  

  
10 años —]   

    

  

34. Cuentas comerciales a pagar 
Las cuentas comerciales a pagar son obligacionos de pago por bienes o servicios que se han 

acquiido de los provesdoros on el curso orcinano del negocio. Las cuentas a pagar so 
¿laslican como pasivo contonte sí los pagos tenon vencimiento a un año o menos (o vencen 

en el ciclo normal del negoc, si esto fuera superar). En caso contraria, se presentan como 
pasivos no comentes. 

Las cuentas comorcieles a pagar 80 reconecon mirialmonte a valor razonable y 
postenomento se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés 
lectivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen componentes de 
inanciación cuendo las compras a proveedores se hacen con un penado medio de pago de 
O días, lo que ostá en linea con la práctica de mercado. 

35. Impuesto a las Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto comente por 
Pagar y del mpuesto diendo
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El impuesto corento por pagar astá basado en a ganancia fiscal del 050 
El impuesto diferido so colcola según las (asos mposiwes que se ospera apícar a a 
ganancia (sérat) fiscal delos periodos en los que e espora roalzar el activo por mpuestos 

asteridos o cancela el pasivo por impusto leido, sobr la base do las 1asas impostivas que 
hayan sico aprobadas porel SAL 

A pan del ejercicio fscal 2010 entró on vizo a ncrmo que exige el pogo de un “amispo, 
minimo de impuesto al rent”, cuyo valores callado on función de las cas reportadas el 
ho antonor sobre el 0.2% del patrimonio. 02% de los costos y gastos deducilos, 0.4% do. 

los grasos gravables y 0.4% de los actos. 

La rotrida norma ostableció que on coso de que el impuesto a la renta causado 208 menor 
ue el monto del anticipo mínmo, este último se convertirá en impuosto a renta cotintv, 

menos que ol conibuyente sotcte al Sorvcio de Rentas Intemas su devolución, o cual 
ostia sr apicable, de acuerdo con a norma que ne la devolución de esto anicpo. 

  

En adición os importante soñalar que de acuerdo con el Código Orgónico dela Producción 
¡Comervo e Inorssnos la 1aso el Impuesto ía Ronto os dol 22%. 

38 Reconocimiento de ingresos. 

Los ingresos oranarios se reconocen cuando so procuro la ontrada bruta de Baneficios 
económicos ortgnedos en el Curso de las acticdades crdarios de la empresa curan el 

jerc, stempre que deha entrado de benefics provoque un incremento an el patrimonio 
neto que no osté relacionado con los aportacenes de las propielanos de ase patrimonio y 
stos boneficos puedan ser valorados con fobias Los Ingrasos ordínarica se valoran por el 

vabr razonable dela contrapens recta o por mob, dervada de los mamos. El mpreso 
0 expone meto, Impuesto, descumos a devoluciones: 

37. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son rupisrados basándose en al prncip del devengado, es dacr todos 
los gastos son reconocidos al momento on que se conoce el uso o recepción de un tn o 
seno. 

28 Arrendamientos 

Los arrendamientos en os que ol arencador conserva una parte Sgnifeativa de ls riesgos y 
ventajas dorados db la orto se Cascan como arrendamientos operatros Los pagos 
¡on conceplo de arendemento operativo (natos de cualquier ncontivo reco del arrendador) 
se cargan en la cuanta de resultados, meíanto la foctua respectiva la ompresa no regata 
arrendarmentos fnenceros 

39, Principio de Negocio en Marcha. 

Los estados fmanceros se preparan normaimante sobra la ase do que la empresa está en. 
Auncinamnto, y ontínuará sus actvidades de operacón denvo del futuro previo, par lo 
lato la empresa no ten intención nl necesa ce leia o de cortar de forma importas. 
us operaciones,



3:10. Estado de Flujos de efectivo 
En cl ostado de Sujos de afectivo, proparado según el mátoco dicto, se uúlzan as aguientes 
enpresores 

+ Actividades Operativas: atrdedes ticos de la empresa, según el objeto social así 
“omo otras actndades que no pueden sor calfícadas como de inversión ode financiación 

+ Actividades de Inversión: las do adquisición, enajenación o disposioón por oros meros 
o actos a argo plazo. especialmente propstad. planta y aquipo on el caso que apigue. 

+ Actvidades de financiación: actridades que producen cambsos en el tamaño y 
COmposción del paínmonio neto y de Ls pasivos que no forman pare de las acivcades 
de operación 

+ Flujos de efectivo: entrados y salas de dinero on olocino y de sus equivalentes: 
entencienco por estos, Caja, Bancos y las inversiones corto plazo de gran Igudoz y sm 
riesgo Sinficawo do aeraciones en su valor 

211. Situación Fiscal 

Al ciome de los Estados Financios la empresa no ha sao supta de revisión por parte delos 
“autorcaces facalos la Gerencia consira que no hay Contingencias ibutanas que podrian 
tectr la stuación lencia de a empresa. 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa caló expuesta a dotermmados riesgos que gustona mediante la aplación de 
sistemas de Ktentcación. modicón lmtación de concentración y supernsón 
Ente los prinepls de buena acmrusiración destacan los squentes: 

+ Complrestrctamente con tocas Jas nomas aprobadas y dmugedos por el Presente y 
Gororte 

+ Se definen polcas de conccimento Iéenco y capacriades sufcientos para asegurar una 
estón eficaz a favor del ciente, minimizando el rasgo do coral ntemo, fnancoros y 

ante los ontidaces de contra! 
+ Sa desarrlon y aplican contre de aba necesario paro axegurar que les operaciones se 
realzan según as POIS, rms y procecimentos estaieccos. 

Los principes riesgos dla empresa se convon dat desarrolo do su propia actividad y dentro de 
sta los prmcpales ospactos destacar son. 

+ Poltica de caidad: Pora gorantuss ls codod de nuestros servicos la empese 
cuenta con un sistema de control noma, mednte si cual se encuenta 

¡Cumpliendo con los astandares de átca y normas de gonora aceptación 

+ Poltica Juridica: En relacón con los contictos que puesran surgen rmiacn 
con la actue de la empresa, con los dworsas agentes del mercado, bora. 

butano, es práctco hatrtual mentenor una lnea de solución a los confictos por
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medio de la mediación. No obstante, y para preven nesgos por esos motivos, la 
emprosa cuenta con asesores juridicos propos, que mantenen una actua 
proventiva. 

+ Política de seguros: Lo empresa mantiene una pollica de seguros do 
responsabilidad cri y todo riesgo para los vehiculos. 

No se tiene conocimiento de hechos ocunidos con posterioridad al cerre de estos ostados 
nancieros, que pudieran afoctaríos signficativamente a su presentación. 

APROBACION DE CUENTAS ANUALES 
Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y postonor aprobación por 

la Junta General de Socos. Dichas cuentas anuales están extendidas on 32 hojas, Includos: 
Estado de Situación Financiora, Estado de Resultados Integrales, Estado de Cambios en el 

Patrmonio, Estado de Flyo de Efociwo y Notas a los Estados Financieros, fimadas por al 
Gerente y Contador 

Un detalla del movimiento de las cuentas es como sgue
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