INMOBILIARIA EDYCA INMOEDYCA 5.A.
FOLITICAS CONTABLES YNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

{En ddlares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA EDYCA INMOEDYCA 5.A.: (En adelante “La empresa”} Ez ung Empresa
fegaimanta constilunds en el Ecvador, sequn escrtura oel 28 de Mayo del 2008, Notarlz
undecima del canton Quita, e inscrita en el Registro Mercanti, tomo 128 N72002 con facha 20
de junio 2008,

OBJETO S0OCIAL: La ermpresa se dedicard 8 la construccidn y venta de edificios, conjuntos v
departamantos.

PLAZO DE DURACION: 100 afios contadas & partir de fa focha de inscrpeitin del conlrato
conghitutivg en af Registre Mercanti,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calic ¢l Comercia 125 v Av. B de Diclembre
DOMICILID FISCAL: En la ciudad de Quita con RUC. 179214047 10071

CAPITAL:

En Iz escritura del 20 de Junio del 2008 de la Nofaria Primera, & inscrita en of Registro

Mercanti, se registra of capital sowsl de USF 1.000 constituido por 1000 acciones ordinanas y
naminativas de T dddares cada una.

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A conbinuacion se deschben las prncpaies bases confables adoptadas en la préparacion de
estos estadas fnanceros FYMES

2.1, Bases de Presentacion

Los Eslados Financieros de s cmpresa se han preparado de acusrde con fas Normss
infernacionsles de informacidn Financers para pegueiias y modianas entidades (NIF para la
FYMES), adoptacas por la Superintendencia de Compafiias. Los Eslados Financieros se han
elaborado de scuerdn con e enfoque del cosle Mslérco sungue modificads por las
revalorizasiones de los inmucblas.,

La preparacidn de estos Estados Financieros conforme con las NIF, exigen & uso de clertas
estimaciones contables. Tambign exige a la Gerencia que sjerza sU juicio en e proceso de
aplicar polibcas contablas.,

Los pressnles estados financisros han sido preparedos a pardic de fos regisios de
contabilidad mantenidos por la cmpresa y formolsdos:

» Por la Gerencia para conocimichto y aprobacion de los sefores Acciomslas en Junta
Gongral Urnvarsal



2.2. Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las parbidos wcliidas on las cuaniads anuales 58 presonlan an dilares americanos, e
ser fa moneda del enfornn econdmico pnncipsl &n gue I3 emprasa opara

2.3, Responsabilidad de la informacitn

La mformacidn contenida eén cstos Estados Financwros es responsabiidad de la Gerencla,
ralificadas posteriomento por ta Junta Ordinana de Accionisias

En Iz preparocon de los Cslados Financicros s& han uliizado defemunadas estimaciones
para cuantiicar los achivos, pasvos, ingresos, gastas y compromisos qgue figuran reqistrados
an elfas. Basicamente, eslas astimaciones se reficren &

1. La valorackin de actvos para delermings ia exisiencid de perhdas por defenong 09
deferminados activos (ver Nota 4.6).

2S¢ ha optedo por mantener ¢ cnteno del gvaldo determnado por e Muriomio del
Dheirito Metropoidang de Quito.
2.4. Informacion referida al ejercicio 2014

Conforme a ko exigide por I Seccign 35  la informacidn contenida en el gfercicin 2014 58
presenta, 4 weclos comparativos, con la informacids relativa of gercicio 204 3.

2.5. Periodo Contable
Estedo de Situacion Financwera al 31 de diciembre del 2014 v sl Estado de Resultados
Integrales, Eslado de Cambios en el Palimonic y los Flujos de Efective, por el periodo
comprendida desde ef 01 de encro al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaborscidn de las cuantas anuales do la empresa correspondiantes al ejercicio 2014, se
han aplicado 08 sapeentes prncipos y politicas contables y crienios de valoracidn.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectiva y equivalentes al efectivo incluyen ef efechive en caja.
3.2, Activos Financieros

2.2.1. Clasificacian
La empresa clasifica sus activos fnanciercs en las siguienles cafegorias: a) Documendos y
cuenlas por cobvar de clienles relscionados, d) Otras cueniss por cobrar relacionadas, @)
Otras cuentas por cobrar, f) Provisidn cuentas mcobrables. La clasifcacidn depende del
propdsito con &l gue s8 adgumeron los aclvos financiaros Lo Gergncls dotormmana 18
clasificacion d¢ sus sctivos financieros en of momento de reconocimento

3.3. Propiedsad Flanta y Equipo



Los henes gomprendidos en propedad, planta y eguigo, dé uso proplo, S¢ encusniren
rigisirados & su coslo de adguision,

Las reparaciones gue no representan una ampliacidn de la vida O y los gsstos de
manteoiments $e cargan 8 1§ cuenta do resultados del efercicio 8N QUE se INCUITEn.

La depreciaciin se caicula aplicands & mélodo hinesl sobre of cosfo de adguisexin de oS
ocivos mencs su valor residudl, enfendidndose gue el terrcno hene una vida indefimids y que,
por tanta, no son ohjeto de depreciacidn,

Los cargos anudles en conceplo de depreciaciin de los activos malerisles s¢ realzan con
contrapartida en Is cuenla de pércidas y ganancigs y. basicamentc, equwvalen o los
porcentgies oo depreciacidn siguientes (Ooferminados en funcion de los afos de fa wids ot
asfimada de log diferenles elementos).

Concepto | Vida otil
Edificios | 20 afos |
instalacines | 10 afios |
Musbies y Enseres | 10afos |

| M3quinas y Equipos | 10 afos

| Equpo de Compulacion 3 afios

| Vehiculos y Equipos de Transporfes S afios

Con ocagion do cade e confable, lo empress analiza s exsle indicios. tanlo mtemos
como extenos, de gue o valor nolo de los clomentos de su active malarial excede su
correspondiente importe recuperable, &n cuyo caso, reducoen & valor en Mros del activo de
gue se trale hasta su importe recuperable v austan los cargos fuluwros en conceplo de
depreciacion  en proporcidn 8 su valor on lbros gjusiado y 2 su nueve (il remanente. en Caso
O¢ ser necesana ung recsimacicn de la misma,

3.4. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por biencs o servicios gue se han
adguindo de fos proveedores en e curso ordingno del negocio. Las cuentas a pagar o
clasifican coma pasivo cormiante s los pogos tienen vencimiento & un afo o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocw, si este fuers supenar) En caso contrario, se presentan como
POENVDS MO COTHBnies.

Las cuenfas comarcigles & pagar §0 reconocon micialmonle a valor razonable y
postenormeants &8 valoran por su coslo amonizado uzando & meélodo de bipo de inlerds
efoctivo, cuando ef plaro »s mayor a 90 dias. Se asume gue nO exisfen componentes de
financiacitn cuando las compras a proveedones se hocen con un perodo medio de pago de
60 gias, o que ostd en linga con ia préctico de mercadno

335 Impuesto a las Ganancios

El gasio por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto comerdle por
pagar vy del impuesto diferdo



#

El impuesto cormiento por pagar wstd basado en i ganancia fiscal del afio

El impuesto diferido  $¢ calculs segin 188 13508 FMPosivas que sk CSpara apicar 2 i
ganancia (pérdida) fiscal de los penodos en los Que so sspors realizar of active por mpuesios
cifencos o cancelar ef pasivg por impucsio dferido, schre fa bose 0o las lasas mposEives que
hayan sido aprobacias por of SR

A parur gal ejercicio figcal 2070 enird on vigor la norme que axpe of pago de un “anticps
minimo oo impuasio 8 i renty”. cuye vilor £8 calcudady en funcon de fas oifras roportiadas of
afo antoror sobro of 0.7% del palrimonic. 0 2% oF los costos y posics deduciblon, 0.4% do
fos ingrascs gravabies y 0.4% de log actvos

Lo referids norma esiablecid que on CoE0 08 gue & MOUESIo 3 i Fents Causado 68 Mmonor
que & monio def golicipo minemo, este dfimo $& comvertd 8N impugsto o & ronls gehnfivo, &
mgnos que o comnbuyenie sobcde al Sorvico de Renlas infemar su devoluckdn, 1 cudl
podria 56 aphtabile, de SCuendo con (3 porma que rigs 1o devoluciin oo B5ts anbopo.

En adickin, &% imporfonie sofialar quo e acuerdo con & Codgo Orpgnico de i Produccidn,
Comercn ¢ rvariones. 4 fass oal imppesio 8 s Rends ox dof 72%

18 Reconocimiento o ingresos

Los ingrwsos oromarnios 8¢ reconocen cuandn 5o produceo is ormiradn brula o baneficios
peondmitns originadng an & cursd de lis gohividedes ordinanios de s cmpress Quranie of
LS, Siemipne gue Ochg arirads do bonwlicas prowodges un inceemanto an &l pafrnon
ped que no oxfé misconade con las aporiatonesd de lox propsclancs de vae palrimorso y
esios boreficoy puedon sov valorados con fabiidiad Lod mgrescs ordinanos S0 valoran por &
vaior rasonable de 19 conlapatds recdda O por recibe, derveda oo ing msmos £ ingreso
&0 mupond Neld, de mpUssio, destienios o dovolusones

17  Reconocimignto de costos y gasios

Loa coziod ¥ goaios son rgisirados besdndoss on el prnciuc ool dovengads, &s decr, fodos
Ipx pasics son reconocdos ol momenio 6N gue 38 dondhe & uED O recepoidn de un ben o
BEFCID.

38  Arrendamisnios

Los amondareenios en iog que of amendador CONSEIVE UNA Darle Sgnificatva de jos nesgos y
verrd/as donvados Oo i leandsd se clasfican comg srendamanins oporalivos. Los papos
o ponoaplic 0 amondaTEo oporativo (nolos do cudiguer incontve recibwis del arrendador)
2B Sargan en B chenia oe resifacos. macanls la fochs respectivii, I3 BMpress O FEQTETD
smendarventns franceros

3.9, Principio de Negocio en Marcha

(08 estacos finpnceros 20 preparen mymalmans sobve & bose de guo R ormpross eshe en
funcionameendc, y confinuard dus acividades de Dpsracan dente del fuluro previsilsio, por io
tanto la amipross No tene nlencidn o necésdsd de kpatar o de corter de forma imporands
BUS OPErOCIONES,



2.10. Estado de Flujos de efectivo

En ol astedo e fiujos de ofoctive. proparado segon of método dirccio, se ubiizen iag siguentes
#aprennnes

s Actividades Operativas: actvidades fipicas o0 (o emprexs segin o objefo social asi
COmo olras acthnciades gue no pueden sor calificades como de inversiin o do fnancacdn

« Actividades de inversion: a8 00 Sogwsicitn, enaenacion 0 disposicidn por offos medios
do aciwvos & largo plazo, especiaimante propeded. planta ¥ oquipo en o caso que spique

= Actividades doe fnanciacion: scividades gue producen cambing &n & amafo y
composicidn def palnmonio Nelo y 08 IS pasiod gue no forman parte do DS achvdaces
08 Oporacain

» Flujos de sfectivo; enfirodod y saldas e oimero &0 DCInD y de sus eqNvaianies
sntendiendo por eslos, Capes, Bancos ¥ les inversones § corlo plazo de gran bguder ¥ &n
Fiesgs Signdicaing do leraciones 80 SU valor,

311, Situacién Fiscal

Al covre de lng Estados Fnancwems & empresg ng ha oo speta de revisidn por parte de lns
suloncpoes TICicE B Ganenc CONSOCTD GUE 0o kay conbngonoas Inbolenas gue podinian
afgctar la slfvacksr financiera 00 (3 omprcsa

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

L emprosd sl expuesis 8 Jolormnados nesoos que pushions megianie I sphoscion de
sistermas de dentficacidn. medictn WnEacion 06 concaniracion y Superssxin

Enfre s principics oo BUSnd a0murssiracion Jesiscn g spaenhes

» Cumplr exinciamente con lodas las nomgs aprobadax y divuigadas por of Premdente y
Gororde

= Seo dofinen poiiticas de contcwnmnlo tBonico y capacudndes SUiCIEnios para ASEQUYar NG
peston eficaz @ favor oel cliente. minimizando & resgo do conlrol infemo. fnanceras y
ante las entidades de contral

* Se desamolian y apican control oo calded NECeSant DOVR AARgUrEr GUE 85 OPEFECIONe 18
realizan segon s polfbcas, normas y procedimeenios esiatiecoos

Log prmopales nesgos 0o & eTipress B 0o ool deserolo oo Su progss echivided y dentro de
&5fa. fox prCDaieS 35poclios B e SICHT SO

= Pplitica de calbidad. Para goraniuss I calidad dn nuesics Sennciod 16 empress
cuenta con LN SEemd de contred infema medianie & cial se enclenira
cumplendo con los exiandares do dtica y normag de goneral aceptacidn,

+ Politea Juridica: En o con los Conficiod Qs pUcEsran Surgir on fedscon
Con B aciwdad 08 B3 omiprosa, opo o OhDraon ageies ol morcacko  mboral,
inbolanc, e prichcs habiual mantent una osg oo solucedn g log CoNKTON por



meado de fa mediacdin No obstante, y para prevenir nesgos por 8808 motivos. fa
eMprosa cuenla con osesomes  juridicos propos. gue mantionen ung acfiud
proveniiva

« Pplitica de seguros: Lo empresa maniens Lna poliica de sogurns o
responsatabdad civd y fodo resga para Ios vehicuwios.

No se tiene conocimento de hechos ocumidos con posieniondad ol cerre de esios oslados
financieros, que puderan afoctaros sgnificativamentoe a su prosentacicn,

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financeros, han side aprobados por la Gerencia Gencral y postenor aprobacion por
la Juniz General de Socmos Dichas cuenlas anuales estin extendidas on 12 hojas, incluidos:
Estado de Sitvacidn Fmanciora, Estodo de Resultados Integrales. Eslado do Cambios en ol
Patrimonio, Estado de Flyo de Efectivo y Nolas 2 los Estados Fosncieros. fimmadas por of
Gerente y Contador

Un detalie del mowmignto de las cuentas £5 como sgue:
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