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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
ESPASEGOVIA S A

Quito, 5 de julio de 2016
Dictamen sobre los estados financieros

1. Hemos sido nombrados para auditar los estados financieros que se acompaiian de la
Compaiiia ESPASEGOVIA S A; que comprenden los estados de situacidn
financiera al 31 de diciembre de 2015 y el correspondiente estado de resultados
integrales, cambios en el patrimonio neto y estado de flujo de efectivo por el afno
terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables importantes y
otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la administracion por los estados financieros

2. La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF. Esta responsabilidad incluye: el disefar, implementar y mantener el control
interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
que estén libres de representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea debidas a
fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas, y haciendo
estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros basada
en la realizacion de la auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria. Debido a los hechos descritos en el parrafo de fundamento de la abstencion
de opinién, no hemos podido obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada que
proporcione una base para expresar una opinion de auditoria.

Fundamentos de la abstencion de la Opinién

4. Al 31 de diciembre de 2015, no obtuvimos evidencia de la renovacion detalle de
cuentas por pagar accionistas por un valor de USD 378.537. (Véase nota 14)

5. No nos proporcionaron el Estudio Actuarial, por lo que no podemos certificar que
los saldos presentados en el Estado Financiero por concepto de Jubilacion patronal y
Desahucio al 31 de diciembre sean correctos. (Véase nota 15)
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Opinion con salvedades

6. En nuestra opinién, excepto por los efectos, si los hubiere, de 1o mencionado en los
parrafos 4 y 5, los estados financieros dan un punto de vista verdadero y razonable
de la posicién financiera de ESPASEGOVIA S A, al 31 de diciembre de 2015, sus
resultados integrales, cambios en el patrimonio neto, flujo de efectivo y notas
revelativas, por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para PYME.

Informe sobre otros requisitos legales y reguladores

7. El informe del Auditor Independiente acerca del cumplimiento de las obligaciones
tributarias, requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitira por separado.

Asuntos que requieren énfasis

8. La economia del Pais se ha visto afectada en los dltimos dos afios, lo cual ha afectado
considerablemente la capacidad productiva y de generacion de liquidez de los
principales sectores de la economia ecuatoriana; fundamentalmente debido a aspectos
como: la apreciacién del délar estadounidense (moneda de curso legal en el Ecuador)
y la caida del precio internacional del barril del petréleo. A la fecha no se puede
evaluar el impacto de los aspectos antes mencionados en el desarrollo normal de las
operaciones de la Compaifiia, por lo que no se incluye ningin provision.
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ESPASEGOVIA S. A.

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

(expresado en dolares estadounidenses)
Activo Notas

Activos corrientes:

Efectivo y Equivalentes 3
Cuentas y Documentos por cobrar
Impuestos Anticipados 5
Pagos Anticipados

Activos no corrientes:
Propiedad, Planta y Equipo
Propiedades de Inversion
Documentos por cobrar L/P

O o0 3 O

Inversiones en asociadas
Total activos

Pasivo vy patrimonio

Pasivos corrientes:
Cuentas y Documentos por pagar 10
Obligaciones tributarias 11,12
Obligaciones sociales 13

Pasivos no corrientes:
Préstamos Accionistas L/P 14
Beneficios Post Empleo 15

Patrimonio de los accionistas
(véase estado adjunto) 16

70.326

1.366.812

1.437.138

2015 2014
350 17.056
0 37.715
18.729 15.226
0 19.079 329
6.466 50.687
204.196 181.125
963.718 1.075.000
0 1.174.380 60.000
1.193.459
14.208 2.766
5.743 8.645
2.362 22.313 5.071
379.076 381.852
1.972 381.048 1.972
790.098
1.193.459

16.482

383.824

1.036.832

1.437.138

Total pasivos y patrimonio
lal
1
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ESPASEGOVIA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL COMPARATIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

expresado en délares estadounidenses

Notas 2015 2014
Ingresos Operacionales 17 18.000 18.000
GASTOS DE OPERACION 18
Administracion 384.191 163.724
Financieros 1.111 160
385.302 163.884
Pérdida Operacional -367.302 -145.884
(+) Otros ingresos
Intereses ganados 8 122.809 166.090
122.809 166.090
Utilidad del ejercicio -244.493 20.206
Participacion trabajadores 13 0 -3.031
Impuesto a la renta 11,12 -4.332 -8.137
Utilidad / (Pérdida) Neta -248.825 9.038

£ 5
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ESPASEGOVIA S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 'Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Capital Reservas ~ Revalorizacion Resultados Resultados

social Capital Activos Aplicacion NIIF  Acumulados Total
Saldos al 31 de diciembre de 2013 56.849 12.276 287.922 -8.620 679.680 1.028.107
Ajuste de errores -437 -437
Resultado Integral 2014 9.038 9.038
Absorcién Resultados NIIF 8.620 -8.496 124
Saldo al 31 de Diciembre de 2014 56.849 12.276 287.922 0 679.785 1.036.832
Reversion de exeso impuesto renta 2014 2.091 2.091
Resultado Integral 2015 -248.825 -248.825
Saldo al 31 de Diciembre de 2015 56.849 12.276 287.922 0 433.051 790.098
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ESPASEGOVIA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 y 2014

expresado en dolares estadounidenses

Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Efectivo recibido de clientes y otros
Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros
Flujo neto originado por actividades de operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversion
Disminucién (Aumento) en propiedad planta y equipo
Flujo neto originado por actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Disminucién en propiedades de inversion
(Aumento) inversiones en asociadas
(disminucién) en patrimonio
(Disminucién) en préstamos accionistas L/P
Flujo neto originado por actividades de finaciamiento

(disminucién) Aumento neto en caja bancos
Caja y bancos al inicio del afio
Caja y bancos al final del afo

2015 2014
140.809 231.463
-159.595 -155.159
-18.786 76.304
0 -1.586
0 -1.586
2.766 11.501
0 -60.000
2.090 -313
-2.776 -13.148
2.080 -61.960
-16.706 12.758
17.056 4.298
350 17.056

i)
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ESPASEGOVIA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO COMPARATIVO - Continuacién
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 y 2014

expresado en dolares estadounidenses

Conciliacion de la utilidad (pérdida) neta del aiio con el efectivo neto proveniente de las

2015 2014
Utilidad (Pérdida) del ejercicio -248.825 9.038
Depreciaciones 21.151 10.071
Impuesto a la Renta 4.332 8.137
Participacion trabajadores 0 3.031
Provisién incobrables 37.715 0
Pérdida por deterioro inversiones 168.516 0
Efectivo usado en las actividades de operacion antes de
cambios en el capital del trabajo: -17.111 30.277
Variaciones de partidas corrientes:
(Aumento)Disminucién en cuentas y docs. por cobrar 0 47.373
(Aumento) en pagos anticipados -3.503 2.861
Aumento en cuentas y docs. por cobrar 329 17.150
Aumento en cuentas y docs. por pagar 11.442 -12.671
(Disminuci6n) en obligaciones tributarias -7.234 -8.747
(Disminucion) en obligaciones sociales -2.709 61
FLUJO NETO POR ACTIVIDADES DE OPERACION -18.786 76.304

gy
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ESPASEGOVIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR ELL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014

NOTA 1. - OPERACIONES

La compafiia fue constituida en el Ecuador como una sociedad anénima el 11 de junio
del 2008, mediante escritura publica de protocolizacion de documentos y mas
diligencias relativas a la creacién y apertura de la compafiia ESPASEGOVIA S. A,
realizada en la Notarfa Tercer de Quito del Dr. Roberto Salgado Salgado, bajo la
denominacién de “ESPASEGOVIA S. A.”, inscrita en el registro mercantil del 13 de
junio del 2008 bajo el numero 1951, tomo 139.

El objeto social principal de la compaifiia es ejercer el comercio al por mayor y al detalle
de toda clase de productos nacionales o extranjeros, materias primas, equipo,
herramientas, artefactos, maquinarias, vehiculos, implementos deportivos, insumos,
semillas y demds productos agropecuarios; importacion, exportacion, distribucién de
tales bienes, asi como agenciamiento, comision y representacion de empresas nacionales
o extranjeras, exportaciéon de la industria en las ramas textil, mecédnica, minera,
agropecuaria, camaronera y de las demds areas productivas pudiendo dentro de estas
actividades prestar servicios técnicos y asesoramiento sobre instalacién y manejo de las
mismas; produccion y comercializacion agropecuaria e industrializacién de productos
agricolas, veterinarios y mineros; brindar servicios de asesoria técnica, tecnoldgica y
cualquier asesoria en las actividades descritas, pudiendo negociar, vender, arrendar
licencias propias o de terceros debidamente autorizadas, asi como know how
tecnologico y demds ramas de asesoria, asi como obtener franquicias y cualquier tipo de
distribucién exclusiva o no de toda clase de productos y servicios permitidos por la ley.

Los indices de inflacioén, relacionados con el comportamiento de la economia
ecuatoriana en los tres dltimos afios, son como sigue:

Diciembre 31 Indice de inflacién anual
2015 3,38%
2014 3,67%
2013 2,70%

La informacién contenida en estos estados financieros es de responsabilidad de la
Administracién de la Compaiia.
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NOTA 2. - RESUMEN DE LOS PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES
MAS SIGNIFICATIVAS

1) Bases para la preparacion de los estados financieros

La compafita ESPASEGOVIA S. A., prepara sus estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF para Pyme.

2) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del
ente contable dentro del futuro previsible, a menos que se indique todo lo contrario.
ESPASEGOVIA S. A., es una sociedad con antecedentes de empresa en marcha, por el
movimiento econdmico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir
funcionando en el futuro de acuerdo a su constitucion; sin embargo en los dltimos afios
no se encuentra realizando su actividad principal.

3) Resumen de Principales Politicas Contables.
a) Presentacion de los estados financieros

Las politicas adoptadas para la presentacion de Estados Financieros son las siguientes,
pero se fundamentan en la base de su acumulacion o del devengo contable:

e Estado de Situacion Financiera.- La compafiia clasificé las partidas del Estado
de Situacion Financiera, en Corrientes y No Corrientes y estan presentadas de
acuerdo a la liquidez.

e Estado de Resultados Integrales.- Los resultados se clasificaron en funcién de su
“naturaleza”.

e Estado de Flujos de Efectivo.- Se utiliz6é el método Directo, el cual informa de
los flujos de efectivo y equivalentes de efectivo obtenidos durante el periodo por
actividades de operacion, de inversion y de financiacion.

e Estado de Cambios en el Patrimonio.- Presenta las conciliaciones entre importes
en libros al inicio y al final del periodo, en resultados, partidas de resultado
integral y transacciones con propietarios.

b) Cuentas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar originados por ESPASEGOVIA S. A. una vez se
hayan originado caben tres posibilidades:

e Que la entidad los quiera mantener hasta el momento del reembolso, en cuyo
caso serdn préstamos y partidas por cobrar originadas por la empresa, y se

b
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valoran al costo histdrico, o si son a largo plazo, al costo amortizado, que es el
importe al que inicialmente fue valorado el instrumento financiero, menos los
desembolsos de principal, mds o menos, segin proceda, la parte imputada en la
cuenta de pérdidas y ganancias o la reduccién de valor por deterioro.

e Que los créditos por operaciones comerciales por vencimiento no superior a un
afio y que no tengan un tipo de interés contractual, asi como los anticipos,
créditos al personal y préstamos a relacionados, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se podran valorar por su valor nominal cuando el efecto de no
actualizar los flujos de efectivo no sea significativo.

e Que la entidad desee venderlos a terceros en el menor plazo de tiempo posible
en cuyo caso serdn activos para negociar, segin las précticas de la empresa
emisora de los activos correspondientes, y vendrdn valorados a su valor
razonable con los cambios de valor imputados a resultados.

e Que la entidad quiera mantenerlos para cederlos eventualmente, en cuyo caso los
designard como disponibles para la venta.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Las cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar son clasificadas como cuentas
corrientes, excepto aquellas cuyos vencimientos superen los 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifica como no corriente.

Las cuentas por cobrar son dadas de baja cuando se extingue o expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de fondos del activo financiero, y transfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero. Si
la Compaiiia no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad y continda reteniendo el control, del activo transferido, la
Compaiifa reconoce su participacién en el activo y la obligaciéon asociada por los
valores que tendrdn que pagar. Sila Compaiiia retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia
continuard reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo
colateral por los ingresos recibidos.

¢) Propiedad, planta y equipo
Las propiedades, planta y equipo son activos tangibles que:
(a) se mantienen para su uso en la produccién o el suministro de bienes o servicios, para

arrendarlos a terceros o con propdsitos administrativos, y
(b) se esperan usar durante mds de un periodo.
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Una entidad aplicard los criterios de reconocimiento del parrafo 2.27 para determinar si
reconocer o no una partida de propiedades, planta o equipo. Por lo tanto, la entidad
reconocerd el costo de una partida de propiedades, planta y equipo como un activo si, y
solo si:

(a) es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos futuros asociados con
la partida, y
(b) el costo de la partida puede medirse con fiabilidad.

Una entidad medird una partida de propiedades, planta y equipo por su costo en el
momento del reconocimiento inicial.

El costo de las partidas de propiedades, planta y equipo comprende todo lo siguiente:

(a) El precio de adquisicion, que incluye los honorarios legales y de intermediacion, los
aranceles de importacién y los impuestos no recuperables, después de deducir los
descuentos comerciales y las rebajas.

(b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en
las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.
Estos costos pueden incluir los costos de preparacion del emplazamiento, los costos de
entrega y manipulacion inicial, los de instalacion y montaje y los de comprobacion de
que el activo funciona adecuadamente.

(c) La estimacion inicial de los costos de desmantelamiento o retiro de la partida, asi
como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta, la obligacién en que incurre una
entidad cuando adquiere la partida o como consecuencia de haber utilizado dicha partida
durante un determinado periodo, con propdsitos distintos al de produccién de
inventarios durante tal periodo.

El costo de una partida de propiedades, planta y equipo serd el precio equivalente en
efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza més alld de los términos
normales de crédito, el costo es el valor presente de todos los pagos futuros.

Una entidad distribuird el importe depreciable de un activo de forma sistematica a lo
largo de su vida util. Factores tales como un cambio en el uso del activo, un desgaste
significativo inesperado, avances tecnoldgicos y cambios en los precios de mercado
podrian indicar que ha cambiado el valor residual o la vida til de un activo desde la
fecha sobre la que se informa anual mas reciente. Si estos indicadores estdn presentes,
una entidad revisard sus estimaciones anteriores y, si las expectativas actuales son
diferentes, modificard el valor residual, el método de depreciacion o la vida util. La
entidad contabilizard el cambio en el valor residual, el método de depreciacién o la vida
util como un cambio de estimacidn contable.

Para determinar la vida util de un activo, una entidad deberd considerar todos los
factores siguientes:

N
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(a) La utilizacion prevista del activo. El uso se evalia por referencia a la capacidad o al
producto fisico que se espere de éste.

(b) El desgaste fisico esperado, que dependerd de factores operativos tales como el
nimero de turnos de trabajo en los que se utilizard el activo, el programa de
reparaciones y mantenimiento, y el grado de cuidado y conservacién mientras el activo
no estd siendo utilizado.

(c) La obsolescencia técnica o comercial procedente de los cambios o mejoras en la
produccion, o de los cambios en la demanda del mercado de los productos o servicios
que se obtienen con el activo.

(d) Los limites legales o restricciones similares sobre el uso del activo, tales como las
fechas de caducidad de los contratos de arrendamiento relacionados.

La depreciacion de bienes de uso se registra con cargo a las operaciones del afio,
utilizando tasas del 10% para equipos de oficina, instalaciones, muebles y enseres; y el
33% anual para equipos de computacion siguiendo el método de linea recta,
estimaciones consideradas por la empresa de acuerdo a la opinién del contador, sin
valor residual.

d) Propiedades de Inversion

La seccion 16 NIIF para Pymes sefiala que las propiedades de inversiéon son
propiedades (terrenos o edificios, o partes de un edificio, o ambos) que mantiene el
duefio o el arrendatario bajo un arrendamiento financiero para obtener rentas, plusvalias
0 ambas, y no para:

(a) su uso en la producciébn o suministro de bienes o servicios, o para fines
administrativos, o
(b) su venta en el curso normal de las operaciones.

Una entidad medird las propiedades de inversién por su costo en el reconocimiento
inicial. El costo de una propiedad de inversién comprada comprende su precio de
compra y cualquier gasto directamente atribuible, tal como honorarios legales y de
intermediacion, impuestos por la transferencia de propiedad y otros costos de
transaccion.

Las propiedades de inversion cuyo valor razonable se puede medir de manera fiable sin
costo o esfuerzo desproporcionado, se medirdn al valor razonable en cada fecha de
presentacion, reconociendo en resultados los cambios en el valor razonable.

Una entidad contabilizara todas las demds propiedades de inversién como propiedades,
planta y equipo, utilizando el modelo de costo-depreciacidon-deterioro del valor de la
Seccién 17.
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e) Cuentas por pagar
La compaififa reconocerd una obligacién, solamente en los siguientes casos:

e Se tiene una obligaciéon presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas.

e Es probable que la compafiia deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion.

e Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacidon.

De no cumplirse con las tres condiciones indicadas, la empresa no podrd reconocer la
obligacion.

Los pasivos financieros son clasificados como pasivos corrientes a menos que la
Compafifa tenga un derecho incondicional de aplazar el pago al menos por 12 meses
después de la fecha del estado de situacion financiera. A la fecha de los estados
financieros la Compafiia mantiene como pasivos financieros préstamos por pagar y
anticipo de clientes para futuras ventas.

Un préstamo representa un pasivo financiero que se reconoce inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de transaccion incurridos. Estos préstamos son registrados
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si y solo si, expiran, cancelan o cumplen
las obligaciones de la Compaiiia.

f) Politica para el tratamiento de impuestos sobre las ganancias.
Impuestos Diferidos

Los efectos sobre los activos por impuestos diferidos se reconocen como una cuenta por
cobrar en la medida en que exista una probabilidad de recuperar el Impuesto a la Renta
que se deba pagar por efectos de las diferencias generadas entre la base fiscal y la base
contable, producto de la aplicacion de las NIIF’s.

Los pasivos o activos por impuestos diferidos se miden por las cantidades que se espere
pagar (recuperar) de la autoridad fiscal, utilizando la normativa y tasas impositivas
vigentes a la fecha del cierre de los estados financieros.

Al finalizar cada ejercicio fiscal se deben actualizar los activos y pasivos por impuestos
diferidos en funciéon de las tasas vigentes para el ejercicio posterior y de las
probabilidades de recuperaciéon y de liquidar los activos y pasivos por impuestos
diferidos, respectivamente. Adicionalmente, se deben actualizar los activos y pasivos
por impuestos diferidos en funcidén de las reformas que se realicen tanto a la normativa
contable como a la tributaria.

>
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Impuesto a la renta corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. Dicha utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las
partidas de ingreso o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables
o deducibles. EIl pasivo de la Compaiiia por concepto de impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa de impuesto a la renta causado para
el afo 2015 y 2014 se calcula al 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y del
12% sobre las utilidades que son reinvertidas por el contribuyente.

La provision para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entra en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta” cuyo valor es calculado en funciéon de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este tltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo,
sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y
pasivos y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros. Un pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para las diferencias temporarias
imponibles, un activo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida que resulte probable que la Compafifa disponga de
utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

El impuesto a la renta diferido se determina usando las tasas tributarias vigentes a la
fecha del estado de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

La Compafiia compensa activos por impuesto diferido con pasivos por impuesto
diferido si y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la
misma autoridad fiscal, los importes reconocidos de esas partidas y la Compaiiia tiene la
intencién de liquidar los activos y pasivos como netos.
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Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos
en los resultados, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o
suceso que reconoce fuera del resultado (por ejemplo los cambios en las tasas de
impuesto o en la normativa tributaria, las reestimaciones de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo), ya sea en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio, en
cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surge el
registro inicial de una combinacion de negocios.

g) Obligaciones laborales

De acuerdo con la Seccién 28, la Compaiiia puede tener los siguientes beneficios para
con sus empleados:

(a) los beneficios a los empleados a corto plazo, tales como sueldos, salarios y
aportaciones a la seguridad social, ausencias remuneradas anuales, ausencias
remuneradas por enfermedad, participacién en ganancias € incentivos (si se pagan
dentro de los doce meses siguientes al final del periodo), y beneficios no monetarios
(tales como atencion médica, vivienda, automdviles y bienes o servicios
subvencionados o gratuitos) para los empleados actuales;

(b) beneficios post-empleo, tales como pensiones y otros beneficios por retiro, seguros
de vida y atencién médica post-empleo;

(c) otros beneficios a largo plazo para los empleados, entre los que se incluyen las
ausencias remuneradas después de largos periodos de servicio o ausencias sabdticas, los
beneficios por jubileos y otros beneficios posteriores a un largo tiempo de servicio, los
beneficios por incapacidad y, si se pagan en un plazo de doce meses o mds después del
cierre del periodo, la participacion en ganancias, los incentivos y las compensaciones
diferidas; y

(d) beneficios por terminacion.

Cuando un empleado haya prestado sus servicios a una entidad durante el periodo
contable, ésta reconocerd el importe (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que
ha de pagar por tales servicios:

(a) como un pasivo (gasto devengado), después de deducir cualquier importe ya
satisfecho. Si el importe pagado es superior al importe sin descontar de los beneficios, la
entidad reconocerd la diferencia como un activo (pago anticipado de un gasto), en la
medida que el pago por adelantado vaya a dar lugar, por ejemplo, a una reduccién en los
pagos a efectuar en el futuro o a un reembolso en efectivo; y

(b) como un gasto, a menos que otra Norma exija o permita la inclusiéon de los
mencionados beneficios en el costo de un activo

Una entidad reconocera el costo esperado de la participacién en ganancias o de los
planes de incentivos por parte de los trabajadores cuando, y s6lo cuando:

>
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(a) la entidad tiene una obligacién presente, legal o implicita, de hacer tales pagos como
consecuencia de sucesos ocurridos en el pasado; y
(b) pueda realizarse una estimacion fiable de la obligacion.

Existe una obligaciéon presente cuando, y s6lo cuando, la entidad no tiene otra
alternativa més realista que hacer frente a los pagos correspondientes.

La Administracién de la Compaiiia ha considerado solo el registro de los beneficios de
corto plazo en los estados financieros.

h) Beneficios por desahucio

Corresponde al beneficio por medio del cual una de las partes hace saber a la otra que su
voluntad es dar por terminada la relacién contractual, la cual se notificard en el
Ministerio de Trabajo. Este beneficio corresponde a una bonificacion del 25% del
equivalente a la dltima remuneracién mensual por cada afio de servicio prestado a un
mismo empleador.

i) Superavit de revaluacion de propiedad, planta y equipo

Registra la contrapartida del ajuste efectuado en el afio 2010, a los bienes inmuebles
para llevarlos al valor del avalio técnico en los casos que este supere el valor registrado
contablemente.

j) Ingresos

En funcién de las disposiciones establecidas en el Marco Conceptual y la Seccién 23,
los ingresos son reconocidos considerando el principio de esencia sobre la forma y en
funcion del devengamiento de la transaccion, independientemente de su cobro.

Los ingresos ordinarios son medidos utilizando el valor razonable de la contrapartida,
recibida o por recibir, derivada de los mismos.

De ser necesario, cuando surja alguna incertidumbre sobre el grado de recuperabilidad
de un saldo ya incluido entre los ingresos de actividades ordinarias, la cantidad
incobrable o la cantidad respecto a la cual el cobro ha dejado de ser probable se
procedera a reconocerlo como un gasto, en lugar de ajustar el importe del ingreso
originalmente reconocido.

k) Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientemente de la fecha que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.
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1) Politica para el tratamiento de provisiones, activos y pasivos contingentes.

Provision: La compaiiia reconoce una provision, solamente en los siguientes casos:

e Se tiene una obligacién presente, legal o implicita, como resultado de
operaciones pasadas;

e Es probable que la compafiia deba desprenderse de recursos, los cuales
incorporen beneficios econdmicos para cancelar tal obligacion; y

e Se puede estimar con fiabilidad el importe de la obligacion.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES

La composicion de este rubro es la siguiente al 31 de diciembre del 2015 y 2014:

2015 2014
Caja Chica 150 150
Banco Pichincha Cta Ahorros 2202740120 200 16.906
350 17.056

NOTA 4. - CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

El siguiente es el detalle de cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre de
2015 y 2014 expresado en dolares:

2015 2014
CORTO PLAZO:
Otros Documentos por cobrar - Quitefiosc corp (1) 0 16.000
Otros Documentos por cobrar - Regulo Caicedo 0 700
Cuentas por cobrar Maktradecorp S.A (2) 37.055 37.055
Provision cuentas incobrables (2) -37.055 -16.040
0 37.715

1. Al 31 de diciembre de 2015 correspondia a un pagaré que QuitefiosCorp suscribi6 el
25 de septiembre del 2009 a la orden de Espasegovia S.A., por USD 16.000, sin
establecerse una tasa de interés a ser cobrada, y cuyo vencimiento era el 31 de
diciembre del 2009. Al cierre del periodo 2015, este saldo fue dado de baja, con cargo
a la provision.

2. Corresponde a USD 37.055 que la Compaiia cancel6 a Maktradecorp S.A. como
»
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entrada para la compra de un terreno en el proyecto Inmobiliario Punta Ballena, el
cual hasta el 31 de diciembre de 2015 no ha sido liquidado, y por el cual se ha
generado una provisién del 100% del valor.

NOTA 5.- IMPUESTOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se encuentra compuesto de:

2015 2014
Anticipo Impuesto a la renta 240 191
IVA en compras 557 217
Retenciones en la fuente 2.495 4.769
Credito Tributario IVA) 15.311 10.049
70% Retencion IV A prestacion Servicios 126 0
18.729 15.226

NOTA 6. - PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El siguiente es el movimiento durante el afio 2015 y 2014 en doélares:

< Saldo .. . Saldo
ANO 2015 312014 Adiciones  Redlasific 5 015
COSTO
Equipo de Oficina 3.443 0 0 3.443
Equipo de Computacién 2.532 0 0 2.532
Muebles y Enseres 10.661 0 0 10.661
Instalaciones (1) 85.120 0 (85.120) 0
101.756 0 (85.120) 16.636
Depreciacion Acumulada (51.069) (9.652) 50.551 (10.170)
TOTAL 50.687 (9.652) (34.569) 6.466
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< Saldo .. Saldo

ANO 2014 3ut22013 UM 5110014

COSTO
Equipo de Oficina 3.443 0 3.443
Equipo de Computacion 1.847 685 2.532
Muebles y Enseres 9.760 901 10.661
Instalaciones 85.120 0 85.120
100.170 1.586 101.756
Depreciacion Acumulada -40.998 -10.071 -51.069
TOTAL 59.172 -8.485 50.687

(1) Al 31 de diciembre de 2015 el saldo presentado en la cuenta instalaciones
correspondia a mejoras que la Compafiia realizé a Edificios, por lo que dichos
valores fueron reclasificados a esta cuenta.

NOTA 7.- PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 se encuentra compuesto de:

2015 2014
Edificios y Oficinas (1) 315.121 230.000
(-) Depreciacion Acumulada Edificios y Oficinas (2) (110.925) (48.875)

204.196 181.125

(1) Al 31 de diciembre de 2015, la Compaiiia reclasificé a la cuenta Edificios el valor
correspondiente a Instalaciones, debido a que dichos rubros correspondian a mejoras
que se habian realizado a este inmueble.

(2) La propiedad de inversion se encuentra depreciada el 5% anual bajo el modelo de
costo, el cual se maneja de la siguiente manera con posterioridad a su
reconocimiento como activo, se registrard por su costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro del valor.

N



RUIVECSAN

Auditores & consultores )

NOTA 8- DOCUMENTOS POR COBRAR LARGO PLAZO

A continuacién se presenta el detalle de los documentos a largo plazo al 31 de
diciembre de 2015 y 2014:

2015 2014
Maktradecorp S.A. (1) 1.075.000 1.075.000
Intereses por cobrar Maktradecorp S.A. (2) 40.484 0
Provision Incobrable (3) -151.766 0

963.718  1.075.000

1) El valor corresponde a dos pagarés, de los cuales Espasegovia S.A. por USD 680.000
y USD 195.000 respectivamente, los cuales no fueron liquidados a enero de 2015. En
junio de 2015 fueron renovados con vencimiento en el afo 2017. Adicionalmente
incluye el acuerdo firmado el 6 de noviembre de 2013 con la compania Maktradecorp
Sociedad Anénima por el cual esta cede y transfiere a favor de Espasegovia S.A. el
1,40% de la totalidad de derechos fiduciarios que mantiene en el Fideicomiso
Mercantil Punta Ballena. El precio estipulado por la venta, cesion y transferencia de
derechos fiduciarios es de USD 200.000, de acuerdo a la escritura de Cesién de
Derechos Fiduciarios. A continuacién se presenta el cuadro con el detalle:

INICIO MONTO INTERES VCMTO.
10/06/2015 680.000 16,04% 16/01/2017
10/06/2015 195.000 19,00% 27/03/2017
07/11/2013 200.000 31/03/2015

1.075.000

2) Al 31 de diciembre de 2015 la Compaiiia mantiene intereses pendientes por cobrar a la
Compaiifa MaktradeCorp S.A. correspondiente al dltimo trimestre del 2015.

3) A diciembre de 2015, la Compaiiia decidié crear una provision por el 100% de los
intereses pendientes de cobro asi como una provision equivalente al 10.21% como
deterioro de las inversiones por no cumplirse con los pagos y basado en las
condiciones actuales de intervencion por parte de la Superintendencia de Companias a
la Maketradecorp S.A., en concepto de deterioro de valor de dichas inversiones.
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NOTA 9.- INVERSIONES EN SOCIEDADES

La siguiente es la composicién de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre
del 2015 y 2014:

2015 2014
Inversiones Zafiro (1) 60.000 60.000
Provision Desvalorizacion de inversiones (1) -60.000 0
0 60.000

(1) Correspondia a un documento por cobrar a Corporacion Zafiro por concepto de una
inversion realizada el 17 de junio de 2008 y cuyo saldo al 31 de diciembre de 2015
se encontraba pendiente de recuperacion por lo que la Compafiia decidié constituir
una provision del 100%.

NOTA 10.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

La siguiente es la composicion de cuentas y documentos por pagar al 31 de diciembre
del 2015 y 2014:

2015 2014
Cuentas por pagar a PROINCO por ex empleados 3.654 0
Proveedores Varios 6.535 0
Sobregiros Bancarios (1) 4.019 0
Interés Cobrado por Anticipado 0 2.765

14.208 2.765

(1) Al 31 de diciembre de 2015 corresponde a sobregiros Bancarios que la Compafiia
efectud en el Banco de Pichincha, Cta. Corriente N° 3410338104, con el fin de
cumplir obligaciones contraidas.

NOTA 11.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

La siguiente es la composicion de obligaciones tributarias al 31 de diciembre del 2015 y
2014:

N



7/

RUIVECSA

Auditores & consultores

>

“

2015 2014
Retencion en Fuente de impuesto a la renta 301 20
IVA en Ventas 180 180
Retencién del IVA 383 30
Impuesto Retenido al personal 511 279
Impuesto a la Renta 4.368 8.136
5.743 8.645

NOTA 12.- CONCILIACION DEL IMPUESTO A LA RENTA

A continuacién una demostracion del impuesto a la renta calculado de acuerdo con la
tasa impositiva legal, los gastos no deducibles, las rentas exentas, el impuesto a la renta
causado, los impuestos anticipados y las retenciones en la fuente al 31 de diciembre de
2015 y 2014, segtn los calculos realizados por la compaiia en ddlares de los Estados

Unidos de América.

Célculo de impuesto a la renta 2015 2014

Utilidad (Pérdida) del ejercicio -244.492 20.206
15% participacon trabajadores 0 3.031
Base antes de impuesto a la renta -244.492 17.175
Mas gastos no deducibles 209.488 19.809
Base imponible -35.004 36.984
Impuesto a la renta causado 4.332 6.047
Anticipo del Afio -750 -505
Retenciones en la Fuente que le realizaron -3.533 -3.582
Crédito Tributario afios anteriores 0 -1.187
Saldo a pagar 49 773
Anticipo minimo proximo afio 8.435 4.332

A continuacion se presenta la determinacion de la tasa efectiva de impuesto a la renta

para el afio 2015 y 2014
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Conciliacion de la Tasa Efectiva de Impuesto
a la Renta 2015

Tasa Efectiva

(Pérdida) del ejercicio -244.493 22% -53.788
(+) Gastos no deducibles 209.488 -19% 46.087
Ajuste impuesto minimo -5% 12.033
Base imponible -35.005 -2% 4.332
Impuesto renta -244.493 -2% 4.332
Conciliacion de la Tasa Efectiva de Impuesto
a la Renta 2014
Tasa Efectiva
Utilidad (Pérdida) del ejercicio 17.175 22% 3.779
(+) Gastos no deducibles 19.809 25% 4.358
Base imponible 36.984 47% 8.136
Impuesto renta 17.175 47% 8.136
NOTA 13.- OBLIGACIONES SOCIALES
La siguiente es la composicion al 31 de diciembre del 2015 y 2014:
2015 2014

Aporte IESS 1.245 1.039
Beneficios Sociales por Pagar 1.027 859
Préstamo Quirografario 90 142
Utilidades por pagar 0 3.031

2.362 5.071
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NOTA 14.- PRESTAMOS ACCIONISTAS

La siguiente es la composicion de préstamos de accionistas al 31 de diciembre del 2015
y 2014 en dolares estadounidenses, para los cuales la Compaiia no ha establecido
condiciones de pago, plazos, ni tasas de interés:

2015 2014
Pasivos relacionados no corrientes:
Ana Maria Davalos (1) 182.391 181.852
Arturo Ribadeneira (2) 196.685 200.000

379.076 381.852

1) Corresponde a un pagaré a favor de Ana Marfa Davalos por USD 195.000, el cual
fue suscrito el 1 de diciembre del 2012, a una tasa de interés a pagarse del 0%; con
fecha de vencimiento al 12 de marzo de 2015.Al 31 de diciembre de 2015 no se
pudo verificar la renovacion de dicho crédito.

2) El 7 de noviembre del 2013 se suscribe un pagaré a favor de Arturo Ribadeneira
por USD 200.000, a una tasa de interés del 0% y cuya fecha de vencimiento es el
31 de marzo de 2015.Al 31 de diciembre de 2015 se desconoce la renovacion del
documento.

NOTA 15.- BENEFICIOS POST EMPLEO

La Compafiia mantiene en ndmina empleados a los cuales se les cancela normalmente
los beneficios corrientes como son el salario, décimo tercer sueldo, décimo cuarto
sueldo, fondo de reserva, aporte patronal, vacaciones, para los cuales se realizan las
provisiones correspondientes conforme se devengan las mismas.

Para el afio 2014 se realiz6 la provision para Desahucio por USD 1.972 como provision
desahucio con cargo a resultados. Durante el afio 2015 no se efectud el calculo.
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NOTA 16.- PATRIMONIO

La siguiente es la composicion del patrimonio al 31 de diciembre de 2015 y 2014:

2015 2014
Ana Maria Davalos 50.001 50.001
Arturo Rivadeneira 6.848 0.848
Reserva de Capital 12.276 12.276
Revalorizacion de Activos (1) 287.922 287.922
Resultados Acumulados 681.876 670.747
Resultados del Ejercicio -248.825 9.038

790.098  1.036.832

(1) Revalorizacion de Activos

El saldo acreedor de esta cuenta generado hasta el afio anterior a la fecha de
transicion de aplicacion de las NIIF, afio 2012, sélo podran ser capitalizados en la
parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidacion de la compafifa. Posteriormente el bien que dio origen a esta
partida fue clasificado como propiedad de inversion.

NOTA 17: INGRESOS

La Compafiia mantiene ingresos No ordinarios los cuales provienen principalmente de
intereses cobrados a Maktradecorp S.A los cuales se generaron por 2 inversiones
realizadas de USD 680.000 a una tasa de interés del 16,04% y USD 195.000 a una tasa
del 19% anual.

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 presenta el siguiente detalle de otros ingresos:

2015 2014
Ventas 18.000 18.000
Intereses Ganados 122.809 166.090

140.809 184.090
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NOTA 18.- GASTOS

Los gastos ordinarios de la compaiiia provienen de la actividad de explotacién y se
presentan a continuacion al ano 2015 y 2014:

2015 2014
Gastos Administrativos (1) 384.191 163.724
Gastos Financieros 1.111 160

385.302 163.884

1) Los gastos administrativos mds representativos durante el afo 2015 son los
correspondientes a pago por concepto de Sueldos Administrativos y pago por
Honorarios Profesionales por un valor de USD 65.534 y USD 32.374
respectivamente.

NOTA 19.- CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE DERECHOS DE
AUTOR

Hasta la fecha de emision de nuestro informe de auditoria, 5 de julio de 2016, hemos
verificado principalmente que la Compaiiia mantenga licencias de uso de los sistemas
utilizados.

NOTA 20.- REVISIONES TRIBUTARIAS

A la fecha del informe de auditoria independiente, 5 de julio de 2016, la Compaiia no
ha sido notificada por auditorias tributarias de los periodos econémicos de 2010 al 2015
sujetos a fiscalizacion.

NOTA 21.- HECHOS POSTERIORES

Entre el 31 de Diciembre de 2015 y la fecha de preparacion de estos estados financieros,
5 de julio de 2016, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la
compaiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, y que
no estuvieran revelados en los mismos, excepto por:

e Conocimiento de la intervencion por parte de la Superintendencia de Compaiiias
de la Companiia Maktradecorp S.A. en la cual se encuentra colocada como
inversion USD 1.075.000 que es el monto principal de activos de la Compaiiia.

N



