NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 ¥ 2011
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OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Constructora Inmobiliata Los Shyns Inmoshyrs Cia. Ltda., fue constituida en el
Ecuador, en la ciudad de Quito el 05 de junio del 2008 y su activided principal es de
mandate. de bienes raices, ventas, compra, amendamients y administracion de
inmuebles urbanos y rurales, corretale de bignes raices y la actividad Inmobitiaria en
general. La constriccidn y verta de proyecios

La direccitn registrads de la Compania en la calle Juan Gonzalez, N 35-28 y Juan P
Sanz. piso 1. edificio Vizcaya 2 Barrio La Carclinag; Pichincha - Quilo - Ecuadaor,

Las politicas contables que utifiza s Compafia son consistentes en |a preparacion de
sus estados fnancieros,

La informacion contenida en los estadoz financieros es responsahmﬁad de la
administracion de la compafia.
POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracién de cumplimiento -Los estados fingncieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Infarmacion Financiera (NHF).

Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados scbre las bases

del costo histérica excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son

medidos a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables

ncluidas mas abajo. El costo histdrico estd basado generalmente en el vakor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y senvicios.

r &l valor razonable de un active © un pasiva, la Compariia iene en cuenta las
caractensﬂcas de| active 0 pasivo que los paricipantes del mercado tomarian en
cuenia al fijar el precio del active o pasivo a la fecha de medicion, El valor razonable a

‘efectos de medicidn v o de revelacion en Ins estados financiars, s& determina sobre.

una base de este tipo, a excepcitn de las transacciones relacichadas & pagos basados
en acclones que se encusniran dentro del slcance de la NIIF 2. fas operaciones da
Jeasung que estan dentro del slcance de la NIC 17, y las mediciones que tisne algunas
] u.alor ; 54 valor o el valor

renacion financiera. fas m
11, 2 o & coh bage en sl




hival 1. Son precios cotizades {sin ajistar) en mercados activos para activos o
pasivos identicos que la enfidad puede acceder a la fecha de medicidn,

Mivel 2; insumos distintos a los precios cotizados incluldos en sl Mivel 1 que sean
observables para el dclivo o pasivo, va sea directa o indirectamente.

Wivel 3! Insumos son datos no observables para el active o pasive,

4 confinuacion se describen las principales’ politicas contables -adoptadas en |3
preparacidn de esfos estados financieros.

3. Efective y equivalentes de efectivo- El sfectiva y equivalentes da efeciiva nelye
aguelios  activos' financieroe: liguidos, depositos, que & pueden transformar
rapidamente en efectivo an un plazo inferior & Ires meses y sobregiros bancarios. Los
sobregires bancarios son presentados como pasivos corfentes en el estado de
situacion financiera, El valor razonable de sfectivo v equivalentes de efectlvo se ravelan

ania Nota 4,
2.4. Cueritas comerciales por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar son activos
MIFF 7. 3502057 financierns no dervados con pagos fios o determinables gue no colizan en un
mercado activa,

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al coste amortizado
utlizando el método de la tasa de interds efectiva, menos cualquisr detenom. E
iroreso por intereses (incluyenda los intereses implicitos) se réconoce en el estado de
resuftados integrales.y se calculan wilizanda la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuanias. por cobrar 8 corto plare cuando el reconocimients del interés resuitare
inmaterial, El periodo de crédito promedio de bisnes es de 31 dias.

Las cuentas comermiales por cobrar incluyen ung provision para reducir sU walor al de
probable reafizacidn, Dicha provisidn se constituye en funcion de un andlisis de la
probabilldad de recuperacidn de las cuentas.

Las cuentas comercisles por cobrar y ofras cuemtas por cobrar se dasifican en activos
comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 messs desde 1a fecha dei estado
de sdumﬁn financiera, que se clasificen como actives no comientes. El valor razonabis

cuentas por cobrar se revelan en |a Mota 5.

prosfiad ™
on valu cofiigl m - s
una provisi P
en funcién de un aibilidad real o ta i
ragliza presents €l precio de venta estimado menas todos Ios costos Necesanos

para la vanta. E| velor neto de realizacion se revela en la MNota 6.

2.5 Otros actives - Comesponds a amicipos entregados a proveedores de gcuendo a ' las
poliicas intemas de |y Compafia asi también como anticipe a vendedores, garantiss
en arriendos, Bl valor razonable de las cuenias de olros activos se revelan en la Mota 7,
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0bras en proceso

271, Medigion en ef mamenio del reconocimisnio- Las partidas de obras en procsso
se miden iniciaimente por su costo.

El eosto de obras en proceso comprende su precio de adquisicion mas todos los
cosios directamente refacionados con la ubicacion del active. su puesta en
condiciones de funcionamiento segun jo previsto por la Gerencia y la estimacion
inicial de cualguler costo de desmanielamienio y retiro del slemento o de
rehakilitaciin de |a ubicacien del active.

Adicionalmente, se considera coma costo de laz patidas de obras en procesa,
los. costos por préstamos de la financiacion directamente atrbuibles 2 Iz
adquisicion o construccitn de activos que requieren de un periodo de tiempo
sustanclal anes de estar listos para su uso o venta,

272, Medicion_posterior al reconocimienio: modelp _del_costo - Despuss del
reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenom de
valor. ' )

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultades en el
perindo en qus se producen,  Cabe sefialar, que algunas paridas de
propiedadesde la Compafia, requieren revisiones periddicas, En este sentido,
las partes objeto de sustitucioh son reconocidas separadamente del resto del
activa y con un nive! de disgregacidn que pemita depreciarios en el pericdo gue
medie entre |a actual v hasta |a siguiente reparacian. El valor razonable de la
cuenta obras en proceso se revela en ja Nota 8.

Cosigs por préstamos - Los coslos por préstamos atribuldos directemente & la
gdquisicion, construcsion o produceidn de sclivos calificados, los cuales constituyen
actives glle requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso o venta, son
sumados 8l costo de estos activos hasta el momento en que estén fisios para su uso o
venia.

El ingreso percibida por & inversion temporal en préstamos especificos pendientes
60 CONS activos calificados o8 deducide de los costos por préstarggs

re X

P - Representan pasivos financienos que se reconocen iniciaimente g su valor
razonabie, neto de los costos de la transeccién incumidos: Eslos préstamos se

registran subsecuentements & su costo amortizado; cualguier diferencia entre los
fondos recibidos (nete de los costos de transaccién) v el valor de redencion se
reconoce en el estade de resultados durante el pericdo del préstamo usando el método
de interes afectivo.
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2.10.  Cwentas comerciales por pagar - Las cuenlas comerciales por pagar Son pasivos
MIFT 36e37  financiercs, no defvedos con pegos fijos o delerminables, que no cotizan en. un
mercado active

Cespues del reconocimiento inicial, & valor razonable, sa miden al costo amortizada
utilizando el metodo de fa tasa de interés afectiva, El gasto por intereses (incluyendo
los [ntereses implicitos) se reconocen come costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efecliva, extepto para jas cuentas por pagar a oorto plazo cuando f
feconocimiento del interes resultaria inmatedal Bl periodo de crédito promedio para la
compra de cienos bienes es de6l diasE| valor razonable de las cuentss comerciales
por pagar se revelan en la Mota 11.

2.11. Impuestos - El gasio por impuasto g Ja renla representa la suma del impuesto a la
MIIE 7a8ic a7 renta por pagar caitiente y el impuesto diferito.

2111 |mpyasty comente - El impuesic por pagar corriente se basa en la Utilidad
gravable (tributans) regisirada durante ef afio. L utiidad gravabie difiere de la
ulilidad contable, debldo a las pertidas de ingresos o gastos imporibles o
deducibles y paridas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la
LCompafia por concepto del impuesto comiente se calcula utilizenda las a5
fistales aprobadas al final de cada periodo,

2112 |mpuesto diferido - E| impueste diferido s reconocs sobre las diferencias
temporanas entre el valor en Iibros de los actives y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes ulilizadas para
daterminar la utilidad gravable. E| pasive por impuesto: diferido se reconoce
generalmeénte para todas las diferencias fiscales temporarias, Se reconocera
un active por impuestos diferidos, por causs de todas |es diferencias
lemporanias deducibles, en fa medida en que resulte probable que la
Compafia disponga de utiidades gravables futuras contra las que podria
cargar esas diferencias temporarss deducibles,

Lo activos y pasives per impusestos diferides deben medirse empleando las
tasas fiscales que Se aspera sean de gplicacion en el periodo an el que el
aclivo se realice o ef pasive se cancele.

213 Impuestos comentes v difendos - Los impuesios comentss y diferidos,
deberan reconocerse como ingreso o gaste, y ssr incluidos en &l resullado,
excepto en la medida en que hayan surgido de una iransaccion o sucsss que
se reconoce fuera del resuftade. ya sea en ote resutado integral o
diractaments en el patrimonio. @n cuyo caso & impuesta también se reconoce

fuars del re:ultld-nF del registro Enmén e |



242,  Provisionss - Las provisionss se reconocen cuando la Comparifa tiene una obligacion
‘prasents (va sea legal o implicita) coma resuitado de un suceso pasade, ss probable
que la Compafiis tenga que desprenderse de recursos gue soporden beneficios
SCONOMICOS, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una esfimacian fiable dal
impons de [a obligackn.

El imporie reconocido como provision debs ser 12 mejer estimasion del dessmbolso
necesario para cancelar la obiigacion presente, al final del periodo - sobre &l que se
informa, teniendo en cuenta los fiesgos y las incertidumbres corespondientes. Cuando
s& mide una provisidn usando el flujo de efectivo estimado para cancelar |a ohbligacién
presente, suimporte en libros represents el valar actial de dicho fiuje de sfectivo,

Cuzndo se espéra ia recuperacion: de algunos o todes: los beneficios econdmicos
requendos para cancelar ung provision, se reconoce Una cuenta por cobrar coma un
sctive si es vituaimente seguro que se recibird el desembolso y &l valor de 1a cuenta
par cobrar pude ser medida con fiabilidad, i

2424, Confratos eonerosos - 51 la Compafiis fiene Un contiato oneross, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas y
medidas como una provisian.  Un contrato onérose es aguel en el gus los
costos inewvitables de cumplir con las obligaciones comprometidas, son
mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

212.2. Restauraciones - Se reconnce una provision para restructurgcidn cuanda a
Compafia tsnga un plan formal detallado para efectuar ia restructuracion, y se
haya creado uha expectstiva real entre [us afectados, respecto a que se
llevara a cabo la restnucluracién, ya sea por haber comenzade a sjecitar gl
pfan o por haber anunciado sus principales caractaristicas a los que se van a
ver afectados por el misme, La provision para restructuracion debe inciuir sslo
los desembelzos directos que se deriven da la misma, los cusles camprenden
los valores que se produzcan necesariamente por la restructuracion; y que na
estén aseciades con tas actividades que continuan en la Compafia,

2123, Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones per
‘garantias en g venta de bienss se reconogen & la fecha de s venta de

C espondientes, al mejor estimaco de jos desembolsos requan
pbligacion dela Compafila,

2130 Venfa de bienes los ingrescs se calculan al walor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuents &l imparis estimace
de cualquier descuento, bonificacion o rebsja comercial que ia Companiz
pueda otorgar.
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2.18.

El impoite de los ingresos ordinarios pueda medirse confiabilidad v sea
probabie que1a Compafiia reciba los beneficios econdricos asociados
con 8 ransaccibn;

v Los costos incuridos, o par incumir, eh relacién con la- transaceidn
pueten sar medidos con fiabilidad

Costos vy gastos -Los costos y gasios se registran -l costo histérico.  Los costos y
gastos se'Teconocen 8 medida gue son ncurndos, independientemente de |a facha en
que se haya realizado el pago. y se registran en el perlodo mas cercane en ef que se
conocen,

Compensaclén de saldos y transaceiones-Como norma general en los estados
financieros no se compensan [0 aclives y pasivos, taMmpoco 108 Ngresos y gastos,
salvo aguellos casos en los que la compensacion sea reguerida o permitida por glguna
norma y esta preseniacion sea el reflejo de la esencia de la transaceidn,

Las ingresos y gaslos con origen en transsacciones gue, contractualmente o por una

nerma legal, contemplan la posibikdad de compensacion y la Compafia tiene la

intencian de liquidar por su fmporte neto o de realizar & activo ¥ proceder al paga del
pasivo de forma simultanes, se presentan netos en la cuenta de resultades.

Actives financiaros. Todos |os activos finantierss se redonocen y dan de baja a la
fecha de negociacion cusndo se cbserve la presencia de una compra o venta de un
activa financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren |2 antrega del acive
durante un periodo que generalmants esta regulado por el mercado corespondiente, y
son medidos inidalmente al valor razonable, mas los costos de la ransaccion, excepto
por aquellos aclivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resuftados, los cuales son inicialmente medidos &l valor razonable y cuyos costos de la
transacoicn s reconocen en resultados -

Todos los activos financiaros reconocidos son posterioments medidos en sy fotalidad
al costo amorizade o al valor razonable,

La Compafia clasffica sus aclivos financieros en las siguientes categorias a valar
razonable con camblos en resultados, actives financieros manienidos hasta su
vencirmiento, ps'éstamas y cuentas a cobrar y activos financieros disponibles pera le

si se trata de un
sar (bajo NIC 32 Instrumentos Fmanmema F'rEseniacufm} excepto per

clértog  |nstrumentos no denvados con opcién a venta presentades como patrimonio
para el emiser, Todos los demds actives financigros no derivados son “instrumemntos de
deuda"

2.18.1 Ak leras af valor razonable fos en resultados - Los actives'
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Actives fihancieros mantenidos hasts su vencimiento - Los activos financlerns

mantenidos hasta su vencimiento son actives financieros no denvados can
pagos fjos o determinables y vencimianto fijo, que la administracion de 18
Compafiia tigne |a intencién v la capacidad de mantener hasta su vencintento.
i la Compafla vendiese un importe significative de [os activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categeria completa se reclasificaria camo
dispenible para la venta.

Estos activos financeros son medides inicialmente al valor razonabie mas os
coslos de franssccion.  Posterormente, son medides &l costo smortizado
utitizando el método de la tasa de interés eléctiva menos cualquier deteriong.

Esios activos financieros se clasifican en activos no correntes, exgeptn
aquelios con vencimientos originales |nferiores & 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera, que se clasifican comao activos corfentes,

cobrar comerciafes - Las cuentas por cobrar comerciales son
gotives financieros no derivados con pagos fijos o deteminables, que no
cotizan en un mercado activo,

Después del recanccimiento inicial, a valor razonable, s& miden al coslo
amaortizado wilizando &l métada dela tasa de interés efectiva, menos cualguier
deterioro.  El perfodo de crédite: promedio sobre la venta de bienes es de58
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisidn para reducir su
valor al de probable realizacidn, Dicha provisidn se constituye en funcian de
un analisis de la probabilidad de recuperation de las cuentas.

Eslos activos financieros se clasifican an activos comientes. excepic os

‘vengimienios supericres a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn

financiera, que sa clasifican como activos no cornentas.

Detedonn de activos financieres af costo amorizado - Los activos financieros
gue se miden al costo amorizado, incluyendo los arendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro & final de cada pe‘ﬁndu

erdida. por deierinrn del valor para un oréstamo medid
2 |

lor en lbros del activa financers se reduce por la pérdida por deterioro
direclamente. excepto para las cuentas comercisles por cobrar, donde @
impone en fibros se reduce a través de una cuenta de provisidn  La
recuperacion posterior de |os valores prevismente sliminados e conviens en
créditos contra |4 cuenita de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provisién se reconocen en el estado de restitades.

financiard
flujos de




Compafia reconoce su participacion en e activa ¥ la obligacién asociada por
los valores que fendria que pagar  Sila Campafila retisna sustancialmente
tados los nesgos y beneficios inkerentes & |3 propiedad de un activo financiers
transfendo, a Compariis continus reconocienda el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los Ingresos recibidos,

2986 Defenors de actives financieros sl costo amotizado - Los aclivos financieros
que se miden al costo amortizade, indluyendo los arrendamientas financierns
por cobrar, son probados por detedora al final de cads perioda.  Un activo
financiers estara deteriorado &, y solo si existe evidencig objetiva del
deteriore comao consecuencia de uno 0 mas eventos gue hayan ocurnde
después del reconccimierto. inicial del aciivo ¥y ese eventc o svenios
causanies de fa perdida tienen un impacto sobre los flujos de efective futuras
estimados del activo firanciero,

E! valor en libros det activo financiers se reduce por-la pérdida: por deterars
directamente, excapto para las cuentas comarciales por cabrar, donde el
importe en libros se reduce & través de una cuents de provisitn, La
recuperacion postenor de (s valores praviamente sliminados se conviede en
creditos contra la cuenta de provision. Los cambios an &l impore an libros de
fa cuenta de provision se reconocen an el estado de resulledos,.

24T Pasivos fi i enfos Fritonio s por fa Compariia - Los
— Instrumentos de deuda y patrimonic son clasificados como pasivos financieros o como
patemonio de confammidad con la sustancia del acuerds contractual

Las pasivos financieros se clasifican como pasive cormiente a menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diferir el page de |a obligacién per fo menos 12 meses
después de ja fecha del estado de stuacién franciera,

‘2471 Pasivos financleros &l vgior razensiie con cambios 8n_resultados - Los
pasivos financieros a! valor razonable con cambios en resuitados son pasivos
financieros gue s& clasifican como mantenidoz para negodiar al momenta del
reconocimianta inicial. Cualquier ganancis o pérdida surgida de |a remedicion
del valor razonable se reconace en sl estade de resullados.

5 gifizade - Los pasives financieros e
coskd, neto de los cos |
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2173 Préstamos - Representan pasivos financieros que sa reconocen inicigiments &
&l valor razonable, neto de los costos dé |a transaccisn incunidos. Eslos
prestamos se registran subsecuenements a su costo amortizade usands el

meétodo de interés efectivo.
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La Compaiila fiene implemeniadas politices dé manejo de riesgo financisro
para.asegurar que todas las cuentas por pegar e paguen de conformidad con
los terminos crediticios pre-acordados.

2175 Pasivos por confratos de gerantia financiers - Los pasivos por contratos de
garantla financiera se miden inicialmente a su valor razonakbie, YOS n@-son
designados como instrumentos financieros al valor razonahle con cambloe en
resuitados, se miden posteriormente al mayor entre:

- el importe deteminado de acusrdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivas
Contingentes v Activos Contingentes; v

- &l impore inicialmente . reconocido menos, cuando sea apropiado, |
amortizacidon acurulada recenocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiente de ingresos ordinarios establecidas en la Mota 2.15.1

2178 ,&Mwm_qﬁmmmia Compania de de baja un paswvo financiera si, y
solo sl expiran, cancelan o m_;rnplen ‘sus obligaciones.

2177 Instrurnentos de. patdmenia - Un instrumento de patimonio consiste en
cualguier contrato que eyvidencie un interés residusl en oz activos dela
Compafila luegs de dedusic todos sus pesivos.  Los instrumentos de
patrimonio emitidos poer la Compania se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de Ios costos de emigian directos.

2.18 Modificaciones ala MIC 17— Presentacitn de astatdos financieros

Las mejoras anuales 2 las NIIF 2008 - 2012 han-presentado una sene de modificaciones

[AE R aigs NIF. Las enmiendas especifican gque se requiere un tercer estado de sftuscion
LSS financiera cuando a) una entidad aplica una palitica contable retroactivamente o realiza
i una reexprasion refroactiva o reclasificacién de partidas en sus estados financieros. y b)

ls aplicacion retroactiva, reformulacion o reclasificasion tiens un efecto material en la
informacion contenida en el fercer estado de situacion financiera. Las enmiendas
especifican gue las notas comespondientes, no son necesarias pars acompanar 8l tercer
estado de stuacion i iera,

bios-er las Esﬂmacmnescmbies y Errores
219 NIC 19 - Beneficios a los empleados {revisada en ef 2012}

En e afo en curso, la Compania ha aplicade la NIC 19 - Beneficios a log Empleados
(revisada en el 2012) v [as enmiendas consiguientas, par primera vez.

Iz el metada-




permitida por |a version previa de 1a NIC 19, y acelers sl reconccimients de los costos de
servicios pasados,

Adiclonalmente, todes las ganancias y pérdides actuariales (hueves mediciones) =a
regonocen inmedistaments en otra resuitads integral, Por ofra parte, ef costo de interés iy
rendimiento esperada de (o5 activos del plan utilizados en la versién previa de la NIC 1%
=& susttuyen por el enfoque del “interés neta”, el cual sagun la MIC 19 (revisada an &t
2012), se calcula gplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o acliva por
beneficios definidos. Estos cambios han tenida un impacto en los importes reconocidos
efi &l resultado del periodo y otro resultade Integral en afos anterores. Adicionalmente,
la MIC 1% (revisada an el 2012} intraduce algunos cambios en la presentacion del coste
por bieneficio definidos intluyendo extensas revelaciones adisionales,

A pariir del 1 de enero del 2013, la Compafiia ha aplicads las disposiciones lransitorias
pertinentes de fa NIG 19 - Beneficios a los Empleatios, y ha actualizado los importes
comparalivos en forma retrospectiva,

2,20 Mormas nuevas y revisadas sin efecio materisl sobre los estados financleros

14 gz THFE Tituig Efeciiva 8 gantir

Revelationes - Transterencias e
BCtivag financieros

Impuasica diferides - Recuparacidn
-da actiinca aubysoentas

Enmiendas ala NIF 7 Jufio 1, 2012

Enmiandas & la WG 12 Engra 1, 7013

La Administracion considera que la-aplicacion de las nomas nuevas ¥y reviseda durante 8|

afo 2013, detalladas anteriorments, no ha tenldo un efecto material scbre ia posicldn
financiers de la Compaifa, los resullades de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

221 Normas nuevas revisadas emitidas perg aon no efectivas

La Compafita no ha aplicadeo las siguientes Nermas Internacionales de Informacian
Financiera (NIIF), Nermas Internacionales de Caontabilidad {NIC} & Interpretaciones del
Comité (CINIIF} nuevas revisadas que han sido smitidas per adn no sen efectjvas:

Instrurmenios financieros Enera 1. 2015
Facha cbdigatona afectiva de la- MIF
Sy revalacionas de bransicia

B30
B i
Ceom)|
. Fin
La NIIFE ermitida en noviermbre del 2008, intiodu

ujonueves requisitos para laclasificacion v
medicidn deastivos financieros.  Esta porma se modificien octubre del 2018, la cual
incluys os requisitospara la dlasificacion ymedician de pasivosfinanciercs, asl como su
bajg en log estados financisros,

Los requisitos clavesde la NYFS:

MIE Tituln Efeciiva a partr
s o la NIIF
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MNIG 4 122

valorrazonable del pasivofinanciers gue sesstrbuible a cambios enel riesgode
crédite del referidopasive, se presenteenoiroresufada integral, 8 menos que.
glreconocimienta de iosefectos de los cambiosen &l riesgode crédito del pashvoanotro
resultado integralgenere unaasimetria comtablesnel resultade del periodo.Los
cambiosen ef valor fazonableatribuibie af riesgo decrédito de un pasivofinanciero
nosch posteromenteraciasficados autilidad o pérdida Segn la NIC39, s totalidad
del imporedel cambio enel valor razonablede! pasivo finarsierodesignado comeovalar
razonablecon cambios en resuliadosse presenta en lacuenta de resultados,

La Compafila preve que la aplicacion de la NIF 9 en el fuluro puede tener un
impacto’ significativo sobre los importes reconocidos en os estados financieros
adjuntos. en relacion con los actives financisros y pasivos financierns de |
Compafia. Sin embargo, no es posible pn‘oparc:anar una estimacion razonabla. de
&ese efecto hasla que un examen detallado haya side completado.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacién de los presentes estados financierns en conformidad con NIF requiere gue
la Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes &
la actividad econdmica de |3 entidad, con -el propdste de deteminer & valuacion y
presentacion de algunas paridas que forman parte de los estados financieros. En opinian
de la Administracion, tales estimaciones y supusstos estuvieron basados &n la rejar
utilizagién de la infermacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de
sus efectos finalss.

Las estimaciones y juicios sUbyacenies se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen an el periodo de la revision y pericdos futures si
la revisider afecta tanto al perindo actual como.a perindos subsecuentes.

A continuacién se presentan fas estimaciones y juicios contables criticos gque |a
administracidn dela Compaiiia ha wilizade en ol proceso de aplicacidn deios crterics
comtables.

31 Betanorp 0e actives - A la fecha de cierra de cads periodo; o'en aquella fecha que se
considere neceao. ae analiza e| valor r_!a los activos para det&rmmar sl edste algln

inar si-los activas han sufrido deterion implica @l calculo del valor en uso de
las unidades generadoras de efective. El célculo del valor sn uso reguisre qus Ia
Comparia detemine los flujos de efestive futuras que deberian surgir de las unidades
generadoras de efective y una tasa de descuento apropiada para caleular el valor
presente,

En el caso dé que &f importe recuperable sea inferior al valor neto en Iubms dei activa,

necidas en un ectivg
un camblo en las est
ivo con abong




valor un libres que el activa hubiera tenido de no haberse recanocido la pérdida por
deterioro,

32 Provisiones pare obligaciones por beneftios definidos- E| walor presente de las
pravisionss para obligacicnes por beneficios a definidos depende de varios faclores
que ‘son delerminados en funcion de un calculo actuarial basados en varios
supuestos. Eslos supuestos utiizados pars determinar el valor presente de estas
oblfigaciones incliye una tasa de descuento  Cualquisr cambio en los supuestas
impacta an &l valor en libros de las provisiones de estos beneficios. -

El actuario contratado por la Compariia para reslizar el caloulo actuarial. utiliza la tasa
de descuento, la tasa de modalidad v de rotacion al final de cada afo reportados por
la administracién de la Compalila, La lasa de descuenio es |a tesa de interés e
debe ser utiizada para delemingr e valor presente de los fujos fuluros de caja
sstimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacion de estos

beneficios,

34 Estimacion de vidas itiies de vehiculos, maguinaria v equipo- La estimacion de las
widas Ufiles v of valor residual se efectian de acuerdo g lo mencicnade en |a MNota
274

34 Impussto 8_ta menta diferido: La Compania ha realizado. la astimacion de sus

impuestos diferidos considsrande que todas fas diferencias entre &l valor en libros y 2.
base tibularia de los activos y pasivos se revartiran en 8 futuro..

3.8 Valuacion de Jos instrumenios financierss - Como se describe en la Mota 15, |a
Compaiiia uliliza las téenicas de veluacion para ta medician del valar razonable de
sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, &n la medids de o
posible, en datos abservables det mercado

La MNota 158 incluye informacion detallads sobre |a naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacion, asi como un gndlisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.

Mg as 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

- . | . . E l S I . a I E T M
Efective y equivalentes de efective 90,195 58,504
Total _ 80,198 i
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5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Ln resuman de cuantas por cobrarbaje NIIF s, 82 como sigue;

NILF 7,38(c),37

IR T 3oy 37

B

v, Dictermnbire 31,
2013 2012
{en U.5. délares)
Clientes 140,355 54.764
Pravision incobrables 1548} {548)
Total 140385 __ 54.218

Los movimientos da la provisién para &8s cuenias dudosas fusron coma sigue:

.. Dicternbre 31,
2013 . 2012
ten LS, délaras)

Saldos al comienzo del afi 548
Provisién incobrables __ bam
Zaldoz neto al fin del afio 545 548

uvenfas por cobrar - Las cuenias comerciales por cobiar que se revelan ariba se
clasifican como activos financieros que se miden &l costo amortizado.  Todos los saldos
son clasficados coma activos comentes. El valor razonable de las cuentas comerciales
por sobrar ¥ otras cuentas por cobrar se revelan en a2 otras cuentas per cobrar

La Compania ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las
iantas por cobrar con una antigliedad de 90 dias o mas debido a que de la expenencia
5 establecs g5 cuefitas por eobrar vancudas B mas de Bu diss no g@

Nuevas creédifos - Anles de aceplar cuaiquier nuevo cliente. la Comparila utiliza un
sisterma exierno- de calficacidn crediticia para evaluar la ralidac crediticia del cliente
potencial y define los limites de cradito por cliente,

gn_de incol

ineobrables

re ded 201 3con un sakdo

5oque &l saldo o
nable en el
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cobrar, en tal virud =a r'qalizé la valoracion adecuada de una provision por incobrabilidad.
dentro de |os parametros establecidos por la NIC 39 |nstrumentos Financieros-
Reconocimiento y Medicidn: con este fin se han considarade los siguientes factores:

+  Para determinar a provision adecuada de cuentas incobrables s ha tomado an
consideration el reporte de cartera separada por antigiiedad al vencimiento,

. La Compafiia, realiza un andlisis detallado de clienies que superan los 90 dias de
vencimiento La politica en lo que corresponde a la cartera se provisionars en la
‘totalidad el saido que supers los 90 dias de vencimiento.

6. INVENTARIOS
MG 2,360

Un resumen de inventarios bajo NIIF's, es como sigue:

- Diciermbre 31...
2013 2012
{en LS. dblares)
Invantario cibeles B38,224 534 334
Total 538,324 934,334

7. OTROS ACTIVOS
Un resumen de ofros actives bajo NIIF s, 85 coma sigue:

-, Digiembre31,:
2013 2o
{en U.3. dolares)

145 867

0 & pro
‘ ‘ Faﬁr’.inl ‘ ' 01ﬂ
Tatal 292,504 i

PDF Editor
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8. OBRAS EN PROCESO

Un resumen de obras en proceso bajo NIIF's, &s coma sigue:

.. Diclembre 31,
2013 2012

{en U.S. délares)

‘Obiras en proceso 281822 208,205

Total —2B81822 _ 208205

2. IMPUESTOS

91 Acti i afio te - Un resumen de aclivos y pasivos por
impuastos comentes es como sigue:; -
. Digiembra 31,
2013 2012
{en LS. délares)

Aclives por impuesto cormante;

Crédito tnbutaria & favor de ls empresa (IVA) 57,18
Credita tibulario a favor de = smpresa (LR) 13,302 13,302
Total — 13,382 70,493
Pasivos por impuestos comentes:

Impuesio corriente por pagar 18,780 18,327

Impuesto a la renta

S & 2

PDF Editor
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82 eoonocids sultados - Una reconciliacion entra la
uhhdad s2gdn astacics f'narrclems y al gastu por impuesto a la rents comiente, es
como sigua:

. Diclembre 21,
2013 ) 2012
(en LL.5. dolanss)
Utilidad (perdida) segin estados financerss antes de 2.588 (39326
impuesto a fa renta ]
Gastos no deducibles 30.188 Boz
Ingreses no gravados otasionados porla contraposicien 178

de NECs. NICs, o NIF 5 y la noma tributania,

Utilicdad gravahbls BRITT (38, 34E)
Impuesis @ la renta causada (1) 7211 ___ 8208
Anticipo calculado (2) &,108 8 108
impuesto a Ia renta cargado a resultados 8,108 8208
Impuesto a la ranta diferido

Total B - s - . B208

i1y De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para e impuesto a la renta, se
caledla en un 22% sobre las uliidades sujetas a distribucién (22% para e afo
2013) y del 12% sobre las utiidades sujetas a capitalizacion (12% para el afe
2013).

12) A partir del aﬁo 2011, s& debe considerar como impuasio a la renta minimo el
o calculado, el cual resulia de |3 suma matemdtica dei 0.4% del

ershaore”

B 7, 2, Sompania registo an
dos U 5. 8,108 délares equwalenlesal |mpuasto a la renta minimo,

Las declaraciones de tmpuestos son susceplibies de revision por (as altordades
fributarias hasta el ano 2013,
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8.3 Movimiento de fa provision para impuesio 3 {a renta - Los miovimventos da Ja
PrOVISIGN pars impuesta a 1a renta fusron coma Sigue!

... Diciembre 31, ..
2013 2012
{en LS. délares)
Saldes al comienzo del ano 8,208 d.898
Provision del afio 8,108 8,208
Pagos efectuades (B.208) (2.695)
Saldos al fin del afic 8,108 8.208

Pagos efectuados - Comespende ai anticipo pagado, refenciones an l& fusrite &
impussto a la salidg de divisas.

B4

are s L3 r ool il ias !;:=.- e L e ".L, ’ - Cﬂ‘n ma
diciermbre 29 del 2011 s& promulgé en el Suplemento del Registre Oficial No. 351 &l
Codige Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, &l mismo que incluye
entre otros aspectos tribularios los siguientes:

+ L& reduccitn progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impyesto = ia
renta para sociedades; asi tenemos! 24% para al afio 2011, 23% para &l afio 2012
¥ 22% a partir del afo 2013, Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, para la medicion
del active {pasiva) por impusstos diferidos, s Compaflia utiize una tasa de

impugsto 3 la renta promedio del 23%.

Cuyas inversiones se realicen pars el desarrollo de sectores econfimicos
considerados pricritarios para el Estads.

+  Exoneracion del impuesio & Ia renta duranie 5 afos para nuevas scciedades

»  Deduccion del 100% adisionai para e calculo dei impuesto a la renta de claros
Gastos incurridos por "Medlanas Empresas”

Elencion en la fiuente de impuasts 2 |z renta en paga da inlereses
clorgados por instituciones financieras.

ershare”

raciin del pago del anticipe de implesto a la rents hasta &l quinio afio de
aparacian efectiva para las nuevas so_giedadss.

- Exoneracion del impussio a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
par cradios otorgades por instituciones financieras destinacos al financlamiento
de inversiones previstas en este Codigo,
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As, : rios da ey de Fome mbiental izacion de |

del Esta Confecha noviembre 24 del 2011 se promulge en el
Suplements dal Regisire Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion
de los Ingresos del Estado, la misma que Incluye entre otros aspectos tributanos los
siguisntes:

+  Los gastos relacionadss con vehiculos cuyo &valis supera US$35.000. en Ia
base de datos def SR, seran no deducibies &n la parts que supere dicho valar

Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere US$35,000 estan gravados
con VA tarfe 129 :

«  Los vehiculos hibridas o eléctricos cuyo precin de vents supere US$35,000 estan
grenados con [CE en tarifas gua van del 8% al 325, o

- Gambio en fa forma de imposicdon del ICE pars Ios cigarillos, bebidas
aloohdlicas v cervezas,

- Latarfa del impuesto a |a Salides de Divisas - 15D s incrementd del 2% af 5%,
Por presuncion se considers hecho generador de este impuesto of uso de dinern
en ‘el extenior y se establéce como Exento de este impussio el pago ds
dividendos a compafiias ¢ personas naturales que no estén domiciiadas an
paraisos fiscales. Los pagos de este Impuesto en la imporacion de materlas
primas, insumos y bienes de capital, gue consten en el listado qua establezea el
Comite de Politica Tribulans y que sean utlizados en procescs productivos,
pueden ser utillzados como credito tributario de impuesto & 2 renta.

+ Se establece el impuesto ambiental a la cortaminacion vehicular, que =& grava
en funcitn del cilindraje y dif tiempo-de antigiiedad de los vehiculos, )

+ Be establece el impussto redimible a s botellas plésticas no retomables,
considerando como hecho generador embotellar &n envases  plasticos no
retoimables. tilizados para contensr bebidas alcoholicas, no alcohdlicas,
QES80568, No gasensas y agua. En-el caso de bebidas importadas, el hecho
ganerador su desaduanizacion

» wiondershore™

-« Diciembre 31,

2013 2012
(an .S, dolares)

Sobregiro Bancario
Préstamo Bancario




11. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Ln resumen de cuentas comerciales por pagar bajo NIF's, es como sigus;

... Diciembre 31,

2013 2012

(en LLS délares)
Proveedores locales B 112 §112
T S - b QR 1 s

12. PROVISIONES

Un resumen de provisiones bajo NIF ‘s, es como sigus:

.. Diclembre 31,...
2'01:3_ 2012
(en U5, dolares)
Beneficias empleados 5,602 15.983
Participacion trabajadores. ART
Total ___B.053 15983

13. OTROS PASIVOS

Un resumen de olros pasivos bajo NIF ‘s, s como sigus:

LJO

ershare”

Sualdos por pagar
|IESS por pagar 2,138
Anticipos clientes 200,418 24 114
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14. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Lin resumen de ofros pasivos no corentes baja MIF ‘s, s come sigue’

... Diciembre-31,
2013 2012
{en U.S. dolares)
Préstamos accionistas 1,246 062 1,358 437
Tatal 1,246,063 ~1.359 437

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

181 Gestidn da nasgos finangions - En el curso normal de sus nagoecios ¥ adividades da
financlamiente, |z Compaftia estd expuesto & distintos rieagos de natualeza
financiera que pueden afectar de maners més o menos significativa al valor
scondmice de sus flujos ¥ activos y, en consecuencia, sus resultados La Compafiia
dispone de una organizacion y de sisteras de informacion, administrados por la
Garencia General, gue permitan identificar dichos nesgos, detemminar 8U magnitud,
proponer 8 la Presidencia medidas de mitigacidn, sjecutar dichas medidas v
controlar su efectividad.

# continuacion se presenta una definicion de fos fesgos que enfrenta la Compaiia,
Una caractenzacion y una daschpcion de las medidas de mitigasion actualmenta en
Uso por pante de la Compariia, si 86 af casa,

152 Ries las tasas de interds - La Compania se ercuentra expuesto & fesgos enla
tasa de interés debido a que la Compafiamantiene préstamos a8 tasas de interes
tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compafiia mantenisndo

apropiada entre los préstamaos a tasa fija v a tasa vanable,
ershare”

Las cuentas comerciales por cobrar sstén eompuestas por un nimerd importante de
clientes distribuidos entre diverses dreas geograficas. La evaluacidn de crédito
continua se realiza sobre la condicion financiera de |as cuentas por cobrar.

gue cuentan con la misma ¢ mejor calficackon de nesgo.

de riesgo ivas. con
parte con ilares  La

ntrapades que lienen rigticas similares 59

adas.  La concani e resgo de cn
| i del-20% de arios




durante el afie. La concentracién de riesgn de crédito con alguna otra parte no
excedié del 5% de los aclivos monetarios brutas en ningdn mamento durante i afio.

N T3 184 Riesga de liouidez - La Gerensia General as &l que tiens |a responsabilidad final par
la gestion de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marge de trabajo
apropiado para la gestion de liguidez de manara que ia Gerencia pueda manejar los
requenimientos de financiamignto a corto, mediane y largo plazo asi como la gastion
de fiquidez de la Compafila, Le Compania mansja & resgo de liquidez manteniendo
resarvas. facilidades financieras y de préstamo  adecuadas, monitoreando
continuamente los flujas efectivos provectados vy reales y concilianda log perfiles de
vencimiento de los activos y pasives financieros.

WGS9 155 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar como emprasa en marcha mientres que maximizan el
rendimiento & sus accionistas a través de la oplimizacion de los saldos de deuds ¥

patimonia,’

La Gerencie Generalrevisa la estructura de capital de la Compariia sobre una baze
timestral. Come parte de esta revisién, Ia Gerancia Gereral considera el costo del
capilzl  los fiesgos ssociados con cada clase de capital.

Los principales Indicadores financieros de la Compafia se detallan a continuacgion:

Indices
Capilal detrabajo U.S.875,07F
indica de liquidez 3,85 veces
Pasivos totales [ patimonio (17 .38) veces
Deuds financiera ! activos totales 0,05 veces

La administracién considers que los indicadores financieras antes indicados esién
dentro de los pardmetros adecuados para una organizacidn del tamaho y nivel de
desarolio que la Compafiia, ademas que cumple holgadaments con las condiciones
a que estd sujeta la Compania en relacidn con las emisiones de obligaciones y
titularizaciones gue tiens vigeres en &l mercado: '

@ lWondershare”
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156 Categorfas de instrumentos finangieros- El defalle de los getivos y pasiwos
financierns mantenidos porla Compariia es como sigug:

... Diciermbre 31,
2012 262
Mo ) e
Coirenis corfenis Cormiants TiENLE

Activis financisros medidos al valor nominal:
Efectve y eguivaleniss de sfecliva 90,188 58,504
Actwies financiercs medides &l costn
amartizadn:
Cuertas comerciales por cobrar 140,355 54,298
Ctos activos. neto S202.304 TR
Total actvas financiaros 222,054 _AasAg
Faslves financieros madidos sl eosta
amantizado
Acregdons comerciales B2 5,425

Ciros pagivas 202587 1245082 28008 1380457
Tedal W”“Sﬂﬂﬂﬂdﬂm -E02EEY 1246080 34825 1389437

El efectivo y eguivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y Otras
cuentas por cobrar; otfos actvos se aproximan al valor justo debids a la naturalezs
de codo plazo de estos inatrumenios,

157 i valuacion cignes aplicads gsitos dir el vaior
el Tt razonable de instrumenios financieros - El valar razonable de los aclivos y pasivos

finantieros se determinan de la siguiente forma:

- El walor razonable de log activos i pasivos
i ncs i cnndicxnnas astandar y neg{:lcladus en Ias mercad

oncdershore”

nicas DEsde la fecha de T transaccion.
4% condiciones han camhiado ,desde Iz fecha de la transaccidn, el valor
razonable refieja el cambio en las condiciones de referencia en funcion de los
precios o tasas actuales para instrumentos similares.

. M ctivo: de valua - Si ¢l mercado para un activa financiero
o pasivo - financiera no €3 aclivo, la qunpaﬁla estabiem el valar razonable
eropleands lécmr:.as de cluyen al u i i




16. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue;

.. Diciembre 31....
2013 2092
{en U.5. dolares)
Capital social 800 BOO
Total __a_g_u - -E.UQ

16.1 Capital Soeial - El capital gocial autorizado consiste de 800 de acciones de LISS
1,00 valor nominal unitario, las cuales olorgan un voto por accion i un derecho a los
dividendos. i

16.2 Aperteslos apones futuras capitalizaciones comesponden & la depision de la
Gerenciapara incrementar el capital social en el afo 2013,

MIiE 1 78(8) 16.3 Acclones ardinanas
Numero de Capital en

acciones scciones
o len UG, dolares)

Saldo al 31 de diciembre del 2011 BOD a00
Sabdo al 31 de diciernbre del 2012 800 ago
Saido 5l 31 da dicembre dal 2013 BOD -

164 Utiidades [péroidas) retentdas - Un resumen de las utiidades (pérdidas) retenidas

s como sigue:

e wontershare”

Los saldos de las siguientes cusntas surgen de lz aplicacion por primera vez de lag
MIF y de los saldos segin PCGA amteriorss, los cuales segin Resolucion emitida

por la Superintendencia de Compafiias el 14 de octubre del 2011, podidn ser
utifizedes de la siguienta forma:
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17. INGRESOS

g UN resumen da los Ingresos dela Compariiz es como sigus;

...DHalembre 31,
2u1a 2012
{en U.S dolsresy
MICtgaEn)  Ingresos provenientss dels venta de bienes 430,666 549 557
Tatal — 430866 __ 549,657

18, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resurmen de los costos v gastos por &0 natursleza renortados an los estados
financiares s como sigue:

... Diciembre 51, ..
2013 2012
[en LL5, dolares}

Costd de ventas 286,030 507,445
Gastos de adminjsiracian 34,445 18,973
Gastos genarales 53,344 35,048
Gestos finahicleros B.632 26,787
Gastos no dedugiblas ‘85,188 802
Gasto participacian trabajadores 457

Gaste impuesio a la renta

~427821  _ 5OB.EE6

Total

SPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE

12013 yi
214 Ljeron event
n efecto & sobre los estados

20. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

e Los estados financieras por &l afo lerminade el 21 de diglembre del 2013 han sido
aprobades por |z Gersncly General de la G




