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Morales & Asociados

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de
Constructora Inmobiliaria Los Shyris Inmoshyris Cia. Ltda.:

Informe sobre los estados financieros

1

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Constructora Inmobiliaria Los
Shyris Inmoshyris Cia, Ltda., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2012 y los correspondientes estados de resultade integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas eontables significativas y olras notas explicativas.

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

2

La gerencla de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financiercs de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
- NIIF, y del control interno determinado por la gerencia como necesario para permitir la
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

3.

MNuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en
nuestra auditoria. MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de
auditoria.  Dichas normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos vy
planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener cerleza razonable de si los estados
financieros estan libres de errores malteriales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para oblener evidencia de
auditoria sobre los saldos v revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de
los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude o error. Al efectuar
asta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracion los contreles Internos relevantes
para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compahfia a fin
de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con &l
propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiia.
Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son
apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
coma una evaluacidn de la presentacién general de los estados financieros.



Informe de los auditores independientes {continuacion)...

Consideramos que la evidencia de auditoria gue hemos obtenido es suficiente y aproplada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Opinién

4,

En nuestra apinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Constructora Inmobiliaria Los Shyris
Inmashyris Cia, Ltda., al 31 de diciembre del 2012, el resultado de sus operaciones y sus
flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internaclonales
de Informacion Financiara - NIIF,

Asuntos de énfasis

5.

Tal como se explica con mas detalle en la Nota 3, los estados financieros correspondientes al
afo terminado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros gue la Compania ha preparado
aplicando NIIF, Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras
correspondientas al afio terminado el 31 de diciembre del 2011 y saldos del estado de
situacion financiera al 1 de enerc del 2011 (fecha de transicion), los que han side ajustados
conforme a las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012. Las cifras que se presentan con
fines comparativos, ajustadas conforme a NIIF, surgen de los estados financieros
correspondientes a los afos terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010 preparados de
acuerdo con las normas contables vigentes en aquel momento, los que fueron auditados con
una opinion sin salvedades, el 30 de abril del 2011 vy 14 de abril del 2010, respectivamente.
Los efectos mas significativos de la adopeion de las NIIF sobre la informacion financiera de |a
Compafiia se describen en la Nota 3,

Marzo 30, 2013 Dr. William Morales P.
RNAE No. 581 Licencia No. 27888
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2012 Y 2011

IA.

ACTIV

e 1,60 ACTIVOS CORRIENTES:
NIC 1,54 ) Efectivo y equivalentes de efectivo
N 1, 54 i) Cuentas comerciales por cobrar y ofras cuentas por cobrar
nic 1,55 Inventarios
NIC 1, 54 i) Otros activos
NIG 1, 54 (n) ACtiVOS por impuestos comientes
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
NIC 1. 54 {s) Obras en proceso
Total activos no comentes

TOTAL
PA RI
PASIVOS CORRIENTES:

NIC 1.60 Prestamos
MiC 154 Cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas pagar
NiIC 1. 54 im)  Pasivos por impuestos cormentes
nic 1, 844y Provisiones
NIE 1, 55 Otros pasivos
Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos
Otros pasivos

PATRIMONIO:
NIC 1. 85 Capital
MIC1 85 Aportes futuras capitalizaciones
NIC 1. 55 Resultados acumulados
NIC1 5  Resultado del ejercicio
Total patrimonio

TOTAL

g m/fﬁw /

MNotas

Emﬂmm

1
12
10
13
14

15
16

18

Diciembre 31,

2012 2011
(en U.S. dolares)
58,504 200,422
54 216
934,334
75,771 262,192
70.493 48,102
1,193,318 510,716
208205 1,728,289
208,205 1,728,285
1401523 2,239,005
8471
6425 135,518
18,327 3.426
15,983 14,833
28,098 200,749
77,304 354 526
204 767
1350437 1675602
1,358,437 1,880,369
800 800
150.000 150,000
(146,690) (80,401)
(39,328) (66.289)
{35,218} 4.110

1401523 2,230,005

Sr. German C huga Ing. Javier Valenzugla
Contador General

Garante General
Ver notas a los estados financieros




MG 1.84a)
MEZ 1,99
MIC 1.B5

NIC 1:89

MIC 1.95
MIC 1.820
NI 1.95

i |

NIC 1.85

CONSTRUCTORA INMOBILIARIA LOS SHYRIS INMOSHYRIS CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 Y 2011

Ingresos
Costo de ventas
MARGEN BRUTO

GASTOS DE ADMINISTRACION ¥ VENTAS!

Gastos de administracion
Total

UTILIDAD DE OPERACIONES

OTROS GASTOS
Gastos de generales
Gastos financieros
Gastos no deducibles
Total

OTROS GASTOS (INGRESOS)
Otros ingresos

Ajustes por implementacion
Total otros gastos

PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA
RENTA
Menos:
Corriente
Diferido
Total

PERDIDA DEL ANO

Gerente General

Ver notas a los estados financieros

Notas 2012 2011
(en U.S. dolares)
19 549 557 58,000
20
42,112 58,000
20
18.873 28.270
18,973 28.270
23,139 29,730
35,046 13,825
26,797 2,537
802 491
62,645 16,653
178
79,365
178 79,366
(38,328) (56.288)
—(30.328) __(66,286)

.-"r..
//ﬂ%% &/
Ing. Ja a a —=

Contador General
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N A.LT

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

Capital
social
Saldo al 1 de enero del 2011 800
Utilidad del afio
Ajustes por implementacion
Saldo al 31 de diciembre de| 2011 800
Pérdida del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2012 800

Gerente General

\er notas a los estados financieros

Aportes
futuras Resultados
capitalizaciones  acumulados Total
150,000 (80.401) 70,399
13,076 13,076
(79,365) (79, 365)
150,000 (146,650) 4 110
328 39.328
150,000 (186.018) —lae 18}

Contador General
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cC7.10

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

FLUJOS DE EFECTIVO EN (DE) ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Recibido de clientes

Pagos a proveedores y a empleados

Otros ingresos (gastos), neto

Flujo neto de efectivo utilizado en (de) actividades

de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
DE INVERSION;
Adquisicion de propiedades, planta y equipo

Flujo neto de efectivo utilizado en
actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Préstamos y otros pasivos financieros

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de
Financiamiento

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Incremento (disminucion) neto en efectivo y
equivalentes de efectivo

Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DEL ANO

A b

Notas

2012
{en U.S. dolares)

551,254
(1,583,565)
(62,467)

(1,094 778)

1,520,084

1,520,084

(567,225)

(567.225)

(141,918)
200422

58,504




Notas = = 2012

(en U.S. dolares)

NIC 710 FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE

OPERACION:

NIG 7188 Pérdida del ano (39,328)
Cuentas comerciales por cobrar 548
Inventarios (934,334)
Otros activos 186,421
Activos por impuestos corrientes vy diferidos (22,391)
Cuentas comerciales por pagar (129,093)

P T2 Pasivo por impuesto corriente 14,901
Provisiones 1,150
Otros pasivos (172,651}
Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de

Operacion (1.094.777)

—/8r. GennaaGhiriboga

Gerente General




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 Y 2011

5

.

2.1
NIIF 1.8

2.2,
NIC 117 ib)

OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Constructora Inmobiliaria Los Shyris Inmoshyris Cia. Lida., fue constituida en el
Ecuador, en la ciudad de Quito el 05 de junio del 2008 y su actividad principal es de
mandato de bienes raices, venta, compra, arrendamiento y administracion de inmuebles
urbanos y rurales, cometaje de bienes raices y la actividad inmobiliaria en general. La
construccion y venta de proyectos

La direccidn registrada de la Compafiia en la calle Juan Gonzalez, N 35-26 y Juan P
Sanz, piso 1, edificio Vizcaya 2 Barrio La Carolina, Pichincha - Quito - Ecuador.

Las politicas contables que utiliza la Compafia son consistentes en la preparacion de
sus estados financieros.

La informacidn contenida en |os estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la compania.
POLITICAS SIGNIFICATIVAS

Declaracion _de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Nomas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Los estados financleros de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2012 y 2011 vy el
estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2010, han sido preparados
exclusivamente para ser utilizados por la administracion de la Compafiia como parte del
proceso de conversion a NIIF para el afic terminado el 31 de diciembre del 2012

Los estados financieros de Constructora Inmobiliaria Los Shyris Inmoshyris Cia. Lida, al
31 de diciembre del 2012 y 2011 aprobados para su emision por la Administracion de la
Compafila, fueron preparados de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador, los cuales fueron considerados como los principios de
contabilidad previos (PCGA anteriores), tal como se define en la NIIF 1 Adopcion por
pnmera vez de las Normmas Intemacionales de Informacion Financiera, para la
preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al
31 de diciembre del 2011. Los PCGA antericres difieren en ciertos aspectos de las NIIF.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas
han sido definidas en funcidon de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacién - Los estados financieros de Constructora Inmobiliania Los

Shyris Inmoshyris Cia. Ltda., comprenden fos estados de situacion financiera al 1 de
enero del 2011 (fecha de transicién), 31 de diciembre del 2012, los estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados &l



MNIF 7.36{c)

2.5.

NIC 2.36(a)

2.3.

2.4.

AT

2.6.

31 de diciembre del 2012 y 2011. Estos estados financieros han sido preparados de
acuerdo con Normas Intemmacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Los estados financieros han sido preparados en U5, Dolares, Las politicas contables de
la Comparia son las establecidas en conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) las cuales requieren que la Administracion realice clertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parie de los estados financieros. En opinion de la Administracion, lales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento. los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Efectivo v equivalentes de efectivo - El efectivo y equivalentes de efectivo incluye
aquelios activos financieros liquides, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses y
sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera. Nota 5.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar - Las cuentas
comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados

con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimienio nicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce en el estado de
resultados integrales y se calculan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial. El periodo de crédito promedio de bienes es de 90 dias.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provisién se consfituye en funcién de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde |a fecha del estado
de situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes. El valor razonable
de las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en la Mota
B

Inventarios - Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto
realizable, el menar. Son valuados con el método del costo promedio ponderado. Los
inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, la cual es
determinada en funcién de un analisis de |a posibilidad real de venta. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos necesarios
para la venta, El valor neto de realizacién se revela en la Nota 7.

Otros activos - Corresponde a anticipos entregados a proveedores de acuerdo a las
politicas internas de la Compania asl también como anticipo a vendedores, garantias en
arriendos,

= 10:=



2.7.

NIG 16.73 {a).(b)

2.8.
NIC 38.118{b)

Obras en proceso

2.7.1.

2.7.2

2ii i

2.7.4.

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de obras en proceso
se miden inicialmente por su costo.

El costo de obras en proceso comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la Gerencia y la estimacion
inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacion del activo.

Adicionalmente, se considera como costo de las partidas de obras en proceso,
los costos por préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la
adquisicion o construccidn de actives gue requieren de un periodo de tiempo
sustancial antes de estar listos para su uso o venta.

Medicidn _posterior al reconocimienfo: modelo _del cosfo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades son registradas al coslo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de
valor,

Los gastos de reparaciones vy mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefalar, que algunas parlidas de
propiedades de la Compaiila, requieren revisiones periddicas. En este sentido,
las partes objeto de sustitucion son reconocidas separadamente del resto del
activo y con un nivel de disgregacion que permita depreciarios en el periodo que
medie entre la actual y hasta fa siguiente reparacion.

Metodo de depreciacion, vidas utiles y valores residuales - El costo o valor
revaluado de propiedades se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida 0til estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al
final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

Retiro o venta de propiedades - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta
de un activo de propiedades es calculada como la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propledades revaluadas, el superavit
de revaluacion atribuible a la reserva de revaluacion de propiedades restante es
transferido directamente a las utilidades reienidas.

Costos por préstamos - Los costos por préstamos atribuidos directamente a la
adqguisicion, construccion o produccion de activos calificados, los cuales constituyen
activos gue requieren de un periodo de tiempo sustancial para su uso ¢ venta, son
sumados al costo de estos activos hasta el momento en que estén listos para su Uso 0

venta.

El ingreso percibido por la inversion temporal en préstamos especificos pendientes para
ser consumidos en actives calificados es deducido de los coslos por préstamos aptos
para su capitalizacion,

Todos los ofros costos por préstamos son reconocidos en resultados durante el pericdo
en que s incurren.



2.9,
NIC 38 118{b)

2.710.
MIF 7 3¢ a7

2.11.
MilF 7-26{c}.37

Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.  Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado, cualguier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencian se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés
efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo cornente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después
de Ia fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar - Las cuentas comerciales

por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al cosio amortizado
utilizando el meétodo de la tasa de interés efectiva. El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen como costos financieros y se caiculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corfo plazo cuando el
reconocimiento del interes resultaria inmaterial. El periodo de crédito promedio para la
compra de clertos bienes es de 60 dias. El valor razonable de las cuentas comerciales
por pagar y ofras cuentas por pagar se revelan en la Nota 11.

Impuestos - El gasto por impuesto a |la renta represenia la suma del impuesto a la renta
por pagar corrienle y el impuesto diferido.

2.11.1. Impuesto cormente - El impuesto por pagar carriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas gue nunca son gravables o deducibles. E| pasivo de la
Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

211.2. Impuesio diferido - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. E| pasive por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera
un activae por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compariia
disponga de utiidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las
tasas fiscales gue se espera sean de aplicacion en el periodo en él que &l
activo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafila debe compensar actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos difendes si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la autoridad fiscal, los imporiés reconocidos en esas
partidas; y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuesios
diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar sus activos y pasivos como netos.



212,

2.13.

NIC 18.35(a)

2.11.3. Impuestos comenltes v diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en
la medida en gue hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fusra del resultade, ya sea en ofro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto tambien se recohoce fuera del resultado;
o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion
presenie (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable
gue la Compafiia tenga gque desprenderse de recursos que soporten beneficios
economicos, para cancelar la obligacién, v puede hacerse una estimacion fiable del
iImporte de la obligacion,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final del periodo sobre el gue se
informa, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres comrespondientes. Cuando
se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion
presente, su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si es virtualmente seguro que se recibira el desembolso y el valor de la cuenta por
cobrar pude ser medido con fiabilidad.

2121. Coniralos onerosos - Si la Compania tiene un contrato oneroso, las
obligaciones presentes que se deriven del mismo deben ser reconocidas vy
medidas como una provision. Un contrato oneroso es aquel en el que los
costos inevitables de cumplir ¢on |as obligaciones comprometidas, son mayores
que los beneficios que se esperan recibir del mismo,

2.12.2. Restauraciongs - Se reconoce una provision para restructuracion cuando la
Compafila tenga un plan formal detallado para efectuar |a restrucfuracion, y se
haya creado una expectativa real, entre los afectados, respecto a que se llevara
a cabo la restructuracion, ya sea por haber comenzado a ejecutar el plan o por
haber anunciado sus principales caracteristicas a los gque se van a ver
afectados por el mismo. La provision para restructuracion debe incluir solo los
desembolsos directos que se deriven de la misma, los cuales comprenden os
valores gue se produzcan necesariamente por la restructuracion; y gue no
estén asociados con |as actividades que continuan en la Compafiia.

2.12.3. Garantias - Las provisiones para el costo esperado de obligaciones por
garantias en la venta de bienes se reconocen a la fecha de la venta de los
productos correspondientes, al mejor estimado de los desembolsos requeridos
para cancelar la obligacion de la Compariia.

Reconocimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada © por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

213.1 Venta de bienes - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado
de cualquier descuento, bonificacibn o rebaja comercial que la Compaiila
pueda otorgar.
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2.14,

2.15.

2.16.

. La Compaiia ha transfendo al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de |a propiedad de los bienes.
La Compafila no conserva para sl ninguna implicacion en la gestion
corrlente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con
la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre los mismos,
El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad y sea
probable que |la Compafia reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion,

. Los costes incurridos, o por incurrir, en relacion con la transaccion
pueden ser medidos con fiabilidad

Costos y gastos - Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en
que se& haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen,

Compensaciéon de saldos y transacciones - Como norma general en los estados
financieros no se compensan los aclivos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma
y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacidn y la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en la cuenta de resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen vy dan de baja a la
fecha de negociacion cuando se observe |la presencia de una compra o venta de un
activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo
durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado correspondiente, y
son medidos imiciaimente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto
por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los
resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transacecion se reconocen an resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compafia clasifica sus aclivos financieros en las siguientes categorias a valor
razonable con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su
vencimiento, préstamos v cuentas a cobrar y activos financieros disponibles para ia
venta. La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron los instrumentos
financieros, La administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momenta del reconocimiento iniclal,

Para propositos de clasificar los activos financieros, un instrumento 2s un “instrumento
de patnimonio” si se trata de un no derivado y cumple con la definicion de “patrimonic”
para el emisor (bajo NIC 32 Instrumentos Financieros: Presentacion) excepto por ciertos
instrumentos no derivados con opcidn a venta presentados como patrimonio para el
emisor. Todos |os demas activos financieros no derivados son “instrumentos de deuda”.
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2.16.4

Activos financieros al valor razonable con cambios en resuffados - Los activos
financieros al valor razonable con cambios en los resultados son instrumentos
financieros mantenidos para negociar o designados a valor razonable en el
reconocimianto inicial por la Administracion de la Compafiia.

Los instrumentos de esta categoria se clasifican como activos corrientes y los
cambios en su valor razonable se registran en resullados.

vos fir anteri Su vencim - Los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento son activos financieros no derivados con
pagos fijos o detemminables y vencimiento fijo, que la administracion de la
Compafiia tiene |a intencién y la capacidad de mantener hasta su vencimiento.
Si la Compafila vendiese un importe significativo de los activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como
disponible para la venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable mas los
costos de transaccion. Posteriorments, son medidos al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

Estos activos financieros se clasifican en aclivos no comrientes, excepto
aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacién financiera, que se clasifican como actives corrientes.

Cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar - Las cuentas por
cobrar comerclales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros no

derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo.

Después del reconocimiento iniclal, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 59
dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor
al de probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcion de un
analisis de |a probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Estos actives financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Activos financleros disponibles para la venta - Los aclivos financieros
disponibles para la venta son activos no derivados que se designan en esta
categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias,

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable mas los costos de la
transaccion. Posleriormente se miden al valor razonable y las ganancias vy
pérdidas de los cambios en el valor razonable son reconocidos en ofro
resultado integral y acumulado en la reserva de revaluacion de inversiones. Al
momento de disponer del activo, la ganancia o pérdida previamente acumulada
en la reserva de revaluacion de inversiones es reclasificada a resultados del
periodo.
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2.16.5

2.16.6

2.16.7

Se incluyen en activos no corrientes a menos que la administracidn pretenda
enajenar la inversion en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de
sifuacidn financiera.

Detenoro de aclivos financieros al costo amorlizado - Los aclivos financieros
gue s& miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
per cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al
costo amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de
efectivo estimados futuros, reflejando el efecto del colateral y las garantias,
descontados a la tasa de interés efectiva onginal del activo financiero

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a través de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
creditos contra la cuenta de provisidn. Los cambios en &l imporie en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Bajar de un activo financierp - La Compafia da de baja un activo financiero
Unicamente cuando expiren los derechos contractuales scbre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos v
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafila no
transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad y continda reteniendo el control del active transferido, la Compafiia
reconoce su participacion en el activo y Ia obligacion asociada por los valores
que tendria que pagar. Si la Compafila retiene sustancialmente todos los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compafia continua reconociendo el activo financiero y también
reconoce un préstamo colateral por los ingresas recibidos,

Deterioro_de actives financieros al costo amortizadp - Los activos financieros
que se miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros
por cobrar, son probados por deterioro al final de cada periodo. Un activo
financiero estara deteriorado si, y solo si, existe evidencia objetiva del delerioro
como consecuencia de uno o mas eventos gue hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo v ese evento o eventos causantes de la
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efective futuros estimados del
activo financiero,

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el
importe en libros se reduce a traves de una cuenta de provision. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en
créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de
la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

financieros e | tos de imonio emifidos por fa ria - Los

instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasives financieros se clasifican como pasivo corriente a menos gue la Compania
tenga derecho incondiclonal de diferir el pago de la obligacidon por lo menos 12 meses
despues de la fecha del estado de situacion financiera,
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2.17.3

2.17.4

2175

2.17.6

2.17.7

Pasivos financierns al valor razonable con cambios en resultados - Los pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados son pasivos
financierns que se clasifican como mantenidos para negociar al momento del
reconocimiento inicial. Cualquler ganancia o pérdida surgida de la remedicion
del valor razonable se reconoce en el estade de resultados.

Pasivos financieros dos al costo amortizado - Los pasivos financieros se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en
la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarnios para su
obtencion) y el valor del rembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva,

Préstamas - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a
su valor razonable, neto de los costos de la transaccion incurmdos. Estos
préstamos se registran subsecuentemente a su costo amoriizado usando el
metodo de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y ofras cuentas por pagar - Las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
aclivo,

Después del reconocimiento Inicial, a valor razonable, se miden al costo
amontizado utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva. El periodo de
crédito promedio para la compra de ciertos bienes es de 60 dias.

La Comparfiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero
para asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con
los términos crediticios pre-acordados.

Pasivos por conlralos de garantia financiera - Los pasivos por contratos de
garantia financiera se miden inicialmente a su valor razonable, y si no son
designados como instrumentos financieros al valor razonable con cambios en
resultados, se miden posteriormente al mayor entre:

» el importe determinado de acuerdo con la NIC 37 Provisiones, Pasivos
Contingentes y Activos Contingentes, y

el importe inicialmente reconocido menos, cuando sea aproplado, la
amortizacion acumulada reconocida de acuerdo con las politicas de
reconocimiento de ingresos ordinarios establecidas en la Nota 2.15.1

Baja de un pasive financlero - La Compafia da de baja un pasivo financiero si,
y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones.

Instrumentos _de patimonio - Un instrumento de patrimonio consiste en
cualquier confrato que evidencie un interés residual en los activos de I3
Compafia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los
costos de emision directos.
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Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun no efeclivas - La Compaiiia no
ha aplicado las siguientes Normas Intemacicnales de Informacion Financiera

(NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas gue han sido emitidas pero aln no son
efectivas:

NIIF Tltule Efectiva a partir

Enmiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Transferencias de  Julio 1, 2012
activos financieros

NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2013

NIIF 12 Revelaciones de intereses an Enero 1, 2013

otras entidades

NIF 13 Medicion del valor razonable Enero 1, 2013

Enmiendas a la NIC 1 Fresentacion de items en otro Julie 1, 2012
resultado integral

Enmiendas a la NIC 12 Impuestos difendos - recuperacicn  Enero 1, 2012
de activos subyacentes

NIC 19 (Revisada en el 2011)  Beneficios a empleados Enero 1, 2013

NIC 27 (Revisada en el 2011)  Estados financieros separados Enero 1, 2013

La Administracion anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los
estados financieros de la Compania en los periodos futuros tendran un impacto
sobre los importes de |los activos y pasivos y las revelaciones de la Compafiia.
Sin embargo, no s posible proporcionar una estimacion razonable de ese
efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES
DE INFORMACION FINANCIERA

La Superintendencia de: Compaiiias establecio mediante Resolucion No. 06.0.1C1.004
del 21 de agosto del 2006. la adopcion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) y su aplicacion obligatoria por parte de las compafias y entidades
sujetas a su conftrol y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, |a cual fue ratificada con
la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecio el
cumplimienio de un cronograma de aplicacion segun lo dispuesto en la Resolucion No.
08.G.0SC.010 del 20 de noviembre del 2008. La Compafiia esta obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero det 2011,

Conforme a esta Resclucién, hasta el 31 de diciembre del 2010, la Compafila prepard
sus estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2011, los estados financieros de la
Compadiia son preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compaiiia defimid como su periodo de transicion a las
NIIF el aio 2010, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera
aplicacion el 1 de enero del 2010.

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad
generalmenie aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de
prepararse los estados financieros correspondientes al afio 2012,

. Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacidn
de |los estados financieros
La incorporacion de un nuavo estado financiero, el estado de resultado integral
Un incremento significativo de la infarmacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones opiativas a la aplicacidn refroactiva que se
establece en la NIIF 1,

3.1 Excepciones a la aplicacion retroactiva aplicadas por fa Compaiiia

aj Estimaciones - La NIIF 1 eslablece que las estimaciones de la Compania
realizadas segln las NIIF, en la fecha de transicién, sean coherentes con
las estimaciones hechas para la misma fecha segun los PCGA anteriores
(después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquier
diferencia en las politicas contables), a menos que exista evidencia objetiva
de que estas estimaciones fueran erroneas,

Esta exencion también se aplica a los periodos comparativos presentados
en los primeros estados financieros segun NIIF,

Constructora Inmobiliaria Los Shyris Inmoshyris Cia. Ltda, no ha
modificado ninguna estimacion ulilizada para el calculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1
de enero del 2011) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre
del 2011),
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3.2 Exenciones a fa aplicacion retroactiva elegidas por la Companiia.
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a)

b)

Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente -
La exencion de la NIIF 1 permite que en base a los hechos y circunstancias
que existan en la fecha de transicién a las NIIF, la Compafiia realice la
designacicn de sus instrumentos financieros reconocidos previamente de la
siguiente manera:

. Un pasivo financiero (sempre que cumpla ciertos criterios) sea
designado como un pasivo financiero a valor razonable con cambios
en resultados.

. LIn activo financiern sea medido como a valor razonable con cambios
en resultados.

. Una inversion en un instumento de patrimonio medida a valor
razonable con cambios en otro resultado integral.

Adicicnalmente, la NIIF 1 establece que si para la Compafila es
impracticable aplicar retroactivamente el metodo del interés efectivo o los
requerimientos de deterioro de valor de los activos financieros, el valor
razonable del activo financiero a la fecha de la transicion a las NIIF sera el
nuevo costo amortizado de ese activo financiero.

Construciora Inmobiliana Los Shyris Inmoshyris Cia. Lida., realizo lo
siguiente:

«  Designé ciertos activos y pasivos financieros como a valor razonable
con cambios en resultados a la fecha de transicion,

Aplict a partir de |a fecha de transicién los requerimientos de deterioro
de valor de sus activos financieros.

«  Aplict de forma retroactiva el método de interés efectivo para la
medicion de sus cuentas por cobrar y préstamos.

Costos por préstamos - En virtud de la NIIF 1, la Compafia puede optar
por capitalizar los costos por prestamos incurridos para la construccién de
cualquier activo calificado a partir del 1 de enero del 2010 o la fecha de
transicion a las NIIF, la que sea posterior. Sin embargo, la Compafiia
también puede designar cualquier fecha anterior al 1 de enero del 2010 0 a
la fecha de tfransicion y aplicar la norma a los costos por préstamos
relacionados con todos los activos calificados para los que la fecha de
capitalizacion sea dicha fecha u otra posterior.

Constructora Inmaobiliaria Los Shyris Inmoshyris Cia. Lida., optd por aplicar
esta exencidn v adoptd como politica la capitalizacion de los costos por
préstamos incurridos para la construccion de activos calificados a partir de
la fecha de transicion, 1 de enero del 2011,
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wiE1nze 3.3 Conciliacion entre NIF y Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador - Las conciliacionss que se presentan a continuacion
muestran la cuantificacion del impacto de |a transicion a las NIIF sobre la situacian
financiera. resultado integral y flujos de efectivo previamente informados de

Inmoshyris Cia. Ltda

3.3.1 Conciliacion del Patimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre dei

2011
Diciembre-31, Enero 1,
2011 2011
(en U. S. dolares)
Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores 83.475

Ajustes por la conversion a NIfF.

Ajuste cuentas por cobrar relacionada (33,043)
Ajuste proveedores san fermin (46,322)
Subtotal {79,.365)
FPatrimonio de acuerdo a NIIF 4110

3.3.2 Conciliacién del Resultado Integral por el ano terminado el 31 de
diciembre del 2011

{en LS. ddélares)

Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado
Previamente 13.077

Ajustes por [a conversion a NIIF:

Ajuste cuentas por cobrar relacionada (33,043)
Ajuste proveedores san fermin (46, 322)
Resultado integral de acuerdo a NIIF __(66.288)
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a) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la
Compania ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de
situacion financiera, para una apropiada presentacion de acuerdo a la NIC
1:

Saldos a
Presentacion Presentacion Diciembre 31, Enero1,
Cuenta bajo PCGA bajo NIIF 2011 201
anteriores
{en U.S. dolares)
Crédito Incluido en Incluido en
tributario de gastos activos por
impuesto a la anticipados y impuestos
renta otras cuentas par corfientes
cobrar 5.088
Crédito Incluido en incluido en
tributario de IVA gastos activos por
anticipadas impuestos
anticipadaos y carriegntes
otras cuentas por
cobrar 43,008
impuestos por Incluido en Incluide en
pagar gastos pasivos por
acumulados y mpuestos
atras cuentas por corrientes
pagar 3.425
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4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere gue
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad econémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opinidn
de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacion de la informacion disponible al momento. los cuales podrian lliegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a
las estimacionas contables se reconocen en el periodo de |a revision v periodos futuros si la
revision afecta tanto al pariodo actual como a periodos subsecuentes,

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios
contables:

4.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aguella fecha que se
considere necesarlo, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun
indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de
gue exista algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho
activo. Sl se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la
que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso reguiere que |a
Compafiia determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades
generadoras de efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor
presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo.
se registra la correspondiente provision por perdida por deterioro por la diferencia, con
cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
reveridas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su Importe
recuperable incrementando el valor del activa con abono a resultados con el limite del
valer en libros que el active hubiera tenido de no haberse reconccido la pérdida por
deterioro.

42 Provisiones para obligaciones por beneficics definidos - El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores

que son determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos,
Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones
incluye una tasa de descuento, Cualquier cambio en los supuestos impacta en el valor
en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compania para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa
de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada ano reportados por la
administracién de la Compafila. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe
ser utilizada para determinar el valor presenie de los flujos futuros de caja estimados
que se espera van a ser requeridos para cumplir con la obligacidn de estos beneficios.



43 Estimacion de vidas iiiles de veliculos, magunana y equipo - La estimacion de las
vidas Utiles v el valor residual se efectiian de acuerdo a lo mencionado en la Nota
2.74,

44 Impuesto a la renta diferido - La Compadla ha realizado la estimacion de sus
impuestes difendos considerando gue todas las diferencias entre el valor en libros y la
base tnbutaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

45 Valuacion de los instrumentos financieros - Como se describe en la Nota 17.1, la
Compania utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor razonable de sus
activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en
datos observables del mercado,

La Nota 17.7 incluye informacion detallada sobre |la naturaleza de las presunciones
para efectos de estas técnicas de valuacidn, asi como un analisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo bajo NIIF's, es como sigue:

.. Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dblares)
Efectivo y equivalentes de efectivo 58,504 200.422
Total 28,504 200,422

6. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBAR

Un resumen de cuentas por cobrar bajo NIIF s, es como sigue;

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. délares)
Clientes 54,764
Provision cuenta Incobrables (548)
Total 04,216

~24.



NIIF 7.36{c). 37

NIIF 7 386337

MilF 7.37(a)

Los movimientos de la provision para las cuentas dudosas fueron como sigue:

... Diciembre 31, .
2012 2011
(en U.5. dolares)

Saldos al comienzo del afioc
Reversion de provision
Provision incobrables (548}

Saldos neto al fin del afio (548 L

Cuentas por cobrar - Las cuentas comerciales por cobrar que se revelan arriba se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amorlizade. Todos los saldos
son clasificados como activos corrientes. El valor razonable de las cuentas comerciales
por cobrar y otras cuentas por cobrar se revelan en las otras cuentas por cobrar

l.a Compafiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas por el 100% de todas las
cuentas por cobrar con una antigliedad de 90 dias o mas debido a que de la experiencia
historica establece que las cuentas por cobrar vencidas a mas de 90 dias no son
recuperables. Se realizara un analisis individual anualmente, Los porcentajes de provision
fueron estimados por la Gerencia para cubrir el riesgo de incobrabilidad de cada clase de
cartera.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de bienes es de 90 dias. No se hace ningun
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar,

Nuevos créditos - Antes de aceptar cualquier nuevo cliente, la Compafiia utiliza un
sistema externo de calificacion crediticia para evaluar |la calidad crediticia del cliente
potencial y define los limites de crédito por cliente.

Antigiiedad de cartera - La Compaiila revisara la antigliedad de cartera mensualmente
una vez gue realiza los reportes gerenciales con el fin de evaluar |a rotacion de la cartera

|La cartera se cierra al 31 de diciembre del 2012 con un saldo de U .S, 54 764 ddlares.

Provision de incobrables - Se establecio que el saldo contenido comeo provisién de
cuentas incobrables no es suficientemente razonable en relacion al rubro de clientes por
cobrar, en tal virtud se realizd la valoracion adecuada de una provisién por incobrabilidad,
dentro de los parametros establecidos por la NIC 39 Instrumentos Financieros-
Reconocimiento y Medicion, con este fin se han considerado los siguientes factores:

. Para determinar la provision adecuada de cuentas incobrables se ha tomado en
consideracion el reporte de cartera separada por antigiiedad al vencimiento,

. La Compafiia, realiza un analisis detallado de clientes que superan los 90 dias de
vencimiento. La politica en lo que corresponde a la cartera se provisionara en la
totalidad el saldo que supere los 90 dias de vencimiento.



wic 2360 7. INVENTARIOS

Un resumen de inventarios bajo NIIF ‘s, es coma sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en LS. dolares)
Inventario cibeles 934,334
Total O S
8. OTROS ACTIVOS
Un resumen de otros activos bajo NIIF ‘s, es como sigue:;
... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)
Anticipo a proveedores 82,368
Anticipo a proveedores cibeles 58,221 50,276
Anticipo proveedores san jorge 870
Anticipo proveedores san fermin 16,579
Otras cuentas por cobrar 16,550 112,089
Total — 75771 262,192

9. OBRAS EN PROCESO

Un resumen de obras en proceso bajo NIIF s, es como sigue:
... Diciembre 31,. .

2012 2011
(en U.S. dblares)

Obras en proceso 208,205 1,728,289

Total 208205 1728288
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10. IMPUESTOS
10.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por

impuestos comentes es como sigue!

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)
Actlivos por impuesfo corriente:
Credito tnbutano a favor de Ia empresa (IVA) 57,191 43.006
Crédito tributario a favor de la empresa (I.R) 13.202 5086
Total 70,483 _ 48,102
Pasivos por impuestos cormentes:
Impuestos por pagar 18,327 3,426
Total _ 18327 —.2.426
10.2 Impuesto reconoci resuftados - Una reconciliacian entre la
ulilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente. es
como sigue:
... Diciembre 31,..
2012 2011
{en U.S. dolares)
Utilidad segun estados financieros antes de (39,328) (66,288)
impuesto a la renta
Gastos no deducibles 802 493
Incremente neto de empleados
Otras deducciones (remuneraciones
empleados con discapacidad)
Ingresos no gravados ocasionados por la 178 79,365
contraposicion NECs, NICs o NIIFs y la nerma
tributaria
Utilidad gravable 38.348 13.840
Impuesto a la renta causado (1) 8,206 2.695
Anticipo calculado (2) 8,108 8.206
Impuesto a |a renta cargade a resultados 8,206 2,695
Impuesto a la renta diferido
Total . B206 25699



(1) De conformidad con disposiciones legales, |a tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucitn (24% para el afio
2011) y del 13% sobre |as utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio

2011).

{2) A partir del afo 2011, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos

deducibles.

Durante el afio 2012, la Compafila realizé un pago total de anticipo de impuesto a
la renta de U.S. 43,721 délares; sin embargo, el impuesto a |a renta causado del
afio es de U.5.46.467 dolares. Consecuentemente, la Compafiia registré en
resultados U.S. 46 467 eguivalente al impuesto a la renta minimo.

(2) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 23% sobre las ulilidades sujetas a distribucion (24% para el afo
2011) y del 14% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (15% para el afio

2011).

(4) A partir del ano 2012, se debe considerar como impuesto a fa renta minimo &l
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos
deducibles,

Las declaraciones de impuestos han sido revisadas por las autoridades trnibutarias
hasta el afio 2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios
2009 al 2012,

10.2 Mow, rito de la provision para impuesto a la renta - Los mowvimientos de [a

provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)
Saldos al comienzo del afio 2 B95
Provisién del afio 8,206 2,685
Pagos efectuados (2,695)
Saldos al fin del afio 8,206 695
Pagos efectuados - Corresponde al anticipo pagado, retenciones en la fuente e

impuesto a la salida de divisas,

Sy},



104 Aspectos Tnbutarios del nico la_Produccién - Con fecha
diciembre 29 del 2011 se promulgt en el Suplemento del Registro Oficial No, 351 el
Caodigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversionas, el mismo gque incluye
entre otros aspectos tributarlos los siguientes:

La reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impueslo a la
renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afic 2011, 23% para el afo 2012
y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, para la medicion
del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compafia utilizd una tasa de
impuesto a la renta promedio del 23%.

Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
Inversiones se realicen para el desarrollo de secitores economicos considerados
pricritarios para el Estado,

Deduccion del 100% adicional para el calculo del mpuesto a la renta de ciertos
gastos incurridos por "Medianas Empresas”.

Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de inlereses
de creditos externos otergados por instituciones financieras.

La reduccion progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

Exoneracion del pago del anticipo de impuesto a [a renta hasta el guinto afo de
operacion efectiva para las nuevas sociedades,

g

Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en |os pagoes de capital @ intereses
por creditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Codigo.

Aspectos tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de [os
Ingresos del Estade - Con fecha noviembre 24 del 2011 se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion
de los Ingresos del Estado, la misma gue incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avaluo supera US$35,000, en la base
de datos del SRI, seran no deducibles en la parte que supere diche valor.

- Los vehiculos hibridos cuyo precio de venta supere US$35,000 estan gravados
con IVA tarifa 12%.

Los vehiculos hibridos o eléctricos cuyo precio de venta supere US$35,000 estan
gravados con |CE en tarifas que van del 8% al 32%,

Cambio en la forma de imposician del ICE para los cigarrillos, bebidas alcoholicas
y cervezas.

. Latarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incremento del 2% al 5%.
Por presuncion se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero
en el exterior y se astablece como exento de este impuesto el pago de dividendos
a compafias o personas naturales gue no estén domiciliadas en paraisos fiscales.
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Los pagos de este impuesto en la importacion de materias primas. Insumos y
blenes de capital, que consten en el listado que establezca el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos praductivos, pueden ser utilizados
como credito tributario de impuesto a la renta.

Se establece el impuesto ambiental a la contaminacion vehicular, que se grava en
funcién del cilindraje y del tiempo de antigliedad de los vehiculos.

Se establece el impuesto redimible a las botellas plasticas no retornables,
considerando como hecho generador embotellar en envases plasticos no
retornables, uwlilizados para contener bebidas alcohdlicas, no alcoholicas,
gaseosas, no gaseosas y agua., En el caso de bebidas importadas, el hecho
generador sera su desaduanizacion.

11. PRESTAMOS

LIn resumen de prestamos a corto plazo bajo NIIF 's, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.3. dolares)
Sobregiro bancario 8.471
Total 841N

12. CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas comerciales por pagar y ofras cuentas por pagar, 85 como sigue!

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en U.S. dolares)

Proveedores 6,425 135,518

Total

6425 135518
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13. PROVISIONES

Un resumen de provisiones bajo NIIF's, es como sigue!
... Diciembre 31,..,
2012 2011

(en .S, délares)

Beneficios empleados 15,983 14,833

Total 15983 _ 14,833

14, OTROS PASIVOS

Un resumen de ofros pasivos bajo NIIF s, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)
Sueldos por pagar 3984 21524
Frastamos cibeles 163,260
Anticipos clientes cibeles 24 114 15,965
Total 280098 _ 200749
15. PRESTAMOS
Un resumen de préstamos a largo plazo bajo NIIF ‘s, es como sigue:
... Diciembre 31, ..
2012 2011

(en U.S. délares)

Préstamos de un banco local con vencimiento en periodos
correspondientes entre enero 2011 a diciembre 2011 y que

devenga una tasa de interés nominal anual que fluctuara 204,767
entre 9, 76% y el 9,_5&%
Total ey 204,767
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16. OTROS PASIVOS NO CORRIENTES

Un resumen de otros pasivos no corrientes bajo NIlF's, es como sigue:

.. Diciembre 31.. ..
2012 2011
(en U.3. dolares)

Prestamos accionista 1,359,437 1.675.602

Total

1359437 1,675.602

17. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

17.1

17.2

17.3

Gestidn de resgos financieros - En &l curso normal de sus negocios y actividades de
financiamento. la Compania eslda expuesto a distinlos riesgos de naturaleza
financiera que pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor
economico de sus flujos vy aclivos y, en consecuencia, sus resultados. La Compania
dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, administrados por la
Gerencla General, que permiten identificar dichos riesgos, determinar su magnitud,
proponer a la Presidencia medidas de mitigacion. ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los nesgos que enfrenta la Compafia,
una caraclerizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en
uso por parte de la Compafiia, si s el caso.

Riesgo en las tasas de interés - La Compafiia se encuentra expuesto a riesgos en la
tasa de interés debido a que la Compafila mantiene préstamos a tasas de interés
tanto fijas como variables. El riesgo es manejado por la Compania manteniende una
combinacion apropiada entre los préstamos a tasa fija y a tasa variable.

Riesqo de credito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
La Compafila ha adoptade una politica de dnicamente involucrarse con paries
solventes y obtener suficientes garantias colaterales, cuando sea apropiado, como
foorma de mitigar el rnesgo de la perdida financiera ocasionada por les
incumplimientos. La Compafiia Onicamente realiza transacciones con Compafias
que cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo.

Las cuentas comerciales por cobrar estan compuestas por un nimero importante de
clientes distribuidos entre diversas areas geograficas. La evaluacion de crédito
continua se realiza sobre la condicién financiera de las cuentas por cobrar,

La Compafiia no mantiene exposiciones de riesgo de crédito significativas con
ninguna de las partes o nminguna contraparfe con caracteristicas similares. La
Compania define que las contrapartes que tienen caracteristicas similares son
consideradas partes relacionadas. La concentracion de riesgo de crédito relacionado
con la Compaiiia, no excedid del 20% de los activos monetarios brutos durante el
afio, La concentracion de riesgo de crédito con alguna otra parte no excedit del 5%
de los activos monetarios brutos en ningin momento durante el afio.
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NIIF 7 33, 3%ic)

B 1.134, 135

17.4 Riesgo de liguidez - La Gerencia General es el que tiene la responsabilidad final por

17.5

la gestion de liquidez. La Gerencia General ha establecido un marco de trabajo
apropiado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano vy largo plazo asi como la gestion
de liquidez de la Compafia. La Compafia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreands
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de
vencimiento de los activos y pasivos financieros.

Riesgo de capital - La Compaiila gestiona su capital para asegurar que estara en
capacidad de continuar como emprasa en marcha mientras que maximizan el
rendimiento a sus accionistas a traveés de la optimizacion de los saldos de deuda y
patrimonio,

Lz Gerencia General revisa la estructura de capital de |la Compafiia sobre una base
tnimestral. Como parte de esta revision, la Gerencia General considera el costo del
capital y los riesgos asociados con cada clase de capital

Los principales indicadores financieros de la Compania se detallan a continuacion:

Indices
Capital de trabajo U.S. 1,116,015
indice de liquidez 15,44%
Pasivos totales / patrimonio (40,80)%
De=uda financiera / actives tolales 0%

La administracién considera que |os indicadores financieros antes indicados estan
dentro de los parametros adecuados para una organizacion del tamano y nivel de
desarrollo que la Compafiia, ademas que cumple holgadamente con las condiciones
a que esta sujeta la Compafila en relacion con las emisiones de obligaciones y
titularizaciones que tiene vigentes en el mercado.
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17.6 Categorias de Insttumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos
financieros mantenidos por la Compafia es como sigue:

.. Diciembira 317
2012 2011
No Mo
Corrients corrlente Corriente corrients

Activos financieros medidos al valor nominal:

Efectivo y equivalentes de

Efectvo 58.504 200422
Activos financieros madidos al costo
amortizada:

Cuentas comerclales por cobrar 54,216

¥ otras cuentas por cobrar

Otros activos, nato 5.7 262183
Tatal activos financieros 188491 462615
Pasivos financierns medidos al costo
amartizado

Acreedores comerciales y otras cuentas

por pagar 6.425 135518

Ofros pasivos 28,093 1,350 437 200,749 1.675.602
Total pasives financleros 34523 1358437 3362687 LE25602

El efectivo y equivalentes de efectivo, cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar, otros activos se aproximan al valor justo debido a la naturaleza de corto
plazo de estos instrumentos.

MIE 72T 177 Técnicas de valuacion y presunclones aplicadas para propositos de medir el valor

razonable de instrumentos financieros - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros se determinan de la siguiente fonma:

« Mercado activo. precios colizados - El valor razonable de los activos y pasivos
financieros con téminos v condiciones estandar y negociadas en los mercados

liguidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en dichos
mercados vigentes a la fecha de reporte. Cuando los precios actuales de oferia
no estan disponibles, el precio de |a transaccion mas reciente provee evidencia del
valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un cambio significativo
en las circunstancias economicas desde la fecha de la transaccion. Si las
condiciones han cambiado desde la fecha de |la transaccion, el valor razonable
refleja el cambio en las condiciones de referencia en funcion de los precios o tasas
actuales para Instrumentos similares,

=k -



. Mercado no aclivo: lécnica de valuacion - Si el mercado para un activo financiero o
pasivo financiero no es activo, la Compania establece el valor razonable
empleando técnicas de valoracion que incluyen el uso de informacién disponible
sobre transacclones recientes entre partes interesadas y debidamente informadas,
la referencia a otros instrumentos sustancialmente similares yio el analisis de
flujps de efectivo descontados basado en presunciones apropiadamente

sustentadas (ejemplo: con precios o tasas de mercado).

18. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Un resumen de capital social es como sigue;

.. Diciembre 31,, ..
2012 2011
(en U.S. dolares)
Capital social 800 800
Total ____ 800 —£00

18.1 Capilal Social - El capital social autorizado consiste de 800 de acciones de US$ 1,00
valor nominal unitario, [as cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los

dividendos.

18.2 Aportes - Los aportes futuras capitalizaciones corresponden a la decision de |a
Gerencia para incrementar el capital social en el afio 2013,

NIIF 1.78(a) 18.3 Acciones ordinarias

Numerode  Capital en

acciones acciones
L. len US, délares) ...

Saldo al 1 de enero del 2011 800 800
Saldo al 31 de diciembre del 2011 800 800

:
:

Saldo al 31 de diciembre del 2012



18.4 Ulilidades {perdidas) retenidas - Un resumen de las utilidades (perdidas) retenidas es

como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
... (en U.S. ddlares) ..

Utllidades acumuladas (186,018) (146 690)

Resultados acumulados provenientes de la adopcion
por primera vez de las NIIF

(Nota 3.3.1)
Total (186.018) _(146,630)
Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las
NIIF y de los saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucién emitida por
la Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados

de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las NilF -

Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera
vez de las NIIF. El saldo deudor podra ser absorbido por los resultados acumulados

y los del titimo gjercicio economico concluido, =i los hubiere

19. INGRESOS
mic 16as  Un resumen de los ingresos de la Compafila es como sigue:
...Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.S. dolares)
nic 1835 Ingresos provenientes de la venta de bienes 549 557 58,000

Total _ 549 557 __ 58,000
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20. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los costos y gastos por su naturaleza reportados en los estados financieros
5 como sigue:

...Diciembre 31,...
2012 2011
(en U.5. dalares)
Coslo de ventas 507 445
(Gastos de administracion 18,873 28,270
Gastos generales 35,048 13,625
(Gastos financieros 26 797 2 537
Otros gatos netos 625 491
Ajustes implementacion NIIF's 79,365
Total 508886 124,288
21, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA
NIC 1021 Entre el 31 de diciembre del 2012 y |a fecha de emision de los estados financieros (marzo

30 del 2013) no se produjeron eventos que en opinidn de la Administracién pudieran tener
un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

22. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

NEC 10,17 lLos estados financleros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido
aprobados por la Gerencia General de la Compaiia en marzo 30 del 2013 y seran
presentados a los Accionistas y la Junta de Directores para su aprobacion. En opinidn de
la Gerencia de la Companfia, los estados financieros seran aprobados por la Junta de
Directores sin modificaciones.
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