
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEM BRE DEL 2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
SOSA & MOSQUERA CONSTRUCTORES S.A 

(Expresada en US dólares) 

Información La Compañía "SOSA & M OSQUERA CONSTRUCTORES S.A.'\ e constituyó 

General inicialmente como Inmobiliaria Ibero Ecuatoriana S.A. mediante escritura 

pública celebrada el 3 de junio de 2008, ante el Notario Vigésima Quinto 

del cantón Quito, Doctor Felipe Iturralde Dávalos e inscrita en el Registro 

M ercantil del Cantón Quito a fojas 1760 del tomo 139, con el número 1879 

del 12 de junio del 2008, en cumplimiento de la Resolución de la 

Superintendencia de Compañías No. O8,Q.IJ.OO2004, expediente No. 160211. 

El objeto social de empresa en su aspecto relevante indica que "...ia 

empresa se dedicará al desarrollo de proyectos inmobiliarios..." 

La oficina principal de la compañía se encuentra ubicada en Venus 52-137 

y los Planetas, Cantón Quito, Provincia de Pichincha 

Antecedentes La Compañía inicialmente denominüda Inmobiliaria Ibero Ecuatoriana S.A., 

por medio de su Gerente General y Representante Legal, la Señora Lucía 

Cecilia Sosa M osquera, con fecha 24 de mayo de 2012, suscribe la Escritura 

de cambio de denominación a SOSA & MOSQUERA CONSTRUCTORES S.A. 

ante el Notario Doctor Felipe Iturralde Davalas, t it ular de la Notarla Vigésima 

Quinta del Cantón Quito. Esta escritura se legaliza mediante la Resolución de 

la Superintendencia de Compañías signada con el No. SC.IJ.DJCPTE.12.2815, 

del 7 de junio de 2012, y se le inscribe en el Registro M ercant il, bajo el No. 

2771, Tomo 143 bajo el Repertorio No. 030674, e!  23 de agosto del 2012; de 

manera que, desde esa fecha sus operaciones generales las realiza bajo su 

nueva razón social. 

La Compañía "SOSA & M OSQUERA CONSTRUCTORES S.A." por medio de su 

Gerente General y Repre.sentante Legal, la Señora Natalia Carolina Mosquera 

Sosa, con fecha 21 de sept iembre del 2016, suscribe ante el Notario Cuarto 

del Cantón Quito, Doctor Rómulo Joselito Pallo, la escritura de aumento de 

capital social de $20.000.00 dólares a $92.000.00, escritura que se la 

in.scr¡be en el Registro M ercant il con el No. 4939, bajo el Repertorio No. 

45179 el 21 de sept iembre del 2015, 

En el año 2016 se realiza un incremento de capital de $90.000 con lo cual el 

Capital Social asciende a $182.000 y se inscribe en el Registro M ercant il con 

el No. 4939, bajo el Repertorio No, 45179 el 21 de sept iembre del 2016. 

El plazo de duración de la presente compañía es de 25 años contados a part ir 

de estar registrada en el Registro M ercant il, por lo tanto vencerá el 9 de 

junio del 2033. 
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Fl objeto social de empresa en su aspecto relevante indica que "...la 

empresa se dedicará al desarrollo de proyectos inmobiliarios..."  

La compañía estará dirigida y gobernada por la Junta General de 

Accionistas, y administrada por el Presidente y el Gerente General. La 

representación legal, judicial y extrajudicial está a cargo del Gerente General. 

El Gerente General y el Presidente, serán elegidos por la Junta General de 

Accionistas para un período de tres años en sus funciones y podrán ser 

reelegidos indefinidamente. 

Bases dezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Declaroción  de cumplimiento 

preparación 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con 

Normasinternacionales de Información Financiera para Pymes {NllF 

Pymes) emit idas por la Internat ional Account ingStandardsBoard (lASB) las 

que han sido adoptadas en Ecuador por la Superintendencia de 

Com pañías 

a. M oneda funcional y de presentación. 

Los estados financieros est án expresados en la moneda del entorno 

económ ico principal en que ía ent idad opera (moneda funcional) 

representada en Dólares (USS). El dólar es la unidad monetaria de la 

República del Ecuador. La República del Ecuador no emite papel moneda 

propio, y en su lugar, el dólar de los Estados Unidos de Amér ica se ut iliza 

como moneda en curso legal. 

b. Responsabilidad de la Información y Estimaciones Realizadas. 

La información contenida en los Estados financieros es responsabilidad de 

la adm inist ración de la Com pañía, que manifiesta expresamente que se 

han aplicado en su totalidad los principios y criterios incluidos en las NllF 

Pymes. Las est imaciones y supuestos son revisados de manera per iódica. 

Los resultados de las revisiones de est imaciones contables son 

reconocidos en el periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier 

ot ro per íodo que estos afecten. 

Clasificación de Fn el estado de sit uación financiera, los act ivos son clasificados como 

Saldos corrientes y corrientes cuando; se espera realizar el act ivo, o t iene la int ención de 

no corrientes venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operación; se mant iene el 

act ivo principalmente con fines de negociación; se espera realizar el act ivo 

dent ro de los 12 meses siguientes después del per íodo sobre el cual se 
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informa; o el act ivo es efect ivo o equivalente de efect ivo sin ningún t ipo 

de rest r icción. 

La Compañía clasifica un pasivo como corriente cuando; espera liquidar el 

pasivo en su ciclo normal de operación; mant iene un pasivo 

principalmente con el propósit o de negociar; el pasivo se debe liquidar 

dent ro de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se 

informa; o la Compañía no t iene un derecho incondicional para aplazar la 

cancelación del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha 

del periodo sobre el que se informa. 

Efectivo Y 

equivalentes al 

efectivo 

La Compañía considera como efect ivo y equivalente de efect ivo los saldos 

en caja y bancos sin rest ricciones y todas las inversiones financieras de 

fácil l iquidación pactadas a un máximo de noventa días, incluyendo 

depósit os a plazo. 

Segmentos 

operacionaíes 

Los segmentos operacionaíes est án definidos como los componentes de 

una Compañía sobre la cual la Información de los e.stados financieros está 

disponible y es evaluada permanentemente por La Adm inist ración, quien 

toma las decisiones sobre la asignación de los recursos y evaluación del 

desem peño. 

Activos 

Financieros 

a. Cuentas y documentos por cobrar. 

Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de pago, por 

los bienes vendidos o servicios prestados. Se contabilizan inicialmente a su 

valor razonable, menos la provisión de pérdidas por deter ioro de su valor, 

en caso que exista evidencia objet iva de ía incobrabilidad de los importes 

que se mant ienen por cobrar, según ios t érm inos originales de estas 

cuentas por cobrar-

La empresa ut iliza el mét odo del int erés implícit o, cuando la recuperación 

de estos saldos es a largo plazo. 

Propiedad, Plaríta 

V Equipo 

Costo 

Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valorizan inicialmente a 

su costo que comprende su precio de compra y cualquier costo 

directamente at r ibuible para poner al act ivo en condiciones de operación 

para su uso dest inado. 

Posteriormente a!  regist ro inicial, los elementos de propiedades, planta y 

equipo son rebajados por (a depreciación acumulada y cualquier pérdida 

por deter ioro de valor acumulada 
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Los costos de am pliación, modernización o mejoras que representen un 

aumento de la product ividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la 

vida út il, son capitalizados aumentando el valor de los bienes. 

Los gastos de reparaciones, conservaciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA y mantenimiento menores, 

sonregist rados como un cargo a ¡os resultados del ejercicio en que se 

incurren 

La ut ilidad o pérdida resultante de la enajenación o ret iro de un bien se 

calcula como la diferencia ent re el precio obtenido en la enajenación y el 

valor regist rado en los libros reconociendo el cargo o abono a resultados 

del periodo. 

t í valor residual y la vida út il de los act ivos se revisan y ajustan si es 

necesario, en cada cierre de balance. 

•  Depreciación acumulada. 

Las depreciaciones son calculadas bajo el mét odo lineal, mediante la 

dist r ibución del costo de adquisición corregido por el valor residual 

est imado, ent re los años de vida út il est imada de cada uno de los 

elementos, según el siguiente detalle: 

Edificio y ot ras construcciones 20 años 

Unidades de t ransporte 5 años 

M aquinaria y equipo 10 años 

M uebles y enseres 10 años 

hquipo de cómput o 3 años 

Provisiones Una provisión se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la 

com pañía t iene una obligación legal o implícit a en el presente que pueda 

ser est imada con suficiente f iabílídad y es probable que una salida de 

beneficios económ icos sea necesaria para cancelar la obl igación. 

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del 

negocio, así como de obligaciones pat ronales y t r ibutar ias, las mismas que 

sun registradas a sus correspondientes valores nominales excepto las 

cuentas por pagar a proveedores que se regist ran a su valor razonable 

ut ilizando el mét odo del int erés implícit o para las cuentas a largo plazo. 

Impuesto a las El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto 

ganancias aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria en la fecha de cierre del 

estado de sit uación f inanciera. 

Cuentas por pagar 

comerciales y otras 

cuentas por pagar 
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Reconocimiento de 

los Ingresos de las 

actividades 

ordinarias 

Reserva Legal 

Ingresos financieros 

Gastos de operación 

Estado de Flujo de 

Efectivo 

Los ingresos provenientes de la prest ación de servicios en el curso 

ordinario de las act ividades se valoran al valor razonable de la 

cont rapart ida recibida o por recibir, neto de devoluciones, descuentos 

comerciales y devoluciones por volumen de venta. Los ingresos 

sonreconocidos cuando existe evidencia persuasiva, t isualmeníe en la 

forma de un acuerdo de venta ejecutado, que los riesgos y beneficios de la 

propiedad han sido t ransferidos al comprador, la recuperación de la 

consideración es probable, los costos asociados y las posibles 

devoluciones de bienes pueden ser est imados con suficiente f iabilidad, no 

hay par t icipación cont inúa de la administ ración con los bienes, y el monto 

dei ingreso puede ser medido con suficiente f iabilidad. 

La Ley de Com pañías requiere que por lo menos el 10% de la ut ilidad 

anua! apropiado coino reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance 

el 50% del capital social en el caso de las Sociedades Anónim as y del 5% 

en el caso de las Com pañías limitadas. Esta reserva no es disponible para 

el pago de dividendos en efect ivo puro puede ser capitalizada en su 

t ot alidad. 

Los intereses correspondientes al f ir ianciamiento de documentos son 

reconocidos en base al saldo a capital de los prést amos. 

Los gastos de operación son reconocidos por la Com pañía sobre base del 

devertgado. Se componen de: gastos financieros, gastas administ rat ivos, 

impuestos, tasas, cont ribuciones y ot ros costos directos propios dei giro 

del negocio 

Rajo flujos originados por act ividades de la operación, se incluyen todos 

aquellos f lujos de efect ivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo 

adem ás los intereses pagados, los ingre.sos financieros y en general, todos 

aquellos f lujos que no est án definidos como de inversión o 

f inanciam ient ü. Cabe destacar que el concepto operacional ut ilizado en 

este estado, es más amplio que el considerado en el estado de resultados. 

A. Efectivos V Equivalentes al Efectivo 

Un resumen de la cuenta fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 2016 2015 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 33.398,24 0.00 
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1) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, correspondes a depósit os en cuentas corrientes y son de 

libre disponibilidad 

B. Cuentas y Documentos por cobrar 

Un resumen de la cuenta fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR COBRAR CLIENTES CORRIENTES 

NO RELACIONADOS 

LOCALES 

2016 

10196.71 

2015 

42261.85 

C. Propiedad, Planta y Equipo 

Un resumen de la cuenta fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 2016 VARIACION 2015 

TERRENOS 107.136,00 107.136,00 0.00 

CONSTRUCCIONES FN CURSO 0.00 0.00 0.00 

MUEBLES Y ENSERES 3.603,50 0.00 3.603,50 

MAQUINARIA, EQUIPO E INSTALACIONES 0.00 0.00 Ü.OO 

EQUIPO DE COM PUTACIÓN Y SOFTWARE 4.156,03 735,10 3.420,93 

VEHÍCULOS, EQUIPO DE TRANSPORTE Y CAMINERO M ÓVIL 90.423,04 0.00 90.423,04 

OTROS ACTIVOS FIJOS 3.367,08 0.00 3.357,08 

(-) DEPRECIACIÓN ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (74.350,93) (19.516,77) (54.834,16) 

TOTAL 134.334,72 45.980,39 

D. CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de la cuenta fue como sigue: 

_ AL 31 DE DICIEM BRE 

CUENTAS Y DOCUM ENTOS POR PAGAR PROVEEDORES CORRIENTES 

I ^R ESTACIONADOS 

LOCALES 

2016 

8,981,29 

2015 

28549.25 

E. OBLICACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 
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Un resumen de ia cuenta a cor lo plazo fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS - CORRIENTES 

LOCALES 

2016 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

l 6.868.34 

2015 

17.412, 

Un resumen de la cuenta Accionistas a corto plazo fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 

OBLIGACIONES CON ACCIONISTAS CORRIENTES 

LOCALES 

2016 

99.389,72 

2015 

395.304,34 

F. OBLIGACIONES CON LOS TRABAJADORES 

El movimiento de las Obligaciones con los Trabajadores fue como sigue: 

AL 31 DE DICIEM BRE 

PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 

2016 

5.196,12 

2015 

19.696,73 

(1) De acuerdo con las Leyes Laborales vigentes, la Com pañía debe dest inar el 15% de la 

ut ilidad anual antes del impuesto a la renta para repart ir lo ent re sus t rabajadores-

G. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2016, está const ituido por 182.000,00 

H. RESULTADOS NETO DEL EJERCICIO 

Corresponde a ut ilidades obtenidas en el ejercicio 2016. Al 31 de diciembre ascienden a 

$19.174,11 

I. SANCIONES 
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De la Superintendencia de Compañías.- No se han aplicado sanciones a la Compañía a sus 

Directores o Administ radores, emit idas por parte de la Superintendencia de Com pañías durante el 

ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016 

De otras autoridades administrativas.- No se han aplicado sanciones a la compañía a sus 

Directores o Administ rat ivas, emit idas por parte de ot ras autoridades administ rat ivas al 31 de 

diciembre de 2016 

J. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2017 y el Acta de Aprobación de Estados Financieros, 17 de abril del 

2017, no se han producido eventos que en opinión de la Administ ración de la Compañía pudieran 

tener un efecto importante sobre los estados financieros. 

CONTADOR 
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