INFORME DE COMISARIO
POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.- INTRODUCCION

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Compafiias, en mi calidad de
Comisario, de PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A., presento a ustedes el
siguiente informe en relacién con el afio terminado al 31 de de diciembre del 2011.

2.- OBJETIVOS

Opinar sobre el cumplimiento por parte de la administracién de la empresa de las normas
legales, estatutarias y reglamentarias, al igual que de las resoluciones de la Junta General de
Accionistas; y,

Comentar acerca de los controles internos administrativos y financieros implantados por la
empresa.

3.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA ADMINISTRACION

Se puede apreciar que la administracion de la empresa en este periodo, desarrollo sus actividades
enmarcadas en lo que dispone la Ley de Compafiias, los Estatutos Vigentes y demdas preceptos
legales.

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANiIA

La Administracion de Pelicanos y Piqueros Enjoyment S.A., proporciond los estados financieros
cortados al 31 de diciembre del 2011 de los cuales se pudo verificar y realizar los anélisis
correspondientes:

Los activos de la compaiiia al 31 de diciembre 2011 fueron de US$ 513.350,58 el cual
comprende lo siguiente:

Activo Corriente US$ 448.621,24
Propiedad Planta y Equipo 64.446,68
Activo Diferido 282,66

Las cuentas por cobrar clientes practicamente el 0,04% corresponde a la cartera del afio corriente
la diferencia es cartera de afios anteriores, la misma que ha sido analizada y determinada su nivel
de incobrabilidad bajo NEC, se ha realizado el célculo respectivo de acuerdo a la Servicio de
Rentas Internas para el castigo respectivo, sin embargo con la aplicacion de NIIF's se determinara
la cartera real con la aplicacién del porcentaje analizado para depurar estas cuentas, con el
respectivo manejo de los impuestos diferidos.



Con relacién al afio anterior los ingresos diferidos se encontraban elevados puesto que al
devengar estos valores simplemente se dio de baja las cuentas por cobrar con el respectivo
incremento en bancos, los ingresos respectivos fueron considerados y declarados en el periodo
correspondiente, mas sin embargo esta cuenta no fue afectada por lo que se procedié a depurar
esta cuenta afectando a resultados de periodos anteriores a los que corresponden. La cartera del
periodo es recuperada de acuerdo a los plazos acordados en la negociacién de los contratos por la
adquisicién de derechos de uso en-una propiedad vacacional, contratos que incluyen un valor
minimo de 60% de entrada en dicha adquisicién y un saldo financiado de hasta 36 meses.

Las Cuentas por Cobrar Relacionadas ascienden a US § 133.786,70, basicamente el 38% de este
rubro corresponde a préstamos a accionistas, los mismos que se ha solicitado tomar en cuenta la
normativa respecto a estos préstamos y las condiciones crediticias entre relacionadas que deben
existir en caso de préstamos entre las mismas, el 62% corresponde a anticipos a empresas
relacionadas con las que se mantienen acuerdos verbales y documentos legales para la adquisicién
de inmuebles, mas sin embargo se ha recomendado que deberia existir ademis de estos
documentos los términos monetarios definitivos para que se realice el registro respectivo de la
compra real y se afecte a esta cuenta en lugar de mantenerlos como anticipos, los cuales a simple
vista podrian considerarse como prestamos que deben cumplir con lo antes indicado.

El activo fijo incremento por la adquisicién de un vehiculo que representa el 47% del total de sus
activos fijos, se ha aplicado la depreciacién normal permitida por el S.R.L, mas sin embargo se
estd realizando el respectivo andlisis para la aplicacion de las NIIF's para determinar el valor real
de los activos fijos, en base a la toma fisica de inventarios realizada y sugerida el afio anterior se
ha podido determinar la obsolescencia, deterioro, etc., para depurar este rubro, de igual manera de
acuerdo a las politicas que se han creado proceder a determinar un valor residual y aplicacién de
los respectivos impuestos diferidos en los casos que corresponda. La empresa aplica costo -
beneficio por lo que no revaloriza sus activos, ademés que los activos que posee se conforma
practicamente de muebles y enseres, equipos de computacién, equipos de oficina y vehiculo el
mismo que fue adquirido en el presente afio. En el periodo no existen bajas de activo.

Los pasivos al 31 de diciembre del 2011 registran un saldo de US $ 119.257,09 que corresponde
a:

Pasivo Corriente US$ 119.257,09
Pasivo Largo/Plazo 0,00

Con relacion al afio anterior existe un decremento del 61% en pasivo corriente corresponde a
Cuentas por pagar Proveedores US $ 24.718,99, Prestamos Instituciones Financieras por US $
15.552,45, Cuentas por Pagar Relacionadas US $ 7.088,04, y Obligaciones Patronales por US $
54.882,20, Obligaciones Fiscales por US § 8.216,66 y Otras cuentas por pagar por $ 8.798,75.
El Pasivo a L/P se elimina debido a la depuracién de los ingresos diferidos.

El patrimonio de la Compaifiia muestra los siguientes saldos al 31 de diciembre del 2011 y se
encuentra integrado de la siguiente por:

Capital Social: US$ 800,00
Reservas: 8.536,28
Resultados Acumulados 278.438,66

Utilidad del Presente Ejercicio 125.080,65



CONCLUSIONES

Efectuada la revision del Balance General y el Estado de Resultados por la administracién de la
Compaiiia, presentan razonablemente la situacion financiera de PELICANOS Y PIQUEROS
ENJOYMENT S.A. por el aiio terminado al 31 de diciembre del 2011.

De la revision efectuada a los libros de actas y estatutos de la compaiiia, los administradores han
cumplido con los reglamentos y resoluciones de la Junta de Accionistas y basado en las Leyes
vigentes del Pais.

Los registros contables son llevados de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC. Principios de Contabilidad de General Aceptacion PCGA y se han
observado las disposiciones legales vigentes en esta materia.

Los procedimientos de control interno vigentes en la compaifiia son adecuados a los principios y
Normas Ecuatorianas de Contabilidad y Auditoria.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros por el ejercicio del afio 2011 son las que
constan en los libros diarios y mayores del respectivo afio, igual que su documentacién y
correspondencia son archivados oportunamente.

La empresa presento el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de

Informacién Financiera, al momento se encuentra preparando los ajustes respectivos por efectos
NIIF's.

En este periodo, PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A., ha cumplido con las
obligaciones tributarias, cabe indicar que una vez revisados los registros se ha dado seguimiento

verificando que obligaciones que se mantienen en balances al 2011 ya fueron canceladas en el
_presente afio.

Dentro de los ingresos por US $ 995.476,39 podemos apreciar que provienen de:

- , INGRESOS . VALOR %
Operacion Hotelera Mindo 8162561  820%
Servicios Same © 903.081,23  90,72%
Otros Ingresos N  10.769,55 1,08%

TOTAL INGRESOS | 99547639 100,00%



Dentro de los egresos por US $ 870.395,74 tenemos:

CUENTAS DE COSTOS Y GASTOS

Gastos Administrativos

Gastos Operativos

Gastos Financieros

Gastos Comercializacion y Ventas
Otros gastos

TOTAL EGRESOS

DAT] EPUCHA M
REG{NACIONAL No. 17-1169
COMISARIO

VALOR

161.031,77
430.485,59
54.036,04
162.159,44
62.682,90

870.395,74

%

18,50%
49,46%
6,21%
18,63%
7,20%

100,00%



: 23 us2

) SUPERTNTENDENCTA
DE COMPANJAS

CASNBLANCN
Gotf Beack

26 ABR. 2uiZ PELICANOS & PIQUEROS ENJOYMENT S.A
Quito, 24 de abril del 2012 . Sovior FytruoGral
- Plr. ¢y afeniov
. : s
Seflores: 5 r SUDermtendencia de) - Z
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS Compaiiasg 26-o04- 21

Presente.-

25 ABR. 2019
— CAU |

Con fecha abril 12 del presente afio, presentamos los respectivos balances correspondientes al afio 2011 de
la Compafiia PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A. RUC No. 1792137861001 y demas
documentaci6n requerida por ustedes. El informe de comisario contenfa un error en el total de los ingresos
en la parte que hace referencia al total de los mismos por un monto de $ 888.931,08, siendo el valor
correcto $ 995.476,39 de acuerdo al desglose realizado en el mismo analisis, lo cual se trata de un error de
tipeo, por lo que solicitamos muy comedidamente recibirnos dicho informe con la correccién respectiva y
anular el anterior.

De mis consideraciones:

Para este efecto adjuntamos la copia del informe anterior sellada por dicha institucién y enviamos dos
ejemplares corregidos del mismo para que nos realicen el recibido respectivo con el sello correspondiente.

De antemano agradecemos por la comprensién y pedimos disculpas por los inconvenientes causados.

Atentamente,

/

Ing/ Flor Marina Calvopifia
GERENTE GENERAL
PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A.
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INFORME DE COMISARIO
POR EL ANO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1.- INTRODUCCION

En cumplimiento a las disposiciones contenidas en la Ley de Compaiiias, en mi calidad de
Comisario, d¢ PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A., presento a ustedes el
siguiente informe en relacion con el afio terminado al 31 de de diciembre del 2011.

2.- OBJETIVOS

Opinar sobre el cumplimiento por parte de la administracion de la empresa de las normas
legales, estatutarias y reglamentarias, al igual que de las resoluciones de la Junta General de
Accionistas; y,

Comentar acerca de los controles internos administrativos y financieros implantados por la
empresa.

3.- ACTIVIDADES DESARROLLADAS POR LA ADMINISTRACION
Se puede apreciar que la administracion de la empresa en este perfodo, desarrollo sus actividades
enmarcadas en lo que dispone la Ley de Compaiiias, los Estatutos Vigentes y demas preceptos
legales. '

SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

La Administracion de Pelicanos y Piqueros Enjoyment S.A., proporcioné los estados financieros
cortados al 31 de diciembre del 2011 de los cuales se pudo verificar y realizar los anélisis

correspondientes:
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Los activos de la compaiiia al 31 de diciembre 2011 fueron de
comprende lo siguiente:

Activo Corriente US$ 448.621,24 n
Propiedad Planta y Equipo 64.446,68 12 ABR 2012
Activo Diferido 282,66 OPERADOR 08
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Las cuentas por cobrar clientes practicamente el 0,04% corresponde a la cartera egﬁo-corriente
la diferencia es cartera de afios anteriores, la misma que ha sido analizada y determinada su nivel
de incobrabilidad bajo NEC, se ha realizado el calculo respectivo de acuerdo a la Servicio de
Rentas Internas para el castigo respectivo, sin embargo con la aplicacién de NIIF's se determinara
la cartera real con la aplicacién del porcentaje analizado para depurar estas cuentas, con el
respectivo manejo de los impuestos diferidos.
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Con relacién al afio anterior los ingresos diferidos se encontraban elevados puesto que al
devengar estos valores simplemente se dio de baja las cuentas por cobrar con el respectivo
incremento en bancos, los ingresos respectivos fueron considerados y declarados en el periodo
correspondiente, mas sin embargo esta cuenta no fue afectada por lo que se procedié a depurar
esta cuenta afectando a resultados de periodos anteriores a los que corresponden. La cartera del
periodo es recuperada de acuerdo a los plazos acordados en la negociacion de los contratos por la
adquisicion de derechos de uso en una propiedad vacacional, contratos que incluyen un valor
minimo de 60% de entrada en dicha adquisicién y un saldo financiado de hasta 36 meses.

Las Cuentas por Cobrar Relacionadas ascienden a US $ 133.786,70, basicamente el 38% de este
rubro corresponde a préstamos a accionistas, los mismos que se ha solicitado tomar en cuenta la
normativa respecto a estos préstamos y las condiciones crediticias entre relacionadas que deben
existir en caso de préstamos entre las mismas, el 62% corresponde a anticipos a empresas
relacionadas con las que se mantienen acuerdos verbales y documentos legales para la adquisicion
de inmuebles, mas sin embargo se ha recomendado que deberia existir ademas de estos
documentos los términos monetarios definitivos para que se realice el registro respectivo de la
compra real y se afecte a esta cuenta en lugar de mantenerlos como anticipos, los cuales a simple
vista podrian considerarse como prestamos que deben cumplir con lo antes indicado.

El activo fijo incremento por la adquisicion de un vehiculo que representa el 47% del total de sus
activos fijos, se ha aplicado la depreciacion normal permitida por el S.R.I., mas sin embargo se
esta realizando el respectivo anélisis para la aplicacion de las NIIF's para determinar el valor real
de los activos fijos, en base a la toma fisica de inventarios realizada y sugerida el afio anterior se
ha podido determinar la obsolescencia, deterioro, etc., para depurar este rubro, de igual manera de
acuerdo a las politicas que se han creado proceder a determinar un valor residual y aplicacion de
los respectivos impuestos diferidos en los casos que corresponda. La empresa aplica costo
beneficio por lo que no revaloriza sus activos, ademés que los activos que posee se conforma
practicamente de muebles y enseres, equipos de computacion, equipos de oﬁcma y vehiculo el
mismo que fue adquirido en el presente afio. En el periodo no existe
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Con relacion al afio anterior existe un decremento del 61% en pasivo corriente corresponde a
Cuentas por pagar Proveedores US $ 24.718,99, Prestamos Instituciones Financieras por US §
15.552,45, Cuentas por Pagar Relacionadas US $ 7.088,04, y Obligaciones Patronales por US §
54.882,20, Obligaciones Fiscales por US §$ 8.216,66 y Otras cuentas por pagar por $ 8.798,75.
El Pasivo a L/P se elimina debido a la depuracién de los ingresos diferidos.

Los pasivos al 31 de diciembre del 2011 registran un saldo de US
a:

Pasivo Corriente US$ 119.257,09
Pasivo Largo/Plazo 0,00

El patrimonio de la Compaifiia muestra los siguientes saldos al 31 de diciembre del 2011 y se
encuentra integrado de la siguiente por:

Capital Social: US$ 800,00
Reservas: - 8.536,28
Resultados Acumulados 278.438,66

Utilidad del Presente Ejercicio 125.080,65



RESULTADOS DE LOS INDICES FINANCIEROS
Entre los principales indices financieros que permiten medir la situacion en la que se encuentra la

compaiiia, se citan:

ACTIVO CORRIENTE
PASIVO CORRIENTE

RAZON DE SOLVENCIA

= 448.621.24
119.257,09

= 3.76

La capacidad para cubrir la deuda corriente se encuentra en $ 3,76 por cada dolar de deuda
corriente.

CAPITAL DE TRABAJO = ACTIVO CORRIENTE — PASIVO CORRIENTE

448.621,24 - 119.257,09

329.364,15
Esta razén nos indica que la compaiiia cuenta con un capital de 329.364,15 para inversion o para

cumplir obligaciones.

RAZON DE SOLIDEZ = ACTIVO TOTAL
PASIVO TOTAL

= 513.350.58
119.257.09

SH  SUPERINTENDENCIA
= 430% '8 DE COMPANIAS
—

Significa que los activos de la empresa respaldan en 4.30%) las obligdcipnABRre28aZes.

OPERADOR 08

PATRIMJ)NIO QUITO
PASIVO TOTAL

APALANCAMIENTO TOTAL

= 394.093,49
119.257,09

= 3,30%

Este indice nos indica que el pasivo total es del 3,30% para garantizar por el patrimonio de la
empresa.



CONCLUSIONES

Efectuada la revision del Balance General y el Estado de Resultados por la administracion de la
Compaiiia, presentan razonablemente la situacion financiera de PELICANOS Y PIQUEROS
ENJOYMENT S.A. por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011.

De la revisién efectuada a los libros de actas y estatutos de la compaiiia, los administradores han
cumplido con los reglamentos y resoluciones de la Junta de Accionistas y basado en las Leyes

vigentes del Pais.

Los registros contables son llevados de conformidad con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC. Principios de Contabilidad de General Aceptacion PCGA y se han
observado las disposiciones legales vigentes en esta materia.

Los procedimientos de control interno vigentes en la compaiiia son adecuados a los principios y
Normas Ecuatorianas de Contabilidad y Auditoria.

Las cifras presentadas en los Estados Financieros por el ejercicio del afio 2011 son las que
constan en los libros diarios y mayores del respectivo afio, igual que su documentacién y
correspondencia son archivados oportunamente.

La empresa presento el cronograma de implementacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera, al momento se encuentra preparando los ajustes respectivos por efectos
NIIF's.

En este periodo, PELICANOS Y PIQUEROS ENJOYMENT S.A., ha cumplido con las
obligaciones tributarias, cabe indicar que una vez revisados los registros se ha dado seguimiento
verificando que obligaciones que se mantienen en balances al 2011 ya fueron canceladas en el
presente afio.

E—MSLT& I\IM\?:\ DE \CIA
EEdOMPA? NiAS
12 ABR. 2012

OPERADOR 08

Dentro de los ingresos por US: Jpodemos apreciar

~ INGRESOS |
Operacién Hotelera Mindo | 81625, 515 . 820%
ServiciosSame 90308123  90,72%
‘Otros Ingresos ‘ » ' 10.769,55 1,08%

TOTALINGRESOS o . 99547639 100,00%



Dentro de los egresos por US $ 870.395,74 tenemos: '

CUENTASDECOSTOSYGASTOS  VALOR %

Gastos Administrativos o 1610377 1850%
Gastos Operatives L 43048559 4946%
Gastos Financieros = 5403604  621%
Gastos Comercializaciony Ventas 16215944  1863%
Otros gastos . 6268290  720%

TOTALEGRESOS 87039574  100,00%

Atentamente,

REG. NACIONAL No. 17-1169
COMISARIO




