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A. Estado de Situacion Financiera

ACTIVOS

Activos cormientes

Efectio y squivalentes de sfactivo

Deudores comenciales y otras cuentas por cobrar
Activos fnancieres comentes

nentanos

Acthvos por impUasios comentes

Otrog activos Cofmentes

Total activos corrientes

Aclivos no cormentes
Proplodades, planta y equipo
Activos por impuestoa dierides
Total activos no corrientes

Activos totales

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes

Cuentas por pagar comerciaes y oliss cuenlay por pagat
Pagos a y por cuenta de empleados

Pasivog por impuesion comemes

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Obligacionas a largo plaza poe baneicios @ emploadon
Cuamis por pagar comerciales y atiae CUSNtas por Daget o
comentes

Total pasivos no cormentes

Pasivos totaies

Patrimonio

Capital sccial

Apore para future capitalzaciin
Rasenas

Résuliados acumulados

Totl patrimonio

Total pasivos y patrimonio
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Reexpresados (nota 18d)

Diciembre 31 Diciembre 31 Enero 04
2018 2017 2017

fen U.S. dolares) (en U8, dolares) (en U.S, doiares)
5853 63,782 123816

1.889 1.338% 6,874

147.860 16,643 16.643

204 469 125774 227513

38 967 2430

430 A30 &30

260.519 208.835 288.7158

. 418 +.8%0

1.1568 - <

1.158 418 1.690
—_—SETs 29353 Zes.a0s
(274.887) (99.802) (73151)

{8.713) {5.986) {5.517)

(218) {1.430) (17B)
(283.919) (107.218) (7a.846)

(13.954) {B.689) (8.183)

< {39,959) (135.128)

{13.954) {48.658) (143.319}
—In (188578 222.168]
(12.000) (12.000) (12.000)

(40.585) {133 418) (133.418)

ree) (792) {798)

(10.425) 82733 98 663
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

B. Estado de Resultados integrales

Reexpresado
nota 18d
Diciembre 31 Diclembre 31
2018 2017
Nota (en U.S. délares) (en U.S, ddlares)
Ingresos de actiidades ordinarias 19 (200.634) {296.476)
Costo de ventas 20 134 968 206.833
Ganancia bruta [65.666) (88.643)
Otros Ingrescs 21 (4.054) (1.583)
Gastos de administracion y ventas 22 53,780 70.848
Gastos financleros 23 5.702 11.077
Ganancia antes de iImpuesto a las ganancias (10.238) (9.511)
Menos:
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias 10(b) {187) 2.274
Utilidad neta del perioda (10.425) (7.237)

¥ 2 %’ W
Rodfigo Yerovi Villalva José FémemaFlores Tapia

Representante Legal Contador General
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YOA INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.
Estados financieros individuales y notas
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

D. Estado de Flujos de Efectivo

Flujos de efectivo de actividades de operacién

Reexpresado
(nota 18d)
Diciembre 31 Diciembre 31
2018 2017

{en U.S, dolares) (en U.8. délares)

Cobrus procedentes de fas ventas de bienes y prestacion de sendclos 104.950 396,115
Pages a proveedares por el suministro de bienes v senicios {97.278) (126,180)
Pagos a y por cuenta de los empleados (31.434) (44,1086}
Interesee pagados (15) (11,077}
Intereses reclbidos 2818 1.118
Impuestos a las gananclas pagados (123) (2.499)
Otras entradas (safidas) de sfectivo 4,647 {67.238)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 74,565 146.133
Flujos de efectivo de actividades de Inversidn
Otras entradas (salidas) de electivo (130.000) -
Efectivo neto proveniente de actividades de Inversién (130.000) -
Flujos de efectivo de actividades de financlamiento
Pagas de préstamos - (95.187)
Otras entradas (salidas) de efectivo - (1484) -
Efectivo neto provenients de actividades de financiamiento (1.494) {95,167)
Aumento (disminucion) neto en efectiw y sus aquivalentes (57.928) 50.966
Efoctivo y equivalentes de efectivo al inicio def afio 63.782 12.818
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 5.853 63782
Conclliaciéon de la utilidad neta con el efectivo
Utilidad {pérdida) neta 10.425 7.237
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajustes por gasto de deprecacion y amortizacion 418 1.272
Astes por gastos en provisiones 2.967 N7
Ajustes por gaslo por impuesto a la renta’ (187) 2274
Ajustes por gasto por panticipacion trabajadores 1.807 1.678
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 387 411)
Cambios en activos y pasivos
(Incremento) disminucion en cuenlas por cobrar clientes (45) -
(Incremento} disminucidn en otras cuentas por cobrar {544) -
(Incremento) disminucson en anticipos de prowedores = 5273
(Incremento} disminucion en inventarios (78.,695) 101,739
(Incremento} disminucién en otros activos 48 (802)
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comarciales 132.273 (3.991)
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 93.618 (87.747)
Incremento (disminucion) en beneficios emploados 3.246 (946)
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes (95.638) 99.640
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 73.565 146.133

odrigh Yerovi Villalva

- ’”,/ﬂ/ /.

J emando Flores Tapia
Contador General
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YOA INMOCONSTRUCCIONES CIA, LTDA,

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en Délares de los Estados Unidos de América)

Notas a los Estados Financieros

Informacion general de la entidad

Razon social; YOA INMOCONSTRUCCIONES CiA. LTDA. (en adelante la
compafiia).

RUC: 1792138027001

Domicilio principal: Av. de los Shyris N41-151 e Isla Floreana, de la ciudad de Quito de
la Republica del Ecuador.

Forma legal: Responsabilidad Limitada,

Constitucidn; En la Republica del Ecuador mediante escritura publica otorgada el

14 de mayo de 2008 e Inscrita en el Registro Mercantil del cantén
Quito el 27 de mayo de 2008; con plazo social de 50 afios.

Actividad econdmica:  Construccién de todo tipo de edificios residenciales: casas

familiares individuales, edificios multifamiliares, incluso edificios de
alturas elevadas, viviendas para ancianatos, casas para
beneficencia, orfanatos, carceles, cuarteles, conventos, casas
religiosas. Incluye remodelacién, renovacion o rehabilitacion de
estructuras existentes.

Estos estados financieros individuales, para el periodo terminado al 31 de diclembre de 2018,
fueron autorizados para su emisién por la administracién de la compafila el 12 de noviembre
de 20189.

Bases de preparacién de los estados financieros

da.

Cf i6n de cumpfimi

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracién de
la compafiia y han sido elaborados de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medlanas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabllidad (IASB), vigente al 31 de diciembre de
2018.

Bases de medicion

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, excepto
por las obligaciones por beneficios a empieados largo plazo que son valorizadas en base a
metodos actuariales. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de
la contraprestacion entregada a cambio de bienes o servicios.

funcional sentacion

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de los Estados Unidos de
Ameérica, moneda funcional de presentacion de la compaiiia y de curso legal en el Ecuador;
a menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluldas en los estados
financieros adjuntos estan expresadas en la unidad monetaria (u.m.) de la Republica del
Ecuador (Délar de los Estados Unidos de América).



YOA INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

d. Estimaciones y iuicios contables

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF para las
PYMES requiere que la administracién de la compafiia efectue clertas estimaciones, Julcios
y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de Ia compania, con
el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros; en opinion de la administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos reales finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a
las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si
la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

3. Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros;

a. Clasificaci 'dos corrien ente

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se
clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros, y como no corrientes, los de vencimiento superior a ese periodo.

b. Efecti valentes

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos e incluye aquellos activos financieros liquides y depdsitos que se
puedan transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses; dichas
cuentas no astan sujetas a un riesgo significativo de camblos en su valor.

¢. Instrumentos financieros
|. Activos financieros no derivados

La compania reconoce Inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha
en que se originan; los otros activos financieros se reconocen inicialmente en ia
fecha de negoclacién en la cual la compafila comienza a ser parte de las
provisiones contractuales del documento.

La compania da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos
a recibir los flujos de efectivo confractuales del activo financlero en una transaccion,
en la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios
relacionados con la propiedad del activo financiero; cualquier participacion en los
activos financieros transferidos que sea creada o retenida por la compafiia se
reconoce como un activo o pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y presentados el monto neto en
el estado de sltuacion financiera cuando, y sélo cuando, la compafia cuenta con un
derecho legal para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
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base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultdneamente: la compania
tiene como activos financleros no derivados las partidas por cobrar.

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Son reconocidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se
realizan en condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses; cuando el crédito se amplia mas allé de las condiciones
de crédito normales, |as cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando
el método de interés efectivo que se reconocera como ingreso financiero en el
estado de resultados. Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes
en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables,
el deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un
analisis de la probabilidad de su recuperacién. Si se identifica dicha evidencia, se
recanocera una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

Paslivos financieros no derlvados

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds
cualquier costo de transaccion directamente atribuible en la fecha de la transaccion,
en la cual la compaiia se hace parte de las disposiciones contractuales del
documento; posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se
valorizan al costo amortizade usando el método de Interés efectivo; los acreedores
comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales ¥y no
tienen intereses. La compafia da de baja un pasivo financlere cuando sus
obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

Capiltal social

El capital social autorizado esta compuesto por participaciones que son clasificadas
como patrimonio.

Inventarios

Se encuentran valuados como sigue;

En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el precio de venta
menos los costos de terminacion y venta; el costo se calcula aplicando el método de
valoracion de inventarios promedio.

. Importaciones en transito: al costo de adquisicién mas gastos de importacién

incurridos hasta la fecha de los presentes estados financieros.

Materias primas, suministros, hemramientas, repuestos y materales: al costo
promedio de adquisicion, los cuales no exceden su valor neto de realizacién.

lanta i
Reconocimiento y medicion

Las partidas de propledades, planta y equipc se miden al costoe menos la
deprecdiacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.



i,

YOA INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de didembre de 2018 y 2017

(Exprasados en Dolares de |os Estados Unidos da América)

Se recongce como activo s| es probable que se deriven de ellos beneficios
economices futuros vy su costo puede ser determinado de una manera confiable,

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion més
todos los costos directamente reladonades con su ubicaddn y puesta en
condicdiones de funcionamientc segun lo previsto por la administracén; cuando
partes significativas de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas
utiles distintas, son registradas de forma separada come un eomponente integral del
activo,

La ganancia o pérdida que surja del reliro o venta de un elemento de propledad,
planta y equipo, se determina comparando el precio de venta y el valor en fibros del
activo, que se reconoce en el resultado del periodo,

. Coslos posleriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Otll del active o su
capacidad productiva, son capitalizados sdlo sl es probable que se deriven de ellos
baneficios econdmicos futuros para la compania y su costo puede ser estimado de
manara flable. EI valor en |ibros de la parte reemplazada se da de baja. Los gastos
de reparacionas y mantenimientos son reconocidos en el resultado de! periodo en
que se producen.

Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad, planta y equipo se calcula sobre el
monto depreciable, que corresponde al costo de un aclivo u ofro monto que se
sustituye por &l costo, menos su valor residual; la depreciacion es reconocida en
resultades con base en el metodo de linea recta, considerando la vida (il
astablecida para cada componente de |a propledad, planta y equipo, en funcidn de
un analisls técnico. Los métodos de depreciacion, vidas Utiles y valores residuales
son revisados en cada ejércicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propledad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual
estan instalados y disponibles para su uso.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo,
y las vidas Utiles uftilizadas en e calculo de la depredacion, para el periodo actual y
comparativo:

Partidas Vida Util (en afos)
Muebles y enseres 4-15
Equipos de computacién 2-5

S| existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en 1a tasa de
depreciacién, vida Utll o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ase
activo da forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Peterioro del valor de fos aclivos
En cada fecha sobre |a gue se informa, se revisa las propiedades, planta v equipo,
activos intangibles e inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos

hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si exislen indicios de un posible
deterioro del valor, se eslima y compara el importe recuperable de cualquier activo
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afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reducs el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados,

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalla sl existe deterloro
del valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de
terminacion y venta. Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha
deteriorado, se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de
terminacion y venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Si una perdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacidn revisada
de su valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el
caso de los inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo {(grupo de activos)
en afios anteriores, Una reversion de una peérdida por deterioro de valor se reconoce
en resultados,

9. Beneficios a empleados
I, Jubllacion patronal y bonlficaclén por desahucio

La obligacién de la compafiia con respecto a planes de beneficios de jubilacion
patronal esta definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual
establece la obligacion por parte de los empleadores de conceder jubilacion
patronal a todos aguellos empleados que hayan cumplide un tiempe minimo de
servicio de 25 afios en una misma compaiila; esta obligacion califica come un plan
de beneficios definidos sin asignacién de fondos separados.

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion
de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por ¢l trabajador,
la compania entregara el 25% de |a Gitima remuneracién mensual por cada uno de
los anos de servicio.

La compariia determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacion
patronal y bonlficacion por desahucio por separado, calculando el monto del
beneficlo futuro que los empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante
el periodo actual y periodos previos; ese beneficio se descuenta para determinar su
valor presente. El calculo es realizado anualmente por un profesional independiente
usando el meétodo de unidad de crédito proyectado. La compafia reconoce todas
las ganancias o pérdidas actuariales en resuitados,

La administracion utiliza supuestos para determinar la mejor estimacion de estos
beneficios. Dicha expectativa al igual que los supuestos son establecidos por la
compafiia, utilizando informacién financiera publica. Estos supuestos induyen una
tasa de descuento, los aumentos esperados en las remuneraciones y permanencia
futura, entre otros.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcién del beneficio
mejorado que tiene relacion con servicios pasados realizados por empleados, sera
reconocida en resultados usando el método lineal en el periodo promedio
remanente hasta que los empleados tengan derecha a tales beneficlos. En la
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medida en la cual los empleados tengan derecho en forma inmediata a tales
beneficios, el gasto serd reconocidoc en resullados. Cuando tengan |ugar
reducciones o liquidaciones en un plan de beneficlos definidos, ta compafila
procedera a reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos en
resultados. Estas ganancias o pérdidas comprenderan cualquier cambio que
pudiera resuitar en el valor presente de las obligaciones por beneficios definidos
contraidos por la entidad,

Il. Beneficios por terminacion

Las indemnizacionas por terminacién o cesa laboral son reconocidas como gasto
cuande es lomada la decision de dar por terminada la relacion contractual con los
empleados,

Ill. Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por benefidos a corto plazo de los frabajadores son medidas sobre
una base no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes
laborales ecuatorianas vigentes) y son contabllizadas como gastos en la med|da en
la cual el empleado provee el serviclo o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo sl la compafila posee una obligacion legal o implicita actual
de papar aste monto como resultado de un servicio entregado por el empleado an el
pasado y |a obligacion puede ser astimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y conftribuciones a la seguridad social: son beneficios cuyo
pago es liguidado hasta el témino de los doces meses sigulentes al derre del
periodo en el que los empleados han prestado los servicios;, se recongcerdn
como un gasto por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que
se han de pagar por lales servicios; las principales acumulaciones reconocidas
por este concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracion,
decimocuarta remuneracian y vacaciones.

b} Participacion de trabajadores: la compafia reconoce en sus estados financieros
Un pasivo y un gasto por la participacian de los trabajadores sobre las utilidades
de la compaiila; esta beneficio se calcula a la tasa del 15% de la ulilidad
contable antes del impuesto a la renta, de acuerdo con disposiciones legales
vigenles.

h Provisi : :

Las provisiones son reconocidas cuando la compafiia tiene obligaciones presentes
legales o asumidas, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya
cancelacion se espera una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden
estimar fiablemente, Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion
financiera v se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa facha,

Si el efeclo del valor del dinero en el fempo es significativo, las provisiones se
descuentan utilizando una lasa de interés. Cuando se reconoce el descuento, el
aumento da |la provision producto del paso del tiempo se reconoce como un costo
financiera an al estado da resultados integrales.

Los pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados, cuya
informacion estad sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la empresa,
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u obligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser
estimado de forma fiable, o en cuya liquidacidn no es probable que tenga lugar una
salida de recursos.

Los Ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econamicos fluiran a la comparia y puedan ser confiablemente medidos; se calculan al
valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
compafia pueda otorgar. Los sigulentes criterios especificos de reconocimiento
lambién deben ser cumplidos antes de reconocer ingresos:

I. Venta de bienes: los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes son
reconocidos cuando la companla transfiere los resgos y beneficios de tipo
significativo, derivado de la propiedad de los blenes; el importe de los ingresos vy los
costos incurridos o por ocurrir, an relacidn con la fransaccion pueden ser madidos
con fiabilidad, y es probable que la compafia reciba los benaficios econdmicos
esociados con |a transaccion.

Il. Ingreses por prestacion de servicios: los ingresos son reconocidos en la cuenta de
resultados en funcidn del criterio del devengado, es decir, en |la medida gue los
servicios han sido prestados y con Independencia del momenlo en que se produzca
el cobro en efectlvo o financiamiento derivado de ello, slempre y cuando el resultado
de la transaccion pueda ser estimado con fiabilidad,

Costos y gasios: los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o
cuando son incurridos, iIndependientemente de la fecha en que se efecilue el pago, se
reconoce inmediatamente un gasto cuando e desembolso efectuado no produce
beneficios economicos futuros.

Ingresos y costos financiercs

Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendiente y a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de
descuento gue iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo
de |la vida estimada del instrumentc financiero.

Los costos financieros estdn compuestos por intereses en préstamos o©
financlamientos, que se reconocen en &l resultado del periodo en el que se incumen,
utilizando el método de |a tasa de interés efactiva.

a (a5

El pasto por impuesto a las ganancias representa la suma dal impuesto por pagar
cormiente y el impuesto diferido.

El impuesto a la renta comiente y diferido es reconocdo como ingreso o gasto en
resultados del periodo, excepte en la medida an que hayan surgido de una transacclon
0 suceso gue se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en ofro resultado
integral o directaments en el patimonio, en cuyo caso el Impuasto también se
reconoce fuera de |os resultados.
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Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compariia
considera el Impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse
Impuestos e intereses adicionales. La compafiia cree que la acumulacién de sus
pasivos tributarios son adecuados para todos los afios fiscales abiertos sobre |a base
de su evaluacion de muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley
tributaria y la experiencia anterior; esta evaluacion depende de estimaciones y
supuestos que pueden Involucrar una serie de julcios acerca de eventos futuros. Puede
surgir nueva informacién que haga que la compania camble su juicio acerca de la
idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales
impactaran el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen,

I. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
ano; la utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o
dedudbles. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando la tasa de impuesto a la renta aprobada por la autoridad tributaria al final
de cada periodo.

Il. Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero y las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable; es
medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de
las diferencias temporarias de acuerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales
pueden ser utilizados. Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha
de reporte y son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios
por impuestos relacionados seran real|zados.

Los activos y pasivos por Impuesto corrientes son compensados y consecuentemente
se presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto, sl existe un
derecho legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan
relacionados con el impuesto a las ganancias aplicados por |la misma autoridad
tributaria o en distintas entidades tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y
activos por impuestos corrientes en forma neta o sus activos y pasivos tributarios seran
realizados al mismo tiempo.

Solo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el estado de
situacién financiera por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios,
reconocidos como tales por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios
respectivos no se hallen prescritos y que, ademas, se relacionen con el mismo tipo de
impuesto a compensar.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los
términos del arendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las ventajas
inherentes a la propiedad del activo arrendado a la compafia. Todos los demas
arrendamientos se dasifican como operativos. Las rentas por pagar de arrendamientos
operativos se cargan a resultados sobre una base lineal a lo largo del plazo del
arrendamiento correspondiente,
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m. Evenlos posteriores

Los evantos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion adidonal sobre
la situacion financiera de la compafifa a la fecha del estado de situacidn financiera
{eventos de ajuste) son Incluidos en los estados financleros; los eventas posteriores
importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados
financieros.

4. Determinacion de vaiores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos v
pasivos financleros y no financleros para propdsitos de valoradion y revelacion, conforme los
criterios gue se detallan a coninuacion. Cuando cormresponda, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

@ Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se
registra al monto original de la transaccion y no superan su valor recuperable; los montos
en libros de los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su
vencimiento de corto plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b. Pasivos financieros

Los montos registrados por préstamos vy anticipo se aproximan a su valor razonable, dado
que las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para
instrumentos financieros de similares caracteristicas; los montos registrados de cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido
a que tales instrumentos tilenen vencimiento en el corto plazo,

&, Administracién de riesgos

La administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion
de riesgos, asi como al desarmollo y seguimlento de las politicas de administracion de
rlesgos de |la compafila. Las politicas de administracién de riesgos de la compafila son
establecidas con &l objeto de |dentificar y analizar los riesgos enfrentados por la compafila,
filar limites y controles de riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y e
cumplimiento de los limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de
administracién de riesgos de la compafla a fin de que reflejen los cambios en las
condiciones de mercado y en las actiidades. La compafila, a través de sus normas y
procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control disclplinado
y constructivo en el cual todos los empleados entlendan sus roles y obligacionas,

La administraciéon hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos

de administracion de riesgos y revisa si su marco de administracion de riesgos es
apropiado respecto a los riesgos gue enfrenta |a compania.
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b Resgo de liguidez

El riesgo de liquidez es el rlesgo de que la compafifa tenga dificultades para cumplir con
sus obligaclones asociadas con sus pasivos finanderos, que son liquidados mediante la
entrega de efeclivo u otros activos financleros, El enfoque de la administraclon para
administrar la llquidez es contar con los recursos suficlentes para cumplir con sus
obligaciones cuando vencen, lanto en condiclones normales como de tension, sin incurrir
en pérdidas inaceplables o arriesgar la reputacion de la compafia.

La compafila hace seguimiento al nivel de entradas de efectiva de los deudores
comerciales y olras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para
préstamos, cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar.

¢. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el rlesgo de que los cambios en los precios de mercado, por
ajemplo en las tasas de cambio o lasas de interés, afecten los Ingresos de la compaiiia o el
valor de los instrumentas financieros que mantlene. El objetive de la administracion del
riesgo de mercado es administrar y confrolar las exposiciones a este riesgo dentro de
parametros razonables y al mismo tiempo opltimizar ia rentabilidad.

Es ia posibifidad de que la flucluacién de variables de mercade tales como precios de
productos, lasas de interés, tipo de camblo, etc., produzea peérdidas econdmicas debido a
la desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizaclon de paslves, debido a la nominacion
o Indexaclon de éslos a dichas variables.

Las politicas en la administracién de estos riesgos son establecidas por la compafia. Esta
define estrategias especificas en fundon de los andlisis periddicos de tendencias de las
variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés,

d Riesgo de moneda

La moneda ulilizada para |las transacciones an el Ecuador es el dolar americanc vy las
ransacciones gue realiza la compania son en esa moneda; por lo tanto, la administracion
estima que la exposicion de |a compafiia al riesgo de moneda no es relevante,

e. Riesgo de tasas de interés

Este riesgo estd asociado con las lasas de interés variable de las obligaciones conlraidas
por la compafila y que por lo mismo generan incertidumbre respecio a los cargos a
resuliados por concepio de intereses y por la cuantia de los flujos futuros.

La compafila administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su
exposicion @ los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligacionas
financieras se mantenga sobre una base de tasa fija.

f. Resgo de ¢crédilo
El riesgo de crédito es el riesgo de pérdlda financiera que enfrenta la compafila si un
cliente o contraparte an wn instrumento financierc no cumple con sus obligaciones

contractuales, que se origina principalmenta en los deudores comerciales y otras cuentas
por cobrar.
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Efectivo y equivalentes de efectivo
El saldo de efectivo en caja y bancos es de libre disponibilidad y se compone de lo sigulents;

2018 207 2017 (anaro, 01)

{en U.S. délares) (en U.S. délares) (en U.S. délares)

Efectivo &n caja 100 78 12
Efectivo en bancos 5.753 8.706 12,804
Equivalentes al efectivo . 55,000 =
Total 6.853 83.782 12.818

Deudores comerclales y otras cuentas por cobrar
El resumen de deudores comarciales y ofras cuentas por cobrar es comao sigue:

2018 27 2017 {enaro, 01)
(en U.S. délares] (en U.S. délares] {en U.S. délares)

Deudores comerciales - no relacionadas 45 -
Otras cuentas por cobrar - relacionadas 544 - -
Pagos anticipados 1.300 1.339 6.874
Total 1.889 1.339 6.874

Activos financieros corrientes
El detalle de activos financieros cormientes es como sigue:

2018 207 2017 (enero, 01)
fen U.S. délares) (en L.5. délares} (en U.S. délares)
Agfivos financieros a costo amontizado 147 860 16.643 16.6843
Total 147.860 16.643 16.643
Al 31 de didembre de 2017, los activos financieros a coslo amortizado incluyen:
Institucién Financiera Plazo Tasa Corrlents No corriente Tatal
Banco Pichinzha ©.A A71 dias 4,00% 16,643 = 16,643
Total 16.643 . 16,643
Al 31 de diclembre de 2018, los activos financieros a costo amortizado Incluyen:
Institucién Financlera Plazo Tasa Carrlante Mo corrients Total
Banco Pichincha C.A, g1 dias 3.75% 130. 980 - 130.980
Banco Pichineha C.A 370 dias 4,25% 16.871 = 16.871
Jota! 147.860 2 147.860
Inventarios

El resumen de inventarios 85 como sigue:

2018 2017 2017 {enero, ﬂ"l

(an U.5. ddlares) {en U.5. ddlares) (en U.5, dolares)

DObras inmueblas en construccion para |a

204 469 125774 227.513
wvanta
Total 204.469 125.774 227.613
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10. Activos y pasivos por Impuestos corrientes
Un resumen de activos y pasivos por impusstos corrlentes s como sigue:

2018 2017 2017 (enero, 01)
(en U.S. délares) (en U.S. délares) (en U.S. délares)

18 189 1.888
Crédilo tributario por Impuesio a la Renta (a) - 778 253
Total 18 867 2.439
Pasivos por impuestos comentes
A la Administracion Tributaria {151) (1.430) (178
Impuesto a la Renta coriente (a) {B8) - -
Total (219 {1.430) {178}

a. De conformidad con las disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renla se
calcula en un 25% sobre la utilidad gravable (hasta el afio 2017 la tarifa para el Impuesto a

la renta se calculé en un 22% scbre la utilidad gravable), con las siguienties
consideracionses:

Para establecer la base imponlble de socledades consideradas microempresas, se
debera deducir adiclonalmente un valor equivalente a una fraccion basica gravada con
tarifa cero de Impuesto a |la Renta para personas naturales.

Las sociedades que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asl como
aquellas que tengan condicion de exportadores habituales, tendran una rebaja de tres
puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta,

A partir del afio 2015 el Anexo de Accionistas, Soclos, Participes, Miembros de Directorio y
Administradores (APS) adquiere una imporiancia significativa, pues se convierte en la
formalidad requerida por la administracién tributaria para verificar la propiedad del
pafrimonic nelo y adminisiradores de las socledades ecualorianas o extranjeras
domiclliadas en Ecuador. Conforme a las reformas tributarias la falta o tardia presentacion
de este anexo genera consecuencias importantes, entre otras: en el caso de que el
contribuyente no presente el APS en los plazos establecidos (febrerc de cada afio) la
sociedad debera aplicar a toda su base imponible del ejerciclo en el que Incumple, la tarifa
de impuesto a la renta del 28%.

Una cenciliacién entre la utilidad segln estados financieros y la utiidad gravable, es como
sigue:
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2018 2017

(en U.S. délares) (en U.S., ddlares)
Utilidad (perdida) del periodo 12.045 11.189
(-) Participacion a trabajadores (1.807) {1.678)
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 10.238 9.511
(-) Deducciones adicionales (11.270) -
(+) Gastos no deducibles 181 798
(+/-) Generacion / reversion de diferencias temporarias 5.255 -
Utilidad (pérdida) gravable 4.404 10.309
Tarifa (tasa) de impuesto 22% 22%
Impuesto a |a renta causado - segun tarifa 969 2.288
Impuesto a |a renta causado - Impuesto minimo - 2.274
(=) Gasto por impuesto a la renta corriente 969 2.274
(-) Retenciones y pagos anticipados (901) (3.052)
Crédito tributano por Impuesto a la Renta (a) - (778)
Impuesto a la Renta comente (a) 68 -

El anticipo se determina sobre |a base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
precedente, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El
anticipo sera compensado con el impuesto a la renta causado y es susceptible de
devolucion; para el periodo 2016 y en adelante se crea la tasa impositiva efectiva (TIE),
mediante |a cual se establece la devolucién del excedente del anticipo de impuesto a la
renta, para contribuyentes que sobrepasen la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio; para
acogerse a este beneficio los contribuyentes deben evidenciar que el anticipo pagado sea
mayor al impuesto a la renta causado y que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual sea
mayor a la tasa Impositiva efectiva (TIE) promedio determinada para cada afio por |a
administracion tributaria, el valor de la devolucién corresponde al excedente entre el TIE
individual y el TIE promedio, el TIE individual se determinara al dividir el anticipo minimo
para el total del ingreso. El anticipo no objeto de devolucion se convierte en Impuesto a la
renta minimo.

Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, las personas naturales
obligadas a llevar contabilidad y las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad,
que inicien sus actividades, estaran sujetas al pago de este anticipo después del quinto
afio de operacion efectiva, entendiéndose por tal la iniclacién de su proceso productivo y
comercial.

El gasto por Impuesto a las ganancias reconocido en el estado de resultados integrales se
compone de la siguiente manera:

2018 2017
(en U.S. délares) (en U.S. dolares)
Gasto por impuesto a la renta corriente 969 2.274
(+) Gasto por impuesto a la renta diferido - -
(-) Ingreso por impuesto a la renta diferido (1.156) -
Gasto (ingreso) por impuesto a las ganancias (187) 2.274
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Al 31 de didembre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

Otros activos corrlentes
El detalle de ofros actives carrientes es camo slgue:

2018 2017 2017 (enero, 01)

{en U.S, dédlares) {en U.S. délares| {en U.8. délaras)
Garantias entregadas 430 430 430
Total 430 430 430
Propledades, planta y equipo
El mavimiento de propiedades, planta y equipo es como sigue:

2018 2017 2017 {enero, 01)

{en U5, délares) (en U.S. délares) (en L.S. dblares)
Costo - 14,200 14.200
Depreciacion y deterioro acumulado (ppe) . (13.782) {(12.510)
Total = 418 Lﬁ!ﬂ
Clasificacion
Muebles y enseres - 418 1.680
Total - 418 1.620

Musblesy  Equipo de
Letalle enseres  computacion Tetal

Costo:
Costo al 1 de enero de 2017 'I.m‘ 1.4T6 14.200
Adiciones B A R
Venlas | bajas = . 5
Costo al 31 de diciembre de 2017 ]&m 1.476 14.200
Adiciones - » =
Ventas | bajas (12.724) (1.476) {14.200)
Costo al 31 de diciembre de 2018 - - -
Depreciacion / Deterioro Acumulado;
Depreciacion | Detarioro al 01 de enero de 2017 11.034 1.476 12510
Depreciacion 1.212 - 1.272
Deteriaro . E
Ventas | bajas - " .
Depreciacion / Deterioro al 31 de diciembre de 2017 12,308 1,476 13,782
Depreciacian 418 418
Deterlom 2 i L
Ventas / bajas (12.724) (1.476) {14.200)
Depreclacitn | Deterioro al 31 de diclembre de 2018 - = .
Valor en libros al 31 de diciembre de 2017 418 418

Valor en libros al 31 de diciembre de 2018
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13. Activos y pasivos por Impuestos diferidos

14,

1.

El detalle de activos (pasivos) por impuestos diferidos es como sigue:

2018 217 2017 {snaro, 01)
{en U.S. délares] (en U.3, dolares) (en U.8. délares)
Activos por impuestos diferdos 1.158 -
{-) Pasivos por impuestos dileridos 3 5
Total 1.166 -
Aetivo por impuestos diferidos
For jubllazién patronal v desahucio 1.158 - -
Total 1,166 P =
FEsivos por impuesios difendos
Total - = =

Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar
El detalle de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

2018 2017 2017 (enero, 01)
{en U.S, délares) [en U.S, délares] (en U.8, délares)

Cuentas por pagar comerciales - no

relacionadas (132.433) {183 {4.151)
Otras cuentas por pagar - rslacionadas (36.466) *
Otras cuentas por pagar - no relacionadas {96.986) - (68.000)
Anticipos de clientes {4. 000 (89,639 -
Tetal {274.887) (29.802) {73.151)

Al 31 de diciembre de 2018, |as otras cuentas por pagar - no relacionadas, incuye la siguiante
obligacion;

Acresdor Garantia Tasa Corriente No cordante Total
Cosme Amaldo Jacoms Guerrern Fagard B 6 BAE - 06988
Total 99,988 - 99,908

Pagos a y por cuenta de empleados
El detalle de pagos a y por cuenta de empleados es como sigue:

2018 2017 2017 {enero, 01)

{en U.S. dblares) (en U.S. dolares) {en U.S. délares)

Participacién a trabajadores (1.807) (1.678) (128)
Obligaciones con el IESS (632) {597) (597)
Sueldos y beneficios empleados (6274} 3.1 {4.792)
Total (8.713} (5.986) (6.617)




YOA INMOCONSTRUCCIONES CIA. LTDA.

Estados financieros individuales y notas

Al 31 de didembre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de Ameérica)

16. Obligaciones a largo plazo por beneficios a empleados

17.

El detalle de obligaciones a largo plazo por beneficlos a ampleados es coma sigue;

2018 2017 2017 (enero, 01)
(en LS. dblares) (en U.S. ddlares) (en U.S. délares)
Par jubilacién patronal no comante 4.589) (3.338) (2421)
For dasahucio no comente {9.355) (5.361) 15.772)
Total (13.954) [8.698) (B.183)
Jubilacidn Indemnizacidn Total
patronal por desahucio

{en U.5. délares) (en U.5, dolares)  fen U.S, dolares)

Vaior presente de obligaciones por benaficios

definidos al 01 de enero de 2017 2421 & 772 8153
Costo laboral por sendcios actuales 410 a8z 1102
Costo fnanciern 134 214 348
Pérdida (ganancis) sctuanal 373 {1.317) (244}
Efecta nisto an resultados 17 i411) 505

Valor presents de obligacionss por beneficios

definidos al 31 de diciembre da 2077 3.338 5.361 B.699
Costo laboral por sendcios actusies G0 1.078 1.583
Costo financiero 187 402 6500
Pérdida (ganancia) actuarial 580 2513 3073
Efscto neto en resultados 1.261 3,004 5255

Walor presante de obligaciones por bensficlos

definidos al 31 de diciembre de 2018 4.569 9.155 13.954

Principales hipétesis actuariales:

2018 207

Tasa de descuento 7.85% 8.50%

Tasa de incremento salarial (incluye ascensos laborales) 3.22% 2.40%

Tabila de mortalidad & imalidez Tabia IESS Tabla IESS

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar no corrientes
El detalle de cuentas por pagar comerciales y ofras cuenlas por pagar no cofmiente es como
sigue:

2018 2017 __ 2017 {enero, 01)
(en U.S. délares) [en U.S, délares) (en U.S, délares)

Otras cuentas por pagar no comentes -

ralacionadas = (30.950) {123.877)
Ofras cuentas por pagar no cormentes - - i

no relacionadas (11,148
Total - 39.969) (135,126}
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18. Patrimonio
a. Capital Social

El capital social de la compafila consta de 12.000 participaciones su valor nominal es de un
ddélar americano cada una.

b. Un resumen de resarvas as como sigue:

2018 2017 2017 {enero, 01)

(en U.S. délares)  (en U.S. délares] (en U.S, délares)

Resena legal 92) 192) (750)
Total [7s2) {7192} (790)

Reserva legal - por disposicién legal, de las utilidades liquidas que resulten de cada
ejercicio se tomard un porcentaje del dnco por ciento, destinado a formar el fondo de
reserva |egal, hasta gue ésle alcance por lo menos el velnte por cento del capital social.

¢.  Un resumen de los resultades acumulados es como sigue:

2018 2017 2017 (enero, 01)

{en U.S, délares) (en U5, délares] (en U.S, délares)

Pérdidas acumuladas - 155,736 156 589
Aplicacion primera vez de las MIF - 12.148 12 148
Resena de capilal - (B7.914) @7.914)
Ganancia neta del periodo (10.425) (7.237) (855)
Total {10.426) 92.733 99.968

d. Correccion de emmores:

Para el reconocimiento de ingresos y gastos en resultados sobre la actividad de “construccion
de casas bajo la modalidad llave en mano, en terrenos propios”, durante el afio 2017 y
anteriores, la entidad debid aplicar la seccidn 13: Inventarios, y, seccién 23: Ingresos de
actividades ordinarias (pérrafos: 23.10 al 23:13, sobre venta de bienes); y no, los parrafos:
23.17 al 23.20 de la seccibn 23: Ingresos de actividades ordinarias, que hace referencia a
“confratos de construccidn”, mismos gue requieren para reconocer |08 Ingresos y gastos en
resultados, la aplicacién del “método del porcentaje de terminacion”

Situacion que segun al parrafo 10.20 se constituye en “errores en la aplicagion de politicas
comtables”, mismos que se encuentran dentro del alcance de la seccidén 10; politicas,
estimaciones y errores contables. En el periodo 2018, se efectud al descubrimiento del arror
contable, asl como, se proced|d con su correccldan,
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{Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

A continuacion importes de correccidn de emores en el Estado de Situacion Finandiera, al 01

de enero 2017

ACTIVOS

Activos comienes

Efactive v aquhalentas die aheci

Deudores comeciales ¥ olrae cusmas por cobes
Acthbe Nnanelems coriones

Imentancs.

dctivos por impuesios comentos

Actne comeris no objelo de comeccitn de anores
Total activos comientes

Activos no coffienies
At ro comierds nd chjelo de Coneceiin de eroons
Total aclivos no cormienies

Actvos tolales

BASIVOS ¥ PATRIMONIO

Pasivos comienies

Pagos 2 y por quents de smpleados

Paalvis por Impueslos comoras

Pashvo comente no objeta de comedcion de eroms
Total pasivos comientes

Pasivos no cormlentss

Cumnias por pagar cormenciales y ol CusMias pof pagar no

COMETiEs

Pasho no comonis no obpelo de conecoion de amres
Tolal pasives no cormie nbes

Pasivos wiales

Patrimonic

Capial social

Aporin pam Lius capitalizacn
e iy

Resultados acumUlass

Total patrimonio

Tolal pasivos ¥ patrimonio

—

reporado i B i
Ensro 81
2017 20m7 2017
[en ULE, dblares) {sn LS, délares) (o0 U.E. divlares)
20480 (15,643) 12,818
ATLATD (384, 558) a.a74
- 16843 11, B4
12 187 215348 221 613
5187 {2.748) 2400
430 = 40
AT {151.900) M6.TAS
1 800 - 1,690
1680 F 1,880
YN [151.988) __awha08
[B541) L1024 61Ty
{Bei1) 883 {17y
(T3, 184 - (73.151)
 msm) 4707 (78.548)
{158 B3 Falid {138 126)
8183 = {8,103
[185.028) 2T (143.318)
== rr a—
(%2.0001 {12.000)
{133.418) [133.410)
(a0} - {rag
AL 125,564 ah.ga8
(171.824) 125.584 0 (46240
—Amam ___ eime (83405
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YOA INMOCONSTRUCCIONES CiA. LTDA.
Estados financieros individuales y notas
Al 31 de diciembre de 2018 v 2017

{Expresados en Dolares de los Estados Unidos de América)

A continuacién importes de correccion de errores en el Estado de Situacién Financiera, al 31

de diclembre 2017:

ACTIVOS

Agfivos comentes

Efaniivo v equBlartes oe efctiv
Doixdones: conmerciales y olran cimantam por ookar
At Anencined cotimmes

Inveniaron

Activee [y Fmplssios somiantes
At comente no ohielo do comacelin de emores

Total actives corfientes

Aetivos no cormentes

Active no cormignie no ohistu da comacciin de amnes
Teolal activos no corrientes

Activos wiales

BASIVOS ¥ PATRIMONIO

Pasivos correntes

Chenites pof pagnn comertiaies v oS CUeitas faor pegarl
Pagos a y por cunnia do empleadon
Paisivo commienta no objato &8 comecoiin de airoras

Tolal pasivos carrienies

Fasvos o cormentes

Clentas por pagor comerciales v olas cuentas por pagar o

eifrierilee

Pasiv no comients no objefo de comecalin da enojes
Total pasivos no correntes

Pasvos otmles

Pairimania
Capital pocisl

Aporis pas future capdallzacin

Resaras
Resuliados acumulados
Todtal patrimonio

Total pasivos y patrimomo

Previamenis
::-ar:.dn [ Ajrsiy r | Respressdo
Diciembre 31
2017 27 2m7
fen U5, délares) {en U5, didares) {&n U5, didares)

B0.426 LIEB4) G3TaE

14,306 (154 566} 1438

i 18,843 16, 845

- ] 0.0 12,01

3,240 12.373) i

4% 2 430

336,172 {127.237) 208,935

418 - 418

418 - 418
—  e—TET e R RE
(T4 5) 513 [BEBR32)

331) 235 (5. BAA)

(1400 - {1.430)

(110,178} 2.B58 (107218}

{B1.668) 217007 {35 Bl

8. 85y - 18.508)
B rar 44 858)
1180 541 24,685 (158,876}

(2.0 - (r2o0o

{13344 - (135,418}

ez} - (e}

8858 102:572 .73

{166, 048) 102.4872 (83,4TT)
—E  e—RAR  —ASEL
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{Expresados en Didlares de los Estadaos

Unidos de Ameérica)

A continuacidn importes de correccién de errores en el Estado de Resultados Integrales, al 31

de diciembre 2017

s | | Mo | [ rmemena
Diclambre 31 -
2047 2T 2T
{en U5 dblares| {en U.&. délarey) {en U5, dblares)

Ingresos de actividades ordinanas (126,358 (170118 (208, 476
Costo de wentas BE T8 138,117 208.833
Qanancia bruta (5T b3} {32 000} {BE.643)
Coros ingrasas 14.40%) 1280 11.543)
fzastos de administmcin y wrtas T4.880 4.032) 70648
Gastos financians 15077 - 11,007
Gananeia antés de impuesto a |as ganancias 13,711 ;gﬁ_g@_ = {BLE11)
Monos
Gasto pod impusste b s ganantias 4.065 205 >274
LHifidad neta del paroda 15.778 [23.013) ALZAT)

e, Absorcion de perdidas por soclos:

El 12 de noviembre de 2018, la |unta general extracrdinaria y universal de socios, autorizd la
absorcion del saldo de pérdidas acumuladas al periodo 2017, por un valor de USD. 148,499 y
USD, 12.148 de resultados por aplicacion por primera vez de las NIIF para las PYMES, contra
las sigulentes partidas: 1) USD, 67.914 de reserva de capital; y, 2) USD. 92.733 de aporte para

futuras capitalizaclones.

Ingresos de actividades ordinarias
Los Ingresos de actividades ordinarlas se componen de lo siguiente:

2018

2017

{en U.5. ddolares)

Venta local da bienes
Prestacion local de sanvicios
Total

Costo de ventas

{en U.S. dolares)

El detalie del costo de ventas es como sigue:

Consumo de Inventarios (a)
Total

(194.000) {206.500)
(B.634) (88.978)
(200.634) (296.476)
2018 2017
{en U.S. délares) (en U.S. dolares)
134.968 206,833
134.968 206.833
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a. Los movimientos de cansume de inventario fueron como sigue:

Imventario inicial
Adquisiciones locales
Imventario final

Total

Otros ingresos
Un resumen de otros ingresos es coma sigue:

Reversion de jubilacion patronal y desahucio
Intereses ganados - no relacionadas

Otros ingresos

Total

Gastos de administracion y ventas

2018 2017
(en U.S. dolares) (en U.S. délares)
125.774 227.513
213.863 105084
(204.489) (125.774)
134.968 206.833
2018 2017

{en U.S. dolares)

{en U.S. dolares)

Un resumen de gastos de administracién y ventas es como sigue:

Beneficios a los empleadas

Depreciaciones

Transporte

Combustibles y lubricantes

Gastos de gestion

Arrendamientos operativos

Suministros, hemamientas, materialas y repuestos
Mantenimiento y reparaciones

Sequros y reaseguros

Impuestos, contribuciones y otros

Comisiones y similares

Serdcios tecnicos. administrativos, de consultoria y
similaras

Serdcics publicos

Otros bienes y serdcios

Total

26

- {411)
{4.035) (1.118)
(19) (84)
{4.054) (1.593)
2018 2017
(en U.S. dalares) {en U.S. dolares)
38.855 45758
418 1.272
118 100
1.468 2,300
47 128
4,300 5,590
342 434
1.010 B64
342 577
3T 4.232
- T.278
1.559 250
B35 645
1.272 1.472
53.T80 70.648
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23. Gastos financieros

E| detalle de gastos financieros es como sigue:

Gasto financiero - no relacionadas

Intereses en obligaciones por beneficios definidos

Total

24. Partes relacionadas

2018 2017
(en U.S. délares) (en U.S. ddlares)
5.103 11.077
599 -
5.702 11.077

Un resumen de transacciones con partes relacionadas s como sigue:

Nombre Pais Tipo Tipo de Relacién Monto
José Marco Arboleda Davla Ecuador De pasiho Socio / Administracién 20 830
Alberto van Obande Gonzalez Ecuador De pasho Soclo 1.308
Gealo Rodrigo Yerod Villalva Ecuador De pasivo Socio / Administracidn 1855
Total 23.983
25, Garantias
Un resumen de garantias es como sigue:
Beneficiario Importe Descripcién
Maria Femanda Morillo Cruz 430 Garantia armiendo inmuseble

26. Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de autorizaclén para su emision 12 de noviembre
de 2019 en estos estados financieros no han ocurrido eventos que requieran revelaciones

adicionales y/o ajustes.

= h

Gglg,ﬂ’odrigo erovi Villalva
Re, entante Legal
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