
VISIONCONSTRU CIA LTDA 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2011 Y 2012 

A.- DESCRIPCIÓN DEL NEGOCIO: 

Heciarte escntura publica olorgada al 21 de febrera del 2008, ante el Nateno Dicima 
¡Sexto del Disirto Metropalteno de Qui, Dr Gonzalo Román Chacón se consituo la 
Compañía denominada "VisiónConstra Cie Lida debidamente inscrit en 21 regrstra 
mercanti del senián Quita el 29 de abri dal msma año, bajo ol númaro 1526 dol 
Regsto Mercantil y mediano resolucion No 08.01 1443 le Superintendencia da 

isitucion de la Corpañía VISIONCONSTRU CIALTDA, el 

      

23 de abri del mismo aña, 
El objeto principal de la Compañía es la planificación, dessrrolo y construccion de 
proyectos inmobliaios sn general, su ejecucion y comercalzscion, Es como 
sélficacnes para unienda popular sducación, salud, etc. 
  

El cepa de la compañua as do CUATROCIENTOS DOLARES (USD 400,00), dico 
en cualrociantes paricpaciones acumulatwas, iguales e nawisles de UN DÓLAR 
CADA UNA, suscuto an su Lollidad y pagado mediame aporte en ESPECIE 

  

admunistrada gor el Presidente y el Gerenia Genaral El 
Representante Legales el Gerente General 

  

  El domicilio principal de la compañia es en la ciusad de Quito Provincia 
de Pichincha on te callo Av 10 de agosto N32 514 y Av Repualica 

Los ingrosos ordinarios par el presents ejercicio económico ascienden 
a un total de USD 691 884 58 de los cuales, ol /3,13% corresponden 
2 la venta de obras y proyectos terminados, “el 3,4% corrosponden a 
ingresos financieros y el 23 19%, cariosponcen a blros ingresos 

  

E POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

B 1 Estado de Cumplimiento 

Las estados fimanriaros se han elabocado de conformidad ron las Normas 
Intarmecionsles de Infomación Financiera para Pegueñas y Medianas 
Entidades ¿NNF para PYMES) emidas por el Conseie de Normas 

  

 



Intarnacionsles de Contabilidad y auto 
Compañías dal Ecuador 
Están presentados an las unidades monetarias dol dólar americano, que as 
la monoda on cursa dol Ecuador 
La prosantación de los astados Iinancioros de acuorda con la NIIF para las 
PYMES exge la determnación y la aplicación consisiente de políticas 
contables a transacciones y hecnos 

  

izadas por la Superintendencia de   

  

El croseso contable de los años fiscales referidos_se realizó en el sistema 
cortasle SILG (Sistema Informático de Última Generación administrada 
por la empresa SEPROSIS. 

La Superirtendentia de Compañías establacio mediante resolucion No 
06 0.101 004 DEL 25 de Agosto del 2008 la Adoprión de las Normas 2 
información Finarsiera (NIIFS] y su aplicacion abligsteria por parte de las 
compañias y entidades sujetas a su control y vigilancia 
Adicionalmente se estableció el cumplimiento de un cronograma de 
aplicacion De acuerda 8 16 amtes ingicado la compañia gelmió como 
período de trensicion a las NIIES el año 2011 establacióndo como focha 
para la medición de los etectos de prinara aplicación al 110 de enero 2012 
  

  

Las estados de Situacion Financiera de acuerda a NIIF para PYMES al 31 
ss Diciembre 2011 y el estado de Situación Financiera al 110 de Enero del 
2011 (Facha de Transición) har sido proparados exclusivamente por la 
admnistración «e la Compañía, coma parte del proceso de conversion a 
NIF para el año terminado al 31 de Diciombre2012 Se calificó como NUF 
para Pymes gebido a que a la fecha de transicion no cumplía con ninguna 
Se las requisitos publicados en la resolucion do la Superntendeneta de 
Compañias No.SC IC! CPAJERS G 31 010 para NIFS completas 

  

   
  

  

mpañía está obigada 2 oresentar sus estados financieras bajo NIIES 
del 1ro de Enero del 2012    

Los Estados Emancioros correspondientes al ejerciria esenémiso 2011 
fueron preparados on base a NEC así como a principios de Comtabilidas 
Gencralmento Aceplados que se encontraban vigentes al momento do 
prapararsa los mismos 

  

A contmueción se doseriben las principales politises contables adaptadas 
en la proparación de estos estados financieros. 

B2 BASES DE PREPARACION 
Los Estados Financieros de VISIONCONSTRU CIA LTDA comprendo 

Estado de Situeción Financiera 
Estado do Resultados Integral 
Estado de Evolución Patrimonial 
Estada de Flujo de Efectivo 
Notas a los pstados financieros 

Estos ostados financieros hen sido prepsrados ue acuerdo con Normas 
Internacionales de Informacion Financiera (NHF) 

 



ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
1 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

El efectivo y oquivalontes de efectivo, registra los recursos de sita liquidez 
de los cuales cispono la ompresa para sus operaciones regulares y no 
está restringido su uso incluyo aquellos activos financieros liquidos 
depósitos 0 inversioras financioras líquidas que se pueden transformar 
rápidamente on ofoctivo en un plazo inferior a tres mesas están sujetos = 
un riesgo poco significativo de cambios en su valor 

    
  

  El efectivo de la empresa se encuentra depositado en la cuenta corriente 
No.3399878204 del Banes Pichinehs, cuenta uue “a encuenta 
debidamente conciliada, el grupo de caja Chica registra saldos que incluye 
valores asignados a varios custodios estos rubros prasantan los siguientes 
salgos 

  

CUENTAS 
CUA 
AREA 250,0 
FONDO CONSTRUCCIÓN 200.01 

  

oo aosusBLE coso 
ToNcO SUPERVIOR 

CAJA GERENCIA 
CAJA DPTO. TECNICO 
ERES seo TEE 
TOTAL EFECTIVO V EQUIVALENTES. — 1.592583,74 

  

  

        

  

  

  

    

2 - ACTIVOS FINANCIEROS 
INVERSIONES 

Son activos financieros mantenidos hasta su voncimiento, cuyos intereses 
al 31/12/2011 y 31/12/2012, se nan. reconocido en resultados 

  

INVERSION MULTIPLE BANCO PICHINCHA. (EN DOLARES) 
    

   

O 70m LANGE 

200.000.00 207.31897 (1 
INVERSION EN OBLIGACIONES DE CORTO PLAZO O PAPEL COMERCIAL | 
¡EN DOLARES) 

  

"OSITO A PLAZO BANCO PICHINCHA PANAMA (EN DOLARES)       

  

TOTAL VERSIONES 5000000 934.861, 
í1)La prosonto inversión se encuentra pignoraga con Banco Pichincha 

por garantías ontregadas al Municipis de Quito 
) Inversión pignoraga par Banco Pichincha por $307 272.00, Contrato 

No. 1447457-00 del 13 de julio del 2012. Valor que fue ingresado a 
la cuenta corriente No 3308878204 del Banco Pichincha de 
Visónconetru Cía Lida 
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4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADAS 

socios. 
Conshtuye valor entregado a Socia mayoritaria por coacasto da próstamos 
(2) atorgados en al año 2010 cuyos saldos son los siguientes 

  

  

  

CUENTA Año aa | AO 201 
JANET BUENAÑO, ase] 00000] 
  

          

Valor se iiguidara a partir del segundo semestre del año 2013 mediante 
descuentos en roles mensuales   

5.. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADAS 
LOCALES 

EMPLEADOS 
Gonsiituyon valores por cobrar a ex empleados y empleados activos de la 
empresa 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 
Se clasifican cualquier gasto a activo fuluro que sa ha pagado por 
anticipado y será reconocido camo tel cuando ss hayan tevengado 
Incluyon los Anticipos a Provsadores que so ganoran en cada ejerció 
económico por los anticipos as como garantias entregadas 

    

El rubro más alto la constituye los anticipos entregados a profesionales de 
la construccion a cargo de las obras estos anticipos llegan en el año 2012 
al_55 63% del total do esto rubro que conforman el grupo de Otros Pagos 
Anticipacos 

  

ANTICIPOS OBRAS 
Constituye Todo activo future que se ha pagado por anticipado y será 
reconocido como tal cuando se nayan devengado Incluyen tados los 
anticipos que realize la compañía para las Obras en Construccion en 
terrenos de terceros o que están en trámies en el Registro Se ls 
Propiedad 

  

  

  

  

    

Año | añozor 
ANTICIPOS Y PRESTAMOS EMPLEADOS 2ecanor pa 

[exo PERSONAL DE OBRA 2090 
[DEPOSITOS EN GARANTIA 247078 44501 

[ANTICIPO HONORARIOS CONTRATISTAS pomos 6002 
ANTICIPO GARANTIAS 2000 ae 
ANTICIPO PROVEEDORES DE BIENES 

  

12000! asostae 
ANTICIPO PROVEEDORES DE SERVICIOS De 
ANTICIPOS DE OBRAS POTS o eo0 

TOTAL 31808945 $00 20452



$ - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

El mauosto por pagar corionte se tasa en la ufidad gravable (tTbutana registrada durante 
el año En esto penoso la compañus he generado una percda y no extsien diferencias cue 
pudieran dar lugar a dferancias lemporerias dedusibles ru tampoco imponibles Se 
fegstran los anticipos por concepio as wreuesto ata renta, asi tembién el crédito Iuteio 
resultante de las compras Eslos saldos sen caro siguen 

  

— DETALLE Az | ADAME] 
[waracaoo. 500813 
[ ANTICIPO IMPUESTO ALA 
Sena sos! 

  

  roraL. BUSOT 4280.77 

3 - INVENTARIOS 

PROYECTOS EN PROCESO 
La compañia comenzó sus actividades en proyectos propios en el año 
2010 par la cua: se registra el grado de realizacion Nel contrato en proceso 
hasta la fecha cumpliendo con tesonocimienta del casta y del ingreso      

Con posterioridad el inuenteno se reconecerá al imporie menor que resulte 
de comparar al costo a el precia de venta deducidos todas las castas 6= 
terminación y venta 

  

      

  

  

  

  

  

  

  

      

CN na [anozo 
PROYECTO LA SILES | 5100 

aser 
PROYECTO caveLo A 
PROYECTO SANOS DE MORAN OR 
PROYECTO LUNY PUENTES 11019478 

PROYESTOLALGA armes sata 
PROYECTO DO Ei 
[meses os lo e PROYECTO LA ARGELIA apo], aca 
PROTECTORA HERO — 1061 

PROYECTO PUEMIES escstie| rosso 
PROYECTO SANMIGUEL BE CONOCOTO ooonol. ends 
PROYECTO PUENTEZ osea 
PROYECTO ALANGsS 16165818 

PROYECTO WLAS Los EucaLsTOS — | sano] PROYECTO CASALES CASH ANDINA 
MARIANITAS yO TOTAL» Tazas 78540458



OBRAS TERMINADAS 

  

    
  

  

CUENTAS ñOz0m [año 2012 
[EC OONDE CASA 2979020 

29780,20 

3. ACTIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

$e ineluyen los aciwos de los cuales es srobasls obtener beneficios 
futuros su utilizacion se espera en mas de un periodo economica Los 
tienes de propiedad planta y enuipo son utilizados en la producción se los 
proyectos inmobiliarios. asi como tambien san uMlizados por las areas 
Sdmimistrativas y ventas de la empresa Las propiadades, plante y equipo 
son regisiradas al costo menos la depreciación asumulada 

  

  

  

El costo de propiedad planta y equipo comprende su precia de adquisición 
mas todos las costos directamente relacionados con la ubicación 6er activo 
sí puesta en marcha en condisioras de funcionamiento conformo a lo 
srewsto par le sdministracion 

  

  

Las pestos de reparaciones y man 
8! periodo en que se producen 

   ¡mientos, sa registran a resultados en 

  Método de depreciación, vidas utiles y valoros residuales 
El sosto de aropiedades planta y equipo se deprecia de acuerdo con el 
método de linea recta, an función ce la vida Ut 
  

  

A continusción se prasentan las principales partidas de propiedades prania 
y equipo tas vidas útiles usacas en ol cáiculo de la cepreciación 

ACTIVO VIDA UTIL 
Inmuebles 
Exuipo de Oficina 
Muebles y Enseres 
Eouipos de Computación 
Vehiculos 

  

La utidad o pérdida que suna del retira a vanta de un aciwo de 
propiedades planta y equipo es calculada somo ¡e diferencia entro al precio 
de venta y el valor en libros del actuvo y reconocida en resultados 
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15.- IMPUESTO CORRIENTE Y PARTICIPACION DE UTILIDADES 

El Impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravabie (tributaria) 
registrada durante el año La ulidad gravable difiere de la utilidad 
contable 

  

La compañia genera ingresos por $ 691 884,58, sin embargo sus costos y 
gastos superan el 120% con relación a su total de Ingresos, par lo que se 
genera una pérdida del ejercicio de $ 832 839,97 

  

PASIVO NO CORRIENTE 

16.- OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LARGO PLAZO 
Constituys In porción na corriente ss la operación NoD257998 con el Banco 
de Guayaquil. par el financiamiento de un veniculo Spark, el mismo sue es 
23 años plazo, hasta_ sopliombro del ano 2014. El valor que se reconoce 
2 largo plazo os do $ 3074.43 capital, e intereses $ 141.72, tota! por 
pagar largo plazo $ 3.216 15 

  

17.- PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 
Préstamo de Accionista mayoritaria Sra Janeth Buenaño a le ampresa 
Accionista a su voz roaliza préstamo a Banco Piohincha can garantia cn 
Coleteral de Invorsión de la Compañia valor de préstamo de accionista al 
2012, $ 280.000,00 

  

18... OTRAS CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO 
CLIENTES 
Son obligaciones exclusivamente de opsraciones comercialos do la entidad 
a favor de sus Clientes constituyen fondos recibidas anticipadamente por 
parie Go los clientes. Estos fondos serán reconocidos como ingresos 
cuando se transfiera el riesgo y el beneficio del activo vencido 

    

  

CUENTAS AÑO 2071 AÑO 202 
[CUOTAS ENTRADA CUENTES 3805 582198300097 

DEVOLUCIÓN CUOTAS ENTRADA 0073532 1608978 
EPOSTOS NO IDENTIFICADOS 12280943 920 dozas 

pa EnESES 200 30245 
TOTAL= 30O2AASAS 53037210   

19.- PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS 
Se reconoce los costos par benstirias a los empleados cuando se 
sevengan Independiantemente del momento del pago 28 csracteriza 
porque la coligación de ls empresa consiste en pagar un beneficio basado 
en sueldos futuros Fl monto que se reconoce en el estado financisro, an 
pasivo no corriente es al valor actuarial presente de la Obligación por 
Raneficios Definidos, cuyo valer es USD 488439 por concepto 9 
provisión jubilación patrona 

  

  

  

10%



20 - PATRIMONIO 

  El capital de VISIONCONSTRU Cia LTDA. al 31 de diciamare del 2012 
cierra con USD 400,00 dividigas en cuatrocióntas acciones ordinarias y 
nominativas de UN délar cada acción 
La compañía requiere que por la menos el 5% de la utilidad anual, sos 
apropisdo como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 60% 
del semis social Esta reserva no está disponiole cara ol pago de 
dividansos en efectivo pero puede sor capitalizaca en su lotandad Al 
31 de sicismbre del 2012 la cuenta de Reserva Legal es de USD. 251.69 

    

  

    

     
CONCEPTO VALOR US! en 

CAPITAL SOCIAL 200% 
RESERVA LEGAL 251.68 
LAPORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES 
PERDIDAS ACUMULADAS AÑOS 

RIORES _ - 
[UTILIDADES ACUMULADAS EJERCICIOS 178705 
LANTERIORES WS 
RESULTADOS ACUMULADOS 23.403 22| 
PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR l 
PRIMERA VEZ DE LAS NIF 

PERDIDA PRESENTE EJERCICIO. (832 38 $7) 
TOTAL 71 205 308,88) | 

1 - RECONOCIMIENTO DE INGRESOS 
Los ingresos de actividades ordinarias derivados de los contratos de 
construcción se reconocen de acuerdo son el método del porsentaje de 
realización medido tomando como referencia el porcentaje de costos del 
contraso ¡ncurridos a la fecha an relación con el costo estimado del 
contrato para cada contrato 
Si el resultado do un contrato de construcción no puede calcularse con 
precisión los ingresos de actividades orsinenas del contrato se reconocen 
en relación con los costos incurridos el comiraio que probablemente 
puedan recuperarse 

  

  

  

  

22 - GOSTOS Y GASTOS 
  Los costos y gastes se registran al coslo Los costos y gastos se 

racenacen 8 medita. que son incurridos, indopondiantomente de la fecha 
en que se haya realizado el pago, son al principio del devengo y sa 
registran en el parinda más cercana en 6l quo Se conocen
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