INFORME DE LABORES DE LA GERENGIA
EJERCICIO ECONOMICO 2012.

Liuita, 24 de septiembre del 2013

Scfinngs

Junta Genaral de Socos
VISIONCOMNSTRELU CIA. LTDA.
Presante.

De mi consideraclin:

En mi calidad de Gerente General ce VISIONCONSTRU CIA. LTDA., d2 acucrda
a las dispesiciones de la Superintendencia da Compafias, me es grato poner a
vueslra considaracion & presenle informe, después da haber realizado la revisian
de ns Estados Financieros (Estado de Situzacidn Financiera, Estados de
Resultados Integrales, Estado de Flujo de Efectivo En,h'm de Cambios en

al Palrimoniz) al 31 de dicierrhre del 2012,

Dando cumplimiento & lss disposicones lagalns v estatutarlas, me penmito
exponer [o siguianta:

Cumplimiento de disposiciones de la Junta General:

La administracion dio cumplimienta con las normas legales, estatutarias v
reglamantanas, ¥ de las resoliciones de o junta general de socios vy
ezpacificamente de las obligaciones determinadas en el At 263 de |la Ley de
Companias.

Informacidn sobre hechos ralevantes:

A fin de curmplir con los requisitos efoctuados por la Superintendencia de
Companlas, VISIONCONSTRU ClA LTDA., adopto las Normas Intemacionales de
Informac an Financiera MIIF.

Situacion Financgiera.

Los estados financiaros; Estado de Situacldn Financiera, Estados ce Resultados
Integrales, Estadn de Flujo de Cfective v Estado de Cambins en el Patrimonio al
31 de diciembre del 2012, Han side elaborados de conformidad con las Nommas
internacionales de Informacicn Financiera. NIF.

1.- En el afic 2012 la empresa presenta un aclvo corrienle de 2'927.573.09 que
corresponde a un disponible de 2'312.911,00, qua se ha tomado la decisidon de
mantenerlos en la cuenta de la empresa para cubrir cualquier avontualicad con
respecto & una catga masive de devoluciones de anticpos de clichtes, sin
embarga so mantiene dos palizas de [ vsd E00.000.00). en el Banco del Fichincha
Ecuacaor, y de {usd 400.000) en &l Banco del Pichincha, Parama,
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Z.- En cuanio a los exigihles de la Cis, la carera presente un salde de {usd
1. 457.00), cue corresponde basicamente a la recuperacion dsl capital mas
inlereses, sequn tabla de amorizacion da los clisntes a los cuales se les ha
entregado viviendas, La tasa de inlerés que =& aplica para ol calzuin es 2l 12% de
inferes anual y el plazo = redujo a 5 afios pars resquardar la pranta recuporacion
da s coslos de las viviendas

J.- Del rubra anticipo de obras de (usd 693.541.00) & 0.56% covesponde a las
abras (VILLAS DI KAYA 71, VILLAS NI KAYAZ), nuyas esuriiurds iniciaimente
tenian que salr & nombre personal porque no estaba culminadas las
escrituracinnes de los cooperados de @ Cooperativa Bramen, nor o tanto se
encuentran a nombre del sefcr JJAN CARLOS BUENARD SALGUERO y
MARTHA JAMNETH BUEMAND SALGUERD, hasta gque se culminren las
escriluraciones a los cooperadas, y &r realicen las nbras de alcanlarillado pars el
levantamignto de la prohibicion de efajonacian. Solo de csa forma los terranos
puedan pasar a nomhbre de |la empresa VISIONCONSTRU CIA LTDA.

El 29%, correspende a Anticipos de Obras que aln no han sido liguidadas por el
Arg Patricin Orba Garcés, al cierre de este Balancs, corresponcientss a las Chras
comespondicntes a ( ELIAN 2, VILLAS DE AN MIGUEL)Y, para lo cual se
proveders mediant2 via legal a exigir presanto toco el rezpalde que justifique los
amMicipos recibidos o |la demanda con el afan de que retorne todo el dinens
adaudadn a la empresa.

El 15% rastantc corrosponde a anticipos por ooras realizadas on torenos propios
de clignles desde el afio 2008, que aldn no han side ser liquidadas.

En el afio 2012, s concrelaron fas construccionas de las ohras (SIERRA
AERMOGEA, en el seclor Norle Via a Maranilas can & viviendas adudcadas v en
ol (CONJUNTO ELIAN 2, sector del Puenta 4, Zda ctapa) so concluyt con &
entrada de 4 viviendas ) asi misma gn 2l sector sur de quito, Ccla 18 Bioloxi =e
concluys y entrego dos viviendas (CONJUNTO TERRAZAS DE LA BILOX] .

s encuenlran en consiaccion los siguienles Proyectos:

PROYECTO LA LIGA 1 { VIVIENGA QUE FUE INVADIDA POR LA FAMILEA
RIWERA PORTILLA, CON LA CUAL SE HA ASIGMNADO EL CASO AL DR
JEFFREY JARA PARA AQUE ACTUE EM SU DESOCUPACION ¥
RECUPERACION DEL BIEM INMUEBLE).

PROYECTO EL CONDE 2 { CON UN AVANCE EL CONDE 2, CON LIN 5% DE
AVANCE DE QERA, CUYA PROYECCICN DE ENTREGA 5E PROCEDERIA.

PROYECTO JARDINES CE LA ARGELIA, con un avance de nbra del 80%, [a qus
consks de 8 unidades de viviends, cuya entrega se proyecta para finalas deal 2013,
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PROYECTO CASALES AMARU, puente 3. una vez superados todos ns tramites
ﬂa_ml-::ipafes sc dio inicio 4 esta obra cuya proveccion de construccion es de 13
Jnidades v &l lerming para antregas serd a mediados dol 2014,

FPROYECTO SAN MIGLEL DE COMOCOTD, esta conslruccicn estuvo a cargn del
Arq Patricia Orbe (Garcas, sin embarge al preseniarse un desacuerdo con respacts
A los anticlpos no justificadas, se solivitd |z entrega do 1a obra v el Dpto Técnico da
Visionconstru Cia. Ltda. sa hizo cargo del avance de obra a parir del mes de
Agosto del 2013

S reaizo la adquisic on de un lefreno en ol sector Valle da los Chillos, puente 2,
fue sesvird para cubrir la demanda de vivienda de 28 unidades habitacionss, ocuvo
prasupuesio serd oresentade a esta Junla una vez que el departamenta técnizo o
termring,

e apravechc la oportunidad de adquinr una vivienda en Obra muerta cn al sector
Alangasi. Barrio Playa Chica, con el fin de darle acabados v poneda a la venta con
ua ulilidad mirima cel 20%.

Al final cel Balance se ha recuperado una vivienda en el Proyecio 2 Conde 1,
cuyo clierte se realiza una resiliacidn de contrate v a la fecha esta vivienda fuc
wendida de contado, recuperanda totalmente el costo invarida,

4. - Activos fijas,

En el ario 2012, se concratd la compra de un bien inmueble para ¢l funclohamieno
para &l area comercial ¥ administrativa, an un precin de oportunidad e {use
TRA.000.00), 52 realizé una inversicn en mrejoras y al estar muy ben ubicade so
proyocta que su revalorizacidn, juslilicara la compra de este inmuekle.

Se tomd la decision de adquirc una camioneta marca Mazda del afo 2006,
destnada para &l uso oxclisive da los supevisores da obra.

5~ Activos & Largo Plazo.

Qusg surman (usd £53.118.00) esta cartera se promedia recuperar en un promed o
de 4 a 10 afios, cuyos intereses ingresaran directarmente a la Cia.

G.- El Pasive.

Cal Rubra proveedores 58 ha maneado [a polltica de pagoes con creditos de 20
dias cuyos dosombaolsos s los ha hecho semanalmenta v arraa un saldo do (usd
24 8487 .00}, que =eran corresponden en sy mayoria 8 proveedores de materiales
de construocoion v servicios,

En cuante a los pasivos por sueldos, impusstos, la empresa 8o ancuentra al dia on
EUS pagos.
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7. Rubre Anficipos de Cliantes.

Que suma la cantidac de {ufi.318.990.00), ha sido revisada ¥ 88 someterd A una
auditcria para dar de bajs a Ios cllentes cuyos conlratos de reservs. seqlin
clausula de ferminacior de concreto de reserva, para clientes cuyos aportes no
han sido eontinuos y han perdido ol derecho a ser tomados en cuenta en los
=ronograrnas, y para quienas se eslima hacer un plan de dovolucidn de los ahonos
realizados.

Desde nl afio 2011, la poliics de asta gerencia ha sido realizar devoluciones
semanales a los clentes basandonns en un convenio da acuerdo de cavolucion de
pagos, cuye flujo se ha manejado de tal rranera que no desfinancie e flujo e
afeclive de la Cla; v se pretende mantencr esta politica en los afins siguientes.

Las pardidas que arja el Balance, de (usd 832.838.00), coresponden a gastos
admin'strativos que permitaron aflanzar a la empresa en el mercado.

Intervencion de la Supetintendencia de Clas.

Farz al 270 20132 =e planificd la inversion de al menos &l 50% de o qUE S8 puseid
en efective en compra dao ferenos v construccion, sin embargo cn ¢l mes de bl
del 2013, fue nolificado el Procesn de Intervencidn, para a revisidn financiera de
la Cla cuya documentacicn ez de conocmisnto de estz Junta de Accionistas W
hain el gsesoramiante legal ¥ financiare se seguird trabajanda para poder levantar
la Causal de Liquidacian.)

Csta gerencia esta encaminada a la bosqueda de accionistas Oue puedan
solventar un sumonto de capital gue permita a la Cia rehahilitzrsa &n el menor
tinmpo posikle.

oe recalca que la situacion actual de la Cig lue en decadshcia 3 partir de
publicarse el efocto nagativo de otra constructora de conocimiento publico, que
oradujo la salda masiva del efectivo de ls empresa por congepto de devoluciones,
sin embargo las buenas intenciones de esta administracion hs sido resporder
nasta el final, 3 todas las demandas de log clientes, siendo minimas 2l ndmers de
demandas en |z Fiscalla ¥ en otras unidades legales.

R s

JANETH BUENAHG SALGLERG
GERENTE GENERAL
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