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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dblares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacion contenida en los estados financieros adjuntos s responsabilidad de la Administracion de la
Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacion contienan un resumen de las politicas
contables significativas ulilizadas por la Administracién de la Compafiia en la elaboracibn de los estados
financieros adjuntos e nformacion adicional relevante.

Los eslados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracidn de la Compafia !

15 de marzo del 2020 Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Socios para su
aprobacion definitiva.

El domicilio principal de la Compafia es la Avenida Colon 1468 y calle 9 de Octubre, ubicada en el secior
centro de la cudad de Quilo — Ecuador.

La Compatiia fue constituida en la ciudad de Quito el 22 de mayo del 2008 (fecha de inscripcién an el
Registro Mercantil) con &l nombre de inmobiliaria Househoma Cia. Lida. y un capital social de US$600.00
gue se mantiena hasta la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos

Objeto social.

El objelo social de ia Compafiia comesponde a la compra y venta, planificacion, ejecucion y adminisiracion
de bienes raices, asi como toda clase de servicios inmobiliarios, de construccion, adecuaciones mobiliarias,
alaboracion de planos, elaboracion de disefios arquitectdnicos y de ingenieria civil. Como parte de su objato
social, la Compadiia podra efectuar actividades relacionadas con el alquiler, permuta y promocion de
proyectos inmobiliarios.

Durante los afios 2019 y 2018, la Compania se dedicd principaimente a la construccion y comercializacion
de proyectos inmobiliarios en temanos de su propiedad

Transacciones significativas.

Durante los afios 2019 y 2018, la Compaifiia se dedicé a la construccidn y comercializacion de los
siguientes proyectos inmobiliarios:

Proyectos inmobilianios Al 1 de enero del 2018
2019 2018
Mumeno dé casas vendidas 28 21
Proyecto Caroba IV (1) 3.605,413.606 -
Proyecto Caroba [l 2) . 2.687,457.01
Total ingresos por ventas 3,605,413.69 2,667 457 01
Costos de inmuebles vendidos
Proyecto Caroba IV {1) 2901816 45 .
Proyecto Caroba Il 2) - 2,226.805.07
Total costo de inmuebles vendidos 2.901,816.45 2.226.805 07
Utiligad bruta 703,587.24 440,651.54
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

(1) Durante el afio 2018, la Administracion de la Compafiia inicid la construccion y comercializacion de 30
casas del proyecio inmobiliario denominado “Caroba V", ubicado en la parroquia de Tumbaco de la
ciudad de Quito — Ecuador.

Una vez concluida la consiruccidn y comercializacion de ias 30 casas del proyecto inmobiliano
denominado “Caroba IV, los resultados del afio 2019 reconocieron ingresos por venta de 28 inmuebles
por el valor de US$3 605,413 69 y costos de ventas por el valor de US$2 901 81645, Las 2 viviendas
restantes fueron reconocidas como parte de los inventarios de la Compania.

(2) Durante el afio 2017, la Administracién de la Compariia inicid la construccion y comercializacion de 21

casas del proyecio inmobiliario denominado “Caroba I, ubicado an la parroguia de Tumbaco de la
ciudad de Quito - Ecuador.

Una vez concluida [a construccion y comercializacion de las 21 casas del proyecto inmobiliano
denominado “Caroba III", los resultados del afio 2018 reconocieron ingresos por venita de inmuebles por
el valor de USS2 667,457.01 y coslos de ventas por el valor de US$2 226 805.07

Otros proyectos inmobiliarios: Durante los afios 2019 y 2018, la Compafia inicid la construccién y
comercializacion de los siguientes proyeclos:

~ Proyeclo inmobikiaro Stella Durante &l afio 2018, la Administracion de la Compafiia inicio ia
construccitn y comercialiizacion del proyecio nmobiliano denominado “Stella”, ubicado en la
parrogquia de Puembo da la ciudad de Quilo — Ecuador. El proyecio inmobilianio “Stella” plantes la
construccion de 35 casas

» Proyecto inmobiliario Castilla: Durante el afio 2019, la Administracién de la Compafiia inicié la
construccion y comercializacion del proyecto inmobiliario denominado “Castilla’, ubicado en la
parroquia de Puembo de la ciudad de Quito — Ecuador. El proyecto inmobiliario “Castilla” plantea la
consiruccion de 35 casas

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018, los estados financieros separados adjuntos muastran los siguientes
inveniarios en proceso;

Proyectos inmobiliaros Al 1 de enero del 2018
2019 2018
Proyecto Stela 4,663,708 64 3,054,538.13
Proyecto Caroba IV 207,272.60 2,187,423 49
Proyacto Castilla 708 434 83 -
Total proyectos inmobilianos en proceso 5.575.416.07 524196162

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el grado de terminacion de los proyectos inmobiliarios (respecto de los
costos totales presupuestados) muestran los siguientes porcentajes

Froyectos inmobiliarios Al 1 de enero del 2018
2013 2018
Proyecto Stela 82% 45%
Proyecto Caroba IV 100% B85%
Proyecto Castilla 1% 0%

Asociacion o Cuentas en Participacién Campani No.1

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por el

valor de US$3,000.00 que corresponden al 50.0% de participacion en la Asociacion o Cuentas en
Participacién Campani No. 1 (en adelante la Asociacidn o Campani Not)
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

La Administracion informa que las inversiones efectuadas por la Compafiia fueron realizadas con el objativo
de gjercar control de las aclividades de Campani No. 1. El cantrol se obtiene cuando la Compafiia posee el

poder (asi como la capacidad de ejercer ese poder) para dinigir las politicas financieras y operativas
significativas de una entidad con &l fin de oblener benaficios variables de su inversion,

La Asociacion fue constituida &l 11 de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas an al proyecto
inmobiliaro denominado "Campani No.1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la cudad de Quito -
Ecuador. La construccion, comercializacion y venta de este proyecto inmobiliario concluyd en ¢l mes de
diciembre del afio 2017

La Administracién de la Compadia informa que en enero del 2018 concluyd el proceso legal de disolucion
anticipada de la Asociacion. En el proceso de liguidacion, la Administracidn de Househome informa que
recibid dividendos provenientes de la Asociacion por el valor de US$217,341.54 qua fueron reconocidos
COMo ingresos exantos del afo 2018,

Unidad de anélisis financiero.

Las ransacciones efectuadas por la Compafiia relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencitn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros. De conformidad con el Articulo
18 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigente, la Compafiia se
encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Analisis Financiero, los siguienies repories

a) Reporte de operaciones o transacciones econdmicas inusuales e injustificadas (ROII), en el término
establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley (4 dias contados a partir de la fecha en que @l comité de
cumplimiento de la institucion correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones o
transaccionas) Para el efeclo, se adjuntara todos los sustentos del caso debidamente suscnlos por el
ofic:al de cumplimiento

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
délares de los Estados Unidos de Amdédrica o su equivalenta en otras monedas; asl como las
operaciones y iransacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas an baneficioc de una misma parsona y dentro de un periodo de treinta (30) dias
(RESU). El término para el cumplhimiento de esla obligacion de reporte se encuentra fijado en &l articulo
4 letra c) de la Ley (15 dias posterioras al fin de cada mes).

c} Reporte de sus propias cperaciones nacionales & inlemacionales que superan al umbral legal,
conforme lo establece el articulo 4 letra e) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

Las operacionas y transaccionas antes seflaladas que se realicen con jurisdiccionas consideradas como

paraisos fiscales por el la Repiblica del Ecuador deberan ser reportadas obligatoriamente conforme io
determina la Ley.

A criterio de la Administracidn de la Compafiia, durante el afo 2018 se han enfregado los reportes
requandos por la Unidad de Andlisis Financiero de forma oportuna, por o lanto, considera que se ha dado
adecuado cumplimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles intermos implementados
que constan en el Manual sobre Mecanismos para Confrol y Prevencion al Lavado de Activos.

Situacion econdmica del pais

En el afo 2019 el precio internacional del petrleo se mantuvo en los promedios de los Gitimos dos afios y
la balanza comercial no petrolera continda generando déficit; la deuda publica, interna y externa, se ha
incremantado y parsiste en este afio un déficit fiscal importante Las protestas y paralizaciones producidas

en el mes de octubre produjeron impacios negativos en las operaciones de muchas empresas privadas y
publicas y en consecuencia en la economia del pais.
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Las principales acciones que el Gobiemo ha implementado para enfrentar esta situacion, han sido: la
priorizacién de la inversion y gasto publico; incremento de la inversidn extranjera a través de alianzas
publice-privadas con beneficios tributarios, financiamiento del déficit fiscal mediante la emision de bonos del
Estado, a través de organismos inlemacionales (Fondo Monetario Intemacional) y gobiemos exiranjeros
{China), reformas tributarias y focalizacidn de subsidios; entre otras medidas

La Administracin de la Compafiia considera que la situacion del pais no ha onginado efectos significativos
8n sus operaciones. Sin embargo, la Administracidn de la Compadflia ha adoplado las siguientes medidas
que ke permitiran afrontar la situacion antés indicada y continuar operando normalmente:

+ Compromiso y fidelidad con sus clientes.

= Mantener un estricto control de costos v gasios efectuados por la administracion y operaciones
directamente del negocio

* Busqueda de necesidades de los clientes sobre nuevos productos o servicios importantes.

*  Apoyo direclo de sus principales socios.

«  Evaluacion sobre los eventuales cambios an a estructura integral de la Compania.

Durante los afios 2019 y 2018, bajo el esquema de dolarzacion, los precios de los bienes y servicios
locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determind un indice de inflacion del (0,07%) vy 0.27%,
aproximadamente para estos anos, respectiivamente

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafiia en la elaboracion de estos estados financieros.

Declaracién de cumplimiento con las NIIF

Los estados financienos de la Compafia comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre
del 2019 y 2018, y los correspondientes astados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de elfectivo por los afios terminados en dichas fechas asi como las notas explicativas de los estados
W“Mmmﬁlhpﬂﬂm contables significativas @ informacion adicional

Los estados financieros adjunios fusron elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF, emilidas y traducidas oficiaimente al idioma castallano por
el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos eslados financieros muesiran la adopcitn integral, explictta y sin reservas de
las referidas Normas Internacionales y su aplicacidn de manera uniforme a los periodos contables que se
prasentan,

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la ditima version vigente de las NIIF requiere que
la Administracitn: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacidn de las politicas contables de la
Compafiia, y, ii) realice estimaciones imporiantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos en
dichos estados financieros. La Nota 3 revela las dreas que imphcan un mayor grado de juicio 0 complejidad
o las éreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados
financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales
pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron maedidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicidn de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas de
los estados financieros.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Exprasado an dblares estadounidenses)

El costo histdrico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacidn pagada en la
adquisicion de un activo o en el valor razonable de |a contraprestacidn recibida al asumir un pasivo. Por el
contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo 0 pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada enire paricipanies del mercado en la fecha de medicitn

El valor razonable de una partida puede ser oblenido de datos observables o estimado utilizando oftras

técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan "datos de entrada” que se
clasifican en

#» Datos de anirada de nivel 1. 5i corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados aclivos
para aclivos o pasivos idénticos en los que la entidad puede accader a la fecha de medicion

» Datos de entrada de nivel 2 Si son distintos a los precios cotizados incluidos en ei Nivel 1y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

» Datos de entrada de nivel 3. Si corresponden a datos que no son observables para el activo o
pasio

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiane que la
Administracion de la Compariia maximice el uso de datos de enirada observables relevantes y minimiza el

A continuacion, un résumen de las nuevas normas, modificaciones e inlerpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la amisién da los estados financieros adjuntos.

Norma Facha de_ Tipo de cambio Fecha de aplicacién
i -
NIlF 18 énmduﬂ Amandamienios 1dimﬁl2ﬂ'!l.;
2018
CNIF 23 Jmiodel  La incertidumbne fente a ios tratamisnios del impusstio 8 las 1 de anero del 20190
2017 ganancias
MIIF-9. Oclubre del  Carncteristicas de cancelacion anticipada con compensacion 1 de snoro del 2019
K017
MNIC-28. Octubre del  Madicion de s panticipacionss oo Lo plaro en aS0Ciadas v 1 de anevo dal 2018
2007 PEQOCIoS Conjuntos
MIC-18: Fabrero del Reconocimienio de una modiicacidn, reduccion o bquidacin del 1 de enero del 2016
2018 plan
Moporas Diciembre del 1) Guias para la aplicacidn del método de adguisicitn a lipos 1 de enero del 2019
A 2007 particulares de combinaciones de Negocios,
del ciclo ) Contabilizacitn de sdquisiciones de paricipacionss en 1 de enerm del 2018
2015 21T opEmciones conjuntas,
3) Reconacimianto de impuestos comentes y diferdos sobre 1 de ener del 2019
dhadendos., ¥,
4) Coslos por préstamos suceptibles de capiafirar 1 de enero dei 2018

Excepto por lo mencionado en el literal a) siguiente, la Administracion de la Compadia informa que no
existieron efecios significativos provenientes de la adopcion inicial de estas nuevas nofmas, modificaciones
& inlerpretaciones

En enero del 2016 se emitid la "NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los prinCipios para el
reconocimiento, medicidn, presentacitn y revelacion de los efectos econdmicos derivados de los coniratos
de arrendamientos, asi como incluye lineamientos delallados para poder analizar siluaciones especificas.
Esta norma reemplazd los requerimientos establecidos en la "NIC-17: Arrendamientos” v las

: B ;

Pagina 5 de 29



( (

{

L L€ CLg €A

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

E! objetivo de la norma es asegurar que los amendatarios y arendadores proporcionen informacion
relevanie de una manera que represente fielmente los efectos econdmicos denvados de los contratos de
arrendamiento con la intencitn de que los usuarios de los eslados financieros puedan evaluar dichos

efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
éntidad.

Requerimientos para arrendatarios: La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicién
de los contratos de arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo,
los arrendatarios reconocerdan, en &l estado de situacion financiera, un activo por @l derecho de usc y un
pasivo por armendamiento denvados de los contralos de arrendamiento. El activo por derecho de uso sa
mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimianto inicial del pasive por
arrendamiento, i) los pagos anticipados de arendamiento menos los incentivos recibidos, iil) los costos
directos iniciales mourmidos como Consacuancia de Negociar y acordar un contrato de amendamiento, ¥, iv)
una estimacion de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial dal

pasivo por arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
an el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el active por derecho de uso puede medirse aplicando el modelo
da costo 0 &l modalo de valor razonable, Al aplicar el modelo de costo, el active por derecho de uso sera
depreciado durante su vida 0l y suieto a una revisién anual para determinar posibles pérdidas por
deterioro. Al aplicar & modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera medido de acuerdo con
la naturalaza del active amendado v los requerimientos establecidos en la “NIC-40; Propiedades de
inversion®, o la "NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo que se informa incluirén
los gastos financieros derivados de los pasivos por amendamiento con base en & método de la tasa de
inmerés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de amendamiento a corto plazo y, i) para contratos de amendamento
cuyo aclivo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera Unicamente un gasio
por arendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contralo de arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores: Los arendadores clasificaran los contratos de armendamiento como
operalivos o financieros. Un contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiera
sustancialmente todos los riesgos y benaficios inherantes a la propiedad del active subyacanta. Un contrato
de arrendamiento se clasifica como operativo si no transfiere sustancialments todos los resgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo subyacente.

Los contratos de arrendamianto clasificados como financieros se reconocen en @l estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un imparte igual a la inversidn neta en el arrandamiento que
compranden los siguenlas pagos por el darecho de uso del activo subyacente: i) el valor prasante de ios
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos 108 incentivos de amendamiento por pagar, i)
los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el armendador al
arrendatario, iv) el precic para ejercer la opcidn de compra en caso de existir cerleza razonable de que se
efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que sé informa Incluiran: ) un ingreso equivalente al valor del aclivo subyacente,
0, si s inferior, el valor prasents de los pagos de armendamiento establecidos por las paries en e! contrato,
i} @l coslo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del valor residual no garantizado,
fil} la utiidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento clasificade como financiero. Los ingresos

financieros derivados de las cuentas por cobrar serén registrados con base en el método de la tasa de
intarés efectiva duranie el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconocaran en los resultados de|
periodo que se informa: |} un ingreso por armendamiento durante el plazo establecido por las paries en el
contrato de armendamiento, y i) la depreciacidn de los actives arrendados

Efectos provenientes de la aplicacidn inicial de NIIF-16: La Administracion de la Compafia informa que
luago de terminar el proceso de implementacion de la "NIIF-16: Armendamientos® concluyd lo siguiente:
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MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

# Como arrendataria: No existieron efectos provenientes de |a aplicacién inicial de esta nueva

norma considerando que la Compafiia no mantiene contratos de amendamiento en calidad de
arrendatana

» Como arrendadora: No existieron efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva
norma considerando que la Compariia no mantiena coniratos de arrendamiento en calidad de

En junio del 2017 se emitid la "CNIIF-13: Incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
ganancias™ que aclara como aplicar los requenimientos de reconocimiento y medicidn da ia "NIC-12:
Impuesio a las ganancias” cuando axiste incertidumbre frente a los ralamientos del impuesto a las
ganancias. Establece que una entidad determinard si considera cada tratamianto impositivo incierto por
separado 0 en conjunto con otro u olros tralamientos impositivos incierios sobre la base del enfoque que
major prediga la resolucion de la incenidumbre. Adicionalments, establece que una entidad considerara si
es probable que la autonidad fiscal acepte un tratamiento impositivo inclero y reflejard el resultado de dicha

evaluacion en la determinacion de la ganancia fiscal (pérdida fiscal), las bases fiscales, pérdidas fiscales no
ulilizadas, créditos fiscalas no utilizados y lasas fiscales.

La Administracién de la Compaifiia informa gue en la aplicacin inicial de esta interpretacién no exislieron
impactos en los estados financieros adjuntos.

En octubre del 2017 se emitio las modificaciones a la “NIIF-9; Instrumentos financieros” que aclaran que
con el propésito de evaluar si una caracteristica de prepago cumple la condicién de solo pagos del principal
& intereses, la pare que ejerce la opcion puede pagar o recibir una compensacion razonable por el prepago
cualquiara que sea la razdn para el pago adelantado.  En otras palabras, las caracteristicas de prepago con
compensacion negaliva no fallan automaticamente la evaluacion de solo pagos del principal e intereses.

Existen disposiciones especificas de transicidn depandiendo de cuando las modificaciones se aplican en
primer lugar, con respecto a la aplicacidn inicial de la NIIF-9.

La Administracion del Grupo informa que en la aplicacion inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los astados financieros adjuntos.

La modificacibn aclara que |a "NIIF-8: Instrumentos financiens”, incluyendo Sus reguanmientos de
deterioro, se aphican a las participaciones a largo plazo. Adicionalmente, al aplicar ia NIIF-9 a las
participaciones a large plazo, una antidad no tiena en cuenta los ajustes a su valor contable requeride por la
"NIC-28; Inversiones en asociadas” (es decir, un ajuste al mporte en libros de las participaciones a largo

plazo derivadas de la asignacidn de las pérdidas de la entidad o evaluacion de deleriono de acuerdo con la
NIC-28).

La Administracitn del Grupo informa que an la aplicackon inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos

Las enmiendas aclaran que el costo de servicio pasado (o de la ganancia o pérdida por la liquidacion) se
caicula madiante la medicién del pasivo (activo) por beneficios definidos utilizando supuesios actualizados y
comparando los beneficios ofrecidos y aclivos del plan antes y después de la modificacion del plan (o
reduccion o liquidacion), pero ignorando el efecto del techo de activo (que puaden surgir cuando el plan de
benaficio definido estd en una posicidn axcedenta)
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*NIC-19: Beneficios a los empleados” ahora aclara que el cambio en el efecto del techo de activo gque puede
resullar de la modificacidn del pian (o reduccidn o liguidacion) se determina en una segunda etapa y 5e
reconoce en la manera normal en otro resultado integral.

Los pémafos que se refieren a la medicidn del cosio de servicio actual y el interés neto sobre el pasivo por
beneficios definidos neto (activo) también se han modificado. La Compafiia ahora estd requenda a utilizar
supuesios actualizados de esia nueva medicion para determinar el costo de servicio actual y de interés neto
durante &l resto del periodo de informacion después cambio en el plan.

En el caso de los intereses netos, las enmiendas dejan claro que, para periodos posteriores a la
modficacion del plan, el imerés neto se calcula multiphicando el pasivo (active) por beneficios defiridos
netos segun lo establecido en la NIC-19, con la tasa de descuento utilizada en la nueva medicién (teniendo

también en cuenta el efecto de las contribuciones y pagos de beneficios sobre el pasivo (activo) neto por
baneaficios definidos),

Las modificaciones se aplican de forma prospectiva Solo se aplican a las modificaciones, reducciones o
liquidaciones de planes, que ocurren an o después del inicio del pericdo anual en el que se aplican primaro
las modificaciones a la NIC-18

La Administracion de la Compafiia informa gue en la aplicacién inicial de estas modificaciones no existienon
impactos en los astados financieros adjuntos,

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2015 - 2017

Las mejoras anuales incluyen enmiendas a la NIIF-3, NIIF-11, NIC-12 y NIC-23, que son efectivas para la
Compafiia y que se detallan a continuacion:

NIIF 3 Combinacidn de Negocios — clarifica que una entidad debe efectuar una remedicitn de sus
intereses previamente mantenidos en una cperacibn conjunta cuando obtiensa &l control del
Negocio,

# NIF-11 Acuerdos Conjuntos - clarifica que una entidad no debe efectuar la remedicion de sus
negocio.

» NIC-12 Impuesto a las Ganancias - clarifica que una entidad registra de la misma forma tedas las
consecuencias mpositivas que resulten de pagas de dividendos

» NIC-23 Costos de Financiamignto - clarifica que una entidad debe considerar como parte de los
préstamos generales, cualquier préstamo originaimente efectuado para desarrallar un activo,
cuando el activo esta listo para &l uso pretendido o su venta.

La Administracion de ta Compafiia informa que en la aplicacién inicial de estas modificaciones no existieron
impactos en los estados financieros adjuntos,

Un resumen de las nuavas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision
de los eslados financieros adjuntos se muestra a continuacion. Estas normas e interprelacionas seran de
aplicacidn obligatoria en la elaboracion de los estados financieros emitidos a partr de las fechas indicadas
en el cuadro siguiente, & menos que, la Administracidn de ia Compafiia decida aplicarias anticipadamente

Nerma Fecha de Tipoe de cambio Facha de aplicacién

Marco Marzo del Hm-uﬁmummm 1 de enem del
Conceplual 2018

NIF-1T: Mayo del  Contralos do seguros 1 de enaro del 2021
2017
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La Administracion de la Compafiia estima que no exisiiran efectos significativos provenientes de la
adopcion inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones. Esta conclusion proviene de
una evaluacion general de los requerimiantos de adopcion inicial conlenidos en estas nuevas normas e
interpretaciones. Sin embarge, no s posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
que concluya el proceso de adopcion inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicion y
presantacion incluidos en dichas normas.

Marco conceptual

En marzo del 2018 se emitid un nuevo Marco Concepiual de las NIIF. Con base en este nuevo marco
conceptual el IASB efectud varias modficaciones a las Normas Internacionales de Informacion Financiera —
NIIF que estaran vigentes a partir del 1 de enero del 2020

NIF-17; Contratos de sequros

En mayo del 2017 se emitid la "NIIF-17: Contratos de segura”, que establece los principios para el
reconacimiento, medicidn, presantacion e informacién a revelar de los contralos de saguro emitidos.
Tambiéin requiere principios similares a aplicar a contratos de reasaguro mantenido y a contratos de
inversidn emitidos con componentes de parlicipacién discrecional.

El objetivo es asegurar que las entidades proporcionen informacian relevante de forma que represente

fieimente esos contratos, Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en "NIIF-4: Contratos de

seguro” y se aplicara a periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021 Se permite su aplicacion
 inad

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF gue no han sido aplicadas en la emision de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones serén de aplicacion obligatoria en la elaboracion de
los estados financiercs a partir de las fechas indicadas a continuacion, a menos que, la Administracion de la
Compania decida aplicarias anticipadamente.

Fecha da_ Facha de aplicacion

isén Tipo de cambio -

MC-1y NC8  Octubre dal Defnicion e matenaldad ¢ impiortancia relatne 1 de enem del 2020
2018

MIF-3: Oclubre del  Definicidn de un negocio en uni combinackin de negocios 1 de enerm del 2020
2018

NIF-8, MMC-30y Septiembre Reforma de la tasa da intenés de referencia 1 de enero dal 2020
NI -7 dol 2019

NIF-10: Sepliembre Registio de la péndida de control de subsidianas No definida. Aplicacion

del 2014 anticipada perretida

WIC-28: Septiemtwe Ragistm de las ganancias o pédidas proveniente do las ventas o No defnida. Aplcacidn
del 20014  mportaciones electuadas por un INversor 8 sus asociadas 0 negocios anticipada parmitids
conjunios

La Administracion de la Compaiia informa que la aplicacién inicial de estas modificaciones no tendra
afectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones
Sin embargo, no @s posible proporcionar una estimacion razonable de esos efecios hasta gue un axamen
detallado haya sido completado

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente economico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). El délar estadounidense as la moneda funclonal y
moneda dé presantac:in de los estados financieros adjuntos.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos y sus notas
axphicativas estdn expresadas en dolares estadounidenses (moneda de presentacion).
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Activos financieros

Los activos financiéros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
colizan en un mercado activo

Los activos financieros identificados por la Administracidn de la Compania fueron clasificados en los
estados financieros como:

» Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran los activos financieros liquidos, los depésitos a la
vista y las inversionas efsctuadas en entidades del sistema financiero nacional gue se& puaden
ransformar rdpidaments en afectivo (menos de 90 dias contados desde la fecha de contratacidn
inicial del instrumento financiero) y I0s sobregires bancancs No recumentes.

= Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones an entidades del sistama financiero
ecuatoriano con vencimientos superiores a 90 dias y menores a 1 afio, contados desde la fecha de
contratacion de estos instrumentos. Las inversiones devengan ingresos financieros a tasas
similares a las vigentes en el mercado financieros nacional

» Deudores comerciales a corto y largo plazo: Muestran los valores por cobrar a clientes
provenientes de fa venta de inmuebles en el curso normal de los negocios. El penodo promedio de
cobro de los inmuebles vendidos es infenor a 90 dias.

» Oftras cuentas por cobrar: Incluye valores pendientes de cobro de partidas no materiales

Los activos financieros se clasifican como comientes, excepto los vencimentos supenores a 12 meses
contados desde la fecha del astado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientas

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un activo financiery en su estado de situacion financiara

cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas coniractuales del instrumento
financiero.

Las compras o ventas convencionales de aciivos financieros se reconocen y dan de baja, segin

, aplicando la contabilidad da la fecha de contratacidn o la contabilidad de la fecha de
liquidacitn, La fecha de contratacion es la fecha en que una entidad se compromete a comprar o vender un
activo financierc. La fecha de liquidacidn es la fecha en gue un aclivo financiero se entrega o recibe por una
antidad

La Administracion de la Compafiia no ha efectuadc compras o ventas convencionales de activos financieros
durante al periodo que se informa

Baja de activos financieros: La Compafiia da de baja un activo financien cuando y solo cuando
» Expiren los derechos contracluales sobre los flujos de efectivo del active financierc, o,

» Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si; i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o, Ii)
sa reliene los derechos coniractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, pero
asume |a obligacion confractual de pagarios a uno 0 mas perceptores, dentro de un acuerdc que
establezca astas condiciones. La fransferencia de un activo fimancieno requiere gue la entidad
transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Administracion de la Compafiia no ha efectuado transferencias de activos financiercs durante el periodo
gue se informa.

Clasificacién de activos financieros: La Compafia clasifica los activos financieros segln se miden
posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en ofro resultado integral o a valor
razonable con cambics &n resultados sobre la base de los siguenies criterios:
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» Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetive as mantener dichos activos
para cbtener los flujos de efective contractuales, y b) las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente pages del
principal @ intereses sobre &l importe del principal pendienie,

~ Son medidos a valor razonable con cambios en el olro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un Modeko da Negocio
cuyo objelivo se logra obleniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros, y
b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal & intereses sobre el importe del principal
pendienta,

» Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a coslo
amortizado 0 a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una entidad
puede realizar una eleccidn irrevocable en 8l momaento del reconocimiento inicial de presantar los
cambios posteriores an el valor razonable an otro resultado integral para inversiones concretas an

instrumeantos de patrimonio que, en olro caso, se medirdn a valor razonable con cambios en
resultados.

En & momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafiia puede designar un activo
financiero da forma imevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo
elimina o reduce significativemente una incongruencia de medicion o reconocimiento (asimetria contable)
que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicion de los activos o pasivos o del reconocimiento de
las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compaitia fueron
clasificados como "medidos al costo amortizada”

Medicion inicial: Exceplo las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la
Compafiia mide sus activos financieras por su valor razonable mas, en el caso de un activo financiero que
no se contabilice a valor razonable con cambios en resultados, los costos de la transaccidn que sean
directamaente atribuibles a la adquisicidn dal activo financiero. Si los activos financieros representan una
transaccidn financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos fuluros esperados
descontados & una tasa de inlerds de mercado

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales sa miden inicialmente por su precio de transaccion de

acuardo con los requenimientos de la “NIIF-15: ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos
con clientas”

Medicion posterior; Después del reconocimiento inicial, la Compariia mide sus activos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen, s decir, al costo amortizado, al valor razonable con
cambios an otro resultado inlegral o al valor razonable con cambios an resullados.

E! costo amortizado de los activos financieros perienecientes a esta calegoria se mide utilizando el método
de |a tasa de interds efectiva, menos cualquier posible deterioro, Los ingresos por interesas (incluyendo los
inlereses implicitos) se reconocen y se calculan ulilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimiento del interés resultare inmatenal

A la fecha de emisidn de los estados financieros adjuntos, los activos financieros de la Compafiia fusron
medidos al costo amortizado

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacidn de los estados financieros, la Compafiia
reconocerd una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que se mida al coslo
amortizado o al valor razonable con cambios en ofro resultade integral. Las pérdidas crediticias son el valor
presente de la diferencia enire los flujos de efectivo coniractuales que deben a una entidad seguin el
contrato y &l valor presenta de los flujos de efective que la entidad espera recibir,
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La Administracion de la Compaiia determind la provisitn por pérdidas crediticias de 1odos sus activos
financieros aplicando el anfoque general, excepto an el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificado

Enfoque general: En cada fecha de presentacion, una entidad medird la provisidn por pérdidas de un
instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo, si el nesgo crediticio de ese instrumenio financiero se ha incrementado de forma

desde su reconocimiento inicial. Si en ia fecha de presentacidn el riesgo crediticio de un
instrumento financierc no se ha ncrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial,
una entidad medira & valor da las pardidas para ese instrumento financiero a un impore igual a las
pérdidas crediticias esperada en los proximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha incrementado
tenemos: i) retrasos en los pagos por més de 30 dias, i) mcumplimientos en la fecha de presentacion,
i) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades financieras de los clientes,
v) un entorno econdmico desfavarable, vi), cambios cbservables en las condiciones econtmicas locales
¥ nacionales que sa relacionen con el incumplimients en s pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correccion de valor por pérdidas a un importe
igual a las pérdidas craditicias esperadas durante el tiempo de vida del active para las cuantas por
cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que astan dentro del
alcance de la “NIIF-15: ingrasos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clienies”

Una entidad reconocerd en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de valor, el
importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en gue S8 reguiena gque sea ajustada la

correccion de valor por pérdidas en |la fecha de presentacion para reflejar el imporie que se exige reconocar
de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por deterioro,
excepto para las cuenlas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de active denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye con base
en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfogue simplificade. Cuando la
Compafia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de baja afectando la

Los pasivos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo 0 como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual

Los pasivos financieros identificados por la Administracion de la Compafia fueron clasficados en las
siguientes partidas de los estados financeros:

» Acresdores comerciales corrientes: Muastran las cuentas por pagar a proveadores de bienes y
servicios utilizados durante el desempefio de las operaciones de la Compaiiia. El periodo promedio
de pago a los acreedores comerciales as inferior a 90 dias.

» Oftras cuentas por pagar: Muesiran cuentas por pagar a partes relacionadas qué no devengan
costos financieros y no tienan plazos definidos de pago. Incluye ademéas valores pendientes de
pago de partidas no materiales.

Los pasivos financieros sa clasifican como comeantes axcaplo, os vencimientos supenonss a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no comrientes

Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiera

cuando, ¥ solo cuando, se convierle en parle obligada segln las clausulas contractuales del instrumento
i ;
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Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros Unicamente cuando, y solo

cuando s& haya extinguido, es decir, cuando ia obligacion especificada en el correspondente conirato haya
sidoc pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacién de los pasivos financieros: La Compania clasifica los pasivos financieros segin se miden
posteriormenta a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Adminisiracion de la Compafiia puede designar un pasivo
financiero da forma imevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo,
da lugar a informacidn mas relevante porgue:

# Se elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicidn o reconocimiento (asimelria
contable) que surgiria al utilizar diferentes criterics para la medicidn de los activos o pasives o del
reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas parfidas medidas sobre bases diferentes, o,

= Un grupo de pasivos financienos o de activos y pasivos financieros, se gestiona y su rendimiento se
evalla segun la base del valor razonable, de acuerdo con una esirategia de inversion o de gestion
de riesgos documentada, y se proporciona intemamente informacion sobre ese grupo, sobre la
base del personal clave de la Administracitn de la Compafiia.

A la fecha de emisitn de los estados financeros adjuntos, la Compafiia mantiene exclusivamente pasivos
financieros clasificados como “medidos al costo amortizado”

Medicidn inicial: En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros por su valor
razonabie. Si los pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos se miden al
valor presante de los flujos fuluros esperados desconlados a una tasa de interés de mercado,

Medicidn posterior: Daspuéas del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financieros de
acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen. Por ko tanto, astos pasivos son medidos al costo
amertizado, o, al valor razonable con cambios en resullados,

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenacientes a esta categoria se mide utilizando el método
de la tasa de inlerés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por interesas (incluyendo los
intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando |a tasa de interés efectiva, excepto cuando el
reconocimierio del interés resultare inmaterial

La medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en rasultados requiere
que &l importe generado por cambios en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a
cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en ofro resultado integral, a menos que, &l
reconocimiento de los efectos de los cambios en el nesgo de crédito del pasivo en otro resultado integral
genere una asimetria contable en el resultado del pariodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al
nesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Las
variacionas del valor razonable de estos pasivos se reconocen an los resultados del periodo.

instrumentos de patrimonio: Un instrumento de palrimonio consiste an cualguier contrato que avidencie
un interés residual en |os activos de la Compadiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de
patrimonio emitidos por la Compafiia se reconocen por el valor de los ingresos recibidos, neto de los costos
de emision directos.

Inventarios

Los invemarios son activos poseidos por la Compafiia para ser vendidos en el curso normal de las
operaciones, en proceso de produccidn con vistas a esa venla, 0 en forma de maleriales o suminisiros gue
serdn consumidos en al proceso de produccidn o an la prestacion de servicios.

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o al valor nelo realizable, &l menor. El costo de los
inventarios se determina usando & método de promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesanos para la venta,
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Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicion. En caso de ser
necesario, los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia, Ia cual es
determinada en funcién de un andlisis de la posibilidad real de utilizacidn o venta.

Costo de ventas: Durante los aflos 2019 y 2018, la Administracidn de la Compafiia determind el coslo de
construccion de los inmuebles producidos mediante la divisidn de los costos incurridos y por incurrir para el
nimero de unidades que se planificd producir en cada proyecio inmobiliario

E! costo unitario determinado fue utilizado para establecer los costos de los bienes vendidos reconocidos en
los resultados del periodo que se informa

Deterioro del valor de los actives no financieros

Al final de cada penodo scobre el que se informa, la Compathia evaila informacidn interna y externa del

negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus activos
Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado con a fin de
delerminar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el impone recuperable de un

aciivo individual, la Compariia calcula el imporie recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece dicho aclivo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados a
su poteancal venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo fuluros estimados son
descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del
mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se
han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Sa reconoce una pérdida por detenono en los
resullados del afo cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor
gue su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por detenoro reconocidas en &l pasado pueden sér reversadas en caso de que mejore &l
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por delerioro aumentan el
valor an ibros del activo de tal manera que no excada al impore en kbros que habria tenido si no se
hubseran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deteriono es
reconocida en los resultados del afo,

Impuestos corrientes

Los impuestos commientes comesponden a aquelios que la Compafia espera recuperar o pagar al liquidar el
impuesto a la renta corriente del periodo que se informa: estas partidas se muastran en el estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impuesios comentes.

Activos por impuestos corrientes: Los activos por impuestos commentes incluyen las relenciones en la
fuante que le han sido efectuadas a la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos del
mpuesio a la renta.

» Retenclones en la fuente: Las retencionas an la fuente que le han sido efectuadas a la Compandia
durante el periodo que se informa y en periodos anteriores podrén ser utilizadas para: i) el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del
impuesto a la renta reconocido an los resultados de los proximos 3 afios, o, i) recuperado
mediante reciamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumpian los plazos de
prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afos contados desde la fecha de presentacion de fa
deciaracion del impuesto a la renta del afio correspondiante.

# Determinacion del anticipo del impuesto a la renta: La legislacion tributania vigente establece
que los contribuyentes deben pagar un anticipo del impuesto a la renta que serd determinacdc
mediante la sumatoria de los sigulentes valores (las bases para la determinacion del anticipo del

impuesto a la renta comesponden a los valores incluidos en la declaracidn del impuesto a la renta
del afo inmediato anterior),
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(+) E1 0.4% del activo total, menos cieras deducciones

(+) E! 0.4% del total de ingresos gravados

(+) El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

(+) El 0.2% del total de costos y gastos deducibles, incluyendo las deducciones por incremento
nelo de empleados y pagos al personal discapacitado.

# (-) Retenciones en la fuente del impuesto a la renta efectuados por clientes.

TYYYY

En el afio 2018, el valor determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en cinco
cuotas iguales durante los meses de julio, agosto, septiembre, octubre y noviembre (2018 el valor
determinado como anticipo del impuesto a la renta fue cancelado en dos cuotas iguales durante los
masas de julio y septiembre més un remanante en al mes da abril del afio 2019)

El anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio 2019 se constituye en crédito tributario
para &l pago del mpuesio a la renta causado del ejercicio fiscal en curso, 3i el valor del anticipo del
impuesto a la renta es superior al impuesto a la renta causado, la Compafiia podra solicitar un
reclamo de pago indebido ante la Administracion Tributaria

A partir del ejercicio fiscal 2020, los contribuyentes tienen la opcidn de pagar o no el anticipo dal
impuesto a la renta

memm:&ﬂ 2019, el pasivo por impuesio cormenta comasponde al valor
determinado como impuesto a la renta causado. En al afio 2018, el pasivo por impuesto corriente

comespondid al mayor valor entre el impuesto a la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la
ranta

» Impuesto a la renta causado: E| calculo del impuesto a |a renla causado se basd an las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los
gravados del penodo fiscal menos los gasios deducibles en ese mismo penodo. La utiidad contable
difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o
ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efeclos fiscales o
gastos que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido en ios dltimos 5 ejercicios tributanios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente

Para los afios 2019 y 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarfa
vigente del 25%. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante Ios 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase
en cada afo el 25% de las respeclivas basas imponibles.

# Liquidacién del pasivo por impuesto comiente: El pasivo por impuesto comiente fue liquidado
utilizando: i) el anticipo minimo del impuesto a la renta, i) retenciones en la fuente efectuadas por
clientes durante el periodo fiscal que se informa, iii) relenciones en la fuente efectuadas por clientes
durante periodos fiscales anteriores (siempre que no hayan sido utilizadas previamente), y, iv) olros
activos por impuestos comrientes no utilizados. Cualquier impuesto a la renta por pagar no
compensado se cancelard en efectivo.

210 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de los

activos y pasivos de la Compania y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal de la siguiente manera:

# Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias lemporarias
imponibles

# Los activos por impuastos diferidos fueron reconocidos para lodas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que rasulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que paermitan su utilizacion
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La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejard las
consecuencias fiscales que se derivarén de la forma en que la entidad espera, al final del panodo scbre el
qgue sé informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos por
impuesios diferidos se miden empleando las tasas del impuesio a la renta que se espera sean utilizadas en
&l pariodo en que &l activo se realice y el pasivo se cancela,

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus aclivos y pasivos por impuestos difendos por

, exceplo cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma autoridad
fiscal, y, ii) se derivan de parlidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafia tiene la intencion de
liquidar sus aclivos y pasivos por impuestos diferidos como netos

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes: El impuesto diferido,
correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reeslimacién de la recuperabilidad de los
activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se
recanoce en los resultados dal periodo que se informa, excepto en la medida en gue se relacionen con
partidas previamenia reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa

Registro de los impuestos corrientes y diferidos: Los impuestos corrientes y diferidos fueron
reconocidos como INgresos o gastos e incluidos en el estado de resultados de! periodo que se informa,
excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccin o sucesos que se reconoce fuera de dicho

estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de forma que represanten la transferencia de
bienes o servicios comprometidos con los clientes 8 cambio de un importe que refleje la contraprestacion a
la cual la entidad espera tenér derecho a cambio de dichos bienes o servicios

Acuerdos comerciales identificados; La Adminisiracion de la Compafia informa que mantiene contratos
con clientes que cumplen con los siguientas criterios:

= Las partes han aprobado el conlenido del contrato y se compromalen a cumplir con sus respectivas
obligaciones.

# La Compafila puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes 0 servicios a
transferns

» La Compafia puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir

# El contrato tiene fundamento comercial

» Es probable que la Compafiia recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o sericios que se transferiran al cliente
La Administracion de la Compafia informa que todos los contratos con clientes forman parte de una de las
siguientas carteras de confralos de clientes:
» Ingresos por venta de inmuebles: Corresponde a ingresos proveniantes de la venta de casas ylo
departamenios consiruidos en diversos proyecios inmobiliarios

Obligaciones de desempefo: Es cada compromiso de transferir al cliente un bien o servicio (0 un grupo
de bienes o servicios) que es distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente @s distinto si se
cumple los dos criterios sigusentes:

# @l cliente puede beneficiarse del bien o servicio en si mismo o junio con oiros recursos gue estan ya
disponibles para él, y
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» el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado
de olros compromisos del contrato.

Con base en los contratos con clientes, la Administracion de la Compafiia determind que las obligaciones
contractuales se satisfacen mediante la transferencia de los siguientes bienes y servicios comprometidos
con los clientes.

» Ingresos por venta de inmuebles: La obligacion de desempefio proveniente de los contratos con
clientes se satisfacen cuando los inmuebles son eniregados a los clientes

Los ingresos de actividades ordinarias procedentas de contratos con clientas son reconocidos en resultados
a medida que las cbligaciones de desemperio se satisfacen.

Precio de la transaccién: La Administraciin de la Compaiia informa que el precio de la transaccion es el
importe de la contraprestacion a la que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometides con clientes.

Los contratos con chentes establecan claramente los precios de los bienes inmuebles comercializados por
la Administracion de la Compadiia. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran
cobrados en efectivo

Asignacién del preclo de la transaccién entre las obligaciones de desempefio: El precio de la
ransaccidn se distribuye a cada obligacion de desempedio por un imporie que represente la parte de la
contraprestacion a la cual la Compafiia espera lener derecho a cambio de transferir los bienas y sarvicios
comprometidos.

La Administracin de la Compania distribuye el precio de la transaccidn a cada obligacidn de desempefio
identificada an el contrato basandose en & precio de venta independianta. El precio de venta independiante
es el precio al que una entidad venderia un bien 0 servicio comprometido de forma separada a un clhente,
Los precios de venta independientes de los bienes y servicios comercializados por la Compaifiia son
directamente observables.

Medicidn y reconocimiento en los registros contables: Los ingresos de actividades ordinarias
provenientes de contralos con clientes y los costos incurmidos para cumplir con dichos contratos fueron
reconocidos de la siguente manera

» Ingresos ordinarios: Son reconocidos an los resultados del periodo que se informa cuando (o a
medida que) una cbligacién de desempefio se satisface. Los ingresos reconocidos corresponden al
impoie del precio de la ransactidn asignado a las obligacionas de desempeno salisfechas.

» Pasivos contractuales: Son obligacionas de transfarir bienes o servicios a clientes por los quae la
entidad ha recibido una confraprestacion (o sa ha vualio exigibla) del cliente. Los pasivos
contractuales incluyen la facturacion de obligaciones de desempefio no satisfechas (ingresos no
devangados) y los anticipos recibos de chentes.

» Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con
clientes siempre gue dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan directamenie
con un contrato 6 con un contrato esperado gue la entidad puede identificar de forma especifica, i)
los costos genaran o mejoran recursos de la entidad que se utilizarén para satisfacer (o para
continuar satisfaciendo) obligaciones de desempedio en el futuro, y, iil) se espera que sean
recuperables, Los costos incurridos para cblener un contralo con un cliente son reconocidos come
parte de los aclivos contractuales,

= Amortizacién de activos contractuales: Corresponde a la amortizacion sistematica del activo
contractual que as congruenta con la transferancia al chente de los bienes y sarvicios con 10s que
sa relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas an los

resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempefic se
satisface.
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+ Deterloro de activos contractuales: Se reconoce an los resullados del periodo que se informa el
daterioro del valor en la medida gque al importe en libros de los activos contractuales suparg al
importe pendiente de la contraprestacion gue la entidad espera recibir a cambio de los bienas o
sarvicios con los que se relaciona &l activo, menos, los costos relacionados directamenta con la
provision de @505 bienes o servicios y que no se han reconocido como gasio

212 Costos y gastos

Los costos y gastos (incluyendo la depreciacion de activos fijos) se reconocen en los resultados del periodo

que se mforma en la medida en que son incumidos, independientemeante de la fecha en que se haya
raalizado el pago.

Coma nomma general en los estados financiernos no se compensan l0s ingresos y gastos, salvo aquelios

casos en los que la compensacion sea requenda o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el
raflejo de la esencia de la ransaccion.

Los ingresos y gastos con onigen en transacciones gue, contractuaimente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y ia Compafia tiene la inlencién de liquidar por su imporie nato
o de realizar el aclivo y proceder al pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.13 Reserva legal

La Lay de Compafias requiera que por lo menos al 10% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social Esta resarva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad,

2.14 Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposicién: Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden
a los obtenidos por la Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los
resultados oblenidos a partir del 1 de anero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las
MNIIF. La Junta General de Socios puade distribuir o disponar el desting de estos resultados

Rasultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez: Los
resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez inciuyen os
efeclos gue surpen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia al 31 de
diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con la mencionado en la “NIIF-1: Adopcion de las NIIF por
primera vez".

El saldo acreador de esla cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo qua s& informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o devuallo
en al caso de liquidacidn de la Compania. El saldo deudor de esta cuenta podré ser absorbido por las
utilidades acumuladas v las utilidades del periodo que se informa.

2.15 Dividendos

3.

La distribucidn de dividendos a los socios de la Compaiia disminuye el patrimonio y s& reconocen como
pasivos comentes en los estados financieros en el periodo en el que o8 socios resuelven en Junta General
declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca aigunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propasito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parie de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinion dae la Administracion,
talas estimacionas y supuestos estuvieron basados an la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momenio, los cuales podrian llegar a diferir de sus efecios finales bajo cierias condicionas.
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En la aplicacion de las politicas contables de la Compafiia, la Administracién debe hacer juicios, estimados
¥ presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la determinacion de los
resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los estimados y presunciones
asociadas se basan en la experiencia hisiorica y otros factores gue se consideran como relevanies, sin
embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los resultados reales pueden dferir de los
montos estimados por la Administracion. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una
base regular. Los efectos de los cambios an las eslimacionas se& raconocen de manera prospecliva, as
decir, en el periodo de la revision y en periodos futuros

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion de la Compafiia ha
utilizado &n el proceso de aplicacion de los criterios contables se muesira a continuacion:

» Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la

Compafia se evaluan al ciere de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2 8.

= Impuestos diferidos: La Administracion de la Compafiia ha realizado la estimacion de sus activos
¥ pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre &l valor an libros y la
base tributaria da los activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de
los préximos afos determinan que las diferencias lemporarias activas podran ser compansadas en
las declaraciones fuluras del impuasto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financiaros s& muesira a continuacidn:

Resumen de actives financieros

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del

Activos financieros comentes: 2019 2018
Efectiwo y equivalentes 721,031.94 442 963 .97
imersiones a cono plazo - 357,760.37

Total activos financieros 721,031.94 B00, 724 34

Todos los activos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron madidos al costo amortizado,
Resuman de pasivos financieros

Composicion de saldos: Al 31 de diclembre del

Pasi i com . 2019 2018
Acresdores 2,408, 103.66 27092973863
Otras cuentas por pagar 371.594.38 300.818.33

Total pasivos financieros 2,779,608.02 3,183,791 68

Todos los pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fuercn medidos al costo amortizado
Razones financieras

Resumen de instrumentos financieros Al 31 de diciembre del

2019 2018
Posicién neta negativa de instrumentos financieros (2,058, 666.08) (2,383,087 62)
Activos financieros totales / Pasivos financieros totales 0.26 025

Las inversiones efectuadas en nuevos proyecios inmobiliarios y los resultados del periodo gque se informa
contribuyaron significativamente para alcanzar esta posicion neta de instrumentos financikaros
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GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos nesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la Compafiia, el
resullado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en al futuro,

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos de
informacién para:

» |dentificar riesgos financieros a los cuales se encuanira expuesta.

» Cuantificar la magnitud de los nesgos identificados.

» Proponer alternativas para mitigar los riesgos financiercs.

» Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
#» Controlar la efectividad de las medidas adopladas

A continuacian, mmmmmmmpmwmmwu

Riesgo de mercado: Los riesgos de mercado incluyen resgos de cambio, riasgos de precio y resgos por
la lasa de interés. A continuacion, los nesgos detectados:

» Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafia estd expuesta a cambios en la
cotizacion del dblar estadounidense. Estos caminos pueden provocar modificaciones importantes
&n los precios de los bienes y servicios importados,

» Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubemamentales que restningen las
importacicnes, la Compafiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existiran modificaciones importantes
an los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que saran consumidos
durante &l desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los benes comercializados por la
Compafiia se modifican frecuentemente an funcién de los precios eslablecidos por el mercado para
produclos o servicios con caracteristicas similares.

» Riesgo por taza de interés: Lz Compafiia esta expuesta a cambios no significativos an las tasas
de interés pactadas en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus

obligaciones financiaras as similar a la vigente en al marcado financiero ecuatoriano pars este lipo
de operaciones financieras.

Riesgo de crédito: El riesgo de crédilo coresponde al riesgo de que una de [as partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones coniractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compafiia.

Debido al giro del negocio, la Compafiia vende los inmusbles construidos directamente a consumidores
finales. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en la fecha de entrega de los inmuebles y son
cobrados de la siguiente manera: i) mediante anticipos recibidos de clientes de acuerdo con los Lérminas y
condiciones establecidos en la firma de las promesas de venta de inmuebles, y, li) mediante pagos de
contado o crédilo directo no supenor 8 90 dias conlados desda la firma de la respectiva acta enftrega del
inmueble o de la firma de la escritura de venta del inmueble

E'nrutmm. la Administracidn de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo

unicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de resgo independiantes detarminen niveles de
solvencia que garanticen aestabilidad, dinamica y respalde da las inversiones efectuadas
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Riesgo de liquidez: El nesgo de liquidez cormesponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracion pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafia a corto, medianc y
largo plazo

Al 31 de diciembre del 2019:

Resumen de instrumenios inancieros Al 31 de diembre del 2019

Comentes Mo comienies Total
Activos Bnancieros comentes [ no cormentes 721.031.04 - 721,031.94
Pashos Inanciercs comentes | no cormentes 2,779, 6088.02 - 2. 779.608.02
Total posicion neta de instrumentos. inancieros [2.0%58 566.08) (2.058 668.08)
Al 31 de diciembre del 2018;
Resumen de instrumentos inancieros Al 31 de diembre del 2018

Comentes Mo comientes Total
Activos inancierns comentss [ no comentes 800, 724,34 - 800, 724.34
Pasivos Bnanciencd comentes | no cofmentas 3183791 68 - 3,183, 791,08
Tolal posicitn neta de instrumentos Inancieros 2,383,087 B2) = (2,383,081 82)

Con la informacién provista en el cuadro anterior, la Administracién de la Compafiia informa que:

» Las nuevas inversiones en proyectos inmobilianos y los resultados del periodo que se informa

contribuyeron significativamente para obtener la posicion neta de instrumentos financieros negativa
de USS2,058,666.08 (2018: USS2,383 087 62),

= |Los excedentes de liguidez de la Compafia fueron invertidos en entidades del sistema financierno
nacional en condicionas similares a las vigentes en el mercado financiero ecualoriano. Las
inversiones devengan ingresos financieros a tasas de interés fijas durante el plazo de vigencia dal
instrumento financiero que por lo general es inferior a 80 dias.

# El apoyo financiero de los 50008 y partes relacionadas permitid gue la Compafiia cumpla
ente con el pago de los pasivos financieros. La Compafiia no ha tenido problemas de
liquidez durante el afto 2018 ni se espera que los tenga en el corto plazo.

» La Administracion establece planes de inversiones y uso de fondos en funcidn de los excedentes
de efeclivo que mantenga la Compafiia.

Riesgo de capital: La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Comparia estara en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus socos a
iravés de la oplimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.
La Administracién de la Compafiia financla sus activos principalmenta con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2019 represantan el 43 9% (2018 37 4%) del aclivo total. El restante 56 1%
(2018: 62 .6%) de los activos de la Compafiia son financiados principalments con.
» Pasivos que no devengan costos financieros (11.5% del activo total):

= Acreedores comerciales

» Otfras cuentas por pagar (prestamos recibidos de partes relacionadas)

# Pasivos contractuales

» Pasivos por impueslos corrientes, v,

» Ofros pasivos comentes (obligaciones tributarias no vencidas),
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

La Administracion de la Compafiia estima que Ia rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables sera lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

Valor razonable de los instrumentos financieros: La adminisiracion considera que, debido a su

naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los activos y pasivos financienos reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Urn resumen del efectivo y equivalentes de afectivo se muesira a continuacion:

Composicitn de saldos. Al 31 de diciembre del

2019 2018
Bancos locales 221.031.94 442 B43. 77
Cajas chicas . 120.20
Inversiones a cortisimo plazo (1) 500,000.00 -
Total efectivo y equivalentes de efectivo 721,031.94 442 083 97

(1) Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran nversionas a cortisimo plazo
por el valor de LUS$500,000.00 que corresponden a

# un depdsito a plazo fijo por el valor de US$350,000.00 efectuado en el Banco de la Produccion S.A
que estuvo sujeto a la tasa de interés efectiva anual del 4.50% y vencit el & de enero del 2020,

# un depdsito a plazo fijo por el valor de US$150,000.00 efeciuado en el Banco Intemacional § A
gue astuvo sujelo a la tasa de intenés efectiva anual del 2 40% y vencit el 20 de enero del 2020,

INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el

valor de US$357,760.37 correspondientes a un depdsito a plazo fijo en el Banco de la Produccion S A que
astuvo sujelo a la tasa da interés efectiva anual del 4 58% y vencid en marzo del 2018

INVENTARIOS

Un resumen de los nventarios s& muesira a continuacion

Pmll:‘lﬂl i Al 1 de enero del 2018
2019 2018
Proyecto Stela (1) 4,663,708.64 3,054,538.13
Proyecto Caroba IV (1 y (2) 207,272 60 2,187 423 48
Proyecto Castilla (1 708,434 83 -
Total proyectos inmobiliancs en proceso 5.579,416,07 5,241,061 62

{1) Ver comentarios adicionales an la Nota 1.4
{2) Corresponde a 2 inmuebles terminados que se encuantran pendientes de comercializar

Costo de ventas: Durante el afic 2019, los consumos del inventario fueron reconocidos como costo de

vantas de los inmuebles vendidos por el valor de US52.901 816.45 (2018: USS2,226.805.07). Ver
comentarios adicionales en [a Nola 1.4
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos diferidos se muestra a continuacin:

Composicion de saidos: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Retanciones an ia fuenta 81.39 158.28
Anticipos del impuesio a la renta 44 TH3 32 17.810.00
Impuesto a la plusvalia inmobiliana 2T 455 44 13,824 15
T (VDS im comentes 72,300.15 31,892 .53

por impuasto comientes s& mueastra a continuacion:

Movmientos. Al 31 de diciembre dal
2019 2018

Saldo inicial 31,802.53 26,706.2%
Incrementos de

Retenciones en la fuente 81.39 8,165.08

Anticipos del impuesio a la renta 44 763 32 17.810.00

Otros activos por impuestos comentes pluswvalia inmobiliada 27 455 44 13.824.15
Subtotal 104,192 68 B6,605 52
Disminuciones por

Compensackn con pasivos por impuestos comentas (31,882 53) (34.712.99)
Total activos por impuestos comentes 72,300.15 31,882.53

10. PAGOS ANTICIPADOS

Un resumen de los pagos anticipadas se muestra a continuackan

Composicion de saldos Al 31 de diciembre del

2019 2018
Crédito tributano de VA an compras - 1,638.45
Anticipos a proveedones i1 185,008.55 227 82514
Total pagos anticipados 185,006.55 220.266.50_

(1) Incluye anticipos entregados a proveedores relaconados con los proyectos inmobiliarios Stela y Castilla

mencionados en la Nota 8.

11. ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreadores comercialas se muastra a continuacion:

Composicion Al 31 de diciembre del
Acreedores comerciales comentes: 2018
Proweadores relacionados locales (1) 2,002.945.15 2.411,012.47
Proveedores no redacionados locales 404 240 19 381,961.16
Otros proveadores no relacionados locales 218 .32 -
Total s comerciales 2,408,103 66 2.792.973 69

(1) Un resumen de las ransacciones y saldos con partes relacionadas sé muestran en la Nota 20,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

PASIVOS CONTRACTUALES

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros adjuntos muestran pasivos contractuales por el valor
de US$712,700.00 que corresponden a anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario "Stela" por
el valor de US$664,500 00 y del proyecto inmobiliario “Caroba IV" por el valor de US$48 200 00

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muesiran pasivos contractuales por el valor
de US$E42,757 67 que comesponden a anlicipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario “Caroba IV
por el valor de US$642 257 67 y del proyecto inmobiliario “Stella™ por el valor de US$500.00.

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Situacion fiscal: Con base en ia opinion de sus asesores legales, la administracion de la Compadia
considera que ha salisfecho adecuadamenie sus obligaciones establecidas por la legisiacion tributaria

vigente. Este criterio podria eventuaimente ser ratificado o no por la administracion tributaria en una
eventual revision fiscal

La normativa tributaria vigente establece que la Administracibn Tributaria puede fiscalizar las operaciones
de las compafiias para los ditimos 3 afios (contados desde |a fecha de presentacion de las declaraciones

de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la declaracion de
impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2017 a 2018 podrian estar
sujelos a posibles procesos de deteminacion.

Pasivos por impuestos corrientes: Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos
muastiran pasivos por impuestos corrientes por el valor de US$181,556.68 (2018: US$116,197.93) que
comesponden al impuestio a la renta por pagar que se espera liquidar en abnil del siguiente afio

Movimientos del pasivo por impuesto corriente: Un resumen de los movimientos del pasivo por
impuestos comentes se muestra a continuacion

Mosimientos. Al 31 de diciembra del
2019 2018

aldo inicial 116,197.93 60,080.53
Incrementos por:

{#i-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 181,556.68 116,187.93

Sublotal 297,754 61 176,288 46
D . :

Compensacion con activos por impuestos comentes (31,882 53) (34,712.99)

Pagos efectuados en &l afio (B4 305 40) {25,377 .54)
Total pasivos por impuestos comentes 181,556.68 116,197 83

Base para la determinacién de la participacidn laboral y el impuesto a la renta corriente: La basa para
ia determinacién de la participacion laboral y el impuesto a la renta se muestra a continuacion

Congiliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2019 2018
Utilidad neta del ejercicio 523,081.27 549,714 30
(+/-) Valoms incluidos en la utilidad neta dej ajercicio
impuesio a la mnta 181, 556.68 116,187.93
Litilidad neta antes del reconocimiento de la
participacion laboral y &l impuesio a la renta del afio 704 637.95 665891223
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dolares estadounidenses)

Determinacion de la participacién laboral y el impuesto a la renta corriente: Un resumen de la
conciliacian tributaria s& muesira a continuacion

Cenciliaciones tnbutanas resumidas Al 31 de diciembre del
2018 2018

Utilidad antes del impuesto a la renta 704 637 85 665 912.23
Diferencias NO temporanas:

(+) Gastos no deducibles o sin sfectos fiscales 21,588.75 16.221.03

{ - ) Ingresos exentos o no gravados . (217,341.54)
Base imponible 726,226 70 464,791 72
Impoasto a la renta comente 181,558 68 116.187.83
Impuesio a la renta minimo 44 763 32 18,630.17
Pasivo por impuesto comente 181,556.68 116,197.93
Tasa del | o @ la renta comente 25.8% 17.4%

Amortizacion de pérdidas tributarias: De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas
tributarias pueden ser compensadas con las utiidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5)
periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las ulilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2018, la Compafia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Estudio de precios de transferencia: El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgénica
de Regimen Tributario Intemo fue establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas
con partas relacionadas fueron realizadas en condiciones similares a las ransacciones efectuadas entre
paries indepandientes

Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

# Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
los US$3,000,000.00

# Presentar hasia el mes de junio un informe de precios de transferencia si las iransacciones superan
los US$15,000,000.00.

~ Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracion Tributaria lo
raguera

Con estos antecedentes, la Administracion de la Compafia decidid no contratar un profesional
Independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las ransacciones
afectuadas con pares relacionadas durante el afio 2019 fueron realizadas en condicionas similares a las
fransacciones efectuadas entre partes independientes, en consecuencia, informamos que no fue posible
determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion del

régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia

Otros asuntos - Reformas tributarias: El 31 de diciembre del 2018 se publict la "Ley Organica de
Simpiificacién y Progresividad Tributaria® en el Primer Suplemento del Registro Oficial No. 111, Las
principales reformas que introdujo ef mencionado cuerpo legal son las siguientes:

- Se elimina el anticipo obligatorio de Impuesto a la renta, este podré anticiparse de forma voluntaria, y
sard equivalente al 50% del Impueslo & la renta causado del ejercicio fiscal anlerior, menos las
retencionas en la fuente efectuadas en dicho ajercicio fiscal
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Se crea una contribucién unica y temporal (aflos 2020, 2021 y 2022) para sociedades que hayan
generado ingresos brutos superiores a 1 milldn de délares en el afo 2018 de acuerdo con los
siguientes niveles de ingresos. entre 1 y S millones impuesto del 0,10%; entre §. y 10 millones
impuastio del 0,15%, y, mas de 10 millones impuesto del 0,20%. Esta contribucion no puade sar

utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinacién y liquidacién de otros
tributos durante los afos 2020, 2021 y 2022

- Para que sean deducibles los intereses provenientes de créditos olorgades direcla o indirectamente
por paries relacionadas para sociedades que no 5ean bancos, compafias aseguradoras y enfidades
de la Economia popular y solidaria el mento total de interés neto no deberd ser mayor al 20% de la
utilidad antes de la participacion laboral, mas intereses, depreciaciones y amortizacionas
comespondentes al respectivo ejercicio fiscal

- Se incluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se considera como

ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran exonerados los dividendos distribuidos a
sociedades residentes en Ecuador.

- Los ingresos provenientes de actividades agropecuanas en la etapa de produccion yio
comercializacion local o que se exporien, podran acogerse a un impuesto a la renta unico en base a

una tarifa progresiva del 0% al 1.8% para produciores y venta local y del 1.3% al 2% para
exporiadores.

- Se considera ingreso de fuente ecuatoriana las provisiones efactuadas para atender el pago de
jubilacion patronal o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto
en esta Ley y que no hayan sido efectivamente pagados a favor de los baneficiarios de tal provisién.

- Se entiende por domicilio de las personas juridicas y de las sociedades nacionales y exiranjeras gue
smnmpnﬁmdﬂkmdapﬂimmuﬂ.hymwnm.ydﬂ 1.5 por mil sobre
ios activos tolales, al sefialado en la escritura de constitucion de la Compafifa, sus respactivos
estatutos o documentos constitutivos, y para establecimiento, aquel o aquelios que se encuentren
registrados como sucursales, agencias y/o establecimientos permanentes en el Registro Unico de
Contribuyentes, conforme la informacion reportada por el Servicio de Rentas internas

La Administracién de la Compafiia considera que las mencionadas reformas no tendrdn un impacto
significativo an sus estados financiercs dei afo 2019,

OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resuman de los olros pasivos cormientes 58 muaesira a continuacion:

Composicitn Al 31 de diciembre del
2019 2018
Retenciones en la fuente por pagar 1.513.57 1,700.99
Retencioes de VA por pagar 319.48 51284
Total otros pasivos comientes 1.833.05 221383
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2015 y 2018, los estados financieros adjunios muestran un capital social por al valor
de US$600.00 que se encuenira dividido en 600 participacionas cuyo valor nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de US3540.07

que comesponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada en la
Nola2.13.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Exprasado en dblares estadounidenses)

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resullados acumulados e muesira a continuacion:

Compoesicion de saldos. Al 31 de diciembre del
2019 2018

Resultados acumulados

Utilidades acumulados 2,395 BB0, 24 1,846,145 84

Resultados del perioda

Utilidad neta del afo 523,081.27 549.714.30

Total resultados acumuiados (distribuibles) 2,976,041 51 2,395,860 24

ados ulados

(-) Adopcion de las NIIF por primera vez (38,114 62) (38,114.62)

Total resuitados acumulados 2,880 826 89 2.357.745,62

Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados: Un resumen de los movimientos de la
cuenta patrimonial resultados acumulados se muestra a continuacion

Composicion de saidos. Al 31 de diciembre del
2019 2018
Saldo inicial 2,365 860 24 1,845 145 04
Resultados del penodo que s& informa £23.081.27 549 71430
Total msultados acumulados finales: 2.918.941.51 2,395,880.24

Dividendos: Durante los afos 2019 y 2018, la Junta General de Socios decidié no distribuir dividendos.

De acuerdo con la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de socios
(excepto sociedades domiciliadas en el Ecuador) se encuentran gravados con el impuesto del 25% sobre el
ingreso gravado que comesponda al 40% de los dividendos distribuidos.  Este impuesio debera ser retenido

en la fuente por parte de la Compafiia en el momento dei pago o crédito en cuenta de los dividendos
declarados.

INGRESOS

Un resumen de los ingresos se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

£018 2018
Venta de bienas 1 3,605,412.69 2667 457.01
Drvidenoos ganados 2 - 217,341.54
Total ingresos ordinanos 3,605,413 60 2.BB4 798 55

{1} Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4
(2] Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5

MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 31 de diciembre del 2019, los estados financieros separados adjuntos muestran ingresos financieros
netos por el valor de us$2 68016 (2018 USS7 918.75) que corresponden a partidas no materiales.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en dblares estadounidenses)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguienta es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2019 y 2018, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a ofra o puede
eyercer una influencia importanie en ia toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye también
a los socios y administradores representativos en la Compafiia

paﬂas ralacl-unam sa rnueatrs a :amu-uaudn

n cione da Al 31 de diciembre del
2019 2018
Activas 468 B54 15 308,254 B85
FPasivas 3.300.11 -
Total transacciones con relacionadas 470,253.26 308,254 85

# Resumen de fransacciones con partes relacionadas: Transacciones aclivas

n ones Relacién; Al 31 de diciembre dal
2019 2018
Compras de activos:
Constructomes y Afines CVJ) Cla Lida Filial 41293861 308,254 85
Carios Vergara Sudnes s0Cio 42, 733.60 -
Rodnige Rivadeneira familiar 6,701,94 -
Femando Sudnez familiar 4, 480,00 =
Total operaciones activas 466,854 15 308,254 85

» Resumen de transacciones con partes relacionadas: Transacciones pasivas

Resumen de transaciones pasivas: Relacién: Al 31 de diciembre del
2019 2018
Prestamos recibidos de:
Familia Vergara Farmibiar 330811 -
Total operaciones pasivas "3.999.11 -

Saldos con partes relacionadas: Un resumen de los saldos con partes relacionadas se muestra a
continuaciin

~ Resumen de saldos con partes relacionadas: incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2019 2018
Herederos Familia Vergara 2,002,845 15 2411012 47
Tolal acreedores comerciales relacionados 2,002 945 15 2.411.012.47

# Resumen de saldos con partes relacionadas: Incluidas en el rubro ofras cuentas por pagar:

icidn de & 8 Al 31 de diciembre del
2018 2018
Caros Vergara - S0Cio 193,19590 163,195.90
Constructones y Afinbes CV.J Cia. Lida 178,388 46 162,239.70
Otros menones 538273
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 371,564.36 360.618.33
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMERE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

Mo se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2019 y 2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas,

EVENTOS SUBSECUENTES

Excepto por lo mencicnado en el pdrrafo siguiente, entre el 31 de diciembre del 2019 v la fecha de emisién
de estos estados financieros (16 de marzo del 2020) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la
Administracion de la Compafia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que
no se hayan revelado en los mismos.

Con fecha 11 de marzo del 2020, la Organizacién Mundial de la Salud calificé como pandemia a la
enfermedad provocada por |2 propagacion del virus Covid-19 (coronavirus), lo cual significa que la
enfermedad se exliende en varios paises del mundo de manera simultanea. Desde esa fecha, los gobiernos
alrededor del mundo adoptaron medidas severas para contener el contagio tales como la restriccion de la
libre movilidad de las personas, el cierre de puertos y aercpuertos, elc., que afectan significativaments a los
diferentes sectores de la economia. La Administracion informa que adn no es posible establecer los efectos
y consecuencias de estas medidas en |a situacion financiera y en los resultados futuros de la Compania,
por lo tanto, los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afo terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafia el 16 de marzo del 2020 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Socios para su aprobacion definitiva. En opinion de la Administracion de la Compafifa, los
estados financieros seran aprobados por la Junta General de Socios sin modificaciones.

/ / CJ“' Uu o,
c:ﬂ,’7~?

Ing. Maria Augusta Vergara C.B.A. Diega Cruz
Representante legal Contador general
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CILA. LTDA,
ESTADD DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalenies
Inversiones a corta plazo
Inventarios
Activos por impuestos comentes
Pagos anticipadas

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS ¥ PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Acreedores comerciales
Otras cuentas por pagar
Pasivos contracluales
Pasivos por impuestas cormientes
OHros pasivos cormenies
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVGS

PATRIMOMIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Reservas

Resultados acumulades
TOTAL PATRIMONID

TOTAL PASIVOS ¥ PATRIMONIO

[l gl Yt
./’. ﬁ' —

Ing. Maria Augusta Vergara
Representante legal

o wm~ o

MNota:

11
20
12

14

15
16
17

Al 31 de diciembre del:

2018 2018
721.031,94 442 963,97
- 357.760,37
5579.416.07 5.241.961,62
72.300,15 31.892,53
185.006,55 229.268,59
B.557. 754,71 5.303.847 08
5.557.154.71 5 203847 08

1 31 i 4

2019 2018
2.408.103,66 279287353
371.584,36 390.818,33
712.700,00 642 757 67
181 556,68 116.197.93
_1.833,05 2.213,83
3675787,75 3.944.961,39
3675.787.75 3544 561,39
500,00 800,00
540,07 540,07
2 880,826,890 2 357 745,62
2 BA1 966,96 7 358 BE5 69
B.557.754.71 " 5.303.847.08

~ C.BA. Diego Cruz
Contador general



INMOEILIARIA HOUSEHOME ClA. LTDA.

ESTADD DE RESULTADOS ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

[Expresado en délares estadounidenses)

RESULTADDS
Ingresos ordinarios
Costos de vanta

Utilidad (pérdida) operativo
Movimiento financiero

Utilidad (pérdida) anles del impuesios 2 la ranfa

impuesto a la renta
Utilidad (Pérdida) neta integral total

Ing, Maria Augusta Vergara
Representants legal

Nota:

18
&

18

13

Al 31 de diciembre del:

2018 2018
3.605.41369 2.884.758,55
(2.903.455,00) (2,225 805,07)

701.957.78 657 893,48
2 680,16 7.918,75
T04.637,95 665.912,23

(181.555 68) (116.187,93)

523.081 27 540.714,30

CBA Diego Cruz
Contador general
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD

POR LOS AROS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
(Expresado on délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes
Recibido por regalias, comisiones y olros
Recibido por interases
Pagado a provesdores
Pagado por impuesto a la renta
Recibido {pagado) de otras cuentas por cobrar o pagar

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operacion
Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Recibido de la venta o recuperacidn de inversiones

Pagado en la compra o negociacion de inversiones
Pagado en la compra de inversiones en subsidiarias

Efective neto recibido (pagado) en las actividades de inversidn
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Recibido de partes vinculadas

Pagade para el pago de partes vinculadas
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiamiento
Flujos da efectivo y equivalentes de efective netos del ano
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y aquivalentes de efectivo al fin del afio

/'/ ("

Ing. Maria Augusia Vergara
Repregentanie legal

Al 31 de diciembre del:
2019 2018
3.675.356,02 301769093
- 217 341,54
2.680,16 791875
{3.5679.878.83) (2.814.179.92)
{156.605.55) (65.276,7TT)
(2.020.23) (4.383,563)
{60.468.43) 350.110,84
357.760.37 .
- (357.760,37)
= 3.000,00
357.760,37 (354.780,37)
- 390.618,33
(19.223.97) -
(19.223.97) 390.6818.33
278087 97 305 188,80
442 963 97 4T 79517
721.031,54 447 983,97

C.B.A. Diego Cruz

Caontador general
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INMOBILIARLIA HOUSEHOME ClA. LTDA.

ESTADDO DE FLUJC DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2019 ¥ 2018
(Exprasado en délares estadounidenses)

Hota:
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Resulados del aho

Mas {menos) cargos (créditos) a nesultados que no representan
movimiento de efective:
Impusste & ka renta del ado
Cambios em actives y pasivos:
Deudores comerciales
inventarios
Activos por iImpuestos corrientes
Pagos anticipados
Acreadores comerciales
Pasivos contractuales
Fasivos por impuestos cormentes
Ofros pasivos comentes

Efective neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de

oneracion

o

Ing. Maria Augusta Vergara
Representante legal

Al 31 de diclembre dal:

2019 2018
523.081.27 £48,714,30
181,556 68 116,157 93

- 133.900,30
(337.454,45) (3.652.006 60)
(40.407 62) (5.186,24)
44 262,04 T45.685.30
(384.869.97) 231894545
60.942,33 216,333 53
(196,197 83) {60.090,53)
(380,78) (4. 383 69)
60 468 43 359.110,84
iy : ,F
C.BA. Diege Cruz
Cantador genaral



