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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
-ML.31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

INFORMACION GENERAL 

Responsabilidad de las notas a los estados financieros 

La información contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administración 
de la Compañía. Las notas explicativas que se presentan a continuación contienen un resumen de las 
políticas contables significativas utilizadas por la Administración de la Compañía en la elaboración de 
los estados financieros adjuntos e información adicional relevante. 

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos conla aprobación de la Administración de la Compañía 
+l 18 de marzo del 2019, Dichos estados financieros serán presentados a la Junta General de Accionistas 
para su aprobación definitiva. 

El domicilio principal de la Compañía os la Avenida Colón 1468 y calle 9 de Octubre, ubicada en el 
sector centro de la ciudad de Quito - Ecuador. 

Establecimiento y últimas reformas al estatuto social. 

La Compañía fue constituida en la ciudad de Quito el 22 de mayo del 2008 (facha de inscripción en el 
Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Housohome Cía. Lida. y un capital social por el valor 
do US$600.00 que se encuentra pagado en su totalidad. 

Objeto social. 

El objeto social de la Compañía corresponde a la compra y venta, planificación, ejecución y 
administración de bienes raíces, así como toda clase de servicios inmobiliarios, de construcción, 
adecuaciones mobiliarías, elaboración do planos, elaboración do diseños arquitectónicos y de 

ingeniería cavil. Como parte de su objeto social, la Compañía podrá efectuar actividades relacionadas 
con el alquiler, permuta y promoción de proyectos inmobiliarios. 

Durante los años 2018 y 2017, la Compañía se dedicó principalmente a la construcción y 
comercialización de casas y efectuar inversiones en proyectos inmobiliarios administrados por otras 
entidades. 

Transacciones significativas. 

Durante los años 2018 y 2017, la Compañía se dedicó a la construcción y comercialización de los 
siguientes proyectos inmobiliarios: 

  

Proyecto inmobiliario Caroba 

Númoro de casas vendidas 
Ingresos por ventas 

Proyecto inmobilario Caroba Il 0 
Proyecto inmobiiario Caroba e 

"Total ingresos por ventas 
Costos de inmuebles vendidos 

Proyecto inmobllarío Caroba Il w (2,226,808.07) . 
Proyecto inmobillario Caroba e - (599,798.58) 

"Total costos de inmuebles vendidos. 2225 305.07) (593,795.58) 
Uilidad bruta 440,851.04 249,700.44 

(1) Duranto el año 2017, la Administración do la Compañía inició la construcción y comercialización do 
21 casas del proyocto inmobiliario donominado “Caroba Il”, ubicado on la parroquia do Tumbaco 
de la ciudad de Quito - Ecuador 
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Una vez concluida la construcción y comercialización de las 21 casas del proyecto inmobiliano 
denominado “Caroba III”, los resultados del año 2018 reconocieron ingresos por venta de 

inmuebles por el valor de US$2,867,457.01 y costos de ventas por el valor do US$2,226,805.07 

(2) Durante los años 2015 y 2016 la Administración de la Compañía inició la construcción y 
comercialización de 24 casas del proyecto inmobiliario denominado "Caoba", ubicado en la 
parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito - Ecuador, 

Una vez concluida la construcción y comercialización de las 24 casas del proyecto inmobiliario 
denominado "Caroba”, los resultados del año 2017, 2016 y 2015 reconocieron los siguientes 

ingresos por venta de inmuebles y costos de ventas respectivos: 

Prerecto inmobiliario Caroba. ———  Mldediciembredl: 
07 2010 ans 

Minero de casas vendita 6 ” 1 
Ingresos por ventas. 
Proyecto inmobilaio Caroba. 949,502.00 2480,61600 150,900.00 

Costos de imuabls vendio 
Proyecto mmobiario Caroba. 198.00 9.09 411.0) 10, 

Vidad bt 240,708.44 459,15094 3956800 

+ Otros proyectos inmobiliarios 

> Proyecto inmobiliario Caroba IV; Durante el año 2017, la Administración de la Compañía inició 
la construcción y comercialización del proyecto inmobiliario denominado “Caroba IV”, ubicado 
enla parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito - Ecuador, El proyecto inmobiliario “Caroba 
IV” plantea la construcción de 30 casas 

> Proyecto inmobiliario Stella: Durante el año 2018, la Administración de la Compañía inició la 
construcción y comercialización del proyecto inmobiliario denominado “Stella”, ubicado enla 
parroquia de Puembo de la ciudad de Quito - Ecuador. El proyecto inmobiliario “Stella” plantea 
Ja construcción de 35 casas 

A131 de diciembro del 2018 y 2017, los estados financieros separados adjuntos muestran los siguientes 
inventarios en proceso: 

Proyectos inmobiliarios A131 de diciembre del 
2018 2911 

Proyecto inmobiliario "tela" 3,054,538.13 - 
Proyecto inmobllario "Caroba IV" 2,187.423.49 1,578,212.94 
Proyecto inmobiliario "Caroba II" - 17,742.08 

"Total proyectos inmobiliarios en desarrolo —— Aer 1,589,985.02— 

131 de diciembre del 2018 y 2017, el grado de terminación de los proyectos inmobiliarios (respecto 
delos costos totales presupuestados) muestran los siguientes porcentajes: 

ss ilarios A131 de diciembre del 
2018 201x 

Proyecto inmobilario "Stella" 1.0% 0,0% 
Proyecto inmobilario "Caroba IV" 85,0% 3,0% 
Proyecto inmobilario "Caroba III" 100,0% 58,0% 

Asociación o Cuentas en Participación Campaní No.] 

AL 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por 
el valor de US$3,000.00 que corresponden al 80.0% de participación en la Asociación o Cuentas en 
Participación Campani No. 1 (en adelante la Asociación o Campani No]). 
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la Administración informa que las inversionos efectuadas por la Compañía fueron realizadas con el 
objenvo de ejercer control de las actividades de Campani No.1. El control se obtiene cuando la 
Compañía poso el poder (así como la capacidad do ojercer ese poder) para dirigir las políticas 
financieras y oporativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su 
invorsión. 

La Asociación fue constituida el 11 de jalio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas en el proyocto 
inmobikario denominado "Campana No.” ubicado en la parroqua de Tumbaco de la ciudad de Quito - 
Ecuador. La construcción, comercialización y venta de este proyecto inmobiliario concluyó en el mos 

de diciembre del año 2017 

La Administración de la Compañía informa que en enero del 2018 concluyó el proceso legal de 
disolución anticipada de la Asociación. En el proceso de liquidación, la Administración de Househome 
informa que recibió dividendos provenientos de la Asociación por el valor de US$217,341.54 que fueron 
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa. 

Unidad de análisis financioro.. 

Las transacciones efectuadas por la Compañía relacionadas conla actividad inmobiliaria se encuentran 
sujetas a las Normas para la Provención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 
Delitos emitidas por la Suporintondencia de Compañías, Valores y Seguros. De conformidad con el 

Artículo 19 dol Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigente, la 
Compañía se encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Análisis Financiero, los siguientes 
reportes 

a) Reporte de operaciones o transacciones económicas inusuales e injustificadas (RON), en el término 
establecido en el artículo 4 letra d) de la Ley (4 días contados a partir de la fecha en que el comité 
de cumplimiento de la institución correspondiente tenga conocimiento de tales operaciones o 
transacciones). Para el efecto, se adjuntará todos los sustentos del caso debidamente suscritos por 
el oficial de cumplimiento. 

b) Reporte de operaciones y transacciones individuales cuya cuantía sea igual o suporior a diez mil 
dólares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; así como las 
operaciones y transacciones múltiples que, en conjunto, sean igualos o superiores a dicho valor, 

cuando sean realizadas en beneficio de una misma porsona y dentro de un período de treinta (30) 
días (RESU). El término para el cumplimiento de esta obligación de reporte se encuentra fijado en 
lartículo 4 letra c) de la Ley (15 días posteriores al fín de cada mes). 

€) Reporte de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal, 
conforme lo establece el artículo 4 letra 0) de la Ley (15 días posteriores al fin de cada mes). 

Las operaciones y transacciones antes señaladas que so realicen con jurisdicciones consideradas como 
paraísos fiscalos por el la República del Ecuador deberán sor reportadas obligatoriamente conforme lo 
determina la Ley. 

A criterio de la Administración de la Compañía, durante el año 2018 se han entregado los reportes 
requeridos por la Unidad de Análisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que so ha 

dado adecuado cumplimiento a estas obligaciones y a los procedimientos y controles internos 
implomentados que constan on ol Manual sobre Mecanismos para Control y Prevención al Lavado de 
Activos. 

Entorno económico 

La economía ecuatoriana en el año 2018 so caracterizó por sor una economía de crecimiento lento y que 
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incremento del 1,0% en relación con el año 
anterior y para el año 2019, so prevé un crecimiento menor al del año 2018, que según el FMI estaría 
alrededor del 0.7%
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El precio del petróleo se ha mantenido ostable y con un precio por encima dol presupuestado para 
2018 (US$41 92 dólares por barril), estando en algunos meses del año por encima do los US$65 dólar 

por barril. 

  

Sin embargo, el problema de la economía ecuatoriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al 
31 de diciembre de 2018 se estimó on US$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continuó siendo 
financiado con recursos externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas do interés. El total de 
bonos soberanos emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa promedio 
ponderada del 8.81% con vencimientos de principal e intorosos entre 2020 y 2028. 

  

El 20 de febrero de 2019, el gobierno anunció que el país recibirá US$10.200 millones para respaldar 
ol “Plan de Prosperidad” con la Banca Multilateral y del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos 

acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan el 5% y poseen plazos de hasta 30 años. 

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas por la Administración de la 
Compañía en la olaboración de estos estados financieros. 

Declaración de cumplimiento con las NIF 

Los estados financioros de la Compañía comprenden los estados de situación financiera al 31 de 
diciembre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integralos, de cambios en el 
patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados on dichas fechas, así como las notas 
xxplicativas de los estados financioros que incluyen un resumon de las políticas contables significativas 
e información adicional relevante. 

  

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuordo con la versión completa de las Normas 
Internacionales de Información Financiera - NIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano 
por elIASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compañías, Valores 

y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopción integral, explicita y sin 
reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicación de manera uniforme a los periodos 
contables que se presentan, 

La preparación do los estados financieros do acuerdo con la última versión vigento de las NIIF requiere 
que la Administración: 1) ejerza su juicio en el proceso de selección y aplicación de las políticas 
contables de la Compañía, y, is) realice estimaciones importantes en la medición de los diferentes 
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las áreas que implican un mayor grado 
de juicio o complejidad o las áreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la 
elaboración de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso 

contable, los resultados reales pueden diferir de los montos ostimados por la Administración. 

Valuación de las partidas incluidas en los estados financioros 

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo.o a su valor razonable, 
tal como se describe en las políticas contables mencionadas más adelante. El valor razonable puede 
sor requerido o permitido por una NIF para la medición de partidas y/o efectuar revelaciones en las 
notas de los estados financieros. 

El costo histórico de una partida está basado en el valor razonablo de la contraprestación pagada en la 
adquisición de un activo o en el valor razonable de la contraprestación recibida al asumir un pasivo, 
Por el contrario, el valor razonable es el precio que sería recibido por vender un activo o pagado por 
transferir un pasivo on una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de 
medición. 

El valor razonable de una partida puedo sor obtenido de datos observables o estimado utilizando otras 
técnicas de valoración. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que so 
clasifican en: 
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+ Datos de entrada de nivel 1; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) on mercados activos 
para activos o pasivos idénticos on los que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

» Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y 
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente. 

+ - Datos de entrada de nivel: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo. 
La doterminación dol valor razonablo de una partida incluida on los estados financioros requiere que la 
Administración de la Compañía maximice el uso de datos do entrada observables relevantes y minimiza 
1 uso de datos de entrada no observables 

2.3 Cambios enlas políticas contables 

2.3.1 Aplicación inicial de nuevas normas, modificaciones e interpretaciones: 
A continuación, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones que fueron 
aplicadas por primera vez enla omisión de los estados financioros adjuntos. 

Morma — Esshade Tipode cambio Fecha de aplicación 

MIFTS——Mayodel  Tegresos de actividades ordinarias procedenos de contratos con Vda enero del 2018 
2014 cientes, 

NUP9: — Julodel2014 Instrumentos financieros 1 de enero del2018 

CMUF-22. — Diciembre Transaccionos en moneda extranjera y contraprostacionos 1 des nero del2019. 
del3016 — anticipadas 

Modgicaciones. juro del 2016 Modificaciones ala caificación y mecticióndo transacciones con 1 de anerodel2018 
ANI pagos basados en acciones 

Mocificacines — Diciembre  Requermientos para efectuar una transferencia 1 o desde 1 de enero del2018 
AMIC40: — del20IS propiedades demvernén 

Meprasansales Diciembre Modificaciones alas fechas de vigencia de cirtos párralos de la NIIP- | de enerodel2018 
delcicio2014- — del016 1: Adopción por primera vez de las NIP y modibcaciones para 

2016: aplicar el valor razonable ena valuación de inversiones en asociadas 
y negocios conjuntos mantenádas por ntidados especificas 

Excepto por lo mencionado enlosliteralos a) y b) siguientes, la Admunistración de la Compañía informa. 
que no existieron efectos significativos provenientes de la adopción inicial de estas nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones 

a) NIIE-9: Instrumentos financieros. 

La “NIF-9, Instrumentos financieros” emitida en noviembre dol 2009, introdujo nuevos requisitos para 
la clasificación y medición de activos financieros. Esta norma so modificó posteriormente en octubre 

del 2010 para incluirlos requisitos para la clasificación y medición de pasivos inancioros, así como para 
su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyó nuevos requisitos para la 
contabilidad de cobertura general. 

Enjalio del 2014, se omitió otra versión revisada de esta Norma, para incluir principalmente lo siguiente: 
3) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, 1) Modificaciones limitadas a los requisitos 
de clasificación y medición al introducir una categoría de medición a “valor razonable con cambios en 
tro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros. 

Resumen de los efectos provenientes de la aplicación inicial de NIIF-9: 

De acuerdo con las NIIF vigentes, los ostados financieros de la Compañía fueron elaborados de 
conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-3. La fecha de aplicación inicial de esta nueva 
norma fue el 1 de enero del 2018. 
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Un resumen de las políticas utilizadas por la Administración de la Compañía para el reconocimiento, 
medición inicial y posterior y presentación de instrumentos financieros so muestra a continuación. 

Activos financieros 

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o detorminables, que 
no cotizan en un mercado activo. Los activos financieros identificados por la Administración de la 
Compañía fueron clasificados en los estados financieros como: 

> Efectivo y equivalontes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efectivo, los depósitos a 
la vista y las inversiones a plazo fijo con vencimiento menor a 90 días contados desde la fecha 
de contratación del instrumento financiero. Los depósitos ala vista y las inversionos a plazo Ajo 

fueron realizados on entidades del sistema financiero nacional. 

> Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones on entidades del sistema financiero 
ecuatoriano con voncimientos superiores a 90 días y menores a 1 año, contados desde la fecha 
de contratación de estos instrumentos. 

> Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes proveniontos de los 
servicios prestados en el curso normal de los negocios. El período promedio de cobro de los 
servicios prestados es inferior a 90 días. 

> Otras cuentas por cobrar: Muestran cuentas por cobrar a partes relacionadas que devengan 
costos financieros implícitos a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional y 

no tienen plazos definidos de cobro. Adicionalmento, incluye valores pendientes de cobro de 
partidas no materiales. 

Los activos financieros so clasifican como corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses 
contados desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes. 

» Reconocimiento inicial 

La Compañía reconoce un activo financiero en su estado de situación financiera cuando, y solo cuando, 
se convierte en parte beneficiaria según las cláusulas contractuales del instrumento financioro. 

Las ventas convencionalos de activos financieros se dan de baja aplicando la contabilidad de la fecha 
de liquidación. La fecha de liquidación es la fecha en que un activo financiero se entrega por una 
entidad. 

+ Baja de activos financieros 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando y solo cuando: 

>  Expirenlos derechos contractualos sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, 

> So transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si 1) son 
transferidos los derechos contractuales a recibirlos flujos de efectivo de un activo financiero, o, 
1) so retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero, 

pero asume la obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores, dentro de un 
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que 
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del 
activo financiero. 

+ Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica los activos financieros según se miden posteriormente a costo amortizado, a valor 
razonable con cambios en otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados sobre 
Ja baso de los siguentos criterios: 
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> Son medidos al costo amortizado s: cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos 
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener dichos. 
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contractuales del 
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a lujos de efectivo que son únicamente 
pagos del principal o intereses sobre el importe del principal pendient 

  

> Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos 
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio 
cuyo objetivo »o logra obteniendo flujos de efoctivo contractualos y vendiendo activos 
financieros, y b) las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas 
especificadas, a lujos de efectivo que son inicamente pagos dl principal e intereses sobre ol 
importo del principal pendiente, 

> Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo 
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embargo, una 
entidad puedo realizar una elección irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de 
presentar los cambios posteriores en el valor razonable en otro resultado integral para 
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en otro caso, se medirán a valor 
razonable con cambios en resultados. 

En el momento del reconocimiento inicíal, la Administración de la Compañía puede designar un activo 
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados sí 
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia do medición o reconocimiento 
(asimetría contable) que surgiría al utilizar diferentes criterios para la modición de los activos o pasivos 
0 del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases caforentes. 

+ Medición inicial 

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compañía mide 
sus activos financieros por su valor razonable más, en el caso de un activo financiero que no se 
contabilice a valor razonablo con cambios en resultados, los costos de la transacción que sean 
directamente atribuibles a la adquisición del activo financiero. Sí los activos financieros representan 
una transacción financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados 
descontados a una tasa de interés de mercado. 

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precio de transacción de 
acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de 
contratos con clientes” 

+ Medición posterior 

Después del reconocimiento inicial, la Compañía mide sus activos financieros de acuerdo con la 
clasificación a la quo pertenecen, es decir, al costo amortizado, al valor razonablo con cambios en otro 
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados. 

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoría so mide utilizando el 
método de la tasa de interés ofectiva, menos cualquier posible deterioro, Los ingresos por intereses 
(incluyendo los intereses implícitos) so reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, 
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

+ Deterioro de activos financieros 

En cada fecha de presentación de los estados financieros, la Compañía reconocerá una provisión por 
Pérdidas crediticias esperadas sobre un activo financiero que so mida al costo amortizado o al valor 
razonable con cambios en otro resultado integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la 
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad según el contrato y el valor 
presente de los flujos do efectivo que la entidad espera recibir. 
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La Administración de la Compañía determinó la provisión por pérdidas crediticias de todos sus activos 
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores 
comerciales en cuyo caso se aplicó el enfoque simplificado. 

Enfoque general: En cada fecha de presentación, una entidad medirá la provisión por pérdidas de 
un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante ol 
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ose instrumento financiero se ha incrementado 
de forma significativa desde su reconocimiento inicial. 

Si en la fecha de presentación el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha 
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad medirá el valor 
de las pérdidas para ese instramento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias 
esperada en los próximos 12 meses. 

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha 
incrementado tenemos: ) retrasos en los pagos por más de 30 días, li) incumplimientos en la fecha 
de presentación, il) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades 
Ainancioras de los clientes, v) un entorno económico desfavorable, ví), cambios observables on las 
condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos. 

Enfoque simplificado: Una entidad medirá siempre la corrección de valor por pérdidas a un 
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las 
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que están 
dentro del alcance de la “NIIF-15; Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con 
client   

Una ontidad reconocerá en el resultado del periodo, como una ganancia o pérdida por deterioro de 
valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que son 
ajustada la corrección de valor por pérdidas en la fecha de presentación para reflejar el importo que se 
exige reconocer de acuerdo con esta Norma. 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce 
través do una cuenta de activo denominada provisión por deterioro de deudores comerciales que se 
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando el enfoque 

simplificado, Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuporablo, 
so da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

  

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con la esencia 
dol acuerdo contractual. Los pasivos financieros identificados por la Administración de la Compañía 
fueron clasificados on las siguientes partidas de los estados financieros: 

> Obligaciones financieras corrientes y no corrientes: Muestran los sobregiros en cuentas 
cornentes mantenidas en entidades del sistema financiero que devengan intoreses a tasas. 
'similaros a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano. 

> Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compañía por la compra de 
bienes y servicios que son adquiridos en el desempeño normal de sus operaciones. El período 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 días. 

> Otras cuentas por pagar; Muestran cuentas por pagar a partes relacionadas que no devengan 
costos financieros y no tienen plazos definidos de pago. incluye además valores pendientes de 
pago do partidas no materiales. 

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superioros a 12 mosos. 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes 
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a) NIIF-16: .Arrendamientos. 

Página IS 

2.3.2 Nuevas normas e inte:tpretaciones publicadas. 

l de enero del 2019 

1 de enero del 2020 

1 de enero del 2019 

1 de enero del 2021 

Fecha de aplicación 
inicial obligatoria: 

ganancias 
Marzo del Modmcaciones a las NIIF provenientes del nuevo marco conceptual 

2018 
Mayo del Contratos de seguros 

2017 

Fecha de Tipo de cambio 
emisión 

NIIF-16: Enero del Arrendamientos 
2016 

CNIIF-13: Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 

Marco 
Conceptual 

NIIF-17: 

Excepto por lo mencionado en el literal a) siguiente, la Admínístracíón de la Compañía estima que no 
existirán efectos significativos provenientes de la adopción inicial de estas nuevas normas, 
modificaciones e interpretaciones, excepto los provenientes de la adopción inicial de NIIF-16, los cuales 
se muestran a continuación. Esta conclusión proviene de una evaluación general de los requerinúentos 
de adopción inicial contenidos en estas nuevas normas e interpretaciones. 

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta que concluya 
el proceso de adopción inicial de los requerinúentos de reconocinúento, medición y presentación 
incluidos en dichas normas. 

� Para la determinación de los posibles efectos provenientes de la aplicación inicial y posterior 
de NIIF-15, la Adnúnistración de la Compañía consideró que todos los acuerdos comerciales 
mantenidos con sus clientes forman parte de una de las diferentes agrupaciones de contratos 
mencionados en la sección "contratos firmados con clientes" del literal a) de la Nota 2.17, los 
cuales proporcionan derechos y obligaciones para cada una de las partes. 

� Los efectos retroactivos de la aplicación inicial fueron establecidos considerando las 
modificaciones contractuales que hayan tenido lugar antes de la fecha de aplicación inicial de 
esta nueva norma 

En enero del 2016 se emitió la "NIIF-16: Arrendanúentos", que establece los principios para el 
reconocinúento, medición, presentación y revelación de los efectos económicos derivados de los 
contratos de arrendamientos, así como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones 
específicas. 

Esta norma reemplazará los requerimientos establecidos en la "NIC-17: Arrendanúentos" y las 
interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicación anticipada de 
esta norma siempre y cuando la Compañía haya implementado o se encuentre en proceso de 
implementación de la "NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes". 

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen información 
relevante de una manera que represente fielmente los efectos económicos derivados de los contratos 
de arrendamiento con la intención de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos 
efectos sobre la situación financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la 
entidad. 

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emisión 
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuación. 

Estas normas e interpretaciones serán de aplicación obligatoria en la elaboración de los estados 
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la 
Adnúnistración de la Compañía decida aplicarlas anticipadamente. 

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTD.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS 



INMOBILIAIWl HOUSEHOME CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Por otro lado, la Adnúnistración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto 
plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen 
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las inversiones efectuadas. 

Riesgo de liqmdez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administración 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo. 

El apoyo financiero de los socios de la Compañía, las nuevas inversiones en proyectos inmobiliarios y 
los resultados obtenidos por la Compañía durante los años 2018 y 2017 permitieron alcanzar la posición 
neta de activos y pasivos financieros mencionada en la Nota 4; con este antecedente, la Administración 
de la Compañía informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos años, ni se espera que 
los tenga en el corto plazo. 

Cuando existen excedentes de liquidez se efectúan inversiones a corto plazo en el sistema financiero 
nacional. La Administración de la Compañía en función de los excedentes de efectivo que mantenga 
establece planes de inversiones y usos. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasivos financieros de la Compañía 
corresponden principalmente a partidas corrientes. 

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administración del riesgo de 
liquidez, al 3lde diciembre del 2018, la Compañía se encuentra gestionando líneas de crédito con 
entidades del sistema financiero nacional. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos 
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 37.4% del activo total. El restante 62.6% de los activos 
de la Compañía son financiados principalmente con: 

� Pasivos que devengan costos financieros: Préstamos recibidos de partes relacionadas 
incluidos en el rubro otras cuentas por pagar que devengan costos financieros a tasas similares 
a las vigentes en el mercado financiero nacional 

� Pasivos que no devengan costos financieros: Acreedores comerciales, otras cuentas por 
pagar (préstamos recibidos de partes relacionadas), pasivos contractuales, pasivos por 
impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan 
costos financieros. 

La Administración de la Compañía estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos 
contables será lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La administración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor razonable. 

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuación: 
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Los activos financieros fueron clasificados como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 
meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes. 

• Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que fueron medidos al costo 
amortizado fueron evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existió 
evidencias, la Compañía determinó el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si 
existió evidencia objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean 
individualmente significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no fueron 
significativos. 

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estaban 
deteriorados incluyó: i) experiencia pasada de la Compañía, ii) dificultades financieras de los clientes, 
ili) un entorno económico desfavorable, iv) incrementos en el número de pagos atrasados, v), así como 
cambios observables en las condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumplimiento en los pagos. 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de 
valor fue la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

El importe en libros de los activos financieros se redujo directamente por cualquier pérdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a 
través de una cuenta de activo denominada provisión por deterioro de deudores comerciales que se 
constituyó en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que 
se encuentran vencidas. 

Cuando la Compañía consideró que una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable, se dio de baja 
afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

• Activos financieros identificados: 

Al 31 de diciembre del 2017, todos los activos financieros identificados por la Compañía fueron 
clasificados en la categoría préstamos y cuentas por cobrar. 

Los activos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable más los costos 
de transacción que sean directamente atribuibles a la adquisición de dicho activo. Luego de la medición 
inicial, los activos financieros son medidos al costo amortizado 

Las pérdidas por deterioro de los activos financieros fueron determinados estableciendo la diferencia 
entre el importe en libros del instrumento financiero y el valor presente de los flujos futuros estimados 
de dicho activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

2. 7 Pasivos financieros (hasta el 31 de diciembre del 2017} 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual. 

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como no corrientes. 

• Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros 

Los pasivos financieros fueron reconocidos en su estado de situación financiera cuando, y sólo cuando 
se convirtió en parte obligada según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 
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A partir del ejercicio fiscal 2019, el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el año se constituye 
en crédito tributarios para el pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. El 
anticipo se pagará en la forma y el plazo que establezca la Administración Tributaria 

2.12 Impuestos diferidos 

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros 
de los activos y pasivos de la Compañía y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar 
la ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

)> Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
imponibles 

)> Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejará las 
consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y 
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele. 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos 
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma 
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compañía tiene la 
intención de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos corno netos. 

• Ajustes por cambios en la tasa del hnpuesto a la renta y otros ajustes 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestirnación de 
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor 
en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida 
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se 
informa. 

• Registro de los bnpuestos corrientes y diferidos 

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos corno ingresos o gastos e incluidos en el estado 
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado. 

2.13 Reconocimiento de ingresos (hasta el 31 de diciembre del 2017) 

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, 
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial que la 
Compañía pudo otorgar. 

• Ingresos por la venta de bienes: 

Los ingresos por venta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 
condiciones: i) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos, derivados de la 
propiedad de dichos bienes, ii) La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión 
corriente de los bienes vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, así como 
los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable 
que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la transacción, y, v) El importe de los 
ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad 
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4. INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Un resumen de las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración de la Compañía ha 
utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables se muestra a continuación: 

Al 31 de diciembre del 

.2.W Zill 
442.963,97 47.795, l 7 
357.760,37 

133.900,39 

800.724,34 181.695,56 

2. 792.973,63 474.027,18 
390.818,33 

3.183. 791,96 474.027,18 

-2.383.067 ,62 -292.331,62 
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Pasivos financieros corrientes: 
Acreedores 
Otras cuentas por pagar 

Posición neta negativa de instrumentos financieros 

Composición de saldos: 

Activos financieros corrientes: 
Efectivo y equivalentes 
Inversiones a corto plazo 
Deudores comerciales 

Total pasivos financieros corrientes: 

Total activos financieros corrientes: 

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuación: 

);:,, Valoración de inversiones en subsidiarias: Las inversiones en subsidiarias fueron medidas al 
costo de adquisición menos el importe acumulado de pérdidas por deterioro de valor de las 
mencionadas inversiones, en caso de existir. La Administración de la Compañía informa que las 
proyecciones financieras de las inversiones en subsidiarias determinaron que el importe 
recuperable de estos activos supera su valor en libros al 31 de diciembre del 2018. 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinión de la 
Administración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas 
condiciones. 

En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la 
determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histórica y otros factores que se 
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administración. Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisión y en periodos 
futuros. 

}i>- Impuestos diferidos: La Administración de la Compañía ha realizado la estimación de sus activos 
y pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros 
y la base tributaria de los activos y pasivos se revertirán en el futuro. Las proyecciones 
financieras de los próximos años determinan que las diferencias temporarias activas podrán ser 
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta. 

);:,, Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los activos financieros y otros activos de la 
Compañía se evalúan al cierre de cada periodo contable con base en las políticas y lineamientos 
mencionados en la Nota 2.10. 
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Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo 
amortizado. 

5. GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos riesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financiera de la Compañía, 
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus 
funciones, la Administración de la Compañía ha establecido procedimientos de información para: 

};> Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
>"' Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados. 
)... Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
);;.,- Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
);;.,- Controlar la efectividad de las medidas adoptadas. 

A continuación, presentarnos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente están en uso 
por parte de la Compañía: 

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. 
A continuación, los riesgos detectados: 

),.>, Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios 
en la cotización del dólar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones 
importantes en los precios de los bienes y servicios importados. 

}>- Riesgo de precio: Derivado de políticas económicas gubernamentales que restringen las 
importaciones, la Compañía está expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 
importados. La Administración de la Compañía estima que no existirán modificaciones 
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que 
serán consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes 
comercializados por la Compañía se modifican frecuentemente en función de los precios 
establecidos por el mercado para productos con características similares. 

> Riesgo por tasa de interés: La Compañía está expuesta a cambios no significativos en las tasas 
de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus 
obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este 
tipo de operaciones financieras. 

Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía. 

Debido al giro del negocio, la Compañía vende los inmuebles construidos directamente a consumidores 
finales. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en la fecha de entrega de los inmuebles, los 
cuales son cobrados de la siguiente manera: i) anticipos recibidos de clientes de acuerdo con las 
condiciones establecidos en las promesas de venta de los inmuebles que fueron firmadas con cada 
beneficiario, y, ti) antes de la firma de la escritura de venta del inmueble, el cliente se compromete a 
pagar la totalidad del inmueble transferido. 

Previo a la firma de las promesas de venta de los inmuebles, los clientes deben llenar solicitudes que 
son revisadas por el departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y demás condiciones 
de pago. La compañía relacionada está sujeta a una calificación previa y posterior de su situación 
financiera. 
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Por otro lado, la Adnúnistración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto 
plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen 
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinámica y respaldo de las inversiones efectuadas. 

Riesgo de liqyidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Adnúnistración 
pueda atender los requerinúentos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo. 

El apoyo financiero de los socios de la Compañía, las nuevas inversiones en proyectos inmobiliarios y 
los resultados obtenidos por la Compañía durante los años 2018 y 2017 pernútieron alcanzar la posición 
neta de activos y pasivos financieros mencionada en la Nota 4; con este antecedente, la Adnúnistración 
de la Compañía informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos años, IÚ se espera que 
los tenga en el corto plazo. 

Cuando existen excedentes de liquidez se efectúan inversiones a corto plazo en el sistema financiero 
nacional. La Administración de la Compañía en función de los excedentes de efectivo que mantenga 
establece planes de inversiones y usos. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasivos financieros de la Compañía 
corresponden principalmente a partidas corrientes. 

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administración del riesgo de 
liquidez, al 3lde diciembre del 2018, la Compañía se encuentra gestionando líneas de crédito con 
entidades del sistema financiero nacional. 

Riesgo de capital 

La Adnúrustración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la 
optimización de los gastos, deuda y patrimonio. 

La Adnúnistración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos 
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 37.4% del activo total. El restante 62.6% de los activos 
de la Compañía son financiados principalmente con: 

J> Pasivos que devengan costos financieros: Préstamos recibidos de partes relacionadas 
incluidos en el rubro otras cuentas por pagar que devengan costos financieros a tasas sinúlares 
a las vigentes en el mercado financiero nacional 

).> Pasivos que no devengan costos financieros: Acreedores comerciales, otras cuentas por 
pagar (préstamos recibidos de partes relacionadas), pasivos contractuales, pasivos por 
impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan 
costos financieros. 

La Adnúrustración de la Compañía estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes períodos 
contables será lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrirnonio. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La adnúnistración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuación: 
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• Deterioro acumulado de deudores comerciales: 

8. DEUDORES COMERCIALES 
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47,795.17 442,963.97 

2018 2017 
442,843. 77 4 7,282.67 

120.20 512.50 

Al 31 de diciembre del Composición de saldos: 

Bancos locales 
Cajas chicas 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 

• Política para determinar la provisión por deterioro acumulada de deudores comerciales: 

La Administración de la Compañía informa que no reconoció pérdidas crediticias esperadas al 31 de 
diciembre del 2018 considerando que a dicha fecha no mantuvo cuentas por cobrar a deudores 
comerciales pendientes de cobro 

Con base en los requerimientos de NIIF-9 y en información financiera histórica de la Compañía, la 
Administración estimó las pérdidas crediticias esperadas de deudores comerciales aplicando el 
enfoque simplificado. Las pérdidas crediticias esperadas de los demás activos financieros fueron 
determinados utilizando el enfoque general. 

• Política para determinar la provisión por deterioro acumulada de deudores comerciales: 

Al 31 de diciembre del 2018, la Administración de la Compañía informa que no mantiene cuentas por 
cobrar a deudores comerciales. Al 31 de diciembre del 2017, la Administración de la Compañía informa 
que mantiene cuentas por cobrar no vencidas. 

• Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos: 

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el 
valor de US$133,900.39 que corresponden a cuentas por cobrar a clientes del proyecto inmobiliario 
denominado "Caroba". Estas cuentas por cobrar fueron recuperadas durante el primer semestre del 
periodo siguiente al que se informa. 

» Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de 
cuya resolución dependa, total o parcialmente, su cobro. 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el 
valor de US$357,760.37 que corresponden a depósitos a plazo fijo efectuados en el Banco de la 
Producción S.A., los cuales estuvieron sujetos a la tasa de interés efectiva anual del 4.58% y vencieron 
en marzo del 2019. 

Durante los años 2018 y 2017, la Compañía no reconoció movimientos de la provisión por deterioro de 
deudores comerciales 

Un activo financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno o más sucesos que tienen un 
impacto perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. Evidencias 
de que un activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyen información observable sobre los 
sucesos siguientes: 

» Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos, 
en concurso de acreedores o situaciones análogas 

).> Créditos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como 
mínimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro. 
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7. INVERSIONES A CORTO PLAZO 



INVENTARIOS 

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los movimientos de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuación: 

26,706.29 

25,886.12 

37,551.52 

(10,845.23) 

26,706.29 
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• Estado de situación financiera de la Asociación 

Un resumen del estado de situación financiera de la Asociación se muestra a continuación: 

12. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS 

440,683.08 

6,000.00 
434,683.08 
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131,560.40 

220.85 
131,339.55 

572,243.48 

2.0.11 
562,107.14 

10,136.34 

572,243.48 

Al 31 de diciembre del 

Pasivos 
Obligaciones tributarias 
Pasivos por impuestos corrientes 

Total pasivos 
Patrimonio 

Capital 
Resultados acumulados 

Total patrimonio 

Total pasivos y patrimonio 

Composición: 
Activos 

Efectivo y equivalentes 
Activos por impuestos corrientes 

Total activos 

Al 31 de diciembre del 2018: anticipos a los siguientes proveedores de la construcción: Sr. José 
Buñay Congacha por el valor de US$51,510.ll, Sr. Edison Cortez Hidalgo por el valor de 
US$53,090.98, y la Sra. Clara Herrera Pontón por el valor de US$49,390.04. 

• Asociación o Cuentas en Participación Campani No. l 

Al 31 de diciembre del 2017: anticipos para la compra de 2 terrenos por el valor de US$548,000.00 
y US$253,038.58. La Administración de la Compañía informa que sobre estos terrenos se planea la 
construcción de nuevos proyectos inmobiliarios. 

(1) Incluye: 

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por 
el valor de US$3,000.00 que corresponden al 50.0% de participación en la Asociación o Cuentas en 
Participación Campani No. l, en adelante la Asociación. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5. 

La Administración de la Compañía informa que en enero del 2018 concluyó el proceso legal de 
disolución anticipada de la Asociación. En el proceso de liquidación, la Administración de Househome 
informa que recibió dividendos provenientes de la Asociación por el valor de US$2 l 7,34 l .54 que fueron 
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa, 

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

La Asociación fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetivo es construir 12 casas en el proyecto 
inmobiliario denominado "Campani No. l" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito - 
Ecuador. La construcción y comercialización de este proyecto inmobiliario concluyó en el mes de 
diciembre del año 2017 

La Administración informa que las inversiones efectuadas por la Compañía fueron realizadas con el 
objetivo de ejercer control de las actividades de Campani No. l. El control se obtiene cuando la 
Compañía posee el poder (así como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las políticas 
financieras y operativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su 
inversión. 



• Situación fiscal 

• Estado de resultados de la Asociación 

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuación: 

474,027.18 

2017 
112,000.00 
362,027.18 

437,270.24 

563,104.95 
5,504.84 

568,609.79 
-131,339.55 

2017 
2,027,251.47 

-1,464, 146.52 

Al 31 de diciembre del 
2018 

2,411,012.47 
381,961.16 

2, 792,973.63 

Al 31 de diciembre del 

(l) 

Ingresos por ventas 
Costos de inmuebles vendidos 

Utilidad bruta 
Otros ingresos y egresos 

Utilidad neta 
Impuesto a la renta 

TOTAL 

Composición: 
Acreedores comerciales corrientes: 

Proveedores relacionados locales 
Proveedores no relacionados locales 

Total acreedores comerciales 

Composición de saldos: 
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( l) Un resumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 22. 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la adnúnistración de la Compañía considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente. Este 
criterio podría eventualmente ser ratificado o no por la administración tributaria en una eventual 
revisión fiscal. 

• Amortización de pérdidas tributarias 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años ( contados desde la fecha de presentación de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 
declaración de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Adnúnistración Tributaria lo requiera, 
los años 2016 a 2018 podrían estar sujetos a posibles procesos de determinación. 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos contractuales por el 
valor de US$642,?57.61 que corresponden a anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario 
"Caroba IV" por el valor de US$642,257 .67 y del proyecto inmobiliario "Stella" por el valor de 
US$500.00. 

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos contractuales por el 
valor de US$426,424.14 que corresponden a anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliario 
"Caroba IV". 

Un resumen del estado de resultados de la Asociación se muestra a continuación: 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que 
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. 
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15. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

14. PASIVOS CONTRACTUALES 

13. ACREEDORES COMERCIALES 



• Pasivos por impuestos corrientes 
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• Utilidad neta antes del reconocimiento de la participación laboral y el impuesto a la renta 

60,090.53 

256,511.99 

2017 
196,421.46 

116,197.93 60,090.53 

176,288.46 161,918.13 

(34,712.99) (l 0,845.23) 
(25,377 .54) (90,982.37) 

116,197.93 60,090.53 

Al 31 de diciembre del 

2018 2017 
60,090.53 101,827.60 

Al 31 de diciembre del 

116,197.93 

Al 31 de diciembre del 

665,912.23 

ll.1ª 
549,714.30 

2018 2017 
665,912.23 256,511.99 

16,221.03 16,626.77 
(217,341.54) 

464,791.72 273,138.76 

116,197.93 60,090.53 
18,630.17 25,886.12 

116,197.93 60,090.53 

17.4% 23.4% 

Movimientos: 

Saldo inicial 
Incrementos por: 

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 

Subtotal 
Disminuciones por: 

Compensación con activos por impuestos corrientes 
Pagos efectuados en el año 

Total pasivos por impuestos corrientes 

Pasivo por impuesto corriente 

Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 

Utilidad antes del impuesto a la renta 
Diferencias NO temporarias: 

(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 
( - ) Ingresos exentos o no gravados 

Base imponible 

Impuesto a la renta corriente 
Impuesto a la renta mínimo 

Conciliaciones tributarias resumidas 

Conciliaciones tributarias resumidas 

Utilidad neta del ejercicio 
(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 

Impuesto a la renta 

Utilidad neta antes del reconocimiento de la 
participación laboral y el impuesto a la renta del año 

• Estudio de precios de transferencia 

• Cálculo del pasivo por impuesto corriente - conciliación tributaria 

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los 
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplir con las siguientes 
obligaciones tributarias: 

• Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes 
por el valor de US$116, 197.93 (2017: US$60,090.53) que corresponden al impuesto a la renta por pagar 
que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa. 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no mantiene pérdidas tributarias pendientes de 
amortizar. 
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18. RESERVAS 

19. RESULTADOS ACUMULADOS 

16. OTROS PASIVOS CORRIENTES 

6,597.52 

3,070.68 

1,808,031.32 

512.84 

2,213.83 

Al 31 de diciembre del 

2018 2017 
l, 700.99 3,526.84 

Al 31 de diciembre del 

Al 31 de diciembre del 

2018 2017 

l ,846, l 45.94 1,649,724.48 
1,846,145.94 1,649, 724.48 

549,714.30 196,421.46 

2,395,860.24 1,846,145.94 
2,395,860.24 1,846,145.94 

2,357,745.62 

2018 2017 
1,846, 145.94 1,649, 724.48 

(38,114.62) (38,114.62) 
549,714.30 196,421.46 

Resultados del periodo que se informa 
(+) Utilidad neta del año 

Resultados acumulados finales: 
Utilidades acumuladas 

Total resultados acumulados finales: 

Resultados acumulados iniciales: 
Utilidades acumuladas 

Total resultados acumulados iniciales: 

Utilidades acumulados 
(-) Adopción de las NIIF por primera vez 
Utilidad neta del año 

Composición de saldos: 

Composición de saldos: 

Total resultados acumulados 

Total otros pasivos corrientes 

Retenciones en la fuente por pagar 
Retencioes de IVA por pagar 

Composición 

• Dividendos: 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuación: 

• Movbnientos de la cuenta patrbnonial resultados acumulados 

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran un capital social por el valor de 
US$600.00 que se encuentra dividido en 150,000 participaciones cuyo valor nominal es US$1 cada una. 

De acuerdo con la legislación tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de 
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en 
paraísos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposición, se encuentran gravados con el impuesto a 
la renta en el Ecuador. Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañía en el 
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados. 

Durante el año 2017, a Junta General de Socios decidió no distribuir dividendos. 

Al 31 de diciembre del 2018y2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$540. 07 
que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la política mencionada en 
la Nota 2. 16. 

Un resumen de los otros pasivos corrientes se muestra a continuación 
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17. CAPITAL SOCIAL 



22. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

21. MOVIMIENTO FINANCIERO 

20. INGRESOS ORDINARIOS 

294.240,66 
4.876,20 

30.000,00 

329.116,86 

333.473,42 

2ºll 
329.116,86 

4.356,56 

843,502.00 

4.356,56 

4.356,56 
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308.254,85 

308.254,85 

2º.lS 
308.254,85 

308.254,85 

Al 31 de diciembre del 

Al 31 de diciembre del 

Al 31 de diciembre del 

Al 31 de diciembre del 

2,884, 798.55 

2018 2017 
2,667,457 .o 1 843,502.00 

217,341.54 
(1) 
(2) 

Familiar 
Socia 
Familiar 

Relación: 

Filial 
Familiar 

Relación: 

Composición de saldos: 

Venta de bienes 
Dividendos ganados 

Total ingresos ordinarios 

Prestamos recibidos de: 
Herederos Familia Vergara 
Libia Estela Suárez 
Fernando Suárez Martínez 

Resumen de transaciones pasivas: 

Resumen de transaciones activas: 

Inversiones en: 
Asociación o Cuentas en Participación Campani No. l Subsidiaria 

Total operaciones pasivas 

Activas 
Pasivas 

Compras de activos: 
Constructores y Mmes CVJ Cía. Ltda. 
Fernando Suárez 

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionadas 

Total operaciones activas 

Total transacciones con relacionadas 

Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas 

Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas 

(1) Corresponden a ingresos por venta de inmuebles. Ver comentarios adicionales en las Notas 1.4 
(2) Corresponden a ingresos provenientes de inversiones en subsidiarias. Ver comentarios adicionales 

en las Notas 1.5 

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros separados adjuntos muestran ingresos financieros 
netos por el valor de US$7,918.75 (2017: US$6,805.55) que corresponden a partidas individualmente no 
materiales. 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018y2017, con partes 
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compañía tiene capacidad para controlar a otra o 
puede ejercer una influencia importante en la torna de sus decisiones financieras u operativas. Se 
incluye también a los accionistas y administradores representativos en la Compañía. 

• Resumen de transacciones con partes relacionadas 

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuación: 
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24. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
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112,000.00 

112,000.00 

na 
192,239.70 
193,195.90 

5,382.73 

390,818.33 

Al 31 de diciembre del 

Al 31 de diciembre del 

2,411,012.47 

na 
2,411,012.47 

C.B.A. Pamela MoFeRo 
Contador general 

r 

*** 

Constructores y Afines CVJ Cía. Ltda. 
Carlos Vergara 
Otros menores 

Herederos Familia Vergara 
Constructores y Afines CVJ Cía. Ltda. 

Composición de saldos: 

Total otras cuentas por pagar a relacionadas 

Composición de saldos: 

Total acreedores comerciales relacionados 

(1) Incluye cuentas por pagar a Inmobiliaria Househome Cía. Ltda. netas de intereses implícitos por el 
valor de US$19,223.97 

No se han otorgado ni recibido garantías para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los años 
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas. 

Los estados financieros del año terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la 
Administración de la Compañía el 18 de marzo del 2019 y posteriormente serán presentados a la Junta 
General de Accionistas para su aprobación definitiva. En opinión de la Administración de la Compañía, 
los estados financieros serán aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones. 

Excepto por el registro de los efectos determinados en la aplicación de las nuevas NIIF, así como de las 
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver literal a) de la Nota 2.3.2), entre el 31 de 
diciembre del 2018 y la fecha de emisión de estos estados financieros (18 de marzo del 2019) no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la Compañía pudieran tener un efecto 
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar: 

Incluidas en el rubro acreedores comerciales: 

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS 
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TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CORRIENTE 

Acrcodores comerciales 
Otras cuentas por pagar 

Pasivos contractuales. 

PATRIMONIO (Véase Estado Rájunto) 
Capital social 
Reservas 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

    

  

6 41.296,17 
1 z 
e 133.900,99 
s 8.241.961,62 1.599.955,02 
1 31.892,58 26.108,23 
" 23 914.983.83 

5303841.08 7 Te 

  

  

1 2.192.913,53 474.027,18 
2 290.818.33 = 

14 542.187, 26.424,14 
15 116 197,93 80.090,53 

16 2.213,83 6.597,82 
7 04.381,59 707,139.37 
IAE BETIS AT 

7 800,00 800,00 
18 540.07 540,01 
19 2.351.145,62 1.808.03),32, 

2.358 885,88 1.808. 111.39 
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INMOBILIARIA BOUSEHOME CIA. LTDA. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
PORLOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2011 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

   
   

    

AL21 de diciembre del: 
2018 2012 

RESULTADOS 
Ingresos ordinarios. 20 2.884.198,88 43.502,00 
Costos de venta 9 (222680807 (693.798,56) 

Validad (pérdida) bruta — TIAS TA 

Moviruentofiranciero a 7.318,78 6.808,88 
Vulidad (pérdida) antes del impuestos ala renta. —— 
Impuesto ala renta 15 (60.090,89) 
Vúlidad (Pérdida) neta integral total 

  

ma Vergara CBA Pamela Moreno Y 
Representante legal Ñ 

 



  
102130 I

M
U
M
A
D
L
A
 

24 15 TE SO TAS. 
s
c
 

04 ob opos 
¡op seo sopeeog, 

ona 
o 

op soperas 
a op ugrqung 

1102 TX 
TMAMALDI 

10 
15 IN SOGTES 

uso 
o ob opor 

op soon sopereoy 
exo 

O 
IPP sopera: 

a op ugrquina, 
1021 

OMINZ AO 
[TY SONS. 

 
 

 
   (oosusppunopersa saue1gp us opesndag) 

1102 A 8102130 INEMIIDIA O 15 13 SOUYNIMOYAL SONY SOTNO4 
OINONIULYA "EIA NOIDAVIOAZ 14 OVAS 
ALT 

VID IMONASAO 
VINYTIIOMNI



INMOBILIARIA HOUSEMOME CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses)    

    
Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
“Recibido de cientes 

Recibido por regallas, comisiones y otros 
Recibido por intereses 
Pagado a proveedores 

Pagado por impuesto lenta 
Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operación 
Flujo de efectivo de las actividades de inversión: 
Recibido dela venta o recuperación de inversiones. . 500.000,00 
Pagado en la compra o negociación de inversiones. (951.160,37) = 
Recibido de partes relacionadas. ES Z 
Pagado a partes relacionadas. - (120:197,38) 
Recibido de la venta de inversiones en subaidiarias 20.000,00. 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de inversión 2 20ZET 

Fijos de electivo y equivalentes de electvo netos delaño eso) 
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año 330.80838 

  

Efectivo y equivalentes de efectivo al Bn del año CATA 

  



  

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

131 de diciembre del: 
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