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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS EESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

La informacion contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracion
de la Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacion contienen un resumen de las
politicas contables significativas utilizadas por la Administracion de la Compafiia en la elaboracion de
los astados financieros adjuntos e informacion adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracion de la Compaiiia
@l 18 de marzo del 2018, Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General de Accionislas
para su aprobacidn definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la Avenida Colén 1468 y calle 9 de Octubre, ubicada en el
sactor ceniro de la ciudad de Quito ~ Ecuador.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito &l 22 de mayo del 2008 (fecha de inscripcion en el
Rogisiro Mercantil) con &l nombre de Inmebiliaria Househome Cia. Ltda. v un capital social por el valor
de US$800.00 que se encuentra pagado en su totalidad.

Objeto social.

El objeto social de la Compafila corresponde a la compra y venta, planificacién, efecucién y
administracion de blenes raices, asi como loda clase de servicios inmobiliarios, de construccion,
adecuaciones mobiliarias, elaboracién de planos, elaboracion de disefios arquitectomicos y de
ingenieria civil. Como parte de su objeto social, la Compafifa podra efectuar actividades relacionadas
con el alguiler, permuta y promocién de proyectos inmobiliarios.

Duranie los afios 2018 y 2017, la Compaiiia se dedicd principalmentie a la consiruccion y

comercializacion de casas y efectuar inversiones en proyecios inmobiliarios administrados por otras
entidades.

Transacciones significativas.

Durante los afios 2018 y 2017, la Compaifiia se dedicd a la construccion y comercializacion de los
siguientes proyecios inmobiliarios:

Proyecto inmobiliarie Carobe £13] de diclembre del:
2018 201%

Mamars de casas vendidas 2l ]
Ingrescs por ventas

Proyects inmobiiarie Carcba Il (1) 2,667,457.01 -

Proyecto inmobiliaric Carcba 2 - £43,502.00
Tolal ingresos por ventas 2,6B7,4587.0] B43,502.00
Costos de inmuebles vendidoa

Proyecto nmobiliario Caroba M1 (1 (2.226,805.0T) -

Proyecto inmobiliaric Caroba (2) - (393,7935.56)
Total costos de inmusbles vendidos {2,226,805.0T) (583,795.56)
Utilidad brots 440.65] .94 249,700.44

(1) Durante el afio 2017, la Administracion de la Compafiia ini¢io la construccion y comercializacion de
21 casas del proyecto inmobiliario denominado “Caroba [II", ubicado en la parroquia de Tumbaco
de la ciudad de Quito - Ecuador.
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Una vez concluida la construccién y comercializacién de las 21 casas del proyecto inmobilianio
denominado "Caroba III", los resultados del afio 2018 reconocieron ingresos por venta de
inmuebles por el valor de US$2,667,457.01 y costos de ventas por el valor de US$2,226,805.07

(2) Durante los afios 2015 y 2016 la Administracién de la Compafila inicid la construccién y
comercializacion de 24 casas del proyecto inmobiliaric denominado "Caroba”, ubicado an la
parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito -~ Ecuador.

Una vez concluida la construccién y comercializacién de las 24 casas del proyecto inmeobiliario
denominado “Carcba", los resultades del afio 2017, 2016 y 2015 reconocieron los siguientes
ingresos por venia de inmuebles y costos de ventas respectivos:

Provects inmobiliaric Caroba Kl 31 de diciembre del:
2017 2018 FE]

Nimero de casas vendidas & 17 1
Ingresos par ventas

Proyecto bunoldiare Caroba B4, 802,00 2.488,616.00 150,000.00
Coatos de inmisbles wandidos

Prevymeto mmohifiano Caroba (563, 700, 08) (2.035,4T7.08) {110,432.00)
Utilidad bruta 40,7084 453, 138.84 38,568.00

=  Otros proyectos inmobiliarios

* Proyecto inmobiliario Caroba [V: Durante el afio 2017, la Administracién de la Compafiia inicio
la construecién y comercializacién del proyecto inmobiliario denominado “Caroba [V, ubicado

an la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito - Ecuador, El proyecto inmobiliario “Caroba
IV" plantea la construccion de 30 casas

» Proyecto inmobiliario Stella; Durante el afic 2018, la Administracién de la Compafiia inicié la
construccion y comercializacién del proyecto inmobiliario denominado “Stella”, ubicado en la

parroquia de Puembo de la ciudad de Quito - Ecuador. El proyecto inmobiliario “Stella” plantea
la construccion de 35 casas

Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros separados adjuntos muestran los mguientes
INVentarios an proceso:;

mw inrma bilia nos Al 31 de diciembre dal
2018 2011
Proyecto inmobiliario "Stalla” 3,054,538.13 -
Proyecto inmobiliario "Carcba [V 2,187.423.40 1,672.212.64
Proyecto inmobiliario "Caroba " - 17,742.08
Total proyecios inmobiliarios en desarmello 5.241,961.68 1,589,955.02

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el grado de terminacién de los proyectos inmobiliarios (respecto
de los costos totales presupuesiados) muestran los siquienies porceniajes:

Proyecios inmobiliarioa Al 31 de diciembre del
2018 w01
Proyecio inmobiliario “Stella” 1,0% 0,0%
Proyecto inmobiliaric "Caroba V" 85.0% 3.0%
Proyecto mmobiiaric “Caroba IlI" 100,0% 85.0%

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por

el valor de U5$3,000.00 que corresponden al 80.0% de participacién en la Asociacién o Cuentas en
Participacién Campani No. ] {en adelanis la Ascciacién o Campand Nol).

S
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La Administracién informa que las inversiones efectuacdas por la Compafila fueron realizadas con el
objetivo de sjercer control de las actividades de Campani No.1. El control se obtiene cuando la
Compafiia posee el poder (asi como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las politicas
financieras y operativas significativas de una entidad con el fin de oblener beneficios variables de su
inversion.

La Asociacion fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetive es construir 12 casas en el proyecto
inmobiliario denominado "Campani No. 1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito -
Ecuador. La construccion, comercializacion y venta de este proyecto inmobiliario concluyé en el mes
de diciembre del afio 2017

La Administracién de la Compaiiia informa que en enero del 2018 concluyo el proceso legal de
disolucion anticipada de la Asociacion. En el proceso de liquidacién, la Administracién de Househome
informa que recibid dividendos provenientes de la Asociacion por el valor de U55217,341.54 que fueron
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa.

Unidad de analisis financiero,

Las transacciones efectuadas por la Compaiiia relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sijetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compaifiias, Valores y Sequres. De conformidad con el
Articulo 19 del Reglamento a la Ley de Lavado de Activos y Financiamiento de Delitos vigente, la
Compafiia se encuentra obligada a reportar y remitir a la Unidad de Anilisis Financiero, los siquienies
reportes

a) Reporte de operacicnes o transacciones econdomicas inusuales e injustificadas (ROII), en el término
establecido en el articulo 4 letra d) de la Ley (4 dias contados a partir de la fecha en que el comité
de cumplimiento de la institucién correspondiente lenga conocimiento de tales operaciones o
transacciones). Para el efecto, se adjuntara todos los sustentos del caso debidamente suscritos por
&l oficial de cumplimiento,

b) Reporie de operaciones y transacciones individuales cuya cuantia sea igual o superior a diez mil
dolares de los Estados Unidos de América o su equivalente en otras monedas; asi como las
operaciones y transacciones multiples que, en conjunto, sean iguales o superiores a dicho valor,
cuando sean realizadas en beneficio de una misma porsona y deniro de un pericde de treinta (30)
dias (RESU). El término para el cumplimiento de esta obligacion de reporte se encuenira fijado en
el articulo 4 letra c) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

¢) Reporie de sus propias operaciones nacionales e internacionales que superen el umbral legal,
conforme lo establece el articulo 4 letra o) de la Ley (15 dias posteriores al fin de cada mes).

Las operaciones y lransacciones antes sefialadas que se realicen con jurisdicciones consideradas como
paraisos fiscales por el la Repiblica del Ecuador deberin ser reportadas obligatoriamente conforme lo
determina la Ley.

A criterio de la Administracion de la Compafiia, durante el afio 2018 se han entregado los reportes
requeridos por la Unidad de Andlisis Financiero de forma oportuna, por lo tanto, considera que se ha
dado adecuado cumplimienio a estas obligaciones y a los procedimienios y controles internos

implementadeos que constan en ol Manual sobre Mecanismos para Control ¥ Prevencién al Lavado de
Activos.

Entorno econémice

La economia ecuatoriana en el afio 2018 se caracterizd por ser una economia de crecimiento lento y que
arrastra problemas estructurales. El PIB, tuvo un ligero incremento del 1.0% en relacidn con el afio

anterior y para ol afic 2019, se prevé un crecimiento menor al del afio 2018, que seqin ¢l FMI estaria
alrededor del 0.7%
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El precio del petréleo se ha mantenide estable y con un precio por encima del presupuestade para el
2018 (U5%41.92 délares por barril), estando en alqunos meses del afic por encima de los US$65 délares
por barrl.

Sin embargo, el problema de la economia ecuaioriana se presenta en el sector fiscal. El déficit fiscal al
3l de diciembre de 2018 se estimé en US$4.380 millones (4.3% del PIB), el cual continud siendo
financiado con recurses externos contratados a corto plazo y con elevadas tasas do interés. El total de
bonos soberanos emitidos hasta la fecha asciende a US$14.750 millones contratados a una tasa promedio
ponderada del 8.81% con vencimientos de principal e intereses entre 2020 y 2028,

El 20 de febrero de 2018, el gobierno anuncid que el pais recibirda U5$10.200 millones para respaldar
@l “Plan de Prospendad” con la Banca Multilateral ¥ del Fondo Monetario Internacional (FMI). Estos
acuerdos se hicieron con tasas que en promedio no superan ¢l 8% y poseen plazos de hasta 30 afios.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas conlables adoptadas por la Administracion de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Los estados financiarcs de la Compafila comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciambre del 2018 y 2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efective por los afios terminados en dichas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas
e informacién adicional relevante.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficiaimente al idioma castellano
por &l IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafiias, Valores
¥ Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muesiran la adopcién integral, explicita y sin
reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicaciéon de manera uniforme a los periodos
contables que se presentan.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la dltima version vigente de las NI[F requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacion de las politicas
contables de la Compaifiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financiercs. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
slaboracién de los estados financieros adjuntos, Debido a la subjetividad inherente en esie proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fusren medidas al costo o a su valor razonabla,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede
ser requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar revelaciones en las
notas de los estados financieros,

El costo historico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en la
adquisicién de un activo © en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un pasivo,
Por el contrario, el valor razonable es ¢l precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una fransaccién ordenada entre participanies del mercado en la fecha de
medicién

El valor razonable de una partida puede ser obienido de datos observables o estimado utilizando oiras
iécnicas de valoracion. Las lécnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de enirada” que se
clasifican en:

s
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« Datos de entrada de nivel 1; Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénticos en los ¢que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

» Datos de enirada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.

= Datosde entrada de nivel 3; 5i corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.
La determinacién dal valor razenable de una partida incluida en los estados financieres requiere que la
Administracion de la Compaifiia maximice el uso de datos de entrada observables relevanies y minimiza
@l uso de datos de enirada no observables

2.3 Cambios en las politicas contables
2.3.1

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e inlerpretaciones que fueron
aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

Horma Focha de Tipede cambio Fecha de aplicacidn
—— Shlaiag :
NIIF-15: Mayodal Ingresos de actividades ordmanss procadentes de CONITRLNS Con | de& anero ded 2018
W14 chemies
HIIF-5: Jubo ded 2014 Instrumentos fnanckeros 1 de enerodel 2018
CNIIF-23: Diciombre Transacciones an monedi extranjsra y contraprestaciones 1 de anero del 2018
del 3016 anticipadas
Moddfiracones  junis dal 2018 Modificaciones 4 la ¢lasficacn y madizbn de transaccionss con | d& anaro dal 2018
a NTF-2: pages basados on acciones
Modficaciones  [hewmnbre  Requermmientos pars efectuar una transferencu 4 o desde 1 de enerodel 2018
u NG440 del 2016 promedades de grerain
Mepras amuales Diciombre  Modihcacionss & las fechas de vigencia de ciertos phrrafos de la NIIF- | de enero ded 2018
del ciclo 2014 - del3016  1: Adopcién por primera vez de las NIIF y modificaciones para
#0016 apbear al valor razonable en la valnacidn de imversiones en asocindan

¥ negocics conpuntos manteradas por entidacdes sspaecificas

Excepto por lo mencionado en los literales a) y b) siguientes, la Administracién de la Compafiia informa
que no existieron efectos significativos provenientes de la adopcion inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones

a) NIIF-9: Instrumentos financieros,

La “NIIF-8: Instrumentes financieros” emitida en noviembre del 2008, introdujo nueves requisitos para
la clagificacion y medicion de activos financiercs. Esta norma se modifico posteriormenie en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como para
#u baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general.

En julio del 2014, ss emitis otra version revisada de esta Norma, para incluir principalments lo siguiente:
i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii) Modificaciones limitadas a los requisitos
de clasificacién y medicidn al introducir una categeria de medicion a “valor razonable con cambios en
otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Resumen de los efectos provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-9:

De acuerde con las NIIF vigenies, los estadoes financieros de la Compaifila fueron elaborados de

conformidad con los requerimienios contenidos en NIIF-9. La fecha de aplicacidn inicial de esta nueva
norma foe el 1 de enero del 2018.
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Un resumen de las politicas utilizadas por la Administracién de la Compafila para el reconocimiento,
medicidn inicial y posterior y presentacidn de instrumentos financiercs se muesira a continuacion

Activos financieros

Los actives financieros son instrumentos financieros no derivades con pagos fijos o determinables, que
no colizan en un mercado activo. Los activos financieros identificados por la Administracion de la
Compafiia fueron clasificados en los estados financiercs como:

» Electivo y equivalentes de efective: Muestran el dinero disponible en efectivo, los depositos a
la vista y las inversiones a plazo fijo con vencimiento menecr a 90 dias contados desde la fecha
do contratacién del insirumento financiero. Los depositos a la vista y las inversiones a plazo fijo
fueron realizados en entidades del sistema financiero nacional.

» Inversiones a corto plazo: Muestra las inversiones en entidades del sistema financiero

ecuatonano con vencimientos supenores a 90 dias y menores a | aflo, contados desde la fecha
de contratacién de estos instrumentos.

» Deudores comerciales: Muestran los montos adeudados por clientes proveniontes de los
servicios prestados en el curse normal de los negoeios. El periodo promedio de cobro de los
servicios prestados es inferior a 90 dias.

» Otras cuentas por cobrar: Muestran cuentas por cobrar a partes relacionadas que devengan
costos financieros implicitos a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero nacional y
no tienen plazos definides de cobro. Adicionalmente, incluye valores pendientes de cobroe de
partidas no materiales.

Los activos financieros so clasifican como corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses
contados desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican come no corrientes.

* Heconocimiento inicial

La Compaiiia reconoce un activo financiero en su estado de situacion financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte beneficiana sequn las cliusulas contractuales dal instrumento financiero.

Las ventas convencionales do activos financieros se dan de baja aplicando la coniabilidad de la fecha

de liquidacién. La fecha de liquidacion es la fecha en que un activo financiero se enirega por una
antidad.

= Baja de actives financieros
La Compafiia da de baja un active financiero cuando y solo cuando:
# Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efective del active financiero, o,

» Se transfiere un activo financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: i) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero, o,
il) se retiane los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del active fnanciero,
perc asume la obligacion contractual de pagarios a uno o mas perceplores, dentro de un
acuerdo gue establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere que
la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propledad del
active financiero,

+ Clasificaciéon de activos financieros

La Compaiiia clasifica los activos financieros seqgin se miden posieriormente a costc amortizado, s valor
razonable con cambios an otro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultades sobre
la base de los siguientes critenos:
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# Bon medidos al costo amortizade si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los actives
financieros se conservan dentro de un modelo de negocio cuyo objetive es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo coniractuales, y b) las condiciones coniractuales del
activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son dnicamente
pagos del principal ¢ intereses sobre el importe del principal pendiente,

# BSon medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los activos financieros se conservan dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos
financieros, ¥ b) las condiciones contractuales del active financiere dan lugar, en fechas
especificadas, a lujos de efectivo que son inicamente pagos del principal & intereses sobre el
importe del principal pendiente,

» BSon medidos a valer razonable con cambios en resultados a menocs que se mida a costo
amortizade o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embarge, una
entidad pueda realizar una eleccién irrevocable an el momento del reconccimiento inicial de
presentar los cambios posieriores en el valor razonable en oiro resuliado inlegral para
inversiones concretas en instrumentos de patrimonio que, en olro caso, se mediran a valor
razonable con cambios en resultados.

En el momento del reconocimiento indeial, la Administracién de la Compafiia puede designar un active
financierc de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo slimina o reduce significativamenie una incongruencia de medicidn o reconocimienio
{(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los activos o pasivos
© del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes.

* Medicion inicial

Excepto las cuentas por cobrar a deudores comerciales, en el reconocimiento inicial, la Compaifiia mide
sus actives financiercs por su valor razonable mas, en el caso de un active financiere que no se
confabilice a valor razonablo con cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean
directamente atribuibles a la adquisicidén del activo financiers. 5i los activos financieros representan
una transaccién financiada, dichos actives se miden al valor presente de los flujos futuros esperados
descontados a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmenie por su precio de transaccion de

acuerdo con los requerimientos de la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes™

* Medicion posterior

Después del reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus activos financieros de acuerdo con la
clasificacion a la que pertenecen, es decir, al coste amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando el
método de la tasa de intorés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por intereses

{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la lasa de inlerés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

* Deterioro de activos flnancieros

En cada fecha de presentacién de los estados financiercs, la Compafiia reconocerd una provision por
pérdidas credihicias esperadas sobre un activo financiero que se mida al costo amortizado o al valor
razonable con cambios en otro resultade integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la
diferencia entre los flujos de efectivo contractuales que deben a una entidad segin el contrato y el valor
presente de los flujos de efectivo que la entidad espera recibir.
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La Administracion de la Compafiia determind la provision por pérdidas crediticias de todos sus activos
financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales en cuyo caso se aplicd el enfoque simplificado.

Enfoque general: En cada fecha de presentacion, una entidad medira la provision por pérdidas de
un instrumento financiers por un importe igual a las perdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del aciivo, si el nesgo crediticio de ese insirumento financiero se ha incrementado
de lorma significativa desde su reconocimiento inicial.

Si en la fecha de presentacion el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa, desde a] reconocimiento inicial, una entidad medira el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un imporie igual a las pérdidas crediticias
esperada en los proximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, i) incumplimientos en la fecha
de presentacién, iii} incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) dificultades
financieras de los clientes, v) un entorno econémico desfavorable, vi), cambios abservables on las
condiciones econtmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los pagos.

Enfoque simplificado: Una entidad medird siempre la correccién de valor por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el iempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que estan

dentro del alcance de la “NIIF-15: [ngresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes"

Una entidad reconocera en el resultado del pericdo, como una ganancia o pérdida por deterioro de
walor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiers que soa
ajustaca la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el importe que se
exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excoptio para las cuentas por cobrar comerciales, donde el imports en libros se reduce a
través de una cuenta de active denominada provisién por deterioro de deudores comerciales cque se
constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un active financiero aplicando el enfocque
simplificado. Cuandeo la Compailia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable,
se da de baja afectando la cuenta provision para cuenias incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
daterminables, que no cotizan en un mercado activo; ¢ como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual Los pasivos financieros identificados por la Administracion de la Compaiiia
fueron clasificados en las siquientes partidas de los estados financieros:

» Obligacio: {x antes: Muestran los sobregiros en cuentas
mmmummmmﬁmnmamqmdrnmmrmam
similares a las vigontes en el mercado financierc ecuatoranc.

» Acreedores comerciales: Muestran los montos adeudados por la Compafiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el desempefio normal de sus operaciones. El periodo
promedic de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

* Oftras cucntas por pagar: Muesiran cuenias por pagar a partes relacionadas que no devengan
costos financiercs y no tienen plazos definidos de pago. Incluye ademis valores pendientos de
pago de partidas no materiales.

Los pasivos financisros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de sitnacién financiera, que se clasifican como no corrientes
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= Reconocimiente inicial y baja de pasivos financieros

La Compaiiia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion financiera cuando, y solo cuando,
se convierte en parte obligada seqiin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja pasives financieros inicamente cuande, y solo cuando se haya extinguido, es
decir, cuande la ebligacion especificada en el correspondiente contrato haya side pagada o cancelada,
o haya expirado

= Clasificacion de los pasivos financieros:

La Compafiia clasifica los pasivos financieros seqiin se miden posteriormente a costo amortizado o a
valor razonable con cambios en resultados,

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracién de la Compafiia puede designar un pasivo
financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si
haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicion o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicién de los actives o pasivos
o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas medidas sobre bases diferentes,
o, un grupce de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y su
rendimiento se evaliia segin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia de inversion o
de gestién de riesgos documentada, y se proporciona internamente informacion sobre ese grupo, scbre
la base del personal clave de la Administracion de la Compaiiia.

= Medicién inicial:

En el reconocimiento inicial, la Compafiia mide sus pasivos financiercs por su valor razonable. Si los
pasivos financieros representan una transaccion financiada, dichos pasivos se miden al valor presente
de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

* Medicién posterior:

Después del reconocimiento inicial, la Compafila mide sus pasivos financieros de acuerdo con la
clasificacion a la que pertenecen. Por lo tanito, estos pasives son medidos al costo amortizado, o, al valor
razonable con cambios en resultados,

El costo amortizado de los pasives financieros perlenecientes a esta categoria se mide utilizando el
meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por intereses

{incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referide pasivo, se presente en otro resultado integral,
a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del pasivo en otro
resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los cambios en el valor
razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados
al resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de estos pasives se reconocen en los
resultados del periodo.

* Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimenie consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiia luego de deducir todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitides por la Compafila se reconocen por el valor de los ingresos
recibides, neto de los costos de emision directos.
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Efectos provenientes de la aplicacion inicial de NIIF-9:

Un resumen de los principales efectos provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma se
muestra a continuacion:

¢ Clasificacion de actives financieros:

La Administracion de la Compafila informa que los activos financieros incluidos en los estados
financieros emitidos el 1 de enerc del 2018 fueron clasificados de acuerde con los requerimientos de la
“NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y mediciéon”, Dichos estados financieros incluyeron
exclusivamente activos financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar,

La Administracion de la Compaiiia informa que en la fecha de aplicacién inicial de NIIF-9: i) todos los
activos financieros fueron clasificados en la categoria "medidos al costo amortizado”, y, ii) no se
reconocieron activos financieros clasificados como “medidos a valor razonable con cambios en
resultados” o “medidoes a valor razonable con cambios en otro resultado integral”.

*+ Medicién de activos financieros:

La Administracion de la Compafiia informa que los activos financieros incluidos en los estades
financieros emitidos el 1 de enero del 2018 fueron medidos al costo de acuerdo con los requerimientos
de la “NIC-39: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicién™.

En la fecha de aplicacion inicial de la NIIF-8, los activos financieros clasificados como “medidos al costo
amoertizado" no tuvieron modificaciones en su valoracion.

¢ Pérdidas crediticias esperadas:

La Administracion de la Compaiiia informa que los estados financieros emitidos el 1 de enero del 2018
no reconocen pérdidas por deterioro de deudores comerciales de conformidad con los requerimientos
establecidos en la "NIC-38: Instrumentos financieros: reconocimiento y medicion”.

Con base en los requerimientos de NIIF-9 y en la informacion financiera historica, la Administracion de
la compafiia decidié no modificar sus estimaciones de las pérdidas crediticias esperadas de deudores
comerciales.

Los estados financieros adjuntos reconocen las pérdidas por deterioro de sus activos financieros

utilizando el enfoque general, excepto para deudores comerciales en el que utilizd el enfoque
simplificado.

Boluciones practicas utilizadas en la aplicacion inicial:

Die acuerdo con la seccion 7 de la “NIIF-8; Instrumentos financieros”, la Administracion de la Compaiiia
utilizé las siguientes soluciones practicas en la aplicacién inicial de esta nueva norma:

» La Administracion de la Compaiiia aplicé la NIIF-9 desde el 1 de enero del 2018. Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financieros reexpresados de periodos anteriores.

# En la fecha de aplicacion inicial, la Compafila evalud si un activo financiero cumple las
condiciones para clasificarse como medido al coste amortizadeo o a valor razonable con cambios
en otro resultado integral scbre la base de los hechos y circunstancias existentes a esa fecha.

# Ladetarminacion de s ha habide un incremento significativo en el riesgo crediticio de un activo
financierc fue establecido utilizande la informacién razomable y sustentable que estuve
disponible en la fecha de aplicacion inicial de esta nueva norma
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# La determinacién de las pérdidas por deterioro de las cuentas por cobrar a deudores
comerciales fue establecida con base en el enfoque simplificado, es decir, reconociendo las
pérdidas por deterioro por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo financiero.

NIIF-15: Ingre

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de coniratos
con clientes”, que establece un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la
medicion y reconocimiento de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes. Esta norma reemplazari los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”,
“NIC-11: Contratos de Construcciéon” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se
establecid que estas modificaciones se aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se
permite su aplicacion anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a

cambio de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio
de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacién de los siguientes pasos:

Paso 1: ldentificar el contrato (o coniratos) con el cliente.

Paso 2: Identificar las obligaciones de desempeiic en el contrate.

Paso 3: Determinar &l precio de la transaccién.

Paso 4: Asignar el precio de la transaccion entre las obligaciones de desempefio del contrato.
Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades cordinarias cuandoe (o a medida cque) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el "control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempefio particular es transferido al cliente.

YYYYY

La NIIF-15: afiade lineamientos detallados para poder analizar situaciones especificas, asi como también
requiere amplias revelaciones

Resumen de las nuevas politicas utilizadas para ingresos ordinarios

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros de la Compaiiia fueron elaborados de

conformidad con los requerimientos contenidos en NIIF-15. La fecha de aplicacién inicial de esta nueva
norma fue ¢l 1 de enerc del 2018,

Un resumen de las politicas utilizadas por la Administracion de la Compaiiia para el reconocimiento,
medicion y presentacion de los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes se muestra a continuacion.

« HAcuerdos comerciales identificados:

La Administracion de la Compafiia informa cue mantiene contratos con clientes que cumplen con los
siguientes criterios:

a) Las partes han aprobado por escrito el contenide del contrato y se comprometen a cumplir con sus
respectivas obligaciones.

b) La Compafiia puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o servicios a
transferir.

¢) La Compafila puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir.
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d) El contrato tiene fundamenio comercial.

e) Esprobable que la Compafiia recaude la contraprestacién a la que tendra derecho a cambio de los
bienes o servicios que se transferiran al cliente.

La Administracion de la Compafiia informa que todos los contratos con clientes forman parte de la
siquiente cartera de contratos de clientes:

#» Ingresos por venta de inmuebles: Corresponde a ingresos provenientes de la venta de casas
v/o departamentos construidos en diversos proyectos inmobiliarios

= Obligaciones de desempefio:

Es cada compromiso de fransferir al cliente un bien o servicio (o un grupo de bienes o servicios) que
es distinto. Un bien o servicio que se compromete con un cliente es distinto si se cumple los dos criterios
siguientes:

a) el cliente puede beneficiarse del bien o servicic en si mismo o junic con otros recursos gque estan
ya disponibles para él; y

b) el compromiso de la entidad de transferir el bien o servicio al cliente es identificable por separado
de otros compromisos del contrato.

Con base en los contratos con clientes, la Administracion de la Compafiia determind las siguientes
obligaciones contractuales:

» Ingresos por venta de inmuebles: La obligacion de desempefio proveniente de los contratos
con clientes se satisfacen cuando los inmuebles son entregados a los clientes.

Los ingresos por venta de inmuebles son reconocidos en los resultados del pericdo en que la obligacién
de desempeiio se satisface.

* Precio de la transaccion:

La Administracién de la Compafiila informa que el precio de la transaccidén es el importe de la
contraprestacién a la ¢que espera tener derecho a cambio de transferir los bienes y servicios
comprometides con clientes. Los precios establecidos se encuentran claramente definidos en los
contratos con clientes. Estos precios son fijos, sin financiamiento y considerando que seran cobrados en
aefectivo,

Los contratos con clientes establecen precios de venta fijos por los inmuebles comercializados por la
Compafiia, los cuales fueron establecidos considerando los precios independientes de bienes con
caracteristicas similares dentro del territorio ecuatoriane.

En consecuencia, la Administracion de la Compafiia informa que los precios de los bienes
comercializados fueron previamente acordados entre las partes.

*» HAsignacion del precio de la transaccién entre las obligaciones de desempeifio:

El precic de la transaccién se distribuye a cada obligacion de desempefio por un importe que
represente la parte de la contraprestacién a la cual la Compafiia espera tener derecho a cambio de
transferir los bienes y servicios comprometidos.

La Administracion de la Compafiia disiribuye el precio de la transaccién a cada obligacion de
desempefio identificada basandose en el precio relative de venta independiente. El precio de venta
independiente es el precio al que una entidad venderia un bien o servicio comprometide de forma
separada a un cliente.
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¢ Medicion y reconocimiento en los registros contables:

Los ingresos de actividades ordinarias provenientes de contratos y acuerdos con clientes y los costos
incurridos para cumplir con dichos contratos fueron reconocidos de la siquiente manera:

e

Ingresos de actividades ordinarias: Son reconocidos en los resultades del periodo que se
informa cuando (o a medida que) una obligacion de desempefic se satisface. Los ingresos

reconocidos corresponden al importe del precio de la transaccion asignado a cada obligacion
de desempeiio satisfecha.

Pasivos contractuales: Son cbligaciones de transferir bienes a clientes por los que la entidad
ha recibido una contraprestacion (o se ha vuelto exigible) del cliente. Los pasivos contractuales
incluyen la facturacién de shligaciones de desempefio no satisfechas (ingrasos no devengados)
¥ los anticipos recibos de clientes.

Activos contractuales: Son los costos incurridos para cumplir los contratos mantenidos con
clientes siempre que dichos costos cumplan los siguientes criterios: i) se relacionan
directamente con un contrato o con un contrato esperacdo que la entidad puede identificar de
forma especifica, ii) los costos generan o mejoran recursos de la entidad que se utilizaran para
satisfacer (o para continuar satisfaciendo) obligaciones de desempeifio en el future, v, iii) se
espera que sean recuperables. Los costos incurridos para obtener un contrato con un cliente
son reconocidos como parte de los actives coniractuales.

Amortizacion de activos contractuales: Corresponde a la amortizacion sistematica del activo
contractual que es congruente con la transferencia al cliente de los bienes y servicios con los
que ge relaciona dicho activo. Las amortizaciones del activo contractual son reconocidas en los

resultados del periodo que se informa cuando (o a medida que) una obligacién de desempeiio
se salisface.

Detericro de actives contractuales; Se reconoce en los resultados del periodo que se informa
el deterioro del valor en la medida que el importe en libros de los actives contractuales supere:

a) El importe pendiente de la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de los
bienes o servicios con los que se relaciona el activo, menos,

b) Los costos relacionados directamente con la provision de esos bienes o servicios ¥ que no
se han reconocido como gasto

Efectos provenientes de la aplicacién inicial de NIIF-15

Al coneluir el proceso de adopeidn inicial de la NIIF-15, la Administracién de la Compaiiia no determind
efectos significativos en el reconocimiento, medicion y presentacion de los estados financieros emitidos
al 1 de enero y 31 de diciembre del 2018,

Soluciones pricticas ntilizadas en la aplicacién inicial:

De acuerdo con el literal b) del parrafo C3 de la “NIF-15: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de contratos con clientes”, la Administracion de la Compafila vtilizé las siguientes
soluciones practicas en la aplicacién inicial de esta nueva norma:

..
"~

La Administracidn de la Compafiia aplico la NIIF-15 desde el 1 de enero del 2018. Los efectos
provenientes de la aplicacién inicial de esta nueva norma fueron determinados de forma
retroactiva sin presentar estados financiercs reexpresados de periodos anteriores.

La aplicacion retroactiva se efectud solo a contratos que no estuvieron completados en la fecha
de aplicacién inicial. Por lo tanto, la Compatfiia no determiné los efectos retroactivos de: i) los
contratos que comenzaron y finalizaron durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
¥, i) los coniratos terminados en la fecha de aplicacién inicial de esta nueva norma
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7 Los efectos retroactivos de la aplicacion inicial fueron establecidos considerando las
modificaciones contractuales que hayan tenido lugar antes de la fecha de aplicacion inicial de
esia nueva norma

» Para la determinacién de los posibles efectos provenientes de la aplicacion inicial y posterior
de NIIF-15, la Administracién de la Compaifiia considerd que todos los acuerdos comerciales
mantenidos con sus clientes forman parte de una de las diferentes agrupaciones de contratos
mencionados en la seccién “contratos firmados con clientes” del literal a) de la Nota 2.17, los
cuales proporcionan derechos y obligaciones para cada una de las partes.

Un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han side aplicadas en la emision
de los estados financieros adjuntos se muestra a continuacion.

Estas normas e interpretaciones serin de aplicacion obligatoria en la elaboracién de los estados
financieros emitidos a partir de las fechas indicadas en el cuadro siguiente, a menos que, la
Administracién de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Fechade Tipode cambic Fecha de aplicacién

NIIF-16: Enerodel Arrendamientos 1 de enerc del 2018
2018

CNIIF-13:  Junio del 2017 La incertidumbre frente a los tratamientes del impuesto a las | de enero desl 2018

ganancias

Marco Marzodel Modificaciones a las NIIF provenientes del nueve marco conceptual | de enaro del 2020
Conceptual 2018

NITF-17: Mayodel Contrates de seguros | de enero del 2021
2017

Excepto por lo mencionado en el literal a) siquiente, la Administracion de la Compafiia estima que no
existiran efectos significativos provenientes de la adopcién inicial de estas nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones, excepto los provenientes de la adopcién inicial de NIIF-18, los cuales
se muestran a continuacién. Esta conclusién proviene de una evaluacién general de los requerimientos
de adopeidn inicial contenidos en estas nuevas normas o interpretaciones,

Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta que concluya
el proceso de adopcidn inicial de los requerimientos de reconocimiento, medicion y presentacion
incluidos en dichas normas.

a) NIIF-16: Arrendamientos.

En enero del 2016 se emitid la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicioén, presentacién y revelacion de los efectos econémicos derivados de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas.

Esta norma reemplazard los requerimientos establecidos en la "NIC-17: Arrendamientos” y las
interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacion anticipada de
esta norma siempre y cuando la Compaifiia haya implementado o se encuentre en proceso de
implemeniacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes™.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendaderes proporcionen informacién
relevante de una manera gue represente fielmente los efectos econdmicos derivados de los contralos
de arrendamiento con la intencidn de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacién financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo de la
entidad,
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* Requerimientos para arrendatarios:

La “NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimients y medicion de los contratos de arrendamiento
aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estade de situacion financiera, un activo por el derecho de uso y un pasive por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El active por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valer del reconocimiento inicial del pasive por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamiento menos los incentives recibidos, iii) los costos directos iniciales incurrides
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacion de los
costos de desmantelamiento el activo subyacente. El reconocimiento inicial del pasive por

arrendamiento sera el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el
contrato,

Con postericridad al reconocimiento inicial, el active por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho
de uso sera depreciado durante su vida 1til y sujeto a una revisién anual para determinar posibles
pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del active arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-
40: Propiedades de inversion”, o la “"NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del periodo
que se informa incluiran los gastos financieros derivados de los pasives por arrendamienio con base en
el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Un arrendataric puede oplar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siquientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de arrendamiento
cuyo active subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera inicamente un
gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento.

* Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento como operatives o financieres. Un
contrato de arrendamiento se clasifica come financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se clasifica

como operativo si no ransfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financiercs se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del active subyacente: i) el valor presente de
los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcion de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efectiie, y, v) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluiran: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecides por las
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serdn
regisirados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
an el contrato de arrendamiento, v ii) la depreciacién de los activos arrendados.

A la fecha de emision de los estados financieres adjuntos, la Administracion de la Compafiia informa
que no ha concluido el proceso de implementacion de NIIF-16.
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Por oftro lade, la Administracion de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto
plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuadoe de la liquidez de manera que la Administracion
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

El apoyo financiero de los socios de la Compaiiia, las nuevas inversiones en proyectos inmobiliarios y
los resultados obtenidos por la Compaiiia durante los afios 2018 y 2017 permitieron alcanzar la posicién
neta de activos y pasivos financieros mencionada en la Nota 4; con este antecedente, la Administracién

de la Compafiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos afios, ni se espera que
los tenga en el corto plazo.

Cuando existen excedentes de liquidez se efectian inversiones a corte plazo en el sistema financiero

nacional. La Administracién de la Compafiia en funcién de los excedentes de efectivo que mantenga
establece planes de inversiones y usos,

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. Los activos y pasives financieros de la Compaiiia
corresponden principalmente a partidas corrientes.

Con el fin de mantener un margen suficiente y/o de respaldo para la administracién del riesgo de
liquidez, al 3lde diciembre del 2018, la Compafiia se encuentra gestionando lineas de crédito con
entidades del sistema financiere nacional.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traveés de la
optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio,

La Administracién de la Compafiia financia sus actives principalmente con recursos propios, los mismos
que al 3] de diciembre del 2018 representan el 37.4% del activo total. El restante 82.6% de los activos
de la Compaiiia son financiados principalmente con:

» Pasivos que devengan costos financieros: Préstamos recibidos de partes relacionadas

incluidos en el rubro ofras cuentas por pagar que devengan costos financieros a tasas similares
a las vigentes en el mercade financiero nacional

~ Pasivos que no devengan costos financieros: Acreedores comerciales, otras cuentas por
pagar (préstamos recibides de partes relacionadas), pasivos contractuales, pasivos por
impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan
costos financieros.

La Administracién de la Compafiia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes pericdos
contables sera lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacion:
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La Administracién de la Compafifa informa que la aplicacidn inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. 5in embargo, no es posible proporcionar una estimacién razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

Las partidas en los estados financieros de la Compaifiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia
establecid que el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus
estados financieros.

A menocs gque se indigque lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
exprasadas en délares estadounidenses,

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros liquides, depdsitos o
inversiones financieras, asi como notas de crédito negociables, que se pueden transformar rapidamente
en efective en un plazo inferior a tres meses y scbregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros
bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Lios activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos 0 determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Los activos financieros se clasifican como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes.

¢« Reconocimiento inicial y baja de actives financieros

Los activos financieros fueron reconocieron en su estado de situacion financiera cuando, y solo cuando,
se convirtié en parte beneficiaria seqin las clausulas contractuales del instrumento financiero,

La Compaifila dio de baja un active financierc inicamente cuando: i) expiraron los derechos
contractuales sobre los lujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfirieron de manera sustancial
los riesgos y wentajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

* Clasificacién de activos financieros

La Compaiiia clasificé sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii) préstamos y cuentas
por cobrar, y, iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificacién dependié del proposito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determiné la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

» Medicion inicial y posterior

Los actives financieros fueron medidos inicialmente a su valer razonable mas los costos relacionados
con su adquisicién, excepto =i el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la
Compaiiia midié el activo financiero al valor presente de los flujos fufuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se midieron al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.
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Los activos financieros fueron clasificados como corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes.

# Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Al final del pericdo sobre el que se informa, los activos financieros que fueron medidos al costo
amortizado fueron evaluados para determinar si exisie evidencia objetiva de deterioro. Si existid
evidencias, la Compafila determind el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si
existié evidencia objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean
individualmente significatives, e, individual ¥ colectivamente para activos financieros que no fueren
sigmificativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estaban
deteriorados incluyd: i) experiencia pasada de la Compaiiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el nlimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor fue la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiero.

El importe en libros de los activos financieros se redujo directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se redujo a
través de una cuenta de active denominada provision por deteriora de deudores comerciales que se
constituys en funcién de un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar gque
se ancuoentran vencidas,

Cuando la Compafiia considerd que una cuenta por cobrar comercial no fue recuperable, se dio de baja
afectando la cuenta provisién para cuentas incobrables.

« Activos financieros identificados:

Al 31 de diciembre del 2017, todos los activos financieros identificados por la Compafiia fueron
clasificados en la categoria préstamos y cuentas por cobrar.

Los activos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable mas los costos
de transaccion que sean directamente atribuibles a la adquisicién de dicho activo. Luego de la medicion
inicial, los actives financieros son medidos al costo amortizado

Las pérdidas por deterioro de los actives financieros fueron determinados estableciendo la diferencia
entre el importe en libros del instrumento financiero y el valor presente de los flujos futuros estimados
de dicho activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiero.

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerde contractual.

Los pasivos financieros se clasifican comeo corrientes excepto, los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como no corrientes.

* Reconocimiento inicial y baja de pasivos financieros

Lios pasivos financieros fueron reconocidos en su estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convirtié en parte obligada segin las clausulas contractuales del instrumento financiero.
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La Compafiia dic de baja un pasivo financiero dnicamente cuando: i) expiraron los derechos
coniractuales sobre los flujos de efective del pasivo financiere, ii) son cancelados o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial los
riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

» Clasificacién de pasivos financieros

La Compafiia clasificéd sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizade. La clasificacién dependié del propésito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros, La Administracion determing la clasificacion de sus
instrumentos financieros an el momentos del reconocimiento inicial.

* Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieros fueron medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuye caso la

Compafiia midié el pasive financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos pasivos se midieron al costo amortizade utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconocieron y calcularon utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del
interés fue inmaterial.

s Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonic consiste en cualgquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos.

Los instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto
de los costos de emision directos.

* Pasivos financieros identificados:

A la fecha de emision de los estados financieros adjuntos, todos los pasivos financieros identificados por
la Compaiiia fueron clasificados como medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros identificados fueron medidos inicialmente por su valor razonable. Luego de la
medicion inicial, los pasivos financieros son medidos al costo amertizado

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o al valor neto realizable, el mener. El costo de
los inventarios se determina usando el método promedio ponderado. El valor neto realizable representa
el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.
Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicién.

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por
obsolescencia o deterioro, las cuales son determinadas en funcién de un andlisis de la posibilidad real
de utilizacién en la produccién o venta,

= Costo de ventas

Durante los afios 2018 y 2017, la Administracién de la Compafiia determiné el costo de construccién de
los inmuebles producidos mediante la division de los costos incurridos y por incurrir para el nimero de
unidades que se planificéd producir en cada proyecto inmobiliario.

El costo unitario determinado fue utilizado para establecer los costos de los bienes vendidos
reconocidos en los resultados del periodo que se informa.
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Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compafiia posee con el fin
de ejercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obtiene cuando la Compafiia
posee el poder (asi como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las politicas financieras y
operativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su inversion.

En los estados financieros adjuntos, las inversiones en subsidiarias se midieron inicialmente a su costo
de adquisicion. Posteriormente, las inversiones en subsidiarias son registradas al costo menos cualquier
importe acumulado de pérdidas por deterioro de valor. Los dividendos provenientes de las inversiones
en subsidiarias son reconocidos en los resultados del periodo en la fecha en que la Compafiia obtiene
el derecho legal de exigir el pago de los dividendos.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaifiia evalia informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuande no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, la Compaifila calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valer en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futures estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustades los estimadoes de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una
pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un active o unidad
generadora de efective es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las peérdidas por deterioro
aumentan el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
detericro es reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaifia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

= Activos por impuestos corrientes

Los actives por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectnadas a
la Compaiiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

» Retenciones en la fuente: Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia
durante el periodo que se informa y en periodos anterioras podran ser utilizadas para: i) el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, i) recuperado
mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcién de ese derecho legal, es decir, 3 afios contades desde la fecha de presentacion de
la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

ina ; sto a ]a renta: La legislacion tributaria vigente
astablm que lm mnuﬂmyenma clehan pagux un anticipe minimo del impuesto a la renta que
serd determinade mediante la suma de los siquientes rubros:

Pagina 21




200000000000 00000000%00000000000POIRIIRAOOGOIDOIOOINNS

I

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA, LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,

incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

YYy¥y

Pago del anticipo minime del impuesto a la renta: El valor determinado comeo anticipo minimo

del impuesto a la renta sera cancelado y/o liquidado por los contribuyentes de la siguiente
manera:

» Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagard el equivalente al 50% del valor
determinade como anticipo minimo del impuesto a la renta que excede al monio de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaifiia en el afio anterior.

» Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado
en la pnmera cuota.

» Tercera cuota; En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelade con retenciones en la
fuente cue le hayan sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se informa.

* Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minime del impuesto a la renta.

[

.

Impuesto a la renta causado; El calculo del impuesto a la renta causado se baso en las ganancias
fiscales (base imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad
contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no
gravados o ingresos que seran gravables en el future, 2) Gastos no deducibles, gastos sin
efectos fiscales o gastos que serin deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas
tributarias que se hayan obtenido en los dltimos 5 ejercicics tributarios anteriores, y, 4) otras
partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para el afio 2018, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 28%
(2017: 22%). Llas perdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el
derecho de amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales siquientes, sin que
sobrepase en cada afio el 256% de las respectivas bases imponibles.

Determinacién del pasivo por impuesto corriente: Para los afios 2018 y 2017, el impuesto

reconocide como pasivo por impuesto corriente fue establecide con base en el valer
determinado como impuesto a la renta causado.

i i 5 enite; Cuando el impuesto causado sea superior al
mmp& minimo dul Jmpuastn a In renta, el contribuyente debera cancelar la diferencia
utilizando las retenciones en la fuente que le hayan side efectuadas durante el periodo fiscal
siempre y cuando no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinade como anticipo minime del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causade, el coniribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
develurién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esta opcién esta disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafila decida no

solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto
a la renta.
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A partir del ejercicio fiscal 2019, el anticipo del impuesto a la renta pagado durante el afio se constituye
en crédito tributarios para o] pago del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal en curso. El
anticipo se pagard en la forma v el plazo que establezca la Administracion Tributaria

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros

de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

# Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

# Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias

deducibles, enla medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivoes por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus actives y pasivos. Los activos y
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
peor separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

= Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacion de
la recuperabilidad de los activos por impuestos diferides o en la forma esperada de recuperar el valor
en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periedo que se informa, excepto en la medida

en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

* Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos & incluidos en el estado
de resultados del periodo gque se informa, excepto en la medida en gue hayan surgide de una
transaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultadoe integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Los ingresos fueron reconocidos al valor razonable de la contraprestaciéon recibida o por recibir,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Compafiia pudo otorgar.

¢ Ingresos por la venta de bienes:

Los ingresos por venta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones: i) Se ha transferide al comprador los riesgos y beneficios significativos, derivados de la
propiedad de dichos bienes, ii) La Compafiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién
corriente de los bienes vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asi como
los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable
que la Compaiiia reciba los beneficios econdomiceos asociados con la transaccién, y, v) El importe de los
ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad
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* Ingresos por dividendos:

Los dividendos provenientes de las inversiones de la Compafiia son reconocidos en los resultados en
la fecha en que la entidad obtiene el derecho legal de exigir su pago.

Costos y gastos

Los gastos se reconocen en los resultados del periode «que se informa en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Comeo norma general en los estados financiercs no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingrescs ¥y gastos con origen en transacciones cue, contractualmente ¢ por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe
neto o de realizar el active y proceder al pago del pasive de forma simultdnea, se presentan netos en
resultados.

Gastos por arrendamientos

La Administracion de la Compafiia informa que como arrendataria mantiene inicamente contratos de
arrendamiento operative. Los gastos por arrendamientos operativos se reconocen empleando el
método de linea recta durante los plazos establecidos en los respectivos contratos.

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 8% de la utilidad anual sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no esta disponible
para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados
* Resultados acumulados a libre disposicion

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenides por la Compaiiia hasta el
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF.

La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resullados.
* Resultados acumulados establecidos en el proceso adopcion de las NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcidn de las NIIF por primera vez incluyen
los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la Compafiia al 31 de
diciembre del 2011 ¥ 2010 de conformidad con lo mencionado en la "NIIF-1: Adopcién de las NIIF por
primera vez'.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber pérdidas o
devuelto en el caso de liquidacién de la Compafiia. El salde deudor de esta cuenta podra ser absorbido
por las ufilidades acumuladas y las utilidades del pericdo que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros ¥ sus notas relacionadas. En opinién de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la

informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas
condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacidn de determinados activos y pasivos y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las

estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisidon y en periodos
futuros.

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compaifiia ha
utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables se muestra a continnacion:

» Valoracién de inversiones en subsidiarias: Las inversiones en subsidiarias fueron medidas al
costo de adquisicidon mencs el importe acumulado de pérdidas por deterioro de valor de las
mencionadas inversiones, en caso de existir. La Administracion de la Compaifiia informa que las
proyecciones financieras de las inversiones en subsidiarias determinaron que el importe
recuparable de estos activos supera su valor an libros al 31 de diciembre del 2018.

» Deterioro de activos no financieros: El deterioro de los actives financieros y otros activos de la
Compafiia se evalian al cierre de cada periodo contable con base en las politicas y lineamientos
mencionados en la Nota 2,10,

> Impuestos diferidos: La Administracién de la Compafiia ha realizado la estimacién de sus actives
¥ pasivos por impuestos diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros
v la base tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futurc. Las proyecciones

financieras de los préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser
compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los instrumentos financieros se muesira a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

HActives financiercs corrientes: 2018 2011
Efectivo y equivalentes 442.963,97 47.795,17
Imversiones a corte plaze 357.760,37 -
Deudores comarciales - 133.800,39

Total activos financieros cormientes: B00.724,34 181.695,58

Pasives financieros cormientes:

Acreedores 2.782.973.83 474.027,18
Olras cuentas por pagar 380.818,33 -
Total pasives financieros comentes: A.183.791,98 474.027,18
Pesgicién neta negativa de instrumentos financieros -2.383.067,62 -282.331 .62
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Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amortizade.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos de informacién para:

Identificar resgos financierss a los cuales se encuentra expuesta.
Cuantificar la magnitud de los riesgos identificadoes.

Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
Controlar la efectividad de las medidas adeptadas.

YYYVYYY

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compafiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estin en uso
por parte de la Compafiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés.
A continuacion, los riesgoes detectados:

» Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafila esta expuesta a cambios
en la cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones
importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

= Riesgo de precio: Derivado de politicas econdémicas gubernamentales que restringen las
impertaciones, la Compaiiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existiran modificaciones
importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que
seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los bienes
comercializados por la Compafiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios
establecidos por el mercado para productos con caracteristicas similares.

» Riesgo por tasa de inferés: La Compafiia estad expuesta a cambios no significativos en las tasas
de interés pactados en sus cbligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus
obligacicnes financieras s similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este
tipo de operaciones financieras.

Riesgo de credito

El riesgo de crédilo corresponde al riesgo de gue una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Debido al giro del negocie, la Compaiiia vende los inmuebles construidos directamente a consumidores
finales. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en la fecha de entrega de los inmuebles, los
cuales son cobrados de la siguiente manera: i) anticipos recibidos de clientes de acuerdo con las
condiciones establecidos en las promesas de venta de los inmuebles que fueron firmadas con cada
beneficiario, y, ii) antes de la firma de la escritura de venta del inmueble, el cliente se compromete a
pagar la totalidad del inmueble transferido.

Previo a la firma de las promesas de venta de los inmuebles, los clientes deben llenar solicitudes que
son revisadas por el departamento de crédito, quienes establecen cupos, plazos y deméas condiciones

de pago. La compafiia relacionada esta sujeta a una calificacién previa y posterior de su situacién
financiera.
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Por otro lado, la Administracion de la Compafiia mantiens como politica efectuar inversiones a corto
plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y largo plazo.

El apoyo financierc de los socios de la Compaiiia, las nuevas inversiones en proyectos inmobiliarios y
los resultados obtenidos por la Compaifiia durante los afios 2018 y 2017 permitieron alcanzar la posicién
neta de activos y pasivos financieros mencionada en la Nota 4; con este antecedente, la Administracion

de la Compaiiia informa que no ha tenido problemas de liquidez durante dichos afios, ni se espera que
los tenga en el corto plazo.

Cuando existen excedentes de liquidez se efechian inversiones a corto plazo en el sistema financiero
nacional. La Administracion de la Compafiia en funcién de los excedentes de efectivo que mantenga
establece planes de inversiones y usos.

La Compafiia no mantiene instrumentos derivados. Los actives y pasivos financieros de la Compafiia
corresponden principalmente a partidas corrientes.

Con el fin de mantener un margen suficients y/o de respalde para la administracién del riesgo de
liquidez, al 31de diciembre del 2018, la Compafiia se encuentra gestionando lineas de crédito con
entidades del sistema financiero nacional.

Riesgo de capital

La Administracion gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimonieo,

La Administracién de la Compaiiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2018 representan el 37.4% del activo total. El restante 62.6% de los actives
de la Compaiiia son financiados principalmente con:

~ Pasivos que devengan costos financieres: Préstamos recibidos de partes relacionadas

incluidos en el rubro otras cuentas por pagar que devengan costos financieros a tasas similares
a las vigentes en el mercado financiero nacional

# Pasivos que noe devengan costos financieros: Acreedores comerciales, olras cuentas por
pagar (préstamos recibidos de partes relacionadas), pasivos contractuales, pasivos por

impuestos corrientes y otros pasivos (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan
costos financieros.

La Administracién de la Compaifiia estima que la rentabilidad proyectada para los siguientes periodos
contables sera lo suficientemente importante para evitar la pérdida de valor de su patrimonio.

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos ¥ pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieres se aproximan
a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacion:
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Composicién de saldos: A1 31 de diclembre del

2018 2017
Bancos locales 442,843.77 47.282.87
Cajas chicas 120.20 512.50
Total efective v equivalentes de efectivo 442,963.97 47,798.17

INVERSIONES A CORTO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financiercs adjuntos muestran inversiones a corto plazo por el

valor de US$367,760.3T que corresponden a depdsitos a plazo fijo efectuados en el Banco de la
Produccién 5.A., los cuales estuvieron sujetos a la tasa de interés efectiva anual del 4.58% y vencieron
en marzo del 2018.

DEUDORES COMERCIALES

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financiercs adjuntos muestran deudores comerciales por el

valor de US$133,200.39 gque corresponden a cuentas por cobrar a clientes del proyecto inmobiliario
denominado "Carcba”. Estas cuentas por cobrar fueron recuperadas durante el primer semestre del
periodo sigquiente al que se infforma.

* Detalle de las cuentas por cobrar comerciales por vencimientos:

Al 3] de diciembre del 2018, la Administracién de la Compaiiia informa que no mantiene cuentas por
cobrar a deudores comerciales. Al 3] de diciembre del 2017, la Administracion de la Compafiia informa
que mantiene cuentas por cobrar no vencidas.

» Politica para determinar la provision por deteriore acumulada de deudores comerciales:

Con base en los requerimientos de NIIF-8 y en informacién financiera historica de la Compaiiia, la
Administracién estimé las pérdidas crediticias esperadas de deudores comerciales aplicando el
enfoque simplificado. Las pérdidas crediticias esperadas de los demas activos financieros fueron
determinades utilizando el enfoque general.

La Administracion de la Compaiiia informa que no reconocid pérdidas crediticias esperadas al 31 de
diciembre del 2018 considerando que a dicha fecha no mantuvo cuentas por cobrar a deudores
comerciales pendienties de cobro

= Politica para determinar la provision por deterioro acumulada de deudores comerciales:

Un activo financiero tiene deteriorado el crédito cuando han ocurrido uno ¢ mas sucesos que tienen un
impacte perjudicial sobre los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financierc. Evidencias

de gue un activo financiero tiene deteriorado el crédito incluyen informacién observable sobre los
sucesos sigquientes:

# Cuando el cliente o dendor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos,
en concurso de acresdores o situaciones analogas

» Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deuder haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

# Créditos morosos, considerandose como tales acquellos para los que haya transcurride, como
minime, tres meses desde su vencimiento sin que se haya oblenido el cobre.

* Deterioro acumulado de deudores comerciales:

Durante los afios 2018 y 2017, la Compafiia no reconocié movimientos de la provision por deteriore de
deudores comerciales
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-

INVENTARIOS

Un resumen de los inveniarios se muestra a continuacion:

Compaosicidn de saldos: Al 3] de diciembre del

2018 2011
Proyecto inmobitiario “Stella” (1} 3,084,538.13 -
Proyecto nmobiliaric "Caroba TV™ {1) 2,187,423.49 17,742.08
Proyecto inmobiliaric “Caroba 1" (1)) - 1,572,212.94
Total inventarios 5,241,86].62 1,585,055.02

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4
= Costo de ventas:

Durante el afio 2018, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de venta por el valor
de US$2,226,805.07 (2017: US$593,795.56). Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4

10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos diferidos se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 3] de diciembre del
2018 2011
Retencicnes en la fuents 158.38 820.17
Anticipos del impuests a la renta 17,810.00 25,886.12
Impuesto a la plusvalia inmebiliaria 13,924.15 m
Total actives por impuestos corrientes 31,892.53 26,706.29

= DMovimientos de los activos por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los actives por impuestos corrientes se muestra a continuacién:

Movimientos: Al 3] de diclembre del
2018 2011
Saldo inicial 26,706.29 11,665.40
Inerementos de:
Retenciones en la fuente 8,185.08 -
Anticipos del impuesto a la renta 17,810.00 25,886.12
Otros activos por impuesics corrientes 13,924.15
Subtotal 66,605.52 37,851.52
Disminuciones por:
Compensacién con pasives por impuestos corrientes (34,712.88) (10,845.23)
Taotal activos por impuestos corrientes 31,892.53 26,706.29
11. PAGOS ANTICIPADOS
Un resumen de los pagos anticipados se muestra a continuacién:
Composicién de saldos: Al 3] de diciembre del
2ois 2017
Crédito tributarie de IVA en compras 1,639.45 1,639.45
Anticipos a proveedores 4)) 227,629.14 973,314.44
Total pagos anticipades 228,288.59 874,953.89
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(1) Incluye:

Al 3] de diciembre del 2018 anticipos a los siguientes proveedores de la construccién: Sr. José
Bufiay Congacha por el valor de US$51,610.11, Sr. Edison Cortez Hidalgo por el valor de
U5$53,080.98, y la Sra. Clara Herrera Ponton por el valor de US$49,390.04.

Al 31 de diciembre del 2017; anticipos para la compra de 2 terrenos por el valor de US$548,000.00
y US$253,038.58. La Administracién de la Compafiia informa que sobre estos terrenos se planea la
construccion de nuevos proyectos inmobiliarios.

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

A1 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en subsidiarias por
el valor de US$3,000.00 que corresponden al 50.0% de participacién en la Asociacién o Cuentas en
Participacién Campani Ne. !, en adelante la Asociacién. Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5.

La Administracion informa que las inversiones efectuadas por la Compaiiia fueron realizadas con el
objetivo de ejercer control de las actividades de Campani No.l. El control se obtiene cuande la
Compaiiia posee el poder (asi como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las politicas
financieras y operativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables de su
inversion.

* [Asociacion o Cuentas en Participacién Campani No.1

La Asociacién fue constituida el 11 de julio del 2014 con el objetive es construir 12 casas en el proyecto
inmobiliaric denominado "Campani No.1" ubicado en la parroquia de Tumbaco de la ciudad de Quito -

Ecuador. La construccion y comercializacion de este proyecto inmobiliario concluyé en el mes de
diciembre del afio 2017

La Administracién de la Compaifiia informa que en enero del 2018 concluyé el proceso legal de
disolucion anticipada de la Asociacion. En el proceso de ligquidacién, la Administracién de Househome
informa que recibié dividendos provenientes de la Asociacion por el valor de US$217,341.54 que fueron
reconocidos como ingresos en los resultados del periodo que se informa.

« Estado de situacion financiera de la Asociacion

Un resumen del estado de situacion financiera de la Asoclacion se muestra a continuacion:

Cemposicién: ol Al 31 de diciembre del
Actives 2018 2017
Efective y equivalentes B862,107.14
Actives por impuestos cortientes - 10,138.34
Total actives - 572,243.48
Pasivos
Obligacicnes tributarias - 220.85
Pasivos por impuestos corrientes 131,338.55
Total pasives - 131,880.40
Patrimonic
Capital - 6,000.00
Resultados acumulados 434,683.08
Total patrimenio - 440,683.08
Total pasivos y patrimonio - 872,243.48
Pagina 30




13.

14,

15.

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

+« Estado de resultados de la Asociacion

Un resumen del estado de resultados de la Asociacién se muestra a continuacion:

Composicidn de saldos: Al 3] de diciembre del
2018 2011
Ingresos por ventas - 2,027,251.47
Costos de inmuebles vendidos - -1,464,146.52
Utiidad hruta - 563,104.83
Otros ingresos ¥ egresos - 8,804.84
Utilidad neta - 568,600.T8
Impuesto a le renta - -131,339.85
TOTAL - 437,270,234

ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuacion:

Composicidn: A1 31 de diciembre del

Acreedores comerciales correntes: 2018 2017
Proveedores relacionados locales ()] 2,411,012.47 112,000.00
Provesdores no relacionados locales 381,961.186 362,027.18

Total acreedores comerciales 2,792,873.62 474,027.18

(1) Unresumen de las transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 22.

PASIVOS CONTRACTUALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos contractuales por el
valor de US$642,751.67 que corresponden a anticipos recibidos de clientes del proyecto inmobiliaric

"Caroba IV" por el valor de UUS$642,257.87 y del proyecto inmobiliaric “Stella” por el valor de
US$800.00.

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos contractuales por el

valor de US$426,424.14 que corresponden a anticipos recibidos de clientes del proyecto inmebiliario
“Caroba IV".

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

» Situacion fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la leqislacion tributaria vigente, Este
criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compaifijas para los Gltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracién de impuesto a la renta). Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera,
los afios 2016 a 2018 podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacién.

» Amortizacién de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siquientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.
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Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, la Compafila no mantiene pérdidas tributarias pendientes de
amortizar.

* Pasivos por impuestos corrientes

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasives por impuestos corrientes
por el valor de US$116,197.93 (2017: US$60,090.53) que corresponden al impuesto a la renta por pagar
que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

¢ Unresumen de los movimientos del pasive por impuesto corriente

Mevimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2011

Saldo inicial 80.090.53 101,827.80
Incrementos por

(+/-) Valores incluidos en la utilidad neta dej ejercicio 116,197.93 60,090,683

Subtotal 176,288.46 161.818.13
Disminuciones por:

Compensacidn con activos por impuestos corrientes (34,712.99) (10,845.23)

Pagos efectuados en el afio (25,377.54) (90,982.3T)
Total pasives por impuestos corrientas 116,197.93 60,090.53

s TUtilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas K131 de diciembre del
2018 2011
Utilidad neta del ejercicic 648,714.30 196,421.46
(+/-) Valores incluides en la utilidad neta dej ejercicio
Impuesto a la renta 116,197.93 60,080.53
Utitidad neta antes del reconocimients de la
participacidn laboral y el impueste a la renta del afio 665,812.23 256,511.98

* Cileculo del pasivo por impuesto corriente - conciliacion tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas K1 31 de diciemnbre del
2018 2017

Utilidad antes del impuesto a la renta 665,912.23 256,511.89
Diferencias NO temporarias:

{+) Gastos no deducibles ¢ sin efectos fiscales 16,281.03 16,626.77

(- ) Ingresos exentos o no gravados (217,341.54) -
Base imponible 464,791.72 273,138.76
Impuesto a la renta corriente 116,197.93 60,090.53
Impuesto a la renta minime 18,6830.17 25,886.12
Pasive por impuesto corrente 116,197.83 60,080.53
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 17.4% 23.4%

¢ Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdan cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias;
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» Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$3,000,000.00.

» Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$18,000,000.00.

» Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracion Tributaria
lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaifiia decidid no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudic de "precios de iransferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efectuadas entre paries independientes; en consecuencia, informamos que
no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados

de la aplicacion del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser
leides considerando esta circunstancia.

+ Ley Orgdnica para el fomento productive, atraccién de inversiones, generacién de empleo, y
estabilidad y equilibric fiscal y su Reglamento

El 21 de agosto del 2018 se promulgd la Ley organica para el fomento productivo, atraccion de
inversiones, generacion de emples, y estabilidad y equilibrio fiscal. Estas reformas son aplicables a
partir del ejercicio fiscal 2019 ¥ en algunos casos desde agosto del 2018. Entre otros aspectos incluye
las siquientes reformas tributarias relevantes:

» Exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados y en industrias bdsicas. La exoneracién del impuesto a la renta ¥ su anticipo
aplicara por un periodo de B afios en las ciudades de Quito y Guayadquil, de 15 afios en los
cantones fronterizos y de 12 afios en el resto de las ciudades del Ecuador. Este beneficio
tributario requiere que los contribuyentes generen empleo.

+» Exoneracion del impuesta a la salida de divisas en los pagos por importaciones de bienes de
capital y materia prima, asi como en los dividendeos distribuidos por sociedades que realicen
nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion

» Ampliacién de 3 a § afios para realizar nuevas inversiones productivas en las zonas afectadas

por el terremoto y se amplia el plazo de la exoneracién del impuesto a la renta de 10 a 15 afios.
En el caso del sector turistico se aplica 8 afios adicionales

» Remisidn del 100% de intereses, multas y recargos sobre impuestos nacionales administrados
y/o recaudados por el Servicio de Rentas Internas - 5RI para obligaciones tributarias vencidas
hasta el 2 de abril del 2018. Remision de obligaciones aduaneras, seguridad social (con
excepciones), servicios bisicos, créditos educativos y becas, etc.

* Reconocimiento de los dividendos como ingresos exentos excepto si el beneficiario efectivo es
una persona natural residente en Ecuador, y, si la sociedad que distribuye el dividendo no
cumple con el deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos,

# Incremento de la tarifa de impuesto a la renta de sociedades con accionistas domiciliades en
paraisos fiscales del 25% al 28% a partir del afio fiscal 2018

# Creacion del impuesto al a renta unice (mediante la aplicacién de una tarifa progresiva) a la
utilidad proveniente de la enajenacién de derechos representativos de capital.

# Eliminacién del anticipo minime del impuesto a la renta a partir del ejercicio fiscal 2019. Los
anticipos pagados podran ser devueltos a los contribuyentes en el caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor. Se elimina ademas la devolucién del anticipo minimo mediante el tipo
impositivo efective (TIE).

»
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#» Utilizacién del erédito tributario de IVA en compras hasta dentro de § afios contados desde la

fecha de pago, o la devolucién o compensacién del crédito tributario de retenciones de IVA
hasta dentro de 5 afios contades desde la fecha de pago.

» Devolucion de IVA en la exportacién de servicios

» Devolucion del Impuesto al Valor Agregado - IVA para las sociedades que desarrollen
proyectos de vivienda de interés social. Tarifa 0% de IVA en servicios de construccion de
viviendas de interés social

» Reduccién gradual del Impuesto a la Salida de Divisas previo dictamen favorable del ente rector

de las finanzas piblicas. Eliminacién a la compensacién como base imponible para el Impuesto
a la Salida de Divisas.

A la fecha de emision de los estados financieros la administracion de la Compafiia esta evaluando el
impacto de los asuntos mencionados

s Ley Orgianica para la reactivacién de la economia, fortalecimiento de la dolarizacién y
modernizacion de la gestion financiera y su Reglamento

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Delarizaciéon y Modernizacion de la Gestidén Financiera y con fecha 24 de agosto
del 2018, se promulgo el Reglamento respectivo. Estas reformas son aplicables a partir del ejercicio
fiscal 2018 y entre oiros aspectos incluye las siguientes reformas tributarias relevantes:

¢« Deducibilidad de gastos:

» Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones
jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las provisiones ya constituidas
en afios anteriores; en el caso de provisiones realizadas en afios anteriores que hayan sido
consideradas deducibles o no, y que no fueren utilizadas, deberan reversarse conira ingresos

gravados o no sujetos de impuesto a la renta en la misma proporcion que hubieren sido
deducibles o no.

# Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido relacionado con las
provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares patronales
que sean constituidas a partir del 1 de enero del 2018, el cual podra ser utilizado en el momento
en que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion
hasta por el monte efectivamente pagado

¥ Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema Financiero
de US5$5,000 a USS 1,000 el monto determinado para la obligatoriedad de utilizar a cualquier
institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de giros, transferencias de
fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago elecirénico.

* Tarifa del impuesto a la renta:

» Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 28%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o jurisdicciones
de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte correspondiente a dicha
participacién.

» Cambios en los criterios para la reduccion de tarifa de [R por la reinversién de utilidades. La
reduccidn de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto de utilidades reinvertidas,
aplicaria linicamente a: i) sociedades exportadoras habituales; ii) a las que se dediquen a la
produccién de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o mas de
componente nacional, y; iii) aquellas sociedades de turismo receptivo.
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» Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa
se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el
empleo,

» Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagados a contribuyentes
domiciliados en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion estaran sujetos a retencion
en la fuente del 35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan
pagado en el Ecuador.

# HAnticipo del impuesto a la renta:

7 ElServicio de Rentas Internas podra develver total o parcialmente el excedente entre el anticipo
de Impuesto a la Renta pagade y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que
se ha mantenido o incrementado el empleoc neto. Asi también para el calculo del anticipo del
Impuesto a la Renta se excluiria los pasives relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14°
remuneracion, asi como aporles patronales al sequro social obligaterio.

» ElBervicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

# Otras reformas:

= Se establece la devolucion ISD para exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada
coma crédito tributario.

* Otras reformas significativas:
» Ingresos: Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor
imposicién; siempre y cuando, las sociedades gue distribuyen no tengan como beneficiario
efectivo de los dividendos a una persona natural residente en el Ecuador.

» Anticipo de lmpuesto a la Renta: Se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades

como impuesto minimo y se establece su develucién, en el caso en que éste supere o no exista
impuesto a la renta causado.

» Negociacién de acciones: Seran validos los pactos enire accionistas que establezcan
condiciones para la negociacion de acciones. Sin embargo, tales pactos no seran oponibles a
lerceros, sin perjuicio de las responsabilidades civiles a que hubiere lugar, ¥y en ningin caso
podran perjudicar los derechos de los accionistas minoritarios

» Medios de pago electrénicos: Los medios de pago electronicos seran implementados y
operados por las entidades del sistema financiero nacional de conformidad con la autorizacién
que le otorgue el respective organismo de control.

* Transacciones inexistentes: Se considerarin transacciones inexistentes cuando el Servicio de
Rentas Internas - SRI detecte que un contribuyente ha estado emitiendo comprobantes de venta
sin que se haya realizado la transferencia del bien o la prestacion del servicio; o bien que dichos
contribuyentes se encuentiren no ubicados, se presumird la inexistencia de dichas operaciones.

A la fecha de emision de los estados financieros la administracién de la Compafiia esta evaluando el
impacio de los asuntes mencionados
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OTROS PASIVOS CORRIENTES

Un resumen de los otros pasivos corrientes se muestra a continuacién

Composicion Al13] de diciembre del
2018 2017
Retenciones en la fuente por pagar 1,700.99 3,826.84
Retencices de VA por pagar 512.84 3,070.68
Total otros pasivos cormientes 2.213.23 6,507.52
CAPITAL §OCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran un capital social por el valor de
US$600.00 que se encuentra dividido en 150,000 participaciones cuyo valor nominal es US$1 cada una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2018 y 2017, los estados financieros muestran reservas por un valor de US$540.07

que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica mencionada en
la Nota 2.18.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Utilidades acumulados 1,846,145.94 1.6458.724.48
(-} Adopcién de las NIIF por primera vez {38,114.88) (38.114.62)
Utilidad neta del afio 549,714.30 196,421 .46
Total resultades acumulados 2,3587,745.62 1,808,031.32

= Movimientos de la cuenta patrimonial resultados acumulados

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2011
Resultados acumulados iniciales:

Utlidades acumuladas 1,846,145.84 1,649,724.48
Total resultados acumulados iniciales: 1,846,145.94 1,649,734.48
Resultados del periedo que se informa

(+) Utilidad neta del afic 548,714.30 196,421 .46
Resultados acumulados finales:

Utiidades acumuladas 2,385,8680.24 1,846,145.84
Total resultados acumulades finales: 2,385, 860.24 1,846,145.94

+ Dividendos:

Durante el afio 2017, a Junta General de Socios decidid no distribuir dividendos.

De acuerde con la legislacion tributaria vigente en &l Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en
paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran gravados con el impuesio a
la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por parte de la Compafiia en el
momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.
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INGRESOS ORDINARIDS

Un resumen de los ingresos ordinarios se muestra a continuacién:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2011
Venta de bienes () 2,667,457.01 843,602.00
Dividendos ganadoa (2) 217,341.54 -
Total ingresos ordinarics 2,884, 798,585 B43,502.00

(1) Corresponden a ingresos por venta de inmuebles. Ver comentarios adicionales en las Notas 1.4

{2) Corresponden aingresos provenientes de inversiones en subsidiarias. Ver comentarios adicionales
en las Notas 1.5

MOVIMIENTO FINANCIERO

Al 3] de diciembre del 2018, los estados financiercs separados adjuntos muestran ingresos financieros

netos por el valor de US$7,818.75 (2017: US$8,805.55) que corresponden a partidas individualmente no
materiales,

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con partes
vinculadas, Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se
incluye también a los accionistas y administradores representativos en la Compaiiia.

* Resumen de transacclones con partes relacionadas

Kl 31 de diciembre del
2018 2011

Activas 308.254,85 329.118,86

Pasivas - 4.386,56
Total transaccicnes con relacionadas 308.254,85 3332.473,42
Resumen de transaciones activas: Relacién: Al 31 de diciembre dal

2018 2011
Compras de activos:

Constructores y Afmes CV] Cia. Ltda, Fillal 308.254,85 294.240,68

Femando Sudrez Familiar - 4.876,20
Inversiones en:

Asociacion o Cuentas en Participacién Campani No.l Subsidiaria = 30,000,00
Tetal operaciones activas 308.254,85 328.116,86
Relacién: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Prestamos recibidos de:

Herederos Familia Vergara Famibar - 4,356,586

Libia Estela Suirez Socla - -

Femando Suiarez Martinez Familiar - -
Total operaciones pasivas - 4.356,56
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+ Hesumen de saldos con partes relacionadas

Incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembrae del

2018 2017
Herederos Familia Vergara 2.411,002.47 -
Constructores y Afines CV] Cia. Lada, - 112,000.00
Taotal acreedorss comerciales relacionados 2.411,012.47 112,000.00

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagan:

Ca nde saldos: Al 31 de diciembre deal

2018 2011
Comstructores y Afines CV] Cia. Ltda. 182,238.70 -
Carlos Vergara 183,198.90 -
Otros menores 5.382.73 -
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 380,818.33 -

(1) Incluye cuentas por pagar a Inmobiliaria Househome Cia. Ltda. netas de imereses implicitos por el
valor de US$18,223.97

Mo se han otorgado ni recibide garantias para el cumplimiento de astas ebligaciones. Durante los afios
2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuenias incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Excepio por el registro de los efectos determinades en la aplicacién de las nuevas NIIF, asi como de las
Interpretaciones y Modificaciones de dichas normas (Ver literal a) de la Nota 2.3.2), entre el 31 de
diciembre del 2018 y la fecha de emisidén de estos estados financieros (18 de marzo del 2019) no se
produjeron eventos que, én la opinidn de la Administracién de la Compafiia pudieran tener un efecto
significative sobre dichos estados inanciercs que no se hayan revelado en los mismos,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financiercs del afio terminade el 3] de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafiia el 18 de marzo del 2019 y posteriormente serdn presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la Comparniia,
los estados financieros serdn aprobades por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

L™ Bk phat

" Ing. Marid Augusta Vergar i C.B.A Pamela Meoreno
Represantante legal Contador general
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERK
AL 3] DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresade en délares estadounidenses)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES
Efective y equivalenics
Invarsionss
Deoudores comerciales
Inveniarnios
Activos por IMpucstos cormientas
Pagos anicicipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en subsidianas

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Acroedores comerciales
Odras cuentas por pagay
Paszivos contractuales
Pasivos por Impuestos cormentos
Otroa pagivos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital socal
Rescrvas

Resultados acumulados
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOE ¥ PATRIMONIO

ot o

HNotai

-0 B m - e

-

12

Nota:

13
14

17

Al 3] de diciembre dal:

2018 2011
442,083,097 47.788,17
357.760.37 :

; 133.900,30
5.241.961.62 1.589.986,02
31.892.53 26.708.29
220 268,59 974,953 89

5305 847,08 Z113.310,76

3,000,00
3,000,00

6.303.847 08

2.778.310,76

[l

2018 2011
2.792.973,63 474.027,18
280.818,33 :

B42.757.67 428.424,14
116.187,93 80.000,53

2.213,83 §.807 52
3.044.061,39 B67.130,37
3.844.581,39 867.138,37
800,00 $00,00
540,07 540,07
2.357.745.62 1.808.031,32
2.358.885,69 1.809.171,38
B.308.841,08 2.776.310,78

g /{wa

ing. Maria Augusta Vergara
/ FRepresentante legal

C.B.A. Pamela Moreno



INMOBILIARIR HOUSEHOME CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017

(Expresado en dolares estadounidannes)

Ingresos ordinarios
Costos de venta

Udlidad {(pérdida) bruta
Movimsanto financiero
Utilidad (pérdida) antes dal impusstos a la renta

Impuesio a la renta
Utilicdad (Pérdida) neta integral towal

guu mﬂ:-‘i_{%ih__

Al 3l de diciembre del;
2018 2011
20 2.884.798,88 843.802,00
3 (2.226.808,0T) (593.798,.56)
657.093,48 249.706 44
21 7.918.78 6.808 55
666.912,23 286.511.99
15 (118,187,83) (60.080,83)
£48.714 30 186.421,46

ek Jloruk
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado en délares esladounidenses)

Al 31 de diciembre del:

Enie 2011
Flujo de efective de las actividades de operacién:
HRecibido de chantes 3.017.680,83 948.391.47
Recibido por regalias, comisiones y otios 217.341 54 -
Recibido por inteseses 7.818,78 £.805, 55
Pagado a provesdores (2.814.179,82) (2.413.573,34)
Pagado por impuesto a la renta (BB.278.17) {115.888,48)
Efectivo neto recibide (pagade) en las actividades de operacién 350.110,04 (1.812.213,80)
Flojo de efective de las actividades de inversion:
Recibido de la venta o recuperacién de inversionas - 500.000,00
Pagado en la compra o negociacian de inversionas (387.780.37) -
Recibido de partes relacionadas 390.818.33 -
Pagado a partes relacionadas - (130,797 38)
Recibido de la venta de inversiones en subsidiariaz 3.000,00 S20.000,00
Efectivo neto recibido (pagade) en las actividades de inversion 38.087.88 1.288.202.62
Flujos de elective v squivalentss de slective netos del afic 395.188,80 (283.011.18)
Efective ¥y equivalenies de efective al inicio del afio 41.798.17 33080535
Efective y equivalenies de elective al fin del adio m.&n 47.795,17

(&M/ﬂ ;/.:u:.

awek _foret

“Ing. Maria Augusts Vergara
Reprasantants legal

C.BA. Pamala Moreno
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICTEMERE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en dolares estadonnidenses)

Al31 de diciembre del:

2018 2017
Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resullados del afio 549.714,30 166,421,468
Mas (menos) carges (criéditos) a resultados que no repressantan
movimianto de efectivo:
Impussto & la renta del afio 118.197.83 50.090.53
Cambios en activos y paxivos:
Deudores comerciales 133 800,39 {133.800,35)
Inventasnics {3.B52.008.60) (1.188.885 44)
Activos por impuesios corrienies (5.188.24) {18.040,85)
Gustos ddwndos T45.885,30 (B83.733,69)
Acresdores comerciales 2.318.948.45 333,841,355
Pasivos contractuales 216,333,583 238,788 BE6
Pazivos por impuesios corrienbes (B0.080,53) (101 B2T,60)
Oirox pasivos corrienies {4.383,64) 3.041,01
Eiective nato provisto (utilizado) por (en) las actividades de 389.110,84 {1.572.213 80)

oneracion

Yok ffw?

Ing. Marif Augusta Vergara C.B.A. Pamela Morenc
/ Represeniante legal o Contades-gensral -
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