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INMOBILIARIA HOUSEHOMIE CIA LIDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

INFORMACIÓN GENERAL Y OPERACIONES 

INMOBILIARIA HOLSEHOME CIA, LTDA, la Compara fue consttuida en Quito 
Fevador el 22 de mayo del 2008 (fcha de imumprion ua cl Regostro Murcaabl) Ta 
Compañía se constutuyo con un caplal social suscrito de US$600 que tue totalmente pagado 
durante los años 2008 y 2009 

   

El domucalio principal de la Compañía es la Avenida Colon 1866 + avemda 9 de Octubre 
ubicada en el sector Centro de la ciudad de Quito = Ecuador 

   

Objeto soeral 

Ll obreto social prunipal de la Compañta cs Ja compra y venta, plamiicación ejecucion y 
adoanstracion de bienes rines, ass como el alqunlos permuta y promocion de proyectos 
inmobiliarios 

Leonomz, Lcuatorimna 

Ta economia ecuatertana hasia el tercer trimestre del 2014 mantuvo una relatrca estabilidad 

gracias a los preesos altos internacional de) pewrolco fuente par: pal de los ¡grosos para 
Feuador y al financiamiento oslero del Gobierno de la Republica de China, Jo cual le 
perautio al Gobieno ccuatonano realizar mversiones en obras de imiracsuuctura y el 
coejorimento de los servu1os pnblicos que a su vez orgmnaron un incremento en los gastos, 
«ormemes Ta reduccion de los mgresos petroleros ongunaron un deficit en cl presupuesto 
generado un rutraso ca el pago us los proveedutes del gobierno de la mravona de los sectores 
economicos lo que tambien genero un deficit de la balas za comercial 901 lo que el Gobierno 
1omó ciertas mudidas en las importaciones entre las cuales esta (1) el establecimiento de 
Cupos masamtos para la maportacion de productos de los sectores comeriales e industriales 
(u) la sestricción de mmpertaciones de cunos productos 3, (am) el emtablucimnento de 
sconceles adicionales (salvaguardas) a las amporlau.ones 

   

  

Los factores antes mencionados ongimaron una desaccieración del «sccimiento de la 
economía cewatoriana y de setores importantes como cl inmobiliano al cual pertenece la 
Compaña avdhlada Laa Administración de la Compañia estira que esta situacion continuará 
duran los prónimos años es decir la falta de fuentes adjesonales de finanujamento, as, 
como la reduccion de las imversiones del sector privado 

Los etectos de los cambios en la ceonomia ecuatoriana + las retormas adonladas por el 
Gobrerno lan generado en todos los seulores evonomicos (a) una dismnución de sus 
Operaciones que para la Compañua representó una disrimucion de sus imgresos ordinanjos del 
70% con relacion al año amtertor, y (b) retrusos en Ju cobranza de los brenes vendidos a 
cherles que dependen de los flujos de electro provementes del sector púhhico Las 
situaciones antes andiadas pudrian afectar la situacion fimanuera, hquidez y rentabihdad de 
las comparas 

   



  

INFORMACIÓN GENERAL Y OPERACIONES (Cuntinuación) 

Do 

  

e los años 2015 y 2014, bxyo el esquema de dolarizacion, los precios de los biunes y 
servicios locales han mantenido ma proceso de ayuste lo cual delearamno un dice de wflacion 
del 3 4% y 3 7% aproxumadamente para estos años, respecavamente 

RESUMEN DE 145 POLLLIC AS CONTABLES SIGNIRICA LIVAS 

A conunuación se sesumen las primerpales poltas contables adoptadas por la 
Adiwnrstracion de la Compaña en la elaboración de los estados financieros individuales 
adjuntos 

2.1 Declaracion de cumplimiento eon las NILE 

De acuerdo con las “IF vigentes los estados financseros de una entidad que posee 
inversiones en subsidiarias se elahoran sobre uno hase consolidada. Sun embargo, una 
entidad controladora tambien puedo presentar estados financicros 1dividuales (no 
consohdudos) en los cuales imda sus inversiones en subsidiarias y asociadas el costo 

Los estados financieros adjuntos corresponden a los estados financieros ndaridualos 
(no consolidados) de la Campaña 

    

Los estados Imanereros andividueles dde la Compañta comprenden los estados de 
srtmacion Jinenciera al Y de diciembre del 2015 y 2014, y los correspondientes salados 
de sesultados y otros resultados integrales, de cambios er el parrmowmo y de flujos de 
electvo por las años termmados un Ji bas luchas, ast como las notas explicativas de 
Jos estados finansieros individuales que incluyen un resumen de las pobacas comables 
<sgnifical as 

   

Los estados Imancieros individuales adjuntos lueron elaborados de acuerdo con la 
verston completa de las Normas Intemacionales de Información Financiera NIT 
escutidas y traducnlas oficialmente al adsoma castellano poz el IASB de acuerdo con las 
disposicrones emundas poz la Supermusndencia de Compañas, Valores y Segusos del 
keuador Dichos estados fimancicras imcoviduales muestran la adopcion integral, 
expliwla y sin resertas Je las referidas Normas Internacionales 3 su aphcacion de 
manera urfome a los penados contables que se presentan 

  

Ta preparación de los estados financteros mdeviduales de acuerdo con la ola version 
vigente de las NL requiere que Ja Admunsirecior 1) ejerza su Juro en el proceso de 
seleccion y aplicación de las politicas contables de la Compañso, y, 1) realce 
estmpeiones aportantes en la medicion de los diferentes mibros «nclundos ex dichos 
estados furanereros adn iduales Las sgurentes poliucas contables revelan las areas 
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos 
y cetmaciones son sigmficanvos para la elaboracion de los estados financieros 
tadividuales adjuntos. Debido a la subjetmidad mhercnte en este proceso contable los 
resultados reales pueden ditexu de los montos estimados poz la Admntscncion 
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Contrnuación) 

22 

23 

Valuación de las partidas meluidas en los estados fnanercros individuales 

Las pardas meturdas en dos estados financieros deviduales adjuntos lueron medidas 
al costo o a su valor razonable, tal tomo se describe en las poleas contables 
meneronadas masadelante. El valer razonable puede ser requendo o pernmtdo poz una 
NIF pasa la medicion de pardas y/o clcctar revelaciones en las notas de los estados 
Imoncieros 

Dt cesto histenco de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestación 

pagada cu la adqursicion de mn autwo o en e! valor razonable de a contraprestación 
secabuda al asume un pasivo Por el Lontrano, el valor razonables e] precio que sería 
recibulo por vender un acbvo 0 pagado por transferr un pasivo en ona bransacción 
ordenada entre partorpantes del mercado en la techa de medicion 

Ft valor razonable as una partula puede ser obtenido de datos observables o estimado 
vtilizando otras tecmeas de valoración Las tecnwuas para estunar el valor razonable 
uthzan “datos de entrada” que se «hisifican en 

+ Datos de entada demmull Sa corresponden a precios conzados (Sin yustar) en 
¡mercados autrvos para actvos v pasevos ademticos en los que da entidad puede 
acceder ala fecha de meduron 

+ Datos de entrado de nyvel 2. 51 son distintos a los precros corzados meltudos en 
el Mvel E y comesponden a datos observables para el actevo O pasivo directa o 
indirectamente 

« Datos de entrada de mjvel 3, Sa conesponden a datos que no son observables para 
el activo o pasivo 

  

Ta determinación del valor razonable de una parada mcleda en los estados finantaer9s 
individuales ruquiere que a Admmistración de la Compariza maxnmice el uso de datos 
de entrada observables relevantes y menmiza el uso de datos de entrada no observables 

Camibros en las politicas contables 

3) — Aplicación mcral de nuevas normas, modificaciones e mterpretaciones de las 
NIE+ 

A conunmación, un resiman de las nuevas mormas, modificaciones € 
ieerpretaciones de las YIIE que lueren considerados por la Administracion 
segun aplique a sí operación en a cmesión de dos estados finóncieros 
individuales axyuntos.
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2 RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

23 Cambios en las políticas contables (Continua lem) 

2) — Aplicacion mico dde nuevas normas, ¡modificaciones e interpretaciones de las 
NUF (Contmuación) 

Aptivación obliga cola 
  

  

  

—dorma. Lino decambie " Agpetirde 
Maid Eucntas e acom mos dencia rugmladis MÍ hueva) Tie cuero OLÍI0TO 
Dior Estableca Pirate comal cs adquranes de ParIsI2a tom 50 Y de unero del 2016 

Eperacsomos copas 
FE LN aclara que Ius emtrdos de enversión yu cnoueniean Sears de prepare 1eu uso 212916 

  

NIF 12 y estados Grtncio ros corscmlados rav lr formación adiciona ly 1pleac el 
NI 28 mélodods | ariepacón 

   

NIC77 Una culetad podrá apluare malodo de la parta pacos enla ulaboración de Ide coda 17016 
us estos rmac rus sep tados 

MIC AL ro emo comtrble Se 0lanias prediction ictnos birlos de mro del2016 
mis 

BIC by. atodos 1o0ptubles guta /calrwo de la smart ue, seticos esangón o dere da 
NIC 16 y denrecación de prooisdides plomo y ceulzos y 
NC Cambios en da presentacion de estados Mean ros y sus notas Eee enero del 2016, 

Mioras anuales deteieto 2012 M0 eje enero tel 206, 
  

La Admimisuación de la Compañía informa que no existieron efectos 
significativos en la aplicacion mucral de estas normas 

b) Nueva» normas e iterpretaciones publicadas 

A continuacion, un resimen de las muevas normas c interpretaciones de las MIL 
que no han sido aphicadas en la emision de los estados finansseros ¿ndividuales 
adjuntos Estas normas e interpretaciones seran de aplicación obligatoria cn la 
elaboracion de los estados fisanereros mdividuales a parte de las Fechas indicadas 
a contimsación, a menos que, la Administración de la Comparsa decida aplicarlas 
anticipadamente 

  

  

  

   

  

Aplicación abligatoria 
ea E posle cagnboe. —  —tporurds 
APICIO arrendamientos Ti anero de 2019 
NIE 15 mpre seo do actuados Urdmarios procedet los de ont alos 01 has Ide caerode 2018 
MURO testruma mos Jinanesros. Casmiacios] medición de aciaos > 91608 Ue cerdo 2018 

Arsantvetos Incluye "a costabibdad de coo, turas 
CNE 3) Tiamsne iones cn menda extcarpra con pages ata dos Ye em 0de2018    
  

NIIF-16 Arrendanuentos 

En enero del 2016 se emilio la. NIE 16 Arrendamientos” que estableve los 
principios para el reconocnaiento medicion, presentacion y Tevelscion de los 
electos cconorucos denvudos de los comratos de alvcndamemtos, asi como 
:ncluye Ineanmentos derallados para poder analizar suvaciones especificas Esta 
norma reemplazara los tequermuentos establecidas en la NIC-17 
Arrendamientos y las Interpretaciones respentivas
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2 RESUMEN DELAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, (Cunfimeación) 

23 Cambios en las pohñicas contables (Contmuacion) 

») Nuevas normas e mterpretaciones publicadas (Continuacion) 

NXUP-16, Arrendamuentos (Continuación) 

Adicionalmente se puimto lo aplicación anticipada de Esto norma siempre y 
cundo la Compeña haya implementado 0 se encuentre en prociso de 
amplementación de la NIIF-IS Ingrusos procedentes de contratos Lon los 
ehentes 

El objeto de la noma es esegurar que los anrendalanios y antendadores 
peoporesonen taformuacion teles ante de Una mnancra que roprosento fulenente as 
efectos economicos den vados de los contraros de pu rendamicalo con la tencion 
de que los usuarios de los estados Anancleros 11d ¡duales puedan evaluar dichos 

efectos sobre la suuncion finanuere el iendimiento de sus operaciones y los 
fos de ctectyo de la urmiciad 

La Admamstración de la Compañia preve que la aplicacion incial de esta nueva 
“wnna no tendra mipuctos sigmbientivos sobre los ampories reconocidos en los 
estados financieros mdividuales adjuntos y sus maclaciones Sin embargo no es 
posible proporcionar una estimación razonable de ese erecto hasta que un uxumen. 
Gerallado han sido completado 

Requerimientos para arrendatarios 

La VIIT-16 Amendamuentos requiere el reconocumuento y medicion de los 
«ontratos dle arrendamiento oplizando el modelo de “durecho de uso” De acuerdo 
con este modelo. los acrerderrios reconocerán, en el estado de sintación 
financiera, un autavo por el derecho de uso Y in pasivo por armndamento 
denvados de los contratos de arrendamiento. Pl aciwo por derecho de 0so senudo 
hicralmente al costo conformado por 1) el valor del rueonocimicnto mucral del 

pasivo por anendamuento, 11) los pagos anticipados de arrendamiento menos los 
ucentivos recibidos, 111) los costos directos imerales meuendos. como 
consesuenera de megocrar 3 acordar mm contrato de arrendamiento, y 13) una 
esumacion de los costos de desmantelamiento cl activo subvacente TI 
reconocimiento metal del pasivo por errondamiento sera el velor presenta de los 
pagos de arrendanmento establecidos por las partes en el contrato 

Con postenondad al reconocimiento micaal, el activo por derecho de uso puede 
medirse aplicando el modelo de costo o el modelo de valor razonable A] aplicas 
el modelo de costo. el activo por derecho de uso seca deprectado durante su vida 
vel y sujeto a una revisión anual para determinar posrbles perdidas por delenoro
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. (Centmuycon) 

23 Cambos em has pohticas contables (Contmuación) 

b) Nnevas normas e interpretaciones publicadas (Continuacion) 

  

NIIF-16 Arrendamientos (Continuacion) 

Al apticar el modele de valor razonable, el activo pes derecho de uso sera medido 
de acuerdo com la naturaleza del activo anendado y los 1equerourcntos 
establecidos en la NIC=40 Promudados de mversion. o la VIC 16 Promedades, 
¿lama y equ po 

Los 1esultacos del perodo que se mlorma zucfunan los gastos finameros 
denvados de los pasivos por arrendamiento con base en el metodo de la tasa de 
anteres electeva durante el plazo del vontiato de arrendamicito 

Un anendatano puede optan sor no aplwar tas polacas mencionados en los 
panafos anteriores en los siguientes casos 1) pera contratos de arrendamiento a 
corta plazo y, 4) para conteos de arrendamiento Cuyo netvo subyacente es de 
bajo valor En estos casos, cl arrendatario reconoLere ur.camenie un gasto por 
arrendanuento durante el plazo establecido por las partes en el contrato Ale 
arvendanento 

Requerimientos pare srrencadores 

Los arrendadores clesificaran los ventratos Je arrendamiento como operetvos a 
Bnancacros Un contrato de arrendamiento so «lasufica colmo 

  

+ Timencicro «1 transfiere sustancialmunte todos los 1icsgos y beneficios 
wiperentes a le propredad del actrvo subyacen 

= Opereiivo sr no ianshere sustonciatemente todos los 1esgos y beneficios 
amherentes 2 lo pro pedad del aciuvo subyacente 

  

Los comuntos de ansendamento clrsiticados como financieros se reconocun en el 
estado de satiacion financiera como una cuento por cobrar por us esporte igual a 
la mversion neta er cl anendamento que comprenden los siguientes pagos por e 
derccho «e uso cel acuvo subyacente 1) el valor presente de los pagos de 
arrerdomuento establecidos por las partes menos los acentivos de arrendamiento 
por papal, 10 los pagos de anendamiento varables 11) los pagos por guantias 
proporeroradas par el arrendadar el anendatario, 1Y) el precio para ejerecs la 
opcion de compra en caso de exust. cesteza razonable de que se etectue, y, v) los 
pagos de penalidad.s por temmnacion de contrato 
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RESUMFY DE Las POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. (Continuacion) 

23 Cambios en las politicas contables (Contrnuacion) 

b) Nuevas norIn ás e interpretaciones publicadas (Contimuación) 

NIIF-16 Arreadamuentos (Contiauacion) 

Las vesultados del periodo que se mioima melurrán 1) ua amgroso equivalente al 
valor del activo subyaceme, o si es inferior el velez presente de los pagas de 
arrendamiento establecidos por las martes en cl contrato 1) cl costo o valor en 
hbros del auivo subyacente menos el valor presente del valor residual no 
garantizado, 10) la viridad o perdida denvada del vontrato de orrendamiemo 
«lasificado como tmancioro Los ingresos Financieros deuvadas de las cuent 
por cobrar seran registrados con huse en el metodo de la tasa de mueres efictiva 
aurante el plazo del contrato de anendanmento 

    

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento onerativo, 
soconoccnan en los resultados del periodo que se antarma 1) tu mgreso por 
arrendanarento dame el plazo establecido pos las pestes en el contraro de 
"nendanuento, y 41) l1 depreciación de los actevos Srrundados 

NIIF-15 fogresos precedentes de contratos con los clientes 

En mayo del 2014 se crutio la NITP-15 Ingresos procedentes de contratos con 
elrentes, que establece u1 modelo exlenso y detallado que deberan ntluar las 
entidades en la medicion y recomecimuemto de los mgresos de autrvidados 
ocdimanas procedentes de contratos con cltentes, Esta norma nemolavaca los 
1equenmuentos estableculos en la NC 18 Ingresos ordinarios NIC=1] 
Contratos de Constaicua 1 3 das iterpretaciones respectivas Fi septerabre del 
22015, se establocio que estas 1nodificaciones se aplican a parir del 1 de enero 
¿lcl 2018 sin embargo, se pene su aplicacion antrermada 

  

LI prmexp»o basica de esta morra es que una entidad reconoce los ingresos de 
acwvidades ordmonas de forma que cepresemten la tansterenura de bienes o 
servicios compuumetidos con los clientes a cambro de un importe que refleje la 
contraprestación a la cual la entidad espera ¡ener derecho « camino de dichos 
bienes o servicios 

Una entrdad revonoce los mpresos de actividades ordinarias de acvecdo con ese 
munapio basico mediante la aplicacion de las siguentes etapas



B- 

2 RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTARLES SIGNIFICA FIVAS. (Continuación) 

23 Cambios en las pobticas contables (Continuación) 

b) Nuevas normas e terpretuctones publicadas (Continuacion) 

NIF 15 Ingresos procedentes de contrutos con Jos chentes (Contimacion) 

+ Lsmpal Identificar contrato (o contratos) con.el cliente 

+ Etri.2 Edentlicer las obligaciones de desembeño en el contrato 

+ Etipod Detemna el precio de la nansacción 

. Etapa 4 Asignar el precro de la hansaccion entre las oligaciones de 
descinpoño del vontriao 

+ EiepaS Reconoverel mgreso de actividades ordmartas cuando (o a medida. 
que) l. entidad satusface una obhigacion de desemocño es dect ando el 
control" ek los bienes o servicios selecionados con ua obligacion de 

desempeño particular es tecnstenido al clio 

  

La NIP-15 Ingresos procedentes de contratos con clrentes añade Imeamientos 
detallados para poder anclizar srruaciones específicos as como tambres requiere 
amnhies revelaciones 

La Adwmnstración de la Compañra preve que en la aplicación iniexal de esta 
nueva norma tendra impactos sigmficztivos sobre los tmportes recono.idos en los 
estados Ifnancieros andrvidunles adjuntos y sus revelaciones Sin embargo mo es 
posible proporciones una estimación cacon ble de ese efecto hasta que un cramen 
detallado haye sido completado 

  

  

NIIk-9 Unstrumentos financieros” 

La MIF-9 Instrumentos funincieros emitida en noviembre del 2009 mtrodujo 

Iuuevos requisitos para la clasificacion y medicion de «ctvos [Imansueros Esta 
norma se modifico postenormente en octubre del 2010 vara incluir Jos requisitos 
para la clasificación 4 medición de pasivos finanujeros «st como para su baja en 
los estados financieros individuales. y en noviembi* del 2013 incluyo huevos 

sequisstos para le contalulidad de cobertura general 

  

En ¡uho del 2014 se emo otra version revisada de este Nomna para saclun 
princapalmente lo siguente 1) Requermuentos de detcnoro pum tLuvos 
Einancicros, y 11) Modificaciones lmutades a los requisitos de clesificauion y 
medicion el miroducir una caregona de medicion “valor razonable on vmbios 
en otro resultado imegceP. pare ciercos prsivos financieros
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RESUMEN DE LAS POLVUICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continyacion) 

23 Cambios en las políticas contables (Contmuacion) 

» Nuevas normas e interpretaciones pubheadas (Continuación) 

NUL-9* Instramentos financieros (Continuación) 

Todas los activos financieros que se clasifican dentro del alcanes de la NIC-39 
Instrumentos Hnancicros su rConGeCrad Postunorm me a su Costo amoruzado o 
valor razonable Pstos activos Rinancreros seran mesidos al crerre de cada perindo 
contable de la siguiente manera, 

a) Som medidos al costo amorizzado los instrumentos de deuda que so 
mantienen dentro de un modelo de negovro cuyo objenvo sua el de recaudar 
los fiwos de utectvo contractuales, y que tengan flujos de efecuivo 
convactuales que son umicamente pagos de capital e muuseses sobre el 
capital pendiente 

b) — Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado muegral 
los instrementos dk deuda monterados en un modelo de megocto cuyo 
abjetivo su cumpla tanto al recaudar los flujos de ¿fucovo contractuales 
como por la venta de acuvos finamueros y que tengan temmaos 
contractuales del activo hnancicro que dan lugar un fechas especificas a 
Mujos de etcenvo que. solo consutuyun pagos de Capital e intereses sobre el 
capital pundrente 

€) — Son medidos a valor razcnable con cambios en n. solados, todas las otras 
inversiones de deuda y de patrimonio: Tsta norma porn que las entidad 
pueden hacer una eleccion «ruvocable para presentar los cambios 
posteriores en el valor cwonable de una inversion de patemonio (no 
mantewda pas negociar) en ono resultado integral, y solo el mgreso por 
dividendos sera reconocido et el resultado del pertodo 

Ln la medición de los pastos financieros designados a valor razor able con 
cambios en resultados la NIF-9 Jnsirumentos financieros requisre que el 
impoxte generado por cambro en el valor razonable del pastvo financrero que ses 
atsbuible a cambios en el nesgo de crédito del s. fundo paso“ prusente en 
otro resultado antegral, a menos que el reconocimiento de los efectos dí low 
cambios en el nmesgo de credito del pasivo ch orro reseltado micgral genere una 
asimema contable en el resultado del penado 

Los cambios en el valor razanabk. atabmble al nesgo de credito de un pasivo 
financiero no son posteriormente veclauficados al resultado del periodo Segun 
la NIC 30 bustramentos financieros, la toralidad del importe del cambro en el 
valor 1azonable del pasivo Imanciero designado a valor razonable con cambios 
en sesultados se presenta en el resultado del periodo
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RESUMEN DELAS POLLUICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Contwuacon) 

23 Caminos en las politicas contables (Continuación) 

herma 
NITO 
UP z 
NIC 4d 
MC 28 

SA 

Mer 

D 

Frac amneilo para eTregro de 
Clos 
Fraos 

  

  

Nuevas normas t interpretaciones publicadas (Continuación) 

NII* 9- Instrumentos financioros (Continuación) 
  Ta Ademenstisción de le Compañia preve que la aplicacion metal de esta mueva 

norma tendra un impacto no srgmicanvo sodre los importes reconocidos en los 
estados financieros mdividuoles adjuntos, en relacion con los 21.1 05 financieros 
y pasivos fimancioros de la Compuñre Sin embirgo, no es posrble propormionar 
una estanauon raconable de ese efecto hasta que un examen detallado hava sido 
completado 

    

CNIIF 23: Transacerones en moneda extrimjera con pagos anticipados 

En diciembre del 2016 se emutto la CNIT 22 Transacciones en moneda 
extrancra con pagos antuipados que propormionaron una «claracion sobre la 
decha de la transaucion + el ppo de cambro a utulizar cn.el reconocimiento miusal 
de un acuso gasto a mgreso 

La Adnunistracion de lo Compañía preve que no tendra impactos en sus estados 
fiaencroros individuales durgute la »plicacion ¡ucral de la Interpectanión CNUF- 
22 Transecciónes en moneda extrenjere Lon pagos ¿iticipados considerando que 
19 realiza transacciones en moneda extranjero 

  

Mod 

  

¡cuciones a las NIT publicadas 

A contiruacion, tn resumen de las modificaciones de las NAF que no han sido 
aplicadas en la emision de los estados finaneros adi duales adyumtos, Lstis 
alodificaciónes seran de aplicación obhrgatora en la claboracion de los estados 
Binancieros mdaaduales a parts de las Jechas wduzadss ¿ contumacion, a menos 
que, la Admmistración de la Companra ecida aplicarlas anticapadamente 

Aplicación 08 agatavta 
pa de cam bro APR, 

páraro de commol ds subsdsrs Mo defina 
ación n dieión do teansaccines con pagas basados =nacijams dem roda 8 

ax de prupeedados de muursian Au enero di J2018 

  

  

Procediminido para elregst de los y imancias a pértrlas proscnrcare de Na definida 
las xuntas o apuslacianes ElCItas por Un mvessor a sus sos Ed 15 0 
acgocios conf nlos 
Reconocimiento Je aetoos por impu.stos du rus por perdidas no 
ecallendas 

  

Jos aduana sovclae 
Mejoras cuales di berto 26lr 20% Viopción de las MC por pee 2 387 

lalocmas ton a revelar Sobre partupacionas an aros anta des e Jive rones 
LU soc UY Y e gUeIos comio 

Lac onorogct2at7 

10 cotero de 2017 
Au enero de19017, 1 
dentro dela 9R
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23 Cambios cn las politicas vontables (Continuación) 

Y) Moxhficaciones a las NIP publicadas (Cartmuacion) 

Ta Admimstración de la Comparta estema que la aplicacion metal de estas 
modificacrones no tendra un efecto signuicativo sobre lo. aportes reconocidos 
en los estados financieros andevaduales adjuntos Sm embargo, nu es posible 
proporcionar ua estimación razonable de ese efcoto hasta que un examen 
detallado haya sido completado 

2.4 Moneda funcional y moneda de presentacion 

Tas parndas en los estados finanueros individuales de la Compara se expresan en) 
¿moneda del ambiente econónco prararo donde opera la entidad (moneda funcional) 
La Administracion de la Compañía establecio que el dolar estadcunmdens. es la moneda 
funcional y moneda de presentacion de sus estados funancicros sudru dudes 

A menos que se sndigue lo contrano Jas cifras aetudas co los estados financieros 
individuales adjuntos escan expresadas en dólaes estidoumdenses 

2.5 Efectivo Y equivalentes 

  El elecniso y equivalent de cfecwvo incluye aquellos activos finaneseros liquidos 
depositos o 1mverstones financieras, que se pueden feanstormar capidamustte un etectivo 
en un plazo interior a tres meses y sobregrros bancanos no rueurrentes Los sobregiros 
bencanos recurrentes son presentados como pastvos comu ntes en el estado de sutuacion 
financiera 

2.6 Activos financieras 

Los activos Minancteros son 1nsermnentos financieros no derados Lon pagos fijos o 
determinables, que no cotrzan ea un menádo activo 

2) — Reconcmnento y des-reconocimiento 

fodos los activos financieros se reconouen y dan de bajo en la fecha de 
negociación es dew wuando sc observe la presencia dle una compre o venta de 
un acbivo (emanc.iero bro un contrato cuyas condiciones regurcren la entrega del 
acnvo durante un penoJo que guncrelmente esta regulado por el mercado 
correspondiente 

La Comparta da de baja un activo financicro meaments cuando 1) exparen los 
derechos contractualis sobre los fluyos de efecto del activo financiero, y 1) 
Crausfieran de manero sustanuaal los riesgos y ventajas mherentes 4 la propiedad 
del acrvo financioro



2 RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Contryacion) 
26 Activos fimancieros (Continuacion, 

b) £lasificacion de actevos financreros 
La Compañaa clasifica sus activos inencieros en las segusentes categorías 1) a 
valor rizomable con cumbios en resultados, +) activas financieros imantemdos 
Pasta sr vencÚnrento 10) prestamos y cuentas pol Cobrar, y, 1V) ácUvos 
fnanereros desporaloles nara La venta, La clavaficacron depende del oroposno con 
el que se adquineron los instrumentos financreros La admunstiacion determna 
la clasificación de sus Ímstrumentos financieros en el momomo del 
I9COMOcIMtento mural 

A la fecha de los estados Imancieros mdividuales adjuntos, la Compañia rpantrene 
basicamente actevos fnancicros de la cxegarka prestamos y cuentas por Cobras 
que se clasifican como aubvos comentes 

Medrcion tmesal y. postensor 

  

1 os acnvos financxcros son medidos amcialmente a su valor ruconable mas los 
coslos selacionados con su adquisicion excepto 51 cl acuerdo constiniye ama 
transaccion finenciada en suyo easo la Compañas nude el activo Iinancicro al 
valor prosemio de los flujos futuros esperados descontados a una lasa de mteres 
de mercado 
Vesputes del reconocimiento smexal, los activos Bnancicros de la Compañia son 
medidos sl costo amorinzado utebzando el metodo de la tasa de mteres eftcuva, 
senos cualquier posible dercuaro Tos mgresos por mtereses (meluyendo los 
amtercses empleos) se reconocen y sc calculan urdizanlo la ta54 de ¡nteros 
elestisa exuento cuando el cecongunmento del mteres resulte immnaronal 
Los genvos financieros se clasifican en actvos cormentes, excepto los 
vencumentos suneriores a 13 meses desde la ficha del estado de sución 
Inanotera que se clasafican como autivos ho Cornentes 

Prestamos y cuentas poj cobras 

Son autos financicros no dermados con pagos fijos o determinables, gue no 
cotizan en un mentado actevo Los prestamos ) cuentas por cobrar mchy en 

fab  Ltectivo y cqumvalentes de electro Muestran el dina dispnivtle ex 
electro y los depositos a la vista efectuados en entidades del sistema 
Inancieto conalonano 

(1) Deudores comencrales Estas cuentas correspond a los montos adertaados 
pos clientes provementes de la venta de bienes en el curso noxml de sus 
oneraciones Ll promedio de cobro de las ventas de bienes es anfenior a 90 
días 

(1) Otras, cuentas por cobr 
menores 

Represcadas por otras cuentas por cobiar 
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONJABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion) 

26 Activos fmaneicros (Contununcron) 

a) Detenoro de activos financieras al costo ymortizado 

Al final del periodo sobre el que se intarma los acuvos Fimaneteros que se miden 
al costo amoruzado, son evaluadas para determinar st existe evidencia obictove 
de detenoro Si existen ewdencias la Compañia detecmmaa el annorte de 
cualquer perdida por delnoro considerando st existe evidencia objutiva 
individual de deterioro del valor para uotivos financieros que sem 
dividualmente sigmficauvos o mdividual x colectivamente nara activos 
financieros que no sean significativos 

    

  

  

bote la evidencia objetiva de que las activos financieros medidos al costo 
amortizado esten detervorados incluye 1) experiencia pasada de la Comoañaa, 1) 
dificultades financieras de los cliemes 1, un entorno economico destavorable 
1v) incrementos en cl mámero de pagos etrasidos, v) as como enmbios 
obscrables eo las condiciones económucas losalos y nacronales que se relacionen 
«on el cumplimiento un los pagos 

  

Pera los activos finaucieros registrados al costo amortizado, Ll importe de la 
perdida por deterioro de valor es la difercncia ente el unporte en hbros y el valor 
presente de los fluyos futuros estemados del acivo descontados a la tasa de ¡mteres 
cficta ongunal del activo financiero 

   Baya en cuenta de los aovos finaneioros 

Ya Compara da de baja acnsos tmancieros unwimente cuando 1) expuron las 
derechos contractuales sabre los flujos de electro del acnvo hnanciero o, 11) se 
uromsficra de manera sustancial los nesgos y ventajas amherentes 4 la propiedad 
del actr,o financiero a ó6a entidad 

Se transfiere un activo financiero $1 y solo st ha transterido los derechos 
contras tales a recabar Jos fluyos de efectivo de un “tovo financiero o, retiene los 
dlerechos contractuales a recibar los fiwyos de escorvo del actvo financiero, pero 
asume la obligacion contractual di. pagarlos y uno » mas perecptores dentro de 
un acuerdo gue cumpla con las condones 

  

Fl mmnone en libros de los actos financieros 5e reduce directamente por 
cualquuer perdida por deterioro excepto para las cuentas por cobrar comerciales, 
¿londe el importe en libros se reJuc. a aves de una cuenta de autivo denomunada 
provisión por deterioro de deudores comerciales que se constmsve en Juncron de 
van emalesis de la probabilidad de recuperacion de las vuentas por cobrar que se 
encuentran vencrlas 

Cuando la Comnañta considera que una cuenta por cobrar comercial no cs 
secuperabl., se da de baya atectando la cuenle provision para cunntas sacobrables,
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'S SIGNIFICA LIYAS (Contimación) 

  

Pasrvos financieros 

Los mstrumencos de denda son clasificados como pasivos Financieros no derrvidos 
son pegos Ios o determmablis, que 19 couzms en un mercado activo O Como 
patnimomo de conformidad von la exenta del acuerdo contractual 

Reconocmmento ici) y des reconocImento. 

Le Compara teconoce sus pasivos Conan cieros en el estado de «tuación 

imanciers evando, y solo Luando se co1vierta en parte obligada, scgvn las 
cláusulas cantracurales del instrumento ¿manetero 

La Compañía da de baya un pasto financiero únicamente cuando 1) exparen las 
derechos vontracnales sobre los ¡lujos de efe.Livo del pralvo finaniacro 1) s0n 
cancclados o cumplen las obligaciones contractuales asumidas por la Compañia, 
x, 11) se (ranslieran de manera sustancial las riesgos y ventajos inhicren'es a la 
propiedad del pasivo fmanestro, 

  

2 sus prsivos finan 10505 en las Siguientes catugorias Y a 
valor razonable co1 cambios en resultados. y 1) medidos al costo amorrizado 
La clasificacion depende Jel proposrto con el que se adquenieron Jos nstrumntos 
Imanaicros Ta Admimstracion determma la clasificación de sus imstrumentos 
Anancieros en el momento del reconocimiento mmicral 

  

AA la Fecha de tosostados livancieros individuales juntos. la Compañia avnaene 
basicamente pasivos medidos al costo amortrzado que se clastfivan omo prervos 
corrientes La Compeina no ha reportado pasivos financieros modados 2) valor 
razonable con ambos en resullados 

Medicion encral e poslertor 

Los pasivas financrerus son medidos cialmente al costo hustuno, neto Gu los 
costos relacionados con su adquisición excepto 51 el acuerdo constituye una 
transacuton fa antraida en cuvo caso la Compañía mide el pas vo fiunesero al 
valor presente de los flayos Inturos que se espera comcchas descontados a na fast 
de inteses de mercado 

Después del recorouimuento mctal, estos actevas se nuden 4) costo amortizado 

utilizando el metodo de la tasa de interes efecosa Los gastos por mtereses 
(aneluyendo las mtsreses Implicitos) se reconocen y se culculon utilizando la tasa 
de imteros electiva, evento cuando el ¡econocimento del entorés resulto 
inmaterial



2 RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, (Contuuación) 

2,7 Pasivos finanereros (Continuacion) 

<)  Medision muctal y posterjos (Contmuacion! 

  

Los pasevos fnancicios se clasifican en pastvos corrientes excepto los 
vencimientos supenotes a 12 meses desde la techa del estado de situación 
finanesera que se clasifican como pasivos no COITientes 

é) — Pasos financieros ulentificados 

Son pasivos financieros no denvados con pagos fijos o determunables. que no 
entizan en un mercado activo Tos pasivos (inancieros mejuyen 

(9 Acreedores comensales, Pstas cuentas corresponden a montos aduudados 
por la Compañas por la compra de bienes y servicios en el cusso normal de 
sus 0per sctones El periodo de pago promedio sus acreedores comerciales 
es «nienor a 90 das 

    

(1) Otruscuestas por pagar Representadas por pasivos a la vista y Otras cuentas 
por pagar menores 

La Compaña bene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero pata 
ssegurer que todas las cuentas por paga se paguen de conformidad con los termos 
crediticros acordados 

28 Tnstrumentos de patrimonio 

Un instrwnento de patrisanto consiste en emlquiar contrato que evidencic un Interes 
residual en los actos de la Compañia luego de deducir todos sus pasivos Tos 
instrmmentos de panmonio cmtutidos par la Compañia se reconocen por los ingiesos 
recibidos neto de los £ostos de emision directos 

29 Inventarios 

Los inventarios son presuntados al menor valor entro 1) el costo de adquisición y/o 
produccion delanventano y 1) el valor neto renhivsble Los inventarios adquiridas son 
valuados con el método del costo promedio ponderado — Fl valor neto realizable 
representa el precio de venta estimado menos todos los coslos de termuación y los 
coslos necesarios para la venta Las importaciones cn transito, cuando aplique se 
encuentran registradas a su costo de adquisiein En caso de ser nocesano los 
toventarios meluyen ua proviston para reconoce, peididas por deterora las cuales son 
determnadas en funcion de un análisis de la posibilidad seal de unlezación en la 
produccion o venta 
Al 31 de diciembre del 2015 los mventartos corresponden a los costos del proyecto 
Immobdiliario denonunado “Caroba ubicado en la Parroquia de Tumbaco,
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTARLES SIGNIHICATIVAS, (Continuación) 

2.10 Inversiones cn subsidiarias 

Sor subsidrarias aquellas inversiones en acuer; o perticipaciones que la Compañía 
posee con el fin de ejercer nonteol de la entidad reventora de la version El control se 
Obtiene cuando Je Compañía posee el poder (as1 como la « apacidad de ejercer ese poder) 
para dingar las poleticas Imanureras y opecauvas significativos de una entidad con el fin 
de obtener beneficios Vanables de su inversion 

Tn los estados financieros individuales las myerstones en subsidiarias se muden 
Inctalmente a su costo de adqursiuon, Postemormente las inversiones en subsidianas 

son regigirecas al costo nsenos cualquier importe acumulado de perdidas nor deterioro 
ue valor 

Los dividendos provementes de las inversiones en subsidiauias son teconoeidos en los 
resultados del peuoco en la techa en que la Campaña obuene el derecho legal de cugn 
el pago de los dividendos 

de los activos 10 financieros   2,11 Detenoro del val 

  

41 final de cada periodo sobre el que sc "foma la Compaña eselua mioumación 
imieina y extcima del negocio con el hn de establecer la existencia de indicios de 
deterioro de los valores en Jibros de sus activos Para lus acuvos con indicios de 
deterioro se valeula el importe recunerable del acbvo evaluado con a fa de determinar 
lus posibles perdidas por deterioro Cuando no es poseble estunar el mporle recunerable 
de un acuvo mdiedusl, la Compara calcula el importe recuperable de la uradad 
generadora de efectivo a la que pertonces drcho au 1vo. 

Fl importe recuperable es el mayor entre el valo" razonable menos Jos vastos 
«uectamente relacionados a su potencral venta y el valor en uso Al estimar el valoren 
uso, los fiuzos de efectivo lututos estimadas son descomados unlrzanao ena tasa de 
descuento antes de ampuesto que refleza las valoracsones actuales del mercado respecto 
al valor temporal del dinero y los mesgos espeuifi.os para el setivo para los cuales no 
se han ajustados los estin ados de Ojo de efeugavo funuros Se reconoce una perdida por 
deteioro ea los sesultados del año cuando el »mport< recuperable de un activo o unidad 
generadora de clectivo £s menor que suymnorte en hibros al tinal de cada periodo sobre 
el que se informa 

   

Las vertidas por detenora recono..das cu el payudo pueden ser reversadas en caso de 
que mejore el imvoste recuperable en el futuro. En estos casos, las niseriones de las 
perdidas por detertoro aumentan el valor en libros del ectivo de tal manera que no 
exceda al soporte en libros que habria tenido ss no se hml»eran 1egastracio tales perdidas 
en años antemores El reverso de una perdida por detenoro es reconocido en los 
resultados del año 
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS, (Conumnación 

212 Impuestos corrientes 

Los impuestos ¿orrientes conesponden a aquellos que la Compaña espera recuperar u 
pagar al [ qpedar el impuesto a la renta corn del perodo que se mforma, estas 
parbdas se muestran en el estado de sutuación (nenciera COMO aCLVOS Y PASIVOS por 
Impuestos cormentes 

2) — Aervos pot impuestos correntes 

Los actos por impuestos comentes meluven las retenciones en la Juente que le 
han sido efectuadas a la Compañia v los payos efectuados en calidad de anucipos 
nummnos del impuesto « la venta 

D Retenesones car la tucnte: 

Las retenciones en la fuente que le han sido efectradas a la Compañta 
durante el periodo que se "tora y en pesodos anterores rodran ser 
wulizadas para Mc) pago del impuesto a la renta reconocido en los 
sesultados del perrodo que se miorma o en el pazo del impuesto a la renta 
reconocido en los <esultados de los prosmos Y años U 11) recuperado 
mediante reclamos de pago en uxcuso o pogo debido antes de que se 
cumplan los plazos de presenpuron de ese derecho legal. cs decir, 3 años 
contados desde la lucha de presentacion de la declaración del impuesto a la 
senta del año correspondiunte 

Anticapu nueiumo del impuesto a la venta 

La legislacion inbutania vigente establece que los contrb iventes dehen 
Pagar un anúcipo musimo del impuesto a lá renta que sera determinado 
mediante la sema antmonca de los sigurentes rubros 

  

+ TIO 4% del actvo total menos erxcrtas dedu. ciones 

+ TIO 4% del total de mgresos gravables para el calenlo del impuesto a 
la runa 

* LI 02% del patemomo, sm incber perdidas del año y de años 
anteriores. 

+ 1.02% del total de costos y gastos dedos. bles pura el calcalo del 
impuesto a la runta, meluvendo las deduccrones por incremento neto. 
de empleados + pagos al personal descopas rado 

LI valor determirado como anne po m nme del impuesto « la sento sera 
cancelado par los contribuventes de la siguien manura.
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2.12. Impuestos corrientes (Contmuación) 

3) — Activos pot impuestos cormentes (Continuacion] 

  

Primera cuota, Ph julio del año siguiente se pagara el equivalente al 50%. 
de la exferencia establecida ente el valor determinado Lomo 1nlicipo 
3mirsmo del impuesto e la rota y la totalidad de las retenciones en la fuente 
que ls have sido efectuadas a la Compañía en el año anterior 

Seguro cuota Ln sepuembre del año siguiente se pagara un valor igual al 
determenado en la primera cuota 

Tercera cuots En abi del año siguiente sc pagara la diforencia ostablecida 
entre el valor determinado como nonerpo mismo del impuesto a la renta y 
los pagos cfectuedos en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra. 
sex ¿anclado con retenciones co la fuente que la hay n sido efectuadas a da 
Compañía durante el periodo que se forma 

b) — Pasivos por ampticstos comentes 

Ll pasivo pos ampuesto comente se caltula estable. »endo el mavor valor entre el 
3mpuesto 4 la renta causado y el anticipo mano del Impuesto a la senta 

y Impatesto a la rerta causado 

El cálculo del impuesto a la renta causado se baso ea las ganancias fiscales 
(base a ponible del impuesto) registradas durante el año, ca decir sobre los 
anpresos gravados del penodo fiscal menos los gastos deduubles en u8. 
mismo periodo La utilidad contable dibere de la base mpomble por la 
existencia de 1) Ingresos usentos, mgresos no gravados o mresos que 
seran gravadles en el (vtoro, 2) Gastos no deducibles, gastos Sin etectos 
fiscales e gastos que seran deducrbles ca LI futuro, 3) arnortzacionos de 
pérdidas ibulitras que se havan obtenido en los ulturos 3 jeracios 
irmbutaros anteriores. y, di oras partas deducibles establecidas en Ja 
Tegsslación tributaria urgente 

  

Para los años 2015 y 2014 el impuesto a la rente causado jue caleulado con 

base en la tarda vigente del 22%, esta tanta se seduce en 10 puntos 
porcentuales para la base impomble que se capralice hasta el 31 de 
«hcrembre del sgueent. año Las perdidas irbistarras o pases mpomblos 
negativas otorgan al contmbuyente el derecho de amortizar esas perdidos 
durante los 5 penrodos fiscales mgurentes, san que sobrepase en cada año el 
29% de las respectivas bases 1er pormbles
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RESUMEN DF LAS POLILICAS CONTABI ES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2 12. Impuestos corrientes (Contmuación) 

b) Pastos por impuestos cotuentes (Continuacion) 

2) Calculo del pasivo por Impuesto corniente, 

Cuando sl impuesto causado sea superior al anticipo mimmo del impuesto 
+ le renta el contnibunente debera cancclar la difercucia utilizando las 
retenciones en Ja ruent. que Ie hayan sudo Cfuctuadas Jurume el periodo 
fiscal que no hayar sido presipnente utilizadas para cancelar la tercera 
cuo1a del pago del valor determinado como anticipo mmumano del mpuesto 
a la renta 

  

Cuando el valor derermrado como antuu1po sumo del impuesto a la tersa sen 
superjor al impuesto a la renta causado, el combuyerae podia solieatar a la 
Acbmimisaacion fiscal la devolucion del amucapo pagado cuando por caso fortuno 
o fuerza mayor se hara visto aleclado gras e-mente la actvidad económica del 
suyoto pasivo esta operon está dispomible para los Lor trtbuy emtes carla memo 
Lo caso de que la Adwmistracion de la Compañía decida no sobentar la 
devolucion del anticipo: este valor se conspmra en un pago dofanvo del 
impuesto 4 la renta 
Para el año 2015, 1 impuesto 1econocido como pastyo por Apuesto comente fue 
establecido con base en el valor deserminado como impuesto a la renta causado 
(2014 el impuesto reconucido como pasto por -npussto comente tae establecido 
con base cn el valor detenmnado como antucapo minimo del impuesto a la renta) 

2.13 Impuestos diferidos 

LI impuesto ditendo fue reconocido can base en las diferencias temporanas ente el 
importe en libros de los autos 3 pastos de la Compañía y los bases fisuales 
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia liscal de la siguiente manera 

  

+ Los pusives porampuestos dercrilos fue ron 1conuc dos para todas las diferencias 
temporenias mupomibles 

+ Losactuvos por impuestos diferidos fueron reconvcrdos para todas las dricrencias 
temporariás deducibles en la medida en que resulte probable que la entidad 
disponga Je ganancias Bscales Lutuas que permutan Su MUlización 

La medicion de los pasivos pol impuestos difendos y los aetevos por impuestos 
«iteridos reilejara las Lonsecuencias fiscales que se dertarar de la forma en que la 
entudad espera, ul final del periodo sobre el gue se míbrma, recuperar 9 hquidar el 
importe en libros Je sus acuvos y pasivos Los «clivos Y pasivos por impuestos 
diferidos se mden empleando las tasas del impuesto a la tenta que 5e Espera sean 
wnlizadas en el pensado en que el activo se realh.e y el pasivo se cancele 
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONJABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación: 

2:13 Impuestos diferidos (Continuación) 

Tt estado de tuación Pnancieza de la Compañsa presenta sus senos y pastvos por 
impuestos diferidos por separado, excepto cuando 1) existe el desecho legal de 
compensar estas paredas ante la musma avtondad fiscal, 3, 19) se derivan de partidas 
con la misma autondad fiscal y 18) la Cormpaña nene la mencion de hqudar sus 
achvos y pasivos por impuestos d:ferdos coro elos 

a) Ajustes por cambios en la tasa de] impuesto a la rinta y Otros ajustes 

LI mpuesto dilerdo correspondiente a cambros es la tasa del impuesto a la renta, 
Ls reestunación de la recuperabilidad de los Levos por impuestos diferidos o en 

la forma esperada de vemmperar el valor en libros de un activo se 1econaLe en los, 
resultados del periodo que se mforma excepto en la medida en que se re'acronen 
«on paridas prevsemente revonocidas fuera de los resultados del periodo que se 
informa 

b) Registro de los impuestos comentes y difendos 

Los impuestos corrientes y dhíerndos Jueson reconocidos como tnatesos o gastos 
+ amoluidos 1 el estado de revltados del penado qus su ¿nforma, escepto en la 
inecdido en que ln an surgido de vna transacción o sucesos que se reconoce fuera 
de dicho estado va sea en otro resultado imtcgral o drrecluomente en el patrimonio, 
en cuyo caso el imouesto (ambien se reconoce fuera del resultado 

14 Reconocimiento de rmgresos de actvidodes ordinas ¡as 

Los impresos se reconocen al valor razonabli de la contrapsestacion secibida o por 
socibir tonendo en cuenta el tenporte estuvado de qualquier descuento bonificación a 
rebaja comercia! que la Compañta pueda otorgar Los ingresos por venta de hrenes son 
reconocidos en los resultados del año a medida en que se devengan 

Ingresos por la venta de bienes 

Los ingresos por venta de mmucbles son reconocidos cuando se cmmplen todas y cada 
una de las siguentes condiciones — 1) Se ha nansturido al comprada: los nesgos y 
beneficios aignificarvos derrvado» de la propiedad de dichos uenes +) La Compaiza 
no conserva para st ningana mplicación en la gestion conniente de los bienes vendados 
1) Se puede mede con fiabilidad el importe de Jos Ímgresos as+ como los 
correspondentes vostos 1ncvendos o por mente yolacionados a dichos ingresos, 11) Es 
probable que la Compaísa reciba los beneÑoros economecos asaciados con la 
wansaceion y, Y) El importe de los impresos ordinarios puede wmedase con flabelidad
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIEICA FIVAS (Continuación) 

2 14 Reconocimiento de mgresos de actividades ordinarias (Contunuacion) 

Ingresos pos drvidendo: 

Los drvidendos provententes de las mversrones de Ja Compañía son reconocidos en los 
vesultados en la feuha en que la entidad obiene el derecho Jegal de cxagar su pego 

Costos y gastos 

Los costos y gastas se reconouen en los resultados del año en la medida en que son 
vicamnidos, adependienten*ente de la fecha cn que se haya realizado el pago 

Como nom a general en los estados finenereros indrvidmales no se compensan los 
ingresos y gastos, sulvo aquellos casos en lo» que la compensacion sea requenda o 
permitida por algun norma y esta presantación sua 1 refligo de la esencia de la 
Uansacción 

Las ingresos y gestos Lot ortgen en tramsecciores que contras tualmente o por uma 
norma legal contemplan la posibilidad de eempensacion y la Compañía tiene la 
uxerción de liquidar por su importe neto o de realiza el aclivo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultanea se presentan netos co resultados 

2.16 Resultados acumulados 

a) Resultados acumulados a libre disposicion 

Tos resultados acantilados a libn disposturon corresponden « los obtenidos por 
Je Compañíe haste el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con POGA prestas 
sus los resultados obtenidos a parur del ) de enero del 2012 de acuerdo con las 
disposiciones contenidas en les MIL La Junta General de Socios puede 
distuibun o disponer el destno de estas resultados 

b)  Kesultados acumulados establecidos en el proveso adopuion de Jas NIIF nor 
Primera 107 

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcton de las NIIL 

por primere vez meluyen Jos efectos que surgen del proueso de conversson de los 
estados fwancteros mdrvidnales de la Compañe al 31 de dicrembre del 2011 y 
2010 de conformidad con lo mencionado cn la AITE 1 Adoporón de las NIF por 
primera vez



  

2. RESUMEN DE LAS POLÍTICAS CONJABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion) 

2.16 Resultados acumulados (Contmnucion) 

Fl saldo aureedor de esta cuenta podrá sex caparalizado ex a parte que exceda al 
valor de las perdidas acumuladas y las pérdidas del pertodo que se rmtorma, asi 
como utilizado en absorber perdidas o devuelto en el caso de hguidacion de la 
Compañra Li saldo deudor Je esta cuenta podra ser absortado por las uulidades 
acumulacas + las utdulades de] periodo que se amforma 

217 Dividendos 

Ja distabucion de dividendos a los socios de la Compañta dismunuye el parmomo y 
se reconocen Lomo pasivas cornentes en los estados finencrcros mdunduales en el 
periodo enel que los socios resuelven en Junta General declarar y drstribaur drvadendos 

3 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEYHEC1Y 
    

Al 31 de diciembre del 2015 , 2014, el ¡esumen del efectivo y equivalentes de efectivo fue 
como gue 

204 
  

Caja 
Bancos locales 

Banto de la Produccion Produbanco S A 

  

849,613 

348,732 3496135 

    

2. EUENLAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CLENTAS POR COBRAR, 

AL%1 de diciembre del 2015 y 2014 cuentas por cvbrer comerciales 4 olas cuentas por 

cobrar hue como sigue 

2015 2014 
Anticipos a proveedores 0) 81,463 - 
Otras cuentas por cobrac 1,839 1,639 

83 102 1639 

  

(1) £ oreesponde a anticipos entregados a proveedores lel provecto munobiliaro Caroba 
ubicado en la parroqua de Tumbaco La Admumstración de la Compañía esta 
hquidar estos anticipos durante el 2016.



  

y 

  

AL 3] de diciembre del 2015 los mventanos se tonmabon de la siguiente manes 

2015 2014 
Costos del proyecto ¡mobilano Caroba 1,637,096 
Transferencias al costo de ventas 1110432) 

1 1,526 668 
    

(1) Corresponde a la acumulación dle costos del Proyecto Inmolabano Caroba ubicado en 
la Parroquia de Tembaco que comprendo un conpunto habitacional du 24 casas menos 
el vosto de la Lasa modelo que fue vendida en c1 2015 

INVERSIONES A LARGO PLAZO 

AL 31 de diciembre del 201 y 2014, los estados financieros mdivaluales adjuntos amuestrm 
¡versiones a largo plazo por el valor de 1195123,000 que corresponden a las sign.entes 
inversiones etectuadas en la Asuci 90m o Guentas en Parucipación Camosn o) 

  

  

+ US$1,000 que representan cl 50% del caprtal suvial ue ls Asor ación 
+ 1/5$122,000 que orresponden a aportes eCectuados por la Compañsa en au calidad 

de parteeipe de la Asociación. 

  

La Asociación o Cuentas en Particanación Campont No | fue constituida el 11 de julio del 
2014 con el objetnvo de construn el proyecto mobiliario. Campan, No | ?nbuearo en la 
varroquis de Tuwbaco 

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y O URAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros maviduales adjuntos muestrin olas 
cuentas por pagar nor el valor de 1IS$436,018 (2014 US$I 639) que corresponden a 
anucipos recibidos de ¿Jientes del proyecto amobulano Caroba” ubicaco en la paroquia 
de lumibaco La Administracion de la Compañra esta hnqu des estos anticanos dimapte cl 
año 2017 

  

PARTES RELACIONADAS" 

41 31 de diciembre del 7015 y 2014, el detalle de los saldos con partes telacionadas fue 

  

como gos 

2013 2014 
Cuentas po. cobrar comente 
Asociación o Cuentas en Participación Campa 11 501 689 

  

501 689   
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8. PARTES RELACIONADAS, (Cor tnuacion) 

Cuentas por pagar comente 
Constructores y Afines CV] Cia ida 
Carlos Vergara Suárez (Socio) 
Socios (Famutia Vergara Suarez) 
Diego Vargera Suez (Soc1o) 
Asociación o Cuentas er Participación Campera 1L 

(1 
(Mm 

Mm 

2015 2014 

102,900 243,372 
157,196 
61062 
39 000 
0,271) 

350,889 

  

  

(1) Corresponde a prestamos a la vista recibidos de partes relacionadas sin intereses 
Duras le el 2015 y 2014, %es punempales tansaceionis. no en se totalidad, que se realizaron 
con partes iclacionadas fueron como sigue 

Operaciones activas 
Constructores y Afines CV] Cia Ltda 

servicios de construcción 

Compra de paruppuciones en la Asociacion 0 
Cuentas en Partreipacion Campet TI 

Asociacion o Cuentas en Participacion Campam No ! 
Aportes 

Operaciones pasivas 
Socios (prestamos recibidos) 
Socio Carlos Vergara Suarez (prestamos recibidos) 
Socio Diego Vergara Suarez (prestamos cecibudas) 

Operaciones de mr os 
Asocauior o Cuentas en Participación Campana 11 
Dividendos ganados 

Operaciones de gastos 
Personal clave (remuneraciones) 

035 2014 

170730 

756 594 

- 123,000 

  

879,594    
186,899 - 
137 196 
59,009 

  

401,095 . 

  

501 689 

- 501 689 

  

9 

394 

   



9,  IMPLESIC 

  

Acts y pasivo por Jmpuestos, corriente 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 un resumen del acLvo Y posevo por impuestos, comente 
Jue como sigue 

   

2015 2014 
Activo 
Amtrcipo de impuesto a la renta 3442 4508 

8442 4508 

Paso 
Impuesto a la renta 
Retenciones de umpuestos por pagar 

4.508 

  

4,59%    
Movimiento 

Pate el 2015 y 2014 el movnmento de impuesto e la senta fue como sigue 

  

  

Activo 2014 
Saldo 1muxal al 1 enero del 3824 

Compensación (4 508) 0824 
Anucipos del impuesto a le renta 8432 408 

   
Saldo final al 31 de diciembre del 8,442 4,508 

   

2015 Da 
Pasivo 
Saldo ¡nun 191 1 de enero del 4,508 3824 

Compensación 4 508) (0824) 
Pago 
Provsion del perrodo 

  

4508 

Saldo tinal al 31 de diciembre del $460 408 

 



9, 

2. 

IMPLESTOS; (Continuacion) 

Impuesto a la renta reconocido en resultados 

2018 2014 
Gasto impuesto a la senta corinto 8460 4508 
Gasto (mgreso) mpuesto a la renta dilendo 12179 

  

Gasto impuesto a la renta del ado 3460 16,687 

  

'encikación tributaria 

Para el 2015 y 2014 una reconciliación entre la utilidad contable y la unlidad gravable fue 
omo sigue 

  

2015 2014 
Uulidad antes del cálculo de impuesto a la senta 38.455 50402 
Mas (Mens) 

Rentas exentas (501,685) 
Dalerenctas lemporarias notas - (35 363) 
Gastos no deduuables 53,028 

Base imoomble 38,455 - 
Impuesto causado a la tasa del 22% 8,460 . 

Impuesto minimo detimtnro 3,112 4,508 

  

Declaracion del impuesto a ls rente ño 2015 

A la fecha de este imtorme la doclaación del »mpuesto a la renta fue preparada y presentada a 
la Adomistación Fiscal en los plazos previstos para cn la legislación tnbutara vigente 

Morumtento de Jos umpuestos diferidos 

Durante el 2014 el movimento de impuestos difendos fue como sigue 

   
Saldos a Reconoculo en Saldos a 
Enero! Resultados Patesmomto Diciembre 41 

Activo 
Por diferencias temporarias 
Deducnles 
Intetesés imphertos 2179 (12179 - . 

   
12.179) - -     



9, IMPUESTOS: (Contautación: 

Tasa de impuesto a la renta 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 lo tasa de ampuesto «a la renta ublrzada segun la 
nomauiva tri butarse vigonte fue del 22% para la medicton del autevo (pastvo) por unpuestos 
diferidos cuendo epluque la Compania también vuliza una 1352 de impuesto a la renta del 
Da 

Contingegeras 

De acuerdo con la legastación migente los anos 2013 al 2015, 200 estan sujetos a uno posible 
tuscebzacion pos peri de las autoridades tributarias 

    yidend: 

Las seutedacs concutudas a establecidas en Leosdor que distribuyan dividendos 2 personas 
naturales residentes en Lowador o a soctedados remdentes en Cl Cxtenor que se encuentren 
en pargisos fiscales ¡unisdicciones de menor imposición u regimenes hscales preferemes o 
que tengan un benelicraro efectos o resadente en Ecuador sobre las unidades distubudas 
o dividendos retendran impuestos adicionales equivalente a la diferencia entre la tesa de 
impuesto a la renta 7 que se encuentren suyetas las personas naturales menos la tasa de 
souredades que va del 10% al 13% adicional segun .orresponda 

  

Determinación del anticipo del unpuesto « la rente 

Tas personas muturales obligedas a Mevar contabilidad, las sociedades y las empresas 
pubhcas sujetas 21 pago del impuesto a la renta deberan detcmanar en su declarscion 
¿orespondtente al ejercicto ccotiomo corriente, el enticipo + pagarse con cargo el ejercioso 
fiscal siguiente equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicacion. 
dela susnente formula 

Y Ti cero pudo dos por crento (02%) del putnmon:o total 
Y Ll cero punto ds por ciento (0 2%) del votal de costos y gastos deducibles a electo del 

impuesto a la renta. 
Y ELcero punto enatro por ciento (9 414) del activo toral y 
Y ceso punto cuatro por exento (0:49) del total de mgresos gravables a efecto del 

impuesto 2 le renta 

El anticipa de impuesto « la renta luego de restar las retenciones en la fuento del año 
cormente so pega en dos crotas, de acuerdo al noveno digito del RUC según le corresponda 
en juli y sepuesmbre del siguente año El entictpo es credito trtbntario cisando el impuesto 
¿zusado es supero! caso contrano, cuendo el impuesto causado sea menor el amtucipo este 
Álamo se establece surnumpuesto rmnuno derma o como Jue el ceso de la Compete para 
el 2014 Ll entcrpo cstimado pera el año 2016 es de US! 1 665 caleulados de acudo con 
la formula entes indicada



IMPUESTOS: (Continuación) 

Aspectos tributarios del Reglamento para ls ap] ¿cion de Incentivos a la Produeción 
y Prevencion del Fraude Fiscal 

Con fecha 28 de febrero de 2015 la Presidencia de la Republica reformo el Reglamunto para 
la Aplicacion de la Ley «le Inventiros a la Produccion y Preveneron del Prandi Fiscal, que 
entro en vigencia el ] de enuro de 2015 A continuacion wn resumen de lus principales 
relormas 

+ Sustituye la palabra “cistabuidos” por la palabra “repartidos en les normas que se 
¿chren a videndos 

Y Para ctectos de deducabilalad la norma hibularia se 1cliera a un Jete de gastos, estos 
incluyen murstinismente Costos + [rastos 

4 Determma cl línute del 4% para costos > aamtos de publicidad Iyado por la 1 ey de 
lncenuvos a la Produccion no sera aplicable para el caso de erogaciones mcnendas por 
palrocimo y organizacion de actwvulades deportivas. arusticas y culturales 

Y Sustuwuyo la notima reglamentaria relerente « las condiciones bujo las cuales 12 
deprecnición conespundiente al valor activado por desmantelamiento sera considerada 
como nu deducible en el perrodo que se rigrsire contablemente, se reconocura ul 
impuesto diferido por este conceplo, que podra ser utilizado en el momento que 
etecivamente se produzca cl desmantelamiento y cuado esla la obligación 
contractual de hacerla 

<> Sustituye la norma que establece en que casos las gananora5 o pérdidas que surjan de la 
medicion de notivos 10 corrientes mantenido» para la venta no seran sujetos 1 Impuesto 
a la renta cu el pertodo de su registro contable, Si reconocera el impuesto diferido por 
este conceplo que podra ser unlizado um «1 momento de la venta o ser pagado en el 
260 di que la valoración haya generado paren y cuando la vuna sea un impreso 
gravado con mpuesto a la senta 

4 Añade que se cutenderá producida una enajenación indirecta de sociedades mo 
residentes en Ecuador propietarias de socuedadus locales, pm etuctos de la aplicación 
del impuesto a la enajcnauion ale derechos 1epresentaivos de capital siempre que 
ocurran las siguientes condiciones de manera concurrente 

1 Que en cualquier momento en 1in ejercicio fiscal ul valor de los desechos 
representativos de capital conespondientes a la sociedad ecuatonana representen 
durecta indirectamente el 10% o mas de Jos derechos de la sociedad no residente 
en Lovador que son ensjenados, 

2 Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenación realizada poruna misma 
persona natural o sociedad 9 »us partes relacionadas corresponda directa o 
Jodirectamente 4 un momo acumulado supenor a 100 bracciones basicas 
desgravadas
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IMPULSIOS: (Continuación) 

Aspectos Inhatarios des Reglamento para la apticación de Incentyvos a la Producción 
Prevención del Fraude Fiscal (Continuaceon! 

— Fstablece queenol caso de ws contribuvente no reexdente eu Ecuador pague el apuesto 
a le enajenación de derechos representanvos de camtal, podra sobertas al SRI un 
certiticado des pago de dicho impuesto para que pueda ser utlizado eu el exterior como 
susiento para evitas la doble imposición: 

  

  

4 Indica como se debe determinar ta uulidad para efectos del umpuesto a la enajenación 
dle desechos representativos de capital, en los casos en que la enajenación se sealica a 
aves de la Bolsa de Valores 

Y Fstableve el derecho de retencion de dividendos para las socredades ecuatorranas que 
en su calidad de susatutas. paguen el impuesto a la renta que Rubiera comespandido 
cancelas al acciomsla quienes podran cobrar a los accionistas lo pagado su necesidad 
de mnguna tormelidad 

Y Introduce ra facultad del Servicios de Rentas Imersas SRI de establecer mediante 
resolucion, los agentes de retencion, ¡recantsmos, porenntayes y bases de zetencion en 
la fuente para efectos del impuesto a la enajenacton de desechos representativos de 
capital 

Y Se establece la posibilidad de que el Coorté de Pohuica Enbutaria amplic, previo 
peticion fundamentada, hasta por sers meses adicionales el plazo para que se aplique 
la presunción de Paberse causado el Impuesto a la Satida de Divisas 15D cn las 
exportaciones de bienes servicios generados en cl pass efectuadas por pertonas 
naturales o sociedades dormcilradas en Ecuador, euando las divisas no ingrescn al 
ecuador desde que arribaron las mercadertas a destino o desde que se prestoel servicio 

Aspevjos tnbmtaros de Ja Les Organica de incentivos a la Produccion y Prexencon del 
Fraude Fiscal 

Con techa 22 de diciembre de 2014 la Asamblea Nacional aprobó la “Les Orgames de 
Incentivos a la Producción y Prevencion del l1aude Liscal” A continuación un resumen de 

las principales reformas 

Reformas al Codigo 1rtbutario 

Incluye la figura del “Sustituto — ef cual es sesponsable por el cumplimento de las 
obligaciones tributarias cn lugar del contribuyente cundo así sea dispusto por Ley 

Reformas a la Ley de Régimen imbutario Interro 

Se retorma la normativa respecto a la residencia liscal de las persoras raturalos, incluyendo 
suevas condiciones que hartan que una persona natal sea residente para electos tburarios 
enel Ecuador



IMPUES LOS (Continuación) 

Aspectos tmbutarsos de ja Ley Organica de Incentivos ala Producción y Prevención del 
Ergude Fiscal (Continrracion) 

Reformas u la Ley de Réghnen Tributarso Interno (Continuacion) 

Tiupuesto a la renta 

Ingresos gravados 

Se vonsadera como mpresos de Jucnte ccuatorano y gravados con el impuesto a la renta la 
ganancia provemente de la enajenación de acerones participaciones v derechos de caprtal 

De la rarsma manera se considera ingl 1eso gravado el muremento patrimonal po justificado 

  

Frenciones 

Y Se establece ana bimtacion a da exención coriespendiente a dividendos y utilidades, 
determanardo que st el beneficiario efectivo de las unidades que perciban las 
souicdades o personas maturales cs una persona natural cesdente en el Ecuador la 
exención del impuesto a la renta no sera aplicable 

  

Se clamna la exoneración para la zonancia ocasional proveniente de Ja engyenacion de 
acuones o participaciones Las sociedades deberan taformar este tipo de Iansacormes 
a la Autondad Pesca] Su mcrmplemiento sera sancionado con uma multa del $% del 
valor real de la Iransacción 

Se elnnma la exención de las utecesas ganados por deposito a plazo tyo s los 
sociedades e stturones del sistema firanciero, así cono a las nversioues en valores 
de renta fa pana las soctedades 

Se agrega una exoneración para las ruevas inverstones en los sectores econarmcos 
«etenmmados como 1ndistras busicas” la cxoreración sera de LO años contados a 
partir del permer año en que se gencsen murvsos ateibwbles a dicha version Ss las 
inversion es se realizan en cantones trontenzos del pas cl plazo se amplia dos años 
mas 

Dedtucibrlidad de gustos 

Y Ln el caso de acuvos revaluados, e] gaslo por depreciación de actos revaluados 10 
será deducible 

Se elmunan las condiciones que actualmente chspove la Ley de Regimen Tributario 
Interno para la baja de credos meobiables y se establece que les mmsmvas se 
determinarán 118 reglamento



IMPLESTOS: (Coniimuación) 

Aspectos tributarios de la Ley Orgamoa de Incentivos 9 la Producción y Prevenelgn del 
Fraude Fiscal (Continuación 

Re 'eformes a la Ley de Regimen Tributario Interno (Contiuuncion) 

Impuesto a la renta (Continnación, 

Deducibibded de gastos (Continuación 

Y Via reglasmumo se estableceran los líautes para la deducrbilidad de gastos de regalras 
servicios lecmucos “drmmstuativos y de consultora en general eTectuado entre partes 
relacionadas 

Se permuc el recomocimicnto de activos y pasivos por impuestos difendos 
determaado que el Reglnmente estableccsa los casos y condiciones Las nomas 
triburanias prevalecesan sobse las contables financieras 

Y No se sceptara la deducción por perdidas Ln la ensjenacion ocasional de acciones, 
paruerpaciones o derechas de capital que se den entre partes relacionadas 

No se permite la dedeucion por el detenoro de activos miangibles con vida m4 
andeña da 

Utilidad en la engjensson de accjones 

Si define el cálculo de la untlidad aravable en la enajenacion de acciones. partiupaciones y 

  

otros dere.hos de capital 

Tarifa de Impuesto a la renta 

Y Se introducen scformas e la tana del impusto a la renta para sociedades 
estableciendo como tarrla genera! del impuesto a a renta el 22% no obstante la tarifa 
impositiva se ¡crementa al 25% sobre la proporcion de la base ampomble que 
corresponda a la pasucipación directa o indirecta de socios accionistas. beneficiarios 
o sumulares que Scan restdentes en paraysos fiscales o regímenes de menor posicion 
$1 dicha paríicipseron excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad será del 25%, 

  

Los bon ficranios de utrlidades u dividendos que se paguen o sercdrten al extenor 
pagarán la Cerrta general prevista para sociedades prev a la deduucion de los creditos 
wbutanosa loz que tenga derecho
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IMPUESIOS (Continuación) 

Aspectos tnbutarios de la Les Organica de Incentivos a la Produeción y Prevencion del 
Fraude Fiscal (Contmugción) 

Reformas al Reglamento de Régimen Tesbutario Interno (Continuacion) 

Jerpuesto a la renta (Comtumación, 

Anticipo de impuesto a la renta, 

Y Para efectos del cáluulo del anticipo de ampuesto a la renta, no se debera inchur en la 
dormula el valor del revalúo Je los actuvos por apticación de las NUI, tanto para cl 
zubro del activo y del palomo 

Se excluura del calculo del anticipo de impuesto a la senta los montos retenidos u gastos 
mereraentales gor Ja generacion de muevo empleo, adquisicion de nuevos activos 
desunados a la mesora de productividad e anovación tecnologica 5 aquellas 
in ersiones nuevas ) prorluenvas y gastos etcclavament. realizados que se relacionen 
son los bonoficios tributanos para el pago del Impuesto a la renta que reconoce ¿1 
Código de la Producción      

Impuestos dutendo: 

Se incluso impuestos duleridos Para electos rburanos y en estexta aplicacion de la tecmca 
contable, se permute el reconocimiento de acuvos y pasitos por impuestos diferidos la 
Gerencia considera que a futuro se podra tener electos por este concepto umeamens cn los 
<agimentes casos y condiciones 

Y Las perdidas por deterioro parcial producto del ayusto reahizado pira alcanzo el valor 
neto de seslrzacion del mentano seran consideradas vomo no deducibles en el 
periodo ex el que se regostren comtablemente, sm embargo, se reconocerá un puesto 
diferida por este concepto el cual podra ses utilizado cs el momento en que se 
produzca la vensa o auroconsumo del inventario 

  

La depreciación Correspondiente al valor activado por Jesmantelammonto set 
consderada conto no deducable en el periodo en cl que se registre contublemente sun 
embargo se reconocora un smpuesto difendo por este conecpto, cl cual podra ser 
utilizado en el momento en que efectivamente se produzca el desmantelarmento y 
unicamente en Jos casos en que exista la obligacion contraciual para hacerlo 

Lt valor del detenona de propiedades, planta y equpo que sean utilizados en el proceso 
productivo del contribuvente, scrá considcrado como no deducable en el periodo en el 
que se segustes contablomente sm embargo, se reconocera ul impuesta «ifendo por 
este conceplo el cue podra ser utibzado .n .] momento en que se trarstiera el activo 
0% finalización de su vada ut
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IMPUESTOS: (Continuaeón) 

Aspectos tributarios de la Les Organica de incentivos a la Produecion y Prevencion del 
Fraude foscal (Cononuación) 

Reformas al Reglamento de Regimen Tributario Interno (Contiruacion) 

Impuestos difendos (Contuación: 

Y Las provisiones drferentes a las de cues Las meobnables, desmantelamiento, desalmiro 
y prtsionis jubrlares patronales, seran consrduradas como no deduerbles en el periodo 
+n e) que se registre contablemone su embargo, se reconocera un impuesto diendo 
px esti Conecpto el cual podra ser utilizado en el momento eu que e] contbuyunte 
se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obhigación por la enal se 
electo lo provisión 

Y Los valores por conecpto de gos estimados para la venta de auuvos ro cornente 
mardemdos para la sema, seran considerados como no deducibles cs 4) penodo en el 
que se registren contablemenne, sun embargo, se reconoLera un impuesto dilenido por 
este concepto 4) cual pudra ser walizado en el momento de la venta sicmupre y conado 

la veta corcespunda a un imgreso gravado Lor impuesto a la renta 

Y Las peercidas declaraclas Juego de la corcilacion tributaria de ejercicios anteriores, en 
los iuemmnos y condherones establecistos en la Ley y Reglamento 

Y Loscieditos tributanos no utilizados generados en penados anturiores un los termnos 
y condiciones establccados en la l ey y Reglamento 

GESTION DF RIRSGO». 

Ln el curso normal dí. su 1. gocto y actividades de financianmento la Compaña esta eapuesta 
a distanos nesgos de dilerente nanvaleza que puedo af.ctar de manera sigmnficarva al valor 
economico de sus fIiyos y activos $ en consecuencia sus resultados 

A continuacion su preserta uma defimuson de los nesgos que enficnta M1 Compañía, wa 
variciencacion y cuantificación de éstos y una duserpcion de las medidas actualmentoen uso 
por pare de la Gererra pata mitigar lales nesgos st. el caso 

101 Riesgo de credito 

E) nesgo de credito se refiere al mesgo de que wa de las partos meumpla con sus 
obligaciones conitactuales resultando en una perdida Minanciera para la Compañra 

A continuación se meluye un detalle por vategora de achvos financicios que 
cpresentan nesgo de credito La maxuna exposieror di ricsgo de credito que mantiene 
Ya Lompaíta a la fecha de presentacion son
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GESLION DE RIESGOS. (Continuacion) 

101 

10 

103 

Riesgo de aredito (Continuacion) 

  

2015 2014 
AÁCUVOS Ímancicros 

Elecuva y equevalentes de efectivo 348 732 349,615 
Cuentas por <0brar comer.tales y otras 
cuentas por cobrar 83,102 1,659 

Cuentas por cobrar partes relacionadas - 301.689 

43184 1352993 
  

4131 de desembre del 2015 , 2014 no har extsudo movimiento on la cuenta deterioro 
auomulado de las vuentas pol cobrar comerciales y plras cuentas por cobre 

Kiesgo de Lquadez 

La Gerencia nene la responsabilidad final por la gesnon de liquidez y ha establecido 

un marco de wabajo para esta gesuón de manera que pueda adewosrar los 
1equermentos de fmanciamuerno a omo, mediano y largo plazo La Gerencia 
admira el mesgo de Ixguidez mantemiendo reservas fucrlidades financieras y de 
prestamo, pnneipalmente con sus sous y monutoreando continuamente los flujos de 
efecuro proyectados y reales concrliando las perfiles de vencinnento de los activos 
y pasivos Imanoieros A Lontnuscion se presenta un sesumen del mvel de hquidez en 
un pensada de 12 meses desde la fecha de los estados financieros indus ¿cnales 

  

2915 2014 
Activo comente 1,966 940 1,557:451 
Pasivo comente $28,501 249,007 

Indice de lnquraez 

  

Riesgo de cupatal 

La Gesencra gestion su caputal tendiente para asegurar que la Compaña estara en 
capucadad de couimuar como empresa en marcha mientras busca maximizar el 
rendimiento a sus suctos a traves de la optnmización de los gastos, deuda y putrimomo 

Al 31 de diciombre del 2015 la Compaíia mantiene un cxputal social en 1155600 y 
obligaciones con accionistas por 1/55279,260 que sirvieran para finanurar mversiones 

y operaciones de la Compañia, manuene un parrmnoro posiuvo de US$1,261.439 y 
US$1,231,444 para el 2015 + 2014 respectivamente
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PATRIMONIO: 

AL31 de diciembre del 2015 y 2014 el paunmomo se contormaba como sigue 

    

  

Y Capital soul 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 cl capital social estaba compuisto por 600 
paracipaciore» de un valor nominal de US$] cada ws totalmente pagadas, pora cl 
2015 distrbundas de la siguente manera 

No. 
_ Nombre Naeonaldad_ Parteipaciones Capital e 
Libia Estela Suarez Martinez Towatorana 100 100 16 67% 
Munla Gabriela Vergara Suárez — Ecuatoriana 100 100 16 67% 
Mana Augusia Vergars Suál — Ecuatoriana 100 100 1667% 
Carlos Eduardo Vergara Suarez — Leratonana 100 100 16 67% 
Diego Fernando Vergara Suarez — Ecuatoriana Lo0 100 16 66% 
Caistian Javier Vesgare Saa Extntonama 100 100 16 66% 

600 600 100% 

Y Reserta legal 

La Ley de Compañías requiero que se wansfiera a la reserva legal el 5% de la utilidad 
neta tual. hasta que ¿sta llegue por Jo menos al 20% del capital social Dicha teserva 
0 puede arstribunse como dnvadendo en erectivo, cxeepto En caso de liquidacion de 
la Compaiia puro puede utilizarse para cubru perdidas de operaciones O para 
capualizarse 

Y Resultados acumulados 

Efectos aplicación NIF 

Corresponde a los ajustes provementes de la adoptson por primera vez de las Normas 
Internacionales de Intormacion Tinanciera MILE, y que se registraron en el parrmomo 
en resultados acumulados Efectos aplicación NIP T] saldo deudor provemente de la 
adopcion par prin ela vez de NIIl- podra ser absorbado poz los resultados acumulados 

Jos ayustes resultantes del proceso de conversión a Normas Internacionales de 
Información Fmanciera NIF se detallan a continuacion 
4qustes por conversion a NIF a resultados 

Delentoro de cuentas por cobrar (18,600) 
Intereses mmpliclos de otras cuentas por cobrar (12,348) 
Baya de otras cuentas por cabras (10.006) 

Reconoenmento de impuestos dijoridos 2,840 
  

(38 114) 
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11. PATRIMONIO, (Continuación) 

Utihdalles retenidos 

El saldo de esta cuenta esta a disposicion de los socios de la Compañia v puede ser 
uulizado para Ja distribucion de dividendos y ciertos pagos tales como reliquidacion 
de impuestos 

12. INGRESO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS: 

Para el 2015) 2014 los mgresos de actvidades ordimanas fueron como sigue 

2015 2014, 
Ingresos 

Veula de bienes 0) 150,000 - 
Dividendos ganados a 20 689 

150.000 501,689 

Otros os, neto 
Otros Ingresos 0 
Otros gastos (2) 

(1 

2 

   
Conesponde a ingresos ordimanos provementes de la vena de la casa modelo del 

proyecto amobahano “Caroba ubicado en la Parroquia Jumbaco. 

Corresponde « Ingresos ordinarios provenientes de dividendos distubrudos por la 
Asoctacion o Cuentas co Pauucipación Campana 11 que Jue disuelta v liquidada durante 
el año 2014 [sta Asociacion se constituyo eon e] objenvo de cunstraur el provecto 
inmobiliario. Campan: 10 obicado en el Valle de los Chullos 

Corresponde 1 mtereses mplícutos devengados durante el año 2014 provenientes de 
cuentas pm sobar a partes relacionadas 

Corresponde priuw1palmente a gastos no deduesbles
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COSTOS Y GASTOS: 

Para el 2015 y 2014, un resumen de los costos y gastos de administración y ventas fue como. 
sigue: 

   

2015 2014 
Costo de venta 

Costo casa — (VerNota 5) 110,432 - 

110,432 - 

2015 2014 
Gastos de Administración y ventas 
Remuneraciones al personal - 475 
Honorarios profesionales - 1,280 
Impuestos, contribuciones y otros 1,113 13,172 

  

14,927 

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA: 
Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisión de este informe (30 de mayo del 
2017) no se han producido eventos adicionales que en opinión de la Gerencia de la Compañía 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros individuales que no se 
hayan revelado en los mismos o en sus notas. 

  

'STADOS FINANCIEROS v E 

Los estados financieros individuales por el año terminado el 31 de diciembre del 2015 han 
sido aprobados por la Gerencia de la Compañía y serán presentados a la Junta General de 
Socios para su aprobación final 

y Tak, La 
CBA.-Pamela. no. 

Contadora General Gerente General 

 



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 

ESTADOS DE SITUACIÓN FINANCIERA 

1 14 

(Expresados en Dólares de E.U.A.) 

  

  

    

  

    

ACTIVO N 2015 2014 
CORRIENTE 

Instrumentos financieros 
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 348,732 849,615 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (9 83,102 1,639 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 6) - 501689 

Inventarios (5) 1,526,664 - 
Activo por impuestos, corriente 0) 8,442 4,508 

Total activo corriente 1,966,940 — 1,357,451 

NO CORRIENTE 
Inversiones a largo plazo (6) 123,000 123,000 

Total activo no corriente 123,000 123,000 

Total activo 2,089,940 — 1,480,451 
    

Roll Lea Gadon de. Ves gos 
—EBA Pameta Moreno María Gabriela Vergara 

Contadora General Gerente General 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales



ENMOBILIARIA NOUSEMNOME CLA LTDA; 

ESTADOS DE SITUACION El 

AL 31 DE DICIEMBRE DEI. 2015 Y 2014 

(éxprecados en Dolares de E UA? 

  

JANCIERA 

      

  

PAsIyO Nota 2015 
CORR 
Instrumentos Imantitros 
Cuentas por pagar comerutales y otras cuentas por pagar 1) 436.918 
Cuentas por pagar partes relacionadas 1) 350 889 

PastvO POr IMPUESIOS. COTICONS w) 10.694 

oral pasivo corriente $25 501 

Total pasivo 328,501 

paT) 0) 
Capital socta! 500 
Reserva legal 540 
Rusultados acumartados 
Etectos de aplicación MF 65114 
Utilidades ¡ctendas 1298.13 

Total patrimonio 1261439 

Jatal pasivo y patrimunto 2 089 940 

Las notas adjuntas sou pari mtegrante de estos estados financieros individuales 

2084 

1039 
243 372 

306 

249 007 

249 007 

6500 
540 

08.114) 
26818 

1231448 

14804451 
 



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA. 

EST, ¿TADOS INTEGRAL 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresados en Dólares de EUA) 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 
Venta de bienes 
Dividendos ganados 

COSTO DE VENTAS 

Margen Bruto 

GASTOS 
De administración y ventas 

OTROS INGRESOS (GASTOS) 
Otros Ingresos, neto 

Utilidad antes de provisión para impuesto a la renta 

IMPUESTO ALA RENTA 

UTILIDAD DEL AÑO 

OTRO RESULTADO INTEGRAL 

UTILIDAD DEL AÑO Y RESULTADO INTEGRAL 

Tal lot 
-CBA Pamela Moreno 

Contadora General 

Nota 

(2) 
(a 

(13) 

(13) 

(12) 

9) 

  

   

   

  

2015 2014 
150,000 

150,000 

(110,432) - 

39,568 501,689 

(1,113) (14,927) 

(1,113) (14,927) 

38,455 486,762 

- 17,261 
    
38,455 504,023 

(8,460) (16,687) 

  

29,995 487,336 

   
29,995 487,336 

  

Gahudo Ves: 
arco vaga 

Gerente General 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales,
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INMOBILIARIA HOUSRHOME ClAá LTDA 
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 3] DE DICU¿MERE DI. 2015 Y 2014 

(Expresados en Dolares de EA) 

201s ama 
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACHVIDADES DE OPERACION 
Ftecvo recibido de clientes y otras cuentas por obrar 68537 
| lecaavo restado por dividendos. 501 689 
Dísctivo pagado por ampuestos a la renta (8442) 
| lettrvo pagado a proveedores, empleados y otras cuentas por pagar (1200 184) 

  

iros ingresos neto 

  

Efecuvo neto (utilizado cn) provisto por actividades de operacion (638 100) 623742 

  

LLUIOS DF EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Elcuuvo pagado en la adquisicion de ixcrsuanes 4 largo plaza (103 000) 

  

Efectivo neto (utilizado ca) actividades de inversion (123 000) 

1 LUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE HNANCIAMIENTO 
Eficvo resido por obligaciones con partes relautomados 137517 27 

Efectivo neto provisto por acirvidades de hnanciamiento 137517 22700) 

(isumnucion) Aumento nero del efecuvo Y equivalentes al efectivo (500883) 727833 

KEECIIVO Y PQUIVALENTES AL EFECTIVO 
saldo al mcro del ano 849 615 121,762 

Saldo al fin del año 348732 SAY IS 

  

Us motas adjunas son part mtegrante de «stos estados financieros individuales



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA, LTDA. 

CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD DEL AÑO CON EL EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO EN) PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresadas en Dólares de E U.A) 

2 E [E 2015 

29,995 487,336 
UTILIDAD DEL AÑO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL. 
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO 

  

  

Gasto (Ingreso) impuestos diferdos - 12,179 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS 
(Aumento) en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar —— (81,463) (153) 
Dismunución en cuentas por cobrar partes relacionadas 501,689 — 123,351 
(Aumento) en inventarios (1,526,664) > 
(Aumento) en activos por impuestos, corriente (3,934) (683) 
Aumento en cuentas por pagar comerciales y otras 
cuentas por pagar 435,879 1,000 

Aumento en pasivo por impuestos, corriente 6,098 8n 
(Disminución) en beneficios definidos para empleados - (99) 

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operación (638,400) — 623,742 

    

Ll or 2 ude NM 212 
Elan ende Nan 

Contadora General Gerente General 

  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales.
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