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INMOBILIARIA HOUSEHOME ClA, LTINA,
MOTAS A 1.OS BSTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES

AL 31 GE DICIEMBRE DL 2013 ¥ 2014

INFORMACION GENERAL YV OPERACIONES:

INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA, LTDA.. la Compailia, fue constituida on Quite.
Fevador el 22 de mave del 2008 (fecha de inseripeidn cooel fegistro Mereanlil). Ta
Compaitia se constiiwy o con un capilad seeial suscrito de USHG00 que fus lolalmente pagada

durante los anes 2008 v 2009,

El domicilio principal de la Compaitia es la Avenida Colon 1568 v avenida % de Oclubre.
uhicada en el sector centra de la ciudad de Quita = Ecuadar,

Ohjetn social

Ll akjete social principal de la Compania es la commpra v venta, planificacidn. cjecucidn y
adminstracion de blenes raiees, wsi coma el alguiler, pernuda ¥ promocion de prayvesios
inmekilinrics.

Eeenomis: Ecuatoriang

La economis ecuatariana hasla el terger tpimestre del 20024 mantuva wng relativa estabilidad
gracias & los precios altos internacional del pewdleo fuente principal de los ingresos para
Froador y ul Dranciamiento exlerno del Gobierno de la Repibiics de China, lo coal e
perititiy al Gobleyne ccuatorianc realizar ioversioncs en obrag de infraestuoctura v oel
mejormento de los servicios piiblicos que o su vez onginaron un ineremento en los sustos
carsiemes, La recduccién de los ingresos petroleres originaron un déticit on ¢ presapuesto.
penerado oo rewrgso o el pago o los proveedures del gobiemo de la mavoria de los sectores
veontrices; logue tambign generd un déficit de la balarza comercial, por o que, el Gobisino
temd ciertas modidas on las impmtacioness entre las cuales estd: () el establecimiento de
cupos maximos para k importacion de productos de los sectores comereiales ¢ Industriales;
(1) la zestriceidn de nmporfaciones de gienos prodoctos; v, (i) oel eswblecimienw de
aranceles udicionales (salvaguardas) o las importacicnes.

Lus Taviores nntes mencionades originaron una desaceleracidn del crecimiente <o la
cconamla ceuntorianz ¥ de seotores impontantes coma el inmobiiianio al cual perensee la
Compamia aulilada, La Administracion de ki Compaiiin estima que esta situacion contingard
durante los pedximos anes; ¢s decir, la falla de fuentes adicionales de Gnanciamiento, asi
como lu reduceidn de das inversioney del sector privado,

Lus efeclos de los cambios en la ceonomia ecoatoriana, v las retormas adopladas por o
Gabierny han penerada en lodos oy seelores economicos (a) una disminucion de sus
operaciones. que para la Compaiiia represemd una disminueion de sis ingresos ordinarios del
0% con relacion al aifo anerior; ¥, (b) rewusos en la cobranza de Jos bignes vendides a
clienles que dependen de los flujos de cfective provemientes del scctor pOhlico. Tas
situaciones antes indicadas pondrian alectar La situacion [inanciera, liquidez v renlabilidad de
lag cotpaiias.
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INFORMACION GENERAJ, ¥ OPERACIONES: {Cuntinuaciin}

Diueante los aftos 2015 v 2014, bajo el exquema de dolarizacion, los precios de los bigoes y
servigios locales lap manlenido vn proceso de ajoste, e cual delermind un indice de inflacion
del 3.4% y 3.7% aproxunadamante para estos aiios, 1especivamente.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

A conunuacion, 58 resurnen las principales politcas coniablas adopladas  por a
Adnvinistraciin de la Compaiva en la elaberacion de los estados financiereos individuales

acdiuntis,

2.1 Declaracion de cumplimiento con las N1IF

De acuerdo con las XIF vigentes, los estados linanceros de una entidad que posec
inversiones en suhsdinriag se elabomn sobre ung base consolidmdn, Sin emburgpo, uns
citidad contoladora también pucds presentar estades financieres individuales (no
consolidados) en o8 cunles mida sus inversiones en subsidiarias v asociadss a] cosle.
Lo wsludos financieros adjunios comespoiden a los esindos financieros idividuales
{no consolidados) de la Compafiia.

Los esades (nanceeros individuzles de lo Compahia comprenden Jos estados de
situgeion mameiera ol 31 de diciembre del 2805 v 2004, v Jos correspondientes esiados
de resultadas ¥ o1ros resultadoes inweprales, de camoics er el patrimonic v de flujos de
clective por las afos wmminados on dickas lechas, asi como las notas explicalivis de
lus estaddos Nnancieres individuales que incluyen un vesutnen de las policcas contables
significativas.

Los esuwdos linsneieros individualzs sdjunios [weron elaborados de pouerdo con la
verstan completa de las Marnas Inemacionales de informacion Financiera - MIITE,
emnitidas y traduculas aficialmente al wioma caslellane por el [ASB, de acuerdo con las
disposiciones emitidas por la Superintendencia de Companias, Valores ¥ Scpures del
Ecuadar. Dichas estados Noanciweroy individuales muesiean o adopeidn iowegrl,
gxplicila ¥ sin meservas de las referidos Monmos Internactonales ¥ su aplicocidn de
matee wnifonne a log pericdos contaoles que se presentan.

Lapreparacitin de los eatados fnangieros individus les de acuerdo con la ollima versidn
vigenle de Les NUF requiers que lo Administracion: () ejerza su juicio en el procese de
scleccion ¥ aplicacidn de las politicas contables de e Companta, y, 1) realice
eslimaciones inponamtes ¢n la medicidn de los diferentes rubros incluidos ea dichos
estados finaneweras individoales, Los sigoientes poliliens contables revelan lag dreas
que implicien uo mayor grado de juizio o complejidad o las dreas donde los supuesins
y estimaciones son sigmificatives para la elaboracidn de los eslados financieces
individuales adiuntos, Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultndos reales pueden diferir de los momos estimados por la Administacion,
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién

2.2

2.3

VYatuacion de Ins partidas incluidas en los estados tinancieros Individuales

[as partidas incluklas en fos estados fimancieros individuates adjentos Mueron medidas
al costo o A su valor mzonable, ol como se describe en las peliticas contables
mencienadas mis adelante, El valer razonable puede ser requerido o parmibda por una
NIF para la medicion de pantidas vio elcctuar revelaciones en las notas de los estados
linaneisros.

[t costo histérico de una partida estd basade en el valor raeonable de la conlraprestacién
pagada e la adgquesicidn de vn activo o cn ¢! valor razonable de la contraprestacidn
recibicla al asurmir un pagive. Por ol contramo, ol valor razonable s ] precis que seria
recibide por vemder an active ¢ pagado por transferit un pasivo en ury lransaceidn
ordernada entre participantes del mercadao en la techa de medicidn,

El valor razonable de unga partila puede ser obtemda de ditos ohservables o estimado
utilizando oteas téenicas de valoracidn, Las técnicas para ostihar ¢l valor razonabie
ulilivan “dados doentrada™ que sz clasifican en:

. Datgs de catrada de wvel 1: 51 comesponden a preces coliviedos (sm ajustar) on
mercados activos parg 2ctivos o pasivis identicos en las que Ly entidad prede
acceder a la fecha de medicidn,

. Liatos de enirads de njvel 21 51 son distintos o Los precies cotizados ineluidos en
el Nivel | y cortesponden o datos observables para ¢l activo o pasiva, dircela o
indirectamente.

«  Datos de entrada de nive]l 3: 51 conesponden a datos que ne son olservaldles para

el aelive o pasive.

La determinacian del valor mzoenable de una partida incloida en los estados financieros
individuales requiere que la Administracién de la Comparita maximice €l vse de datos
de entrli observables relevenies y minimiza el uso de datos de entroda no observables,

Cambios en las politieas contables

a)  Aplicreion inicial de nucyas normas, modificaciones ¢ interpretacioncs de 1as
NITE:

A cominuacidn, wn resumen de las nuevas normas, modificaciones e
iMerpretciones de las NIIF que lueren considerados por lo Administeacidn.
segtn aplique a su operacidn, on fa cooson de los estados  fnancicros
mdividuales adjunios,
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7, RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion

2.3 Cambios en lns politicas eontables (Continoagion)

a)  Aplicaeion inicind de nuevas normas, modificaciones e interpretaclones de frs
NUF {(Contiiuaciong

Aplicancidn olligatorin

™Nnrma Ll e e kg a_paclir gle;
RHUE-id Cuenlas de dilerinicnos Je seiividades ragwhdas ¢ NE waeea) Tde goero de! 20046
BATF-TT Establzce clhralamgnbo vomab i Je adyguisiermngs de parnisipagiones oa lde enero Jel 2014

apeTacines conmnias
MU0, Actara que s eadage s de invetaidn se cnoienlian sxvembag de propadsr 1 decogro el 200165
KHF-12 y  estndos financicros eonseidalos. reve nr ieformacion adiionaly apligar ¢!
RIC-2% mElodo de paraticipaciEn

W27 Unacnlida podrd aphivar ¢imélodo Jde [oparticip 1o kdn en 2 clabaracion fuo Pl wierode ] 2014
NS CELA PO Fim e w ros s pos sl s,
MEE-41y Trotemieeta contiisk Fe olanlaz prodesioras S uvos Dielep osy ldeanerodel2nla
m-15
mic 38y Aodog geepmb g gure cdodinele de b e Le aetiens erangdbes Ledo wngrg ol 201G
HIC-1% oy bdeprecbebin do prmisdade s plang v couios y .
EH2-1 Cambios e presenlacico de esiadas Megng cros v 51w nous, 1 2cenerodel 2006
e poras guuales Jeloiclo 20022 M4 - P epnero del 24016

Lo Administracién de la Compadia infarma que ne exastieron electas
stpnifieafives en Lo aplicacion inicial de estas normas.

b}  Nuevas normas ¢ Interpretaciones publicadas

A comtinuacedn, on resumen de las migvas normas ¢ interpretacionss de las NI
que ne han sido aplicadas en la emisidn de Llos estados Ananvieres individuales
adjuntos, Estas normas e Inlerpretaciones serdn de aplicacion obligatoria en la
eluboracion de 1os estados financieros individuales a partir de las lechas indicadas
a cantinuacian, 2 menos que, [ Administeacidn de la Compartia decida aplicarlas
anligipadanenle.

Aplisacidn ahlirararia

Tl 1 1 VR Tipwale camlrie . O opartis dge
MLEF-Ta Arreadarmwemes I fe energ el 209
NI 1S fngrescs do actividades ordinarias procedectes de e pnlialos con g et fe eaerw el 2018
MUF-% dnstrume nlos Jinimeicros - Clasicac idn vomedician de aclivos v gogivoé Tde eoeredel2n |2

finanuisoas. lpefuye 3 conlabildad de ephgrturas
CHIIF-21 Transacciones onmondd EX6an gl con pagos aulizipades Tde enero del 208

NITF.16: Arrendamicnios

En ecnere del 2016 32 emilid la "NIF-16: Amendamicntes™. que eslablece los
PHRCIPIos Para ¢ reconocinicto, medicidn, presentacion y revelscidn de los
efectos ccondamives denvados de los comtratos de arrendanientos, asi como
incluye lineamienles decallades para poder analizan silvaciones especilicas, Esta
norma  reemplazad  los  equedimientos  establacides en la NIC-LT-
Arrendamientds v [as inferpretaciones respectivas.
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: {Cuntinuacion)

1.3 Cambivs en las politicas contables (Continuaciin)

b)

MNueyas normas ¢ interpretaciones publicadas (Continpaciin
MNILE-16: Arrendamicintos  (Continuacidn)

Adiwionalmente, se pormile Jo aplicacidn anticipada de esta norma sicipre ¥

nanela la Compaiiia bayn implementode ¢ se cncutnlre on process de
mplementacion de la NIIF-15 Inprosas procedentes de contrates von los
¢ lienies,

Cl obgetive de la gorma es asegurar que les arrendalarios y anendadares
proporsionen infornumeidn relevente 4o uns mance, gue el telments by
glectos sconomicos derivados de los coatratoy de arrendamicnio con Jaintengién
de que los usuarios de los estados Apatcleros individeales posdan evaluor dichos
efectos sobre la situacion financiers, ¢! rendimienta de sus operacioues y lus
Mupes de efcetive de Lo cmidag,

La Administracidn de la Compatia prevé gue la aplicacian inicial de esla nueva
norna ne 1ende impacws signibicativos sobre 105 importes reconocidas en los
wstacdos Onancieros individuales adjuntos v sus revelaciones, Sinembargo, no cs
posible proparcionar unz eslimazion meonible de ese efecw hasta que on cxamen
detallado hava sido completado.

Reguerimientos para arrendatacios

La NUF-16: Amendamientos requiere el reconecimiento y medicion de los
coniralos de arrendamiento aplicando ¢l modelo de “doreche de 1s0™. De acuerdo
eon osie modelo, los acrcrchuorios reconocersin, en el estado de sindacion
firanciera, un aclivo por el derecho de use v un pasive par arrendamicotg
derivados de los contratos de arrendarmiene. El active por derecho de vso se mide
izicialmente al costo conformady por; i) 2] valor del reconocimiciie inicial del
pasivo por anendamiento, i) los pagos amticipadoy de arrendamiznte menas los
incentivos  recilades, 1) los costos directos iniciales  incurridos  eonw
copsecusncia de negodiar 3 acordar am centrate de arrendanuento, ¥, iv) una
esumacion de oy cosles de desmamelamicnte ¢l activo sobvacente, T3]
recoenceimiento imeial del pasivo por armendamienio serd gl valor presente de los
papas de arrendamignto estallecidus por las partes en el contrato.

Con posicriorklad al reconccimients inicial, ¢l active por derecho de uso puede
melirse aplicande el modelo de costo o el modele de valor razonalle. Al aplicar
el modelo de costo, el aclive por dereche de uso serd depreciado durante su vida
Util ¥ swjeto a una revisicn anual para determinar posibles pardidus por deteriorn.
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2.3 Cambigs en Iy politicas contables (Continuacidn)

1)

Nuevas normas ¢ interprotaciones publicadas (Conttinuacian)
NITF-16: Arrendamientos (Continuacion)

Al aplicar el modele de valor ravonable, el aetivo por dereche de uso serd medido
de acuerdo com la vaturdleze del aotive mrendado v los requerimicutos
esipblecidos en ln WIC-40: Propicdades de inversici, 0 la NIC-16: Proptedades,
alanta y equipo.

Los resullados del periodo que se infommea inclulvan los gastos financierns
derivados de los pasivas por arrendamiente con base en ¢ método de la taza de
niterés efectiva durante ¢l plazo del contrato de arcendamicnto.

L amendatano pusde optar por no aplcar las poliicas menciobadas en los
panalus anterines on los siguicnles cases: 1) prr contrtes de arrendamicnto 4
coita plazo ¥, 1) para contratos de arrendsmiento cuyo activo subyacente es de
baju walor. [ cstos casos, ¢l amendatanio reconocerd mucamenle un masts por
arrendomicnto durenie ¢l plage establecide por las partes en ¢l contralo de
ariendamienlo,

Requorimicenos pars srrendsdores

l.os mrrendadores clzsificardn ns contratps de arrendamienle como operatives o
raneizro. Un contrato de arrendanicnto s clasifica colo:

«  [encicro: s dransfizre sustancialmente todos los ricsgos v beweficias
wherentes o fe propeedad Ao activo sulprscome,

»  Operative: sine transhere sustencialmente Wwdos 1os riespos v beneficios
inlwerenites a la aremediad del activo subyacente,

Loz conteates de arrendmmiente olasilicados como nancieyos s¢ reeonocen e el
estado de sitvacion financier como una cuente por cabrar por un iparle igual p
la inversidn ueta on ¢! amendamiente que comprenden los sipuientes pagos par ol
derccho ¢ uso del aclive subyacente: 1) ¢l valor prescnte de los pagos de
arrendanucnio cstableetdos por las parles menos los incentivos de amrendamiento
po prepar, 10 los papos de arrendarientsn vartsbles, i) o5 pagos por paratitiag
propareienadas par el amendadar ol arendatario, iv) ¢l precio para cjereer le
opoion de compra e ¢aso 9¢ CNIEGT cortéza razonable de que s efecie, ¥, v los
pagos de penalidades por tenninacidn de contrate.
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2.3 Cambios en las pelitivas contables (Continuacion)

h)

Nucvas Rnormss e interpretaciones pablicadas (Continwacion)
NIIF-16: Arrendamientos {Continpacion)

[as resultados del periods que se infornma incluiedn: 1 we ingrese equivalenee al
valor del activo subyacente, o, St es inferior, el valor presende de los pagos de
arrerdamiento estableckios por las partes on ol contrato. iy ¢l costo o valor en
libips del activo snbyacente menos ol valor presente del valor residopl no
eatantizacds, ) s vblidod o pérdida dervadia del contrao de arrendaunicme
clasificado como inancicro, Los ingreses financieras denvados de lus cuentas
por cobear serdn registtados con hise en el métods de 1a tasa de intords eloctiva
durznte ol plaxzo del contrzto de wrendomienio.

Los arrendadores que manengan  contratos  de amrendamicnto  ondrativa,
reconoceran en los resultados del periodo que sooinforma 1} wn mgreso por
arrendamiente dwrante ¢l plazo establecidn por las pares en el contraio de
arrendumicenta, y i) la depreciacion de los activos arrendados,

NIF-15: Ingresos procedentes de contrates con los ciientes

En maye del 20014 se crtid la KITF-1 3 Ingresos provedentes de contratos con
clientes, que establece un maodeio exlenso v detallada qne debecdn mttlizar las
emtidacddes en Ja medicion ¥ reconacimiento de las ngresos de actividades
ovdinarias procedemes de contres con clicntes,  Esta norma meemplarsad los
requerimigntos  establecidas en la NIC-18; Inpresos  ordinaries, NIC-11:
Contrates de Constocadn v las inlerpretaciones respectivas. En septicmbre del
203, se establocld que estas medificacinnes se aphicarin o pacle del 1 de enero
del 2018, sin emburgs, s@ pennite su aplicacién anticipada.

Ll principio basica de esta norma es que una entidad reconnee los ingresos de
actividades ordinarias de forma gque cepresenten la transierencia de bienes o
servicios comprometidlos con los clientes a cambio do wi inporte que refleje L
cantraprestacion a la cual la cntidad espers ener derecho o eambio de dighos
bienes o servicios,

U'na entidad reconave los inpresos de actividades ordinarias de acierda con ese
B
principio basico mediante la apiicaciin de Lis signjentes etapus:
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2. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS: (Cuntinugeidn)

1.3 Cambins en [as paliticas contuhles {Confinuacipn)

L)

Nuevas nermas e inferpretuciones publicadas (Centinuaciin}

NIIF-15: Ingresos procedentes de cantrnlos con Jos clienies {Continaacian)

" Erapa 1; [entificar ¢l contrate {o contratos) con el cliente.
. Eeapa 20 Ldentilicar las obligaciones de desentpcing ei ¢l contrato.
. Etapa 30 Determinar el precio de la transaceion.

. Etapa 4: Asignar el precra de lz transeccion enlre las oblisaciones de
deserapenfio del contrio,

) Eizpa 3: Reconocer el ingreso de aotividades ordinarias egando (0 a medida
qued ks enticdadl satisface una oblizacion de desempeiio, es deeir, cundo el
“eontrol” de los bienes o servicios relagcionados con una obligacicn de
desempefio particular ez wansterido al ellente.

La WIIF-15: Ingresos procedentes e contrulos con clienles aiade lincamientoy
tetallades para poder analizar sitwaciones cspeeificas, asi como también requiere
atnnlizs revelacianes.

La Administracidn de ly Companin prevé gue en le aplicacion iniclal de est
nueva Nt iendra impactos significativos sohre los Umpories reconocidos en los
estndos nancieros individuales adjuntos v sus revelaciones. Sinembargo, no es
pesible proporcionar una cstimzeidn rizonsble de ese efecto hasta que un examen
derallado hayz sido completade.

WITF-9: [nstrumentes financieros™

La NIIF-2: Instrumentas (nancieres emilida en povignbre del 2009, introdujo
nusvos requisitos para 1n clasifieacion v medicion e activos [inancleros, Esta
norma se madificd posierionmente en octubre del 2010 para incluir log requisitos
para la clasificacion v medicidn de pasivos {fingneieros, asi como para s baja ¢o
los estades financieros individuales, ¥, en noviembre del 20030 ineluyd nuevos
requisitos para la contabilidad de cobertura general,

En julie del 2814, sc emitié ot versidn reviseds de este Nomna, para incluir
principalmente  lo siguiente: 1y Reguerimicntos de deteriore para setivos
financicros, y. i) Modificaciones limitadas a los requiisitos de clasiticacidn y
medicion 21 Imroduesiv una categoria de medieidn a “valor razonable con cambios
e otFn resultado integral™, pare cierios pasivos tinanciergs,
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-yg._

2.3 Cambios ¢n las politicas coentables (Continugcidn)

)

Nuevas normas < interpretacianes publicadss (Conlinoacidn)
M111°-9: Instromenios financieras {Continuacion)

Todas los wetives financieros que s¢ clasitican dentro def alcancs da Ja NIC-39:
Instrumentos Hnancicrns serecomoeerin prosterianienle d 51 coslo anoriizads o
valor razonable, Eslos activos Gnancieros seran medidos al clerre de cada perindo
comiable de 8 siguient2 manara:

a)  Sen medidos al costo smortiacde los instruimenmos dc deuda que s
wantienen dentra de un modelo do negovic cuye ohjetivo sca el de recaodar
los fivjos de cfectivo contractuales, v que lengan fhujos de electivo
cantracluales que son (micamente pagos de capital ¢ hmcrescs sobre el
capilil pendiene:

LY  Son medides a valor razonable con cambios ¢n ¢l atre resullada inlegral.
los instrememos e denda mantenidos ¢n un modelo de nemocio cuyo
ahjelivo s¢ cumpla tanto al cecavdar los flujns de elecnve contracienles
como por la venta de activos finangierss. ¥ gue tengan érminos
contracales del activo tinancicro que dan lugar on fechas cspeciticas a
Nejus de stectiva que solo constiluyen pagos d2 capital 2 inlereses sobie el
capital pendienie;

) Som metlidos o valor mizonable con cambios en resuhados, wodas las oiras
inversiones de deuda v de patrimonin. Tstg norns permile que las entidades
pusden hacer una eleccidn brovocable para presentar los cambios
posterinres en ¢l valor ceonable de ung inversidn de pairimonio (o
mamtenida para negociar] en oo regultado integral, ¥ salo el ingreso por
dividendos sora reconocido en el resulinde del periedo.

En la medicion de los pastvos financieres designados a valor razonable con
cambios en resultades, la MHF-S: Insitumentos financieros requiere que el
impane ganemdo por cambio en el valor razonable del pasive nanciers que sea
ateibinible a canidros on el riesgo de ceddite del eeforido pasive, s presente en
otro resultade fntegral, a menos que, ¢l reconocimiente de los efecios de lox
cambios en <l riespgo de oddite Jdel pasive ¢n otce reseltada irucpral 2enere una
asitnerria contable en el resuliudo del periodo,

Los cambios en el valor rawanabls atribuible al gigsgo de crédito de un pasive
financiers 10 Son posteridrmente reclasificados al vesultado del pericdo. Segin
lo WIC-3% Instrumemios [Onanciceds, la tomlidad del nporte del cambico co =l
valor rawonable del pasive hnanciers designade g valor razonable con cambios
on resultados s presenta en el resuliade did periodo.
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2. RESUMEN DFE LAS POLIFICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS: (Continuaelén

2.3 Cambios en Ins politicas contables {Continuacion}

Y Nuevas normas e interpretaciones publicadas (Continuacidn)

NIIF-9; Instrumentos financicros (Continvacidn}

2 Adminisiracidn de Jo Compaitia preve que la aplicacidn inicial de esa nueva
norkng wendra un impacto no signisicativo sobre Ins impories reeonoeldos en los
estados financieros individuales adjuntes, en relacitin com log aclives Noancieros
v pazivos Dinancieros de la Comipafiia, %in embargo, no es posible proporcionar
uria esiimacitn rzonable de ese efecto hasta que un examen detallado hava sido
complerado.

CNIIF-22: Tranzacciones cn nineda extranjerd ¢on pegas anlicipados

B diciembre del 2016 se emitio la CNIIF-22: Transacciwones on meneda
gxtranjera con pagos anticipados que proporcismarot ung aclaracian sobre la
fecha de s fransaceidn v & tipo de cambio a utilizar el reconocimicnto mical
de un aclivo. gasto o ingress.

L2 Admimstracidn de |2 Compatila prevé que no @endrd impactos en sus estados
Moeneieros individuales durante Ia aplicacion inieial de la interpretacion CNIE-
32 Transaecionss en moneds extranjers con pagos anticipades considerando que
no realiza ransscoiones el moneds extranjers.

¢)  Modifleaciones a las NIIF publicadas

A contizuacidn, un resumen de las modilicaciones de las NIIF que ne ban side
aplicadas &n la emisidn de los cstados financieras indivicuales adjuntos, Listay
modificaciones serdn de aplicaeion obligatoria en la claboracién de los estados
Neancieres mdivideales a pariir de las feehas indicades & conlinuacidn, a menos
que, la Administracién de la Compania decido aplicarkas anticipadamente.

Apllencidn abligataria

Mprm Lhpan o2 cam Ly o pLrlir e
MITF-10 Procedimizido parg ! regsdro de la pérdid o de conbral U subaid wris. o define a
WUE-2 Clhsifeocydn e medieidn 60 transdce n=s con pagas basadod onoagcjone 8 Ve snsrode-! 2433
MIC-A0 Trave Eeencis de progiedades de ineersian e enerode] 7014
MIC-2%  Procodimizniio pard el reg oo de ns gananeing o péedislag provonizme do Mo d e finid 1

s vintas o aporlac ey £ ECOITD NS Jor e inversor 3 hus asorbndas o

WP OC ing Sanfn e
WIC.12 Meconocimiento de aelives por impussles dilzridos por pérdwas ne Pde cnoredel 247

eoaized ws
SNIC-T 0 Iwtmrmaese gdkponaly pevelae s vaeradd s P20 T

flejaras sowak s debeivle 2004 - 20248 adupcldn de By NHF par primess ver,  Ddeenero del 2017 ¢ |

Inlarmacidn g ravelar Selire parnicipad iones snooirss antidades ¢ Inve rsiones de enerede] 2008

2 agaciad ay ¢ R et Seniela s
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2.3 Cambios en kas politicas contables {Continnaciin)
) Moedificaciones alas NIIF publicadas {Conlimuacion)

Ta Adminizracion de kb Compatin estima que la aplicacion inicial de estas
mxli eaciunes no tendrd un efecto significative sohre los Impones reconocidos
en los csfador hinancieros nnleviduales wliunlos,  Sim embargs, no es posibilc
propoTiondr wna estimacion razonable e ¢sc efecko hasta que un examen
cdetallzdo haya sido campletada.

2.4 Moneda funcional ¥ moneda de presentacmin

Laz partidas en ks estados financieros individuales de la Compaiia se expresan on g
moneda det ambicnie ceendmics prirario donde opera la entidad (meneda lunciopal).
La Administracion de ks Companila establecio que el délar estadenidense o3 1a moneda
Funciona ]y moneda de oreseatacian de sus estados flnancicros individualey.

A menos que se indique o confrario, las cifras incluidas cn los estados financierps
individudles adiuntos eatan exoregadas en ddlures estadounidenses.

2.5  Efective ¥ equivalentes

Ll electivo ¥ squivalentes de efechivo incluyve aguellos activos Nnancieros Hguideos.
depbsitos o inversiones financieras, gue se pueden franstorar rapidamente cn efectivo
cn un plazo nfetior a tres meses ¥ sobregiros bancarios no recurrentes, Los sobregiros
bancarios recurrentes son presenrados coms pasivoes corricites en el estado de situacian
linancfera.

2.6 Activos financieras

Los aghives [inancieros son instrumentes flnancieras no dervados con pagos fifes o
determinables, que no cottzan eq un mercado aclivo.

a} Eeconuchmicmta v des-reeonos Imiento

Todos los activos fnancierss se reconoven ¥ dan de baja on la fecha de
neanciacidn, o5 decir, cuando a¢ observe la presencia de uha compra o venta de
un active (ianciero bujo un contra1g cuyas condiciones requisten la tnteeaa (el
activo durante un pericdo que gencrglmente estd regulode por el mercade
comaspondiznle,

La Compafiia da de baja un active finansicro dnicaments cuando: i) expiren los
derechos cantractuales sobre oy flujos de efective del agtive financicre, y. i}
fravsfiesan de maners sustancial los riesges v ventajas inherentes a la propledad
del acrive financicrn.



2.

sMIFICATIVAS: (Conliruacion

b

La Compaiiia clasifica sus activos Unancienos sn las stguientes cateporins: 1) 4
valor razonable con cambios ¢n resultados, i) activas financieros wnantenidos
Basla s vencimtento, i} préslamos v ocuenias por cobrar, y, iv) Aclives
financieros dispaoibles nara fa vena, La clasileacton dependes del propisiio con
el gue e adquirizron los instrumentos financictos. La administracidn determing
la clagificacion de sus  mstrumentos  (noncieros  en el momemo  del

reconocimientn imcial,

A la fecha de los estudos nancieros individimles adjuines, fa Compaiiia mantiens
basicamenle aclivos financieros de la cacgoriy présiamos y cuentas por cobrar
que se clasifican como activos conienies,

Mled i on iniial 3 posteror

[0y acivos financicros son medidos inicialments a su valor mzonuble méas los
coslos elacionados con su adquisician, excento si ¢l acucrdo constinye 1ms
transaccidn [ingnciadn en cuye caso l Compafiy nude el active {inancicro al
valor presente de los flyjes futures esperados descontados a una lasa de interds

the mereade.

Despités del reconocimtcenta micial, los activos tnangieros de la Companiia son
medidos al caste amwclizado utilizande el méiodo de 15 jusa de inlerés efzetiva,
menos cuaiquier posible deteriare. Low mpresos por intereses (ineluyende los
intereses buplictlos) se reconocen ¥ 3¢ caloulan wilizando la tasy de inerés
alEsiivy, eveenta coandn ol veconseiniene del nterds yesulte inmaerial,

Los activos financierns se clasifican en activas earricntes, exceplo los
vencimienios superiores a 12 messs desde lu fecha del estudo de siactkdn
lTnanciera, que s clasilican como activos o corvientes

Présiamos 3 cnchilas por cobrar

Son aclivos finaecicros o decivados con pagos fijos o dererminables, gue no
cotizan en un mercado acttvo. Los préstamgs ¥ cuentas por eobrar nglipen:

{it  Efectivg y cquivalentes de efectivpr dMuesttan €l dineva dispouible en
cleetivo y oy depdsitos a ln vista efécuados en entidades de] sistcma
[Tnanciere cenalonang,

(i)  Deudores comerciales: Estas ceentas corresponden i los raontes adedados
por elientes provenientes de la venla Je bienes en el cursa normwl de sus
epcraciones, Bl promedio de cobro de las veruas de bienes es mlerior a 90
dhias.

(1) Ouag cuentas por cobrarr Represemadas por olras cuentas por cobrar
Menores.
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Activos finaneicras {Cuntinuactan)

&)

Deteripro de actives financieras al costo gmortizady

Al final del perivdo sobre el que seanforma, los activos fnancieros que se miden
al ¢osto amoruzZado, son evaluadas pura detenminar si existe evidencia obictiv
de deteriory, Sioexisien evidencias, ln Comjpailia determina el unparle de
cuplguier pérdide por deweriore consideranda 50 existe evidensia objetiva
individual de  deterioro del  wvalor pura activos  financieros  gure sean
mdividualmente significativos, ¢, individual v eolectivamente pary activos
financieros que pg seaisiitibicatives.

Fmre Lo evidencia objetiva de que los achives financieros medidos al costo
anumtizado exgndleterigrados incluys: 1) experiencia pasada de Ja Companiia, i)
dificultades finaneiers de los clienes, §ii) un ewtomo cooedmico deslivarable,
vy ingrementos on ¢l ndmero de popos alrasados, v), oasi como emnbioy
observables e lus condiciones ccondmicas locales v nacionales que se relacionen
con el incumphmicnte cn los pueos

Yara los activos financiers reaistrados ol costo amorhizado, ol imporle de la
pérdicy por deterioro de valor es la difercncia entre 1 unparte en libros ¥ el valor
prasenle de los flujos futros estnmados del acivo, descontados a lataga de interés
¢fectiva original del aclive financiero.

Baja en cuenli de los agtivos tinaneicres

Fa Compein da de bajo activos financieros dnigiments cuunde: ) expiren los
derechos contractuales sabre los flujos de electivo del active finaneiero, o, 11) se
transficra de manera sustancial 103 vicsgos v ventajas inherentes 4 la propicdad
del wetivo financiero a ova entidud,

S¢ transhere un active financiere =i v solo st ho transferido los derechos
conttactuales a recibir los flufos do efective de un aclive Ninanciero, o, retiene loy
dercchas contrictuales a recibir los ftujos de eftctive del active financiers, pero
asume Ja oblipacion contractual e pazarlos @ uns & mAs perceptores, dentra de
un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El imporie en libros de los activos financieros se teduce dirsctamente por
cualguier pérdida por deteniom, excepto para las cuentaz por cobrar ¢comerciales,
dende el mperte en libros se reduce a ravits de una cuenta de active denominada
provisidn por deteriora de dewdores comerciales que se constituye on funeion de
un andlesis de la probabilidad de recuperacian de las Cuentlas par cebrar que se
encuantran vencidas,

Cuando la Companlys considera gue una cuenta par cobrar comercial 1o s
recuperable, 3¢ dade baja afectanda la cugnla provision para cucntas incobrbles,
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b)

Casivos fingncicrds

Los instrumenios de denda son clasificados como pasivos financieros no derivados
con papos [jus o delerminables, que po cotigan 2noun mercado activg; § como
patrimonio de canfarmidlad con la exencia del acuerde contractoal.

Reconochmieng Teicid v des-reeonociniento

Lo Compafiia [Cconocc sus pasivos Snaccieros en ¢l estado de situacion
fimanciers ceando, y salo cuando s corvierta en parie oblipada, scain las
cldvsulas cantraciuales del instrimenlo financicro.

La Compzafifa da de bapa wn pasive tinancicro nicamente cuando: i) expiren los
derechos conlmoivales sobre oz tlejos de efective del pasivo fmaneiero, 1) son
cancelados o cumplen las obligaciones corlractuales 2sumidas par la Compafia,
v, 1) se (ransfieran de mance sustancial las ricsges v ventajas inherenies a lo
pEopieded ded pasivo financicro,

Clasificaeidn de pasivos linancicros

La Compaia cinsiflea sus pasivas Ninancioros en las siguientes cateaonas: 1) a
varor tazonable cor combios en resultados, v. i) medidos al costo smorizado.
La ¢lasitleacion depende del propdsig con el que se adqguirieron los instromenlos
toaneieros, Ta Administractdn determina la ¢lasificacién de sus instrurentos
fpancieros en ¢ mementa del reconocimient v inicial,

A L feehaode oz ostados randievas wdivkdaales sdjuntos, La Connpadiia mhonticnc
bisicamente pasivos medidos al costo amocizado que s¢ clasifican coma pasivos
correntes. Ly Compaiiia no ha reponade pasives linanciercs medidos 2l valor
razonable eon cambios en resulludos.

Maudicion inick| v poslerior

Los pasivas financieros san medidos indeialmente al casto hisloneo, petg de los
cosios relacionados con su adquisicide, exceplo s el scuerdo constiluye una
transaccion leanckida en cuve caso la Compailia mide el pasive financiero al
valor prosenle de los flagos Tinures quoe s 2spera concelar dezcontados a wns tasa
de inkerds de mercado,

Despuds del recurocimiento inicial, ¢stes activas se miden al cosla umartizady
wilizando 2l método de la tasa Je inerds efectiva, Los grsios por mteresss
(incluyendo los milgreses implicitos) se ceennocen ¥ se caleulan vhilizando 1a tasa
de interés eofectiva, encepto cuamdo el reconocimiemto del inferds resulte
imraterial,
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oy Medicion inicial ¥ postevior (Continwse idnd

los pasivos fnaocicros se clasifican en pasivos corriontzs, excepto los
vencimicntos superiores a 12 wneses desde la fecha del estado de siluacion
financicra, que se clasilican como pasivos ne corrientes.

Pazivos financierns wentificados

4}

Son pasivos (inanciero: no derivados con pages fijos o determinables. que 1o
colizan en un mercada activo. Tog pasives financieros incluyen:

(b Acrcedores comerciales: Fstas cuenlas corresponden a inantos sdeudados
por la Compafiis por la compra do biones ¥ servicios en el curse nonnal de
sus opersciones, El periodo de pago promedio s sug acreedores comereiales
8 iferior a 94 dias.

(i1} Oiros cuentas por papar: Representadas por pasivos a 12 vista v otras cuetilas
_F}CI[’ r}ﬂgﬂ]' MeNgres,

a Campalia liene implementadas politicas de mangje de riespo fmanciero para
asgpurar que lodas lag cuentas par papar se pagoen de conformidad con los téininos
crediticios acordados.

Istrumentas de paceimonio

Un instruonento de pedfimonio conmiste on coasbguict contraw que evidencie un interes
residual en los actives de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
instmmentoz de patrimonio emitidos par la Compania s2 mconocen por los inglesos
recibidos, neto de log costos de emilsion divecios.

Inventarios

Lus inventarios son presentados al menar valor citie: [} ¢l coste de adquisicién ya
praduceion del inventano, y. ii) el vslor neta realizable, Los inventarios adquiridas son
valuados con ¢l métede del coste promedio ponderade. Fl valor newo realizable
repwasenia ¢l precio de venta eslimade menas todos los ceslos de lerninacidn y los
tuslos necesarios pard la wenla, Las Impormaciones cil wansite, ¢vando apligus, se
enclentran regisieacdas a su costo de adquisicidn, En ease de ser nocesario, los
inventarios incluyven una provision para reconacer pérdidas por deteriora, las cugles son
deterhinadas en [uncién de un andlisis de la posibiiidad real de utilizacion m la
produccion o venta.

Al 31 de diciembee del 2013, los inventarios corresponden 4 los costos del proyecto
inmobiliario denominade “Caroba’™ ubicado en la Fatraquia de Tumbace,
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11

Sor subsklarias aguellas inversiones en acelanes o participacionss que la Compatiia
posee con ¢l [in de gjeicer contre] de T entidad reeentor de la inversion. Bl eontrol se
abticne cuande le Compahin posee el poder (asi come la capacidad de gjeccer ese poder)
para dirigir lus politicas linancieras y operativas signilicativas de ung enidad con el fin
de obtener beneficios vattables de s inversion.

T los estados Gnancieros individuales, las ieersiones ep subsidisrias se miden
inicialniente 2 su coste de adguisicion. Posterormente, lis inversiones en subsidianas
son regigirzdas ol coslo nEnos conlquier impotte acumulado de pérdidas por delerioro
the valor,

Los dividendes provenientes de las inversiones en subsidiarias son reconoaidos en los
resullados del periocs en la fecha e que la Compaiifs obtiene ¢] derecho legal de exigiv
¢l pago de los dividendos,

Deterioro del valor de 1os aetvos no finnpcieras

Al Final de cnda pericde sobre ¢ que sc informa. la Compadia evelus inlormacion
imerna ¥ externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de
deteriora de los valores en libros de sus aclives, Para los welivos con indicios de
deteriors 5¢ caleula el importe recuperable del aclivo evaluado con a fin de derermingr
[us pusibles pérdidas por deteriore. Cuande e es postble estimar el imporle recuperable
de un activo individual, Ly Compadiix caleula ¢l importe recuperable de la unidad
genetadora de efectivo a lo que pantences dueho ae(iva.

FEl mmporte recoperable ¢35 ¢l mayer emre el valor ravonable menos los castos
direclamene relacionados 4 5e putencial venta y ¢l valor¢n uso. Al estimar el valuren
uso, los fwos de efectivo Tutuios estimadas son descontudos ulilizando wna tasa de
descuento antes de impussto que refeja las valoraciones actuales del mereada respecio
al vitlor lemporal del dineto v 103 ricspos especifices para el activo para los cuales no
s¢ fran ajustades los estimados de (njo de electivo funos, Se reconces una perdicla por
teteriore en los resaltados del afio cuanda el impone recuperable de un activo ¢ unidad
peneradora de cfectivo €3 mener que suimporle en libros al final de cada periodo sobre
cl que se infonma,

l.as pérdidas por detenioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en case de
qui incjore el imnerne recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las
perdilays por deteriore awnentan el valor en libros del active de tal nanera que no
exceda al impotte ¢n libros que habria tenido si ne s¢ hobzeran regstrado 1ales perdidas
en Aoy anteriores,  El reversa de une pénlica por deterierg ¢35 reeonocido en los
resullados del ano.
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212 Impoesios gorrienies

Los impucsios SOFTICICS corresponden i agpuellos que Iy Cumipaiiil 8spera reeuperar 9
pagar al Bguidar 2] impueste 2 la renta comieme del periodo que se informa; estas
parlidos se muestran en el estado de sitacidon [nameisrd como aclivas ¥ pasivos por
I REEETDS Corriealas.

a)

ACTivgs pot Impuesios corrientes

Los actives por impuicstos corrientes incleven las rétenciones en [ [lente que le
han sido cleetuadag a la Compahia ¥ os pagos efectuados en calidad de anticipes
o del impuesio g ki rent,

Retcncines ey fuenle

Las retencionss en la foente que le han side electuadas o la Compady
duranic &) perfodo que se informa y on periodos anlecores podran ser
utilizadas para: B el pago del impuesio o la ena cccouocido on los
resuftadas del periede gue se Informa o en el pazo del impuesio a Ly renta
reconocido en los resthados de las proxinaes 3 afias, o, ) reeuperado
medianle reclamos de pago en oxesso o page indebido antes de gue e
cumplan los plazns de presenpeion de ese derecho lepal. es decin, 3 anes
contados desde by fechi de presentacidn de la declaracidn del impoesto g Ja
rents del aio covrcspondicnte.

Anlicipu minimo del impticsto a la renta

La lcgislacion tibutaria wigsnte establece que Jos contribuyventes dehen
raugar un anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinada
miediante La sina antnéticn de los siguienies rebros:

- Il 0.d%n del activo lelal, menos clertag dedoceiones

. L1 0.4% del 1otal de ingresos gravables para ¢l calenlo del mpuesto a
la renta

. Ll 0.2% del patomonia, sin incher péndidas del afie v de afos
anleriorss,

. LI 0.2% del total de ¢ostos v gastos deducibles para el cilonlo del
impresto & la reaty, ingluvendo los deduceiones por ineremsine reto
de emprlerdos ¥ pagos al personal diseapaciado,

L] valor determinado cemo anticipo oinime del impuesio & la mota serd
canceladn por los contriboventes de Lo sigaiser: manes:
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2,31 Ympuestos cerrienics (Continuactin)

a)  Aclivos pod impuestos coreiees (Continuacion)

Primgra cupta: Fr julio del afio stpuiente, se pagard e equivalene al 30%
de la diferercia establecida emwe el valor determinado como anlicipo
mirhno del impuesto = la reona v L woealidad de las retenciones en la thente
que l& hayan side efecteadas o la Compafiia en el ailo anterior.

Scounds rusta En seplismbre dz| afio sipuicnte, 3¢ pagacd un valor igual al
determemacks en ln primera cuoa.

Tercera cuola: Enabril delafio siguienie. se pagard la diferencia establecidi
entre gl valor delerminado come anticipo midnimg del impuesio o o renta y
log pagos clectuzdos en la primera v segunds cuslas, Esle remanente podrd
ser cancelado con retenciones en ki fuente que ls layan sido cfectuadas a la
Comtpania duranie el periodo gque se informa,

k) Pasivos por Inipiiestos corrientes

L1 pasivo por inpuesto contente se caleuln eslablesiendo el mavor valor entre e
Impuesto @ la reta causado v ol antcipo minimo del impuesto a L reota,

3

Impuesie o Lo tents cansads

El caleulo del tmpucsio 4 la renta causado se basd en las panancias fiscales
(hase 1neponible del impuesto) cegistrades durante ¢l ailo, o8 decir, sobre los
mgresos grevados del pertodo fiscal menos los gasws dedocibles en o
mismd perrede. La utidad contabls Ailere de la base mponible por Ta
existenciy der 13 Ingresos cxentos, ingresos oo gravades o mgresos que
seran gravables en el fwurs, 2] Gostos no deducib]es, gasios sin efectos
Mseales o gastos que seran deducibles en ol future, 3) amorizaciones de
pérdidas Iribulartas que se hayan obtenido en los dltivos 3 cjercleios
ieetweturios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles estahblecidas en la
legislacian ribiaria vigente,

Para los afos 2015 y 2014, el impuesto a la rentz causado fue calenlado con
base en la tarith vigeme del 22%; esta tanfa se reduce en 10 punios
porcentuales para la baze imponible que s¢ capitalice hasta el 31 de
diciembre del stguiente afo. Las pérdidas iributartas o bases imponibles
negativas oturgan al contribuyente el derecho de amaortizar esas péndidas
durantc 105 3 perdodos fHiscales sipurentes, sin que sobrepase en cada af el
5% e Las yespeciivas bases inpoaibles.
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2,12 Impuestos vorrienies (Continuacidn}

L)

Pasivos por impuestos cotrientes {Conlinuaeion

1y Cdleulo del pasiva por impliesto sornente

Cuando ¢l impuesto causada sea superior 4l anlicipo minimo del impucsts
# lz renta, 2l contribuyente deberd cancclar la difercncia utilizanda las
pelenciones en la fuenee que le hayan swlo efiscluadas duranie el periodo
fiscal que no hayan side previamente utilizadas para cancelar la ereera
el del page del valor dererminade coma anticipo minimo del impussto
a la renta.

{Cuandg ¢] valor determirade como anticipo minime del impuesto 4 la renea sea
superior al impuesto a la renta causade, ¢l contribuyenie podid solicitar o la
Admimisaracion fiscal la develueidn del anticipo pagado, cuando por caso fortuiw
o fuerza mayor, s hava vislo afeclads pravemente la actvidad econdmicy del
sijeto pasivo. o510 opeidn ¢std dispenible para los contriingentes cady trienio.
Er casn de que o Adwinisirscion de la Compaiin decida no solicitar la
devolucidn del anticipe. esle valor se constwird en un page dehnitive del
impuesto i la renla.

Para el afd 20013, ¢l impuesto reconoeido como pastye por impucsto comiente fue
estublecide con base en el valar doerminado come impuesto 3 lirenta caosado
(20 4 el impuesio reconocidhy como pasivo per inpuesin corrienie fe establecido
can base cn el valor deteominado eome anticipe mpinimo del impuests o la renta).

1,13 Impuestos diferidos

L'l impuesto ditgrido fue reconocida can base en las dilerencias wmporanas enire el
importe cn lbwos de los acuagy v opasivas de o Cotpadila v las bases fiscales
correspondientes ulilizadas para detevninar la gananeia [1scal, de la sigeienie manera;

-

Los pasives por impuestos difcridos fue ron reconociduos pava tedas las diterencias
wmparanas imponibles,
Las activos par impuestes diferides feron recunucitlos para todas las diferenclas

wmporands deducibles. en la medida ¢n que resulle probable que la entidad
disponga de gananciag [scales (uurns que permian sy utilizacion,

La medicion de los pasivos por impuestos diferides ¥ los activos par impusstos
diferidos reflcjard Jas consecuencias fizcales que se derivarin de la foma en que s
entilad ¢spera, ul final del periodo sobre ¢ que s¢ Informa, recuperar o higuidar el
imiporte en libros de sus acuves v pasivos,  Los aclivos ¥ pasivos por impucstos
diferidos se miden empleande las tasas del impuests a la renta que s espera sean
wilizadas en ¢l petiodo en que ¢f active se realice v el pasive se cancele.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFI Continuacidn

2.13 Impucstos diferides {Continwacian}

T eslada de simacidn {nanciera de la Compatia presenta Sus actitvas ¥ pastvos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando; 1) exisie el dereche legal de
compensar eslid partidas ante Ja misme awtoridad fiscal, ¥, ii) s¢ derivan de partadas
con la misme aviaridad fiseal v, ki) Yy Compafiia tene ks imenciin de liquidar sus
aclives v pasivas por impuesios diferidos cormo nelos.

b Ajustes por cambios en la tasa del iimpaesie a la venta v oiros ajusies

1] impuesta diferido, correspondicme o cambios ¢n la tasa del tmpucsto a Ja rena,
ly reestimacian de la recuperabilidad de Yox aclivos por imnuestos diferidos o on
la forma esperada de recuperar el valor en libros de un acirvo, se reconoce en 1oy
resultades del neriodo que s¢ informa. excepte en la medida en que se relacionen
con paridas proviemente reoonocidas Tuera de Jos resuldos ded periode que 5¢
infonma.

by  Rewistro de lus impuestos corientes y diferidos

[os impuesios corrienles ¥ dileridos, fueron reconoctdos como naresns o gasloy
¢ fucluidos en el estado de resultedys del periods gue se informa, excepto en la
medidn en gue hayan suraido de vna cansaceion o SMCCERS que ¢ rcconoce fuer
de diche estado, va sea en otro resulado inlegral o direcluments en &) pateimonio,
en cuye case el impoesto timbién se reconoce [uers del resultada.

214 Reconucimiento ¢ ingresss de actividades ardinarias

Loy inpresos se reconocen al valor razonable de la eontrapresiacion reeibida o por
recibic, wniendo ¢o cuenta ef tmorte estimado de gualguier deseuenta, bonificacidn o
rebaje comercia! que 1a Compania pucda otargar, Los ingresas por venta de bienes san
reconocidos en los resultadas del afic s medida en (ue se devengan,

Ingresos por la venta de bienes

Los ingresos por vermta de inmuebles son reconoctdos ¢uands se cnmplen 1odag v cada
mia «Je lag sipwienies condiciones: t) Sc ha vanstorido al carmprador Jos riesgos v
beneficios signifteativos, dertvados de la prapiedad de dichos bienes, 1) La Compaiia
no conservi parn 5i ninging implicacidn en la pestidn corriente de los tenes vendidos,
B Se puede mede con fsbilidud el importe de Jos fngresos. as! como los
eorrespondienies costos incurvidos o por mentrir relacipnadas o dichoes ingresos, iv) Bs
probable que la Compama recibe los benelictos econdmicos asociados eon |a
wransaceidn. ¥, ¥) Elimporte de los ingresos ovdinarios puede wedirse con fiahilidad.
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RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn)

2.14

=]
—
rA,

2.10

leconoeimiento de ingresos de actividades ordinarias (Continuacion)

Ingresos por dividendes

Los dividendos provententes de las inversiones de Jo Compaisin son reconocidos ¢n los
resutltados en la fecha ¢n que Iy entidad obliene el derechn legal de extgir su paga,

Clostos v gastos

Los cos1os v pastos se reconocen en los resullados del ane en la medida en que son
meurridos, independienemente de [a fecha en que se haya realizada el pago.

Come nomia general en los estados fingnejerss individnales no se compensan loyg
ngresos y wasios, salve aquellos casos en los que la eompensacion sea requenda o
permilica por alpund nomma vy oesta presentacian s ¢ reflejo de ke esencia de la
ansaccion,

Los ingreses y peslos con arigen en irnseeciones que. Contrastualiienis o por una
normes lepal, contemplan 1o posibilidad de compensascidn v Ja Compaiia tene la

imencidn de lquidar par soimperie neto ¢ de realizar el active y proceder al pago el
pastvo due Torma simultanea. se preseman netes en resultados.

Resultados acumulados

ay  [Resulipdos govmulados a libre disposteidn

Los resultados acumaladas a likre disposiciénr corresporden o los oblenides por
la Compaiiia basta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo von POGA provios
s Yos resuhados obienidos a pardr del 1 A enera del 2012 de acuerda con las
disposiciones contenwlas en lzs MU La Jumia General de Socios puede
distribuir o disponer el desting de esios resultados.

by  Hesultades seumulades establecidos en el proceso adopoidn de las NIIF por

primets vez

Los resultados acwnulades establecidos en « procese de adopeotén de las NITI
por primers viz incluyen los efiectos que surgen del proceso de conversion de los
estados financteros individoales de Ja Compafiz al 21 de dichembre del 2011
2010 de conformidad con le mencianada en Ly WITE-1: Adopeién de Ias WHF por
PEINETE VeE.



RESUMEN DE LA& POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: {Conlinunelin)
.00 Kesultados acuniulados {Continpucidn

El saldo avreedor de esta cuenta podrd ser capitalizade en Io parte que exceda ul
vitlor de Jas pérdidas acumuladas y las pérdidus del periodo gque se intormea, asi
como utilizada en absorber pérdidas o devuelto en el easo de higuidacion de la
Compaiia. Cl saldo devudor de esta cuenta podra ser absortnde por lus ulilidedes
acumuladas ¥ las etihdades del pariodo qus se informa.

2,17 Dividendas
La distobuckon de dividendos a 1ot socios de Lo Companda disminuye €] patfimanio v

5¢ PCONOCSH COMO pasivas corrientes en los estados financicros individuales en el
perioda enel que 195 sovios resuelven en Juma General declarar y dhstriboir dividendaos.

EECCTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, ] resumen el efeciive y equivalenles de efactive fue
cOmo Sigue:

25 314

Caja 1,300 -
Bancos locales

Banco de la Mraducreion Frodubanco 5.4 347 432 49613

mAEEEE——. = R ——

CUENTAS F'OR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CLENTAS POR CORBRAR;

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, cuemas par cobrur comerciales v otras cucmtas por
cobrar fue como siguc:

2015 2014

Anticipos a proveedores (1} 81,443 -
CMras cuCTHAS por cobrar 1,630 1,634
B3.162 1639

(1} Coresponde a anlicipos entiegados a proveedares del proyvects inmobliaro “Caroha™
ubicazdo en la parroquia de Tumbaco, La Administracidn de la Compaiiia estima
Lousdar eshos antbeipos durame el WG



3 INVENTARIOS:

Al 3 de diciemboe del 2013, [y inventarios se formaban de la siguienle muanens:

200S nl4

Comtas del proyecta inmobiliatie Caroba 1,637,00 -
Transferencias al costo de ventas LG43 -
i 1,526,564 .

———— i

(13 Corresponde a la acumulacion de costos del Proyecto Inmoebiliario Careba ubicado on
la Parenquia de Tumbaco que comprende vn conjuido habitacional do 24 casas, menos
el costn de ls casy modelo que fue vendida cn ol 20135

. INVERSIONES A LARGO PLATO:

AL 2] de diciembre del 2013 v 2014, o estados Hinancieros individuales adjuntos musstran
inversionss a largo plazo por el valor de TISSI123,000 gue corresponden a Jas siguicntes
nversioncs efectoadas en la Asgcindion o Coentas en Farteipacién Campan W]

e LISS1.000 que representan ol 56% del capital social de Iy Asoviaeidn
= 1FSS122.000 que corresponden a apantes elfeciwdos por Ja Compaiida en zu ealidied
de participe de Ja Asociacion

La Ascctacidn o Cuenlas en Purticipacion Campani Mool fue constituida el 1] de julio del
& con el objetive de constrair el provecto inmobiliario "Campani No. 17 ubiecarfo en la

narregue de Tumbaco.

7. CULNTAS POR PAGAR COMVMERCIALES YV OFTRAS CUENTAS POR FPAGAR:

Al 3] de diciembe de] 2015, los estades financicros individuales adjuntos muesiran olias
cuentas por pagar por el valor de UTSS436,%18 (2014 USY1 639} que corrcsponden a
anticipos recibidos de clientes del proyects wamoebiliarin "Caroba® uhieads en ly parrocuia
de Tumbaco. L Administracidn de la Compania estung liquidar eslos anficipos durante ol
ano 2017,

8  LPARTES RELACIONADAN:

Al 31 de diciembwe del 2015 y 2014, el detalle de los saldas con partes relacionadas fue
AT S0,

015 2014
Cuoentas por cobrar, gorricntc
Asaciaciom ¢ Cuenias gn Participaeidn Campaii I - 501,689

- 301,689

S ss T IIT et LT
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PARTES RELACIONADAS: (Continuacion)

L uenlas por pagar. commiente
Corstiuctores y Afines VI Cia. Tuda.
Carlos Vergara Sudres (5acio)
Socios (Famitia Vergara Suarez)
Diego Vergerz Suarce (Socio)
Asocineion o Curntas en Fatticipacion Campan 11

(L)
(1)
)

2018

102,000
157,196
63,052
50000
(1,271

J50.88

(13 Coresponde » préglzmos a la vista recibidos de partes relacionadag sin imercses.

Duranle el 2008 ¥ 2014, les principales transaceiones, no enose wkelidad, yue se realizaron

con partes relacionadas fueron come sipue;

Opéracionss activas
Consiructlores y Afines CVJ Cia, Lida.

servicins de constriicciin

Compra de parlicipuciones en la Asociacidn o
Cuentas en Participacidn Campetu 11

Agociacion o Cnenlas 20 Participacién Campani No. |
Apories

Operacienes pasivas
Socios (préstanas recibhidos)
Socio Carlos Verpara Suarez (piestamos recibidas)
Socio THegs Verpar Snarez (ardslamas meibidas)

Ciperaciones de jisie oy
Asociacian ¢ Cuemas en Participacidén Campani 1]
Chvidendos ganedos

Opgracigoey de pasos

Personal clave (remuseraciones)

533 2014
170,730 .
. 736.594

- 123,000
170,730 879 594
156,899 ]
157,196 ]
59 g .
403,195 !
: 501,689

. 301,689

. 194

Pl L .

——————e——— e
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¥, IMEPLESTOS:

Activo v pasivo por impuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 un resumen del activo ¥ pasivo jor DUPUEstos, cotrisnle

{ue como sigue:

2015

Active
Anticipo de impucsto a la renta 8442
442

Pasivo
Impucsto o la rentd 8,460
Relenciones de impussios por pagar 2234
15,604

=T — . ——

Movimicgto

Para el 2015 y 2014, el movimiento de impuesto a la renta fue comn sigue:

Ackive 2015
Saldo inivial al 1 enero del 4.508
Compensacion {4,508}
Anticipos del impuestea |z reng 442
Salde final al 31 de diciembre del 8,442
2013

Pasivo
Saldo juicisl 21 | de enero del 4 5%
Compens@scion {4.508)
Pago .
Prosasion del perpodo 5464

Saldo tinal al 31 de disicmbre del 5 460

SR T eI rrR e T

201

2.52

F

.

(3.824)
4,008

- ———

3,824
{3,524}

4308

4,308
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IMPLUESTOS: (Continoacion)

Impuesto & la renta recanacido #n resulindos

2015 2014
Casto impuoesio a la enta eorcienie 846 4,503
Gasto {ingreso) immpuesio 2 Ly renla difecido - 12,179
Gasto impucsto o by veata del afo £4dai 14,087

Conciliagitn tributaria

Para ¢l 2015 y 2014 una reconciliacidn entee Ja unlidad contable ¥ la wilidad gravable fue
COmn $1gue:

2015 2014
Utilidad aoves del chlouls de impuesio a la veoty 36,455 S04 00y
Mis (Mlenas)
[enlgs axentas - (501,685}
Litlerencias temporarias nctas - {55,263)
CGastos o deducibles - 33,028
Rase imponible 38,4355 -
Impuiesto causado g la lasy del 22% R0 .
Impuaes minime definitivg 2,442 4,508

Declaracian del impuesto o s renty ufio 2015

A la fecha de esie informe. 1a declaracisn del imipuesto a la rewla Tue prepacada y presentada a
la Administracidn Fiscal en los plazos previstos para on la legislacion tributaria vigene.

Movimiento de Jos impuestoes diferidos

Durante ol 2014 ¢l movimiento de impuestos diferidos fue come sigue:

Saldos a Reconocido en Saldos a
Enero 1l Resultaxdos Datrimonio  Diciembre 31
Activg
For diferenciqs temporarin
Nedoeil:les
Inlereses implicitos 12,179 (12,079 - .

12,179 {12.179) : i

——re e —— — ———— — T ———— - J—
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IMPLENTOS: (Conthivacitn

Tusu da impueseo 3 [a renta

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, 12 tasa de impuesto 8 la renta wilizada s2gon la
normariva tributaria vigente fue del 22%: para la medicion del activo (pasiva) por inpucsios
diferidas, cuarcle zplique, la Compaiiia tambidn miliza una 1asa de impuesto a la renta del
23%.,

Coniingeneias

D acuerdo con 1a legislagion vigente, bos anas 20 3 a] 2015, a0n eskin sujeins a una posible
fisealizacion por pere de las antoridades iributarias.

Dividendis

Las sociedades consibudas a establecidas oo Fouador gue diswibayan dividendes 2 persomas
naturales residentes en Couadur o a sociedades residentes co ol oxterion, que se encucitren
en parafsos fiscales. Jurisdicciones de menar itnposicion o regimenes iseales preferenmes; o
que tengan wn beneliciario efectivo residente en Ecuador, sobre las unlidades distribuidas
o dividendes relendran inpuestos adicionales equivalents a ladifersncia cnire la tasa de
huptesto a la ronia 2 que se encuentran sujetas las personas naturales menos s asa de
suctedndes que va del 10% al 13% adicional sepn corresponda.

Determimaviaon del anticipo del impaesio 2 1a rentn

s personas melurales obligadas o Nevar contabilidad, ks socisdades, ¥ s empresas
piblicas sijetas al pago del impuesto o la rema, deberdn detcrmingr en su deelgracion
correspondiente gl ¢jercicio coondimico corriente, ¢l wnlicipo & pagass con cargo al ejercicia
fiscal siguteide, equivalante o la sumatoria de los resultados quie s& obtengan de l aplicacian
de la sipuienu fGmmila;

¥ [l gera punle dos por clento (0.2%) del pauimonio wral.

¥ Elcere punto dos par crenie (0,2%) del wial de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la rema.,

¥ El cero punta cuairo por clemto (0.4%) del activo total, ¥

¥ Ll cere punlo coatro por ciente {0.4%) del 1ol de ingresos gravables a efcto del
impuesto 2 la renta.

El anticipa de mmpuesto a b remia, luego de restar lay rerenciones en la fuene del aba
carriente, s¢ paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digiio de! RUC septin le correspanda,
en puliv ¥ septicinbre del sipuiente aig. Bl anticipe ¢s crédito teibntaric ouanda el impuesto
caisado @5 superior: caso contraria, couando <] impuesto causado sed menor al anticipa, Sste
ol se estableve soone mpuesto minimo detiniieee. come Tee € ceso de s Compefia para
el 2014, Ll enticipo cstimado para el ann 2016 es de USS1 1,663 caledlados de seuerdo con
Ia frmula sntes indicada,



IMPUESTOS: {Continwacidn)

Aspeetos tribwtarios del Replamenta para la aplicacion de Incentivos 3 la Prodaceeldn
¥ Prevencion del Frawde Fiscal

Con fecha 28 de febrero de 2015, |2 Presidencia de la Repablica reformé 2l Replamento para
la Aplicacidn de la Ley de Incentivos a la Produceion y Prevencion del Frande Fiseal, gque
enlrd e vigencia ] 1 de cnero de 20015, A continuacién wn resumien de s principales
reformas:

+ Bustituye la palabra “distribuides” por la palabr “repartidos” en s nomas que se
reficren a dividendos.

s Parg clcetos de deducibilidad la nomma tribularey se reliers a un limile de gastos, estos
iheluyen idistinlaments Coslos v rastos.

£ Detgrnaing 2l 1inite del 4% para costos v pastas de publicidad, Biade por 1o Ley de
Inceniivos a lu Mroduceion, no serd aplicable para ¢l caso de eregaciones incumidus par
palrucinie v organizacion de actividades deportivas, artisticas y culturales,

v Bustileye la norme reglamentaria referante o laz condiciones buje las cozles Ia
depreciacion correspordisute al valor activado por desmantelaniionto serd considerada
commo o deducible en gl pericdo que se rogistee contublemente, s reconoccrd ol
mpucsio diferido por este conpeplo, que podra ser utilizado en el momenn gue
stectivamente s¢ produzea o] desmamelamicoto ¥ cuansde exisla |a obligacion
contractial de hacerln,

< Sustituve la norma gue esizblece en qué cases las sanancias o pérdidas gue surjan de la
medicion de activos no corricntes mantenidos para la venla no seTai sujetos a implesta
a la renta en el perfodo de su registro conrable, se reconecerd el impuesta diferido pur
este conceplo, gue podi ser utilizaca en ¢l momeno de Ia ventn o sor nagado en el
tasn dr ot ta veleracka ava senerado panmncia v cnando a venda sta un ingreso
gravado con impuesto a la renta,

«  Afude que se oentenderd producida una ensjenacion indicecta do soeizdades no
residentes en Revador propielarias de sociedades locales, nar edectos de la aplicacion
del impucsto a la engjenacion de derechos representalivos de capital, siempre que
actirtan las siguienles condiciones Je mancra Concurrdinte:

P, Que cn enalguier momenlo en 1o ejercicio fiscal ol valor de los derechos
representativos de capital correspondientes a la socisdad ecuatorana, representen
dirceta o indireclamente 2l [0% o més de los derechos de la sociedad no resideme
g1 Lewador gue son cnajenados,

2. Que denire de un mismo gjercicio fiseal, In cnajenacion realizada por una misma
persciia natural o sociedad o sus purtes relacionadas, corresponda directs o
TWRTECTAIENE & un oo atumdlade superior 2 30U fracciones Ldsicas
desgravadas.
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TMPUESTON: (Continuacidn

Aspectas leilialarios det Reslamento parea La apiicacidn de Incenfivos a la Produccidn
y Prevencidn del] Fravde Fiscal (Continnaciin)

-f’ Fstableee que enwl cazo de we contribuvente no residente ¢n Ecuador pague 2t jmpugsto
a la enajenacidn de derechos representativos de capital, poded sobicitar al SRI ur
ecertificada dei pago de dicho impuesto para que pucda ser atilizado en el exterior como
sustenlo pary evitar o doble imposicion.

v Indica como se debe determinar ta utilidad para efzcios del impuesio o la enajenacion
de derechos representativos de capitl, en los easos en Que 13 ¢najenagion s¢ waliva a
iravés de |la Bolsa de Valores,

v Fsiablece el derecho de retencion de dividendos para 1as seciedades ecuatorianis, que
en su calidad de sustitetas, paguen el impuesto a la r2nta que bubiera comespandide
cancelar al accionisls; guienes podran cobrar a les accinnisias 1o pagado sin necesidad
de ninguna formealidad.

v Intraduce ta thenltad det Scrvicios de Rentas Lntemas SR de eswbiccer, mediainte
resoucian, los agentes de relencidn, mecanismas, poréenies ¥ bases de retencidn en
la fuente para efpgtos del impuesio a la enajeracidn de derechos repregsentativos de
capital.

*  Se establece Lt posibilidad de que ol Comitd de Paolilica Tribwtaria amplic, previe
peticidn fundamemada, hasta por seis meses adicionales el plaza para que se aplique
L presuncion de haberse causado ¢l [mpueste a la Satida de Divisas 13D cn las
exporlaciones de bienes o servicios gensrados en ¢l pais. ¢fecivadas por personas
naturales o sociedades domicilindas en Ecuador, cuando las divisas no ingresen al
Fewador desde que arribaron las mercaderias a desling o desde que se prestd el servicio.
Aspecios tribmtaries de s Lev Oreinieca de Incentivos a ia Produceién v Prevencion del
Fraude Fiscal

Con feeha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobd la “Ley Qrpdnica de
Inceniivos a la Produccion v Prevencion del Fraude Fiseal”, A comtinuacion un resumen e
las principales reformas:

Relormas al Codige Tributario

Inciove la figura del “Sustituto”, el cual es respongable por el cumplimienta de las
abligaciones tributarias ¢n Jugar del contribuyente, cuando asi sea dispucsto por Ley,

Reformas ala Ley de Régimen Tributario Interno

Se retorma Ja nommadiva respecto a la residencia liscal de las personas natumles, incluyvenda
mevas camdiciones que harian que una porsona natwal sea residents para efectos tibutarios
en el Ecnador.



TIMPUESTO8: (Continvacidn)

Aspectos iribidarios de a3 Loy Organica de Incentives 2 M Produceién vy Prevenciim del

Fraude Fizeal {Continuacjon)

Eelformas o la Ley de Régimen Tributario interno (Confinyaciin)

Trgsieasion o e rentn

[nprescs gpravados

Se vensidera como inpresos de fuente cewtoniana v gravades con &l impuesto ala renta la
ganancia provenicnte de la enajenacion de acciones, participacinnes v derechos de capital.

De la rnisma manera se confidera ingreso praovado 2] ineremento patrimonial po justificado.

[ xenciones

¥ 3e establere una Yimilackdn a la exencitny correspandiente @ dividendos v urilidades,
determinande quo st el beneliciario efeclive de 'as urilidades que perciban lag
socicdadas o personas naturales cs una persona patura! cesidente en el Ecuador. la
exenciim del impuesio 4 la renta no serd aplicable.

¥ Scelining la exoneracitn pari Ja ganancia ocasional proveniente de la cnajenacion de
zecianes o parlicipaciones, Las sockedades deberan tiformar este lipe de transaceimnes
a la Auloridad Fiseal, su incemplimieno serd sancionado con una multa del 5% el
valor real de la ransagcion,

v Se elhning b exepcidn de log wnteresas panados por depasita a ploze Hio w ks
sociedades ¢ instituciones del sistema financiero, asl coma a las imversiooes en valores
de renta N para las sociedades.

v Re agreud una exoneracidn pard las wuevas inversionss en los seclores econdmicos
determinados comoe “indusirias hisicas™, la exoneracion serd de [0 afdos conlados a
pactir del primer #fio en que se geperen ingresay giribuibles a dicha inversidn, 81 las
iversidn ¢g se realizan 2n cantones fromerizas del pais ol plazo sc amplia dos aiios
Mis,

Dregluribilidad de pustos

¥ En el caso de activos revaluades, el paslo por depreciacian de activos revilusdos no
serd duchicible,

¢ Se ehiminan las condiciones que achalmene digpong k Ley de Régimen Tributario
Interne para la baja de crédilos incobrables ¥ se cstablece que las mismas se
determinarin via reglamente.



IMPLUESTOS: {Continuagiin

Aspectos tributarios de (3 Ley Owpsinics de Ineentfivos a la Produccidm v Provenelin del
Fraude Fiscal {Continuyaciin

Reformas a la Ley de Régimen Tribulario Interno (Continuncion)

Impnesio g fg reata (Condingacids)

Deducibilidad de gasins {Continuacidng

v Vie reglonenta se establzeerdan los [imites para la deducibilidad de gastos de regalias,
servicros lecnices, administatives y de consullacix en genernl, eleciundo entree partes
relacionadas.

¥ 3e permitc el roeonocimiznto de zelives v opasivos por lmpucstes diferidos.
determinanda gue el Replameme eotablecesd log casos ¥ comdiciones. Lus normas

tributarias prevaleceran sobre las contahles financizcas,

¥ Mo se aceptara la deduceion por péedidas en la enapenacian ocasional de acciones,
participacionss o devechos de capital que se den entre partes relacionadas.

v No se permite la deduccian por el deterioro de activos intangibles con vida 11l
mlefinida,

Litilidad en la ehajenacian de acejunes

Se define el edlenlo de 1z wilidad pravatle en la enajenacion de acciones, partieipacionss 1
olres derechos de capital.

Tarifa de impucsio a 1 renta

v Se inteduccn refornas w la wrila del dnipueste a la renta para sociedadss,
estazbleciendo como larifa renceal del impucsto a la renta 21 22%, no obstante |4 1acifa
impositiva s¢ incrementa gl 23% solbre |a proporcian de la base mponible que
corresponda a la participacion direcia o indivecta de socivs, accionistas, beneficiarios
o similares, que scan residenies en paraisos flscales o regienenes de menar aposicion.
Si dichs pariicipaeion excede del 30% laarifa aplicable para 1 sociedad seid del 235%,

v Los beneficiatios de utilidades o dividendos que se papuen o acroditen al exiedor
pagaran [ Gerifa general prevista para socicdades previa la deduceion de los créditos
wibotanos o los que wnea duveeho,
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IMPULESTOS: (Continuacion)

Aspectns teibutarios de la Ley Orvminica de Ingentivos a la Prodoecidn v Prevencion del
Fraude Fiseal (Continuacion

Reformus al Reglamenta de Régimen Tributario Intzrne (Continuacion)

Irpriesto a fa renva (Continitacin)

v

Farp efectoy del cdleulo del anticipe de impucsto a la rema, no & deberd incluir en la
{ormuka el vidar det revaltio de los acuvos por aplicacidn de las NI, 1anto para ol
rubra del acinvg ¥ del palrimonto,

Se¢ exclurd del calealo del anticipo de impuesto a la renta los monias eeleridos u gaslos
neremenizles por la generacion de nuevoe empleo, adauisicion de nwewes attives
destinados a la mejora de productividad ¢ mnovacidtt teenologica v aquellas
Ihversiones puevas y productivas ¥ pastos efcclivamenie realizados que se relacioncn
con los benelicios tributanos pam el paro del impuesie 2 la renta que reconoec ol
Cddigo de la Producion.

Intpucetos diferidos:

Fe incluye impuestos dilenidos. Parg elecos ributarios ¥ en estiicta aplicacidn de la 1iécnicy
cotable, se permile & reconocimisnto de activos v pasivos por impuestos diteridos: la
Gerencia considera que a fturo se padria lener efectos por esie conceplo Umcamcnie en loy
siplicnles casos y condiciones:

+

Lus pérdidas por deleriors parcial producto del ajusie realizado para alvanzar ¢l valor
nete de rewlvacidn del ivventniie, serin ceomsideradas como o dedueibles en e
periodo en e que se regisiren comadlernente; sin ambarao, 32 2CONOCCTE UN iIMmpucsta
diferida por este conceplo, el cual podri ser utilizado en ol momenio ¢n que se
produzen la venia o auteconsumda del invenlario.

La depreciacion comespondients al valar aclivade por desmantelamiento scea
vonsiderda coma no dedugible en el perfoda en ¢l que se registre contublemente; sin
embarge, se reconoccrd un impuesto difeddo por cste concepto, ¢l cual podrd ser
utilizade en el momento en que efectivamente se produzes ¢l desmamelamiento v
Unicamenie ¢n log Cases ¢n gue exsta la obligacidn conlaclual para hacerlo.

Ll valor del detesiora de propiedades, planta v eqmipo que sean utibizados en el proceso
productive del contribuyente, serd considerada corme ne deducible en ¢ periode en ol
que se registee comtablomente: sin embargo, s¢ reconocerd un imputsta diferdo por
este conceplo, el curl podra ser uahizado cnocl momento en que se iranstiera ¢f activo
o ala finalizacian de su vida atil,
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10.

IMPUESTOS: (Coantinuagion

Aspectos tributarios de la Ley Oreiniey de Ineentivos a ka Prodoecion ¥ Preveneidn del
Fraude Fiscal (Continuaeigi)

Reformas ol Replamento de Régimen Tribotarie Tnferne (Continuacian)

Impucstos difenidos: (Continuacidn

v Las provisioncs difercntes a las de cuenlas neobables, desmantelamients, desabuca
¥ ponsioncs jubikves pulronaies, seran consideradas come ne dedueibles en el perivds
en el que se registen contablemente; sie ecmbargo, se reconocerd un impuesio diteride
por cste conceplo. el cual podra ser vlilizado en €l monenio =u que ¢l contrbuyenle
s desprenda efectivamente de recursos para eancelar ta ohlizacian por la cual se
glectud la provisidn.

v Lus valures por cancepto de pastos estimados para la venia de activos no corneite
viaendns para 1 vema, setan consklerados coma no dedueibtles en ¢l pedoedo en el
gue se regigtren contablemente; st embargo, se recotwicerd un impueslo difarido por
este eoncepte, ¢ cual podra ser atilizado en el momento de la venia, sicmpte ¥ cwmndo
Iz venli corresponda 3 un ingreso sravado con impuesto @ la renta,

¥ Las pérdidus declarudas luepe de W coneilimcion ik, de ejercicios anteriores, cn
los wrmings v eondheiones extablecizdos en la Ley v Reglainento.

¥ Loscréditos tributanos no ulilizados, generados en periodos anicriores, en los drminos
y condicionas catablocidos on la Ley y Reglamenio.

GESTION BT RIESGON:

En al cursa normal de so negoeio v actividades de inanciamiento, 1a Compania estd expuesta
a distintes nesaos de dilerente nuturaleza que pueden alvewr de manera sipnifieativa al valer
geendmice de sus flujos ¥ activios ¥ en consecuencia, sus resultados.

A continuacicet s presenty um definicion de los ncsgos que enfrenta fa Compania, ma
camclerizacion y cuanttficacion de éstos y una deseripeion de las medidas actualorenie ¢n uso
por parte de la Gereraa para nutigar (ales rasges, si os el caso.

10,1 Riesgo de crédito

E! ricsge de crédifo se refiere al neseo de que una de las parles incumpla con sus
ohligaciones contraciuales resultanda enuna pérdidy Onanciers para la Compaiia.

A conlinugzién e incluve wn Jetalle por caeeoria de activos fnancicros gue
represenian rigseo de crédito, La maxima exposieide de rivseo te crédifo que mantienc
ta Compeiida o 1a fecha de presentacidn son:
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GESTION DE RIESGOS: (Continuaciin)

0.1 HRiespo de crédito (Continuaeion}

2815 2014
Activos financicros
Efectiva ¥ equivalentes de efective 348.732 249,615
Cuentas por cobrar comercrales ¥ otras
cueniiss pof cobrar £3,102 1,639
Cuzntas por cabrar pares relacionadas - 301,689
431,534 [,352 943

10.1

10.3

Al31 de diciembee ded 2015 y 204 no hae existido mpovimiento on la cuenta detcriarn
actamulada de las cuentas por cobrar eoraerciales y otras cuckas por cobrr,

Rlesgo de liquidez

La Gerencia tiene la responsatlidicl final por | pestion de liguidez v ha establegido
ue mareo te wabdjo para esta gestidn de anera gue pueda adronisicar Jos
requerimientos de financiamicnlo g corle, mediano v largo plazo. La Gerencia
adrmnisira el mesgo de lignidez mantenicndo reservas, facilidades linancieras v de
préstamo, principalmente con sus saeios, ¥ roonilorgande conlinuamente 1os tinjos de
efcctive proyeeiados v reales ¥ conciliando las perfiles de vencimisnio de los activns
y pasivos hnancieras. A conlinuscion se presenta un resutbeh 4ol nive] de liguider en
un pevinda de t2 meses desde la fecha de los estados Dpancicros individuales:

2419
1,965,940
825,501

2014
L, 357.451
249,007

AChivD COorTIC ke
Pasive coalnente

3435

Indice de higuade:

Riespo de cupital

La Gowenera gestions su capital tendicnte para ascpurar gue la Compais eslurd en
capucidad de conbnuar comn empress en marcha mientras busea maximzar el
rendinienty a sus s0cios o traves de la optimizacidn de los gastos, deoda y putrimonio.

Al 31 de diciembte del 2015 la Compaiiig manliene en capital secial en 155600 y
pbligacienes con accionistas por US$279,260 que sirvieran para financiuc inversianes
¥ operdciones de la Compafiias manliene un patrimonio positivo de US$1,261.435 y
UISEL25 1,444 para el 2015 v 2014 respectivamente.
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PATRIMONIO:

Al 31 de diciembre del 205 y 2014 el parimonio 52 conformaba cona sigue:

¥ Capital social
Al 31 de diciembre del 2015 v 20014 ¢l caphial social estabd computsto por 600
participaciores de un valor nominal de USS] cads une, icialmente pagadas, para ¢l
2015, distribuidas de la siguiente manera:
R
o Nombre Nzeionalidad  Purticippelones  Capilal =y
Libia Estela Suarer dMartinez Leualeriang 100 1y 16.67%
Murta Gabriels Vergara Sudrez Ecuatoriona 100 100 16.67%
Maria Augusia Vergare Suficz Evualoriona 146 100 16.67%
Carlos Eduarde Verpara Suqrer. Eoualoriang L CHD 100 1667
Diego Fernando Vergara Suirez  Ecualoriana L7} 100 16.66%:
Cristian Javiey Vovoors Sudeie Eouatoriana LY JRCA IR TR
SIRY LR L0094
¥ lcserva legal
La Ley de Compadilas requicre que se transfiera a la reserva lepal el 5% de la olilidad
neta anual, hosta que st Hlegue por lo menoes al 20%, del capital social. Dicha reserva
0 puede distribuirse comoe dividendo on efective, exeepto e easo de liguidacién de
la Compailia, pere puede utlizarse para cubrir pérdidas Jde operaciones o pary
vapiiplrse.
¥ Resultados acumulados

Efectos aplicacidn NITF

Corresponde a los ajustes provemenles de o adopeion por primera wez de las Normas
Iniernacionales de Tnformiacion Financiera NIIF, ¥ que se registraron en el patrimonio
en resulindos acumulados, Efcctas aplicacion NTITF. Tl salde dewdor proveniente de la
adameion por prieera ver de NIV, podrd ser abserbide por los resaliados acumulados,

los ajustes resultantes del proceso de conversidn a Normos lmernacionales de
Informacidn Financiera NITE se derallan o continuacion:

Afustes par conversion a NIIF a resultados

Deleriore e cuentas por cobrar (18,600
[ntereses inplicilos de olras cuenlas por cobrar (12,544
Daja de otras cuchilas por colwar (10,006)
Reconocnaiento de impuesios difcridos 2,840

(34.114)
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il

T
PATRIMONIO; (Continuieibn
Utilid wles retemildas
El salde de esta cuenta estd a disposicion de los socios de o Compania v puede ser

Wilizade pary la distnbucion de dividendos v cicrios papos tales comeo reliquidacion
de impuesties,

INGRESO DE ACTIVIRABRLES ORDINARLAS:

Para el 2015 v 2014, los inpresos de actividades ordinadas fucron come sipue:

D15 24
Ingresos
Yenla de henses (1) 150,000 -
Dividendas gonadas 2y - 301 ARR
150,000 301,689
2015 20114
Mros infrissos, oot
{Otros ingresos i3 - 35,303
Olres gastoy {4) - (38,102}
- 17.26]

(13 Coresponde a Ingresos ordinarios provemcnies de Ly venia de lo casa modelo del
proveetn nmoblisne “Carba™ wincado en ta Facrogoia Tumbaco.

(2} Carrcspande o ingresos ordinarios provenicntes de dividendes distribuidos por 1a
Asociacion o Cucntas en Parucipacidn Campani 11 que fue disualta v liquidada duranie
el afo 2014, [sla Asceciacion se constituyd eon ol abjetivo de constrare 2l provectg
inmebilisrio “Campani 117 nbicado en el Valle de los Chillos,

(3)  Corresponde a intereses implleitos devengisdos durante ¢l afio 2014 provenicies de
cuentas por coblar 4 parles relacionadas.

{4)  Corresponde privwcipslments a pastos no doducibles
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13. COSTOS Y GASTOS:

Para ¢l 2015 y 2014, un resumen de los costos y gastos de administracién y ventas fue como

sigue:

2015 2014
Costocasa  (Ver Nota 5) 110,432 -
110,432 -
2015 2014

Gastos de Administracién v ven
Remuneraciones al personal - 475
Honorarios profesionales - 1,280
Impuestos, contribuciones y otros 1,113 13,172
1,113 14,927

14. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODQ SOBRE EL OQUE_ SE

INFORMA:

Entre ¢l 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de este informe (30 de mayo del
2017) no se han producido eventos adicionales que en opinidn de la Gerencia de la Compafiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros individuales que no se

hayan revelado en los mismos o ¢n sus notas.

17. I!IEEQEI&!:IQH DE LOS ESTADOS FINANCIEROS INDIVIDUALES:

Los estados financieros individuales por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han
sido aprobados por la Gerencia de la Compafiia y serdn presentados a la Junta General de

Socios para su aprobacion final.

el Ko GadvdeNegare

CBA.-Pamela Moreno Marfa Gabrigla Vefgara

Contadora General Gerente General



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DI 1 014

{Expresados en Ddlares de E.LLAL)

ACTIVO Nota

CORRIENTE
Instrumentos financieros
Efectivo ¥ equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar partes relacionadas
Inventarios
Activo por impuestos, corriente

Total activo eorriente

NO CORRIENTE
Inversiones a largo plazo

Total activo no corriente

Total activo

Tt Ml

(6)

2015 014
348,732 849,615
83,102 1,639

. 501,689
1,526,664 -
8,442 4,508
1,966,940 1,357,451
123,000 123,000
123,000 123,000
2,089,940 1,480,451

.

'L:‘E.J(Jv EJ:L? Uf-‘ ¥ i

—CBA PamelrMoreno
Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales.

Cierente General



INMOBILIARIA [IOUSEHOME CLA. [ TDA,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMEBNRE 1HE1. 2015 ¥ 2014

(Expresados en Dalares de CUALY

’ASIYD
CORRIENTH
histruomentas finane eros
Cuentis por pagar comerciales ¥ ofras cuentas por pagzar
Clubntes por puar partes relncionandas
Pastvo por impuesios, corricntc

Toyl pasivo carriente
Talal pastve

FATRIMONIO
Capital social
Reserya legal
1 esultadeos acurilndios:
Etecros de aplicacidn MIF
Utilidades retenmlas

Tolal patrimonto

Total pastve ¥ palrtincnio

Mot 2015
Ty 436,918
(8) 255G
") 17,693

N2A% 501
223500
(11)
Al
F44)
(35114
[2O8413

1,261,439

[T

2,082,040

204

1,034
243,372
1, 5%4

e ————

LA

20007

i}
340

(38,1143
1,268,418

1,231,444

1480451

Las nowas adjuntas son parie inlegrante de estos estados financieros individiales.



INMOBIL OME CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en Dalares de E.ULA )

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes
Dividendos ganados

COSTO DE VENTAS

Margen Bruto

GASTOS
De administracién y ventas

OTROS INGRESOS (GASTOS)
Otros ingresos, neto

Utilidad antes de provisién para impuesto a la renta

IMPUESTO A LA RENTA

UTILIDAD DEL ANO
OTRO RESULTADO INTEGRAL

UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL

il S ot
CBA Pamela Moreno

Contadora General

Nota 2015 2014
{12) 150,000 =
(12 - 501,689

150,000 501,689
{13) (110,432) X
39,568 501,689
(13) (1,113) (14,927
(1,113) (14,927)
38,455 486,762
(12) - 17,261
38,455 504,023
(" (8.460) (16,687)
20 995 487,336
29,9495 487,336

G)’ ﬁg ™ thc- \,ll:!-fdj_ﬂnft.'-‘

Maria-Gabriela Vergara
Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales,
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INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA LTDA,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

{Expresadas en Dalares de E11LA)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes v 0imis cugntas por cobrar

lsleetiver recifido por dividendos

Cfeetivo pagada por impestos a la ronta

lilective papado o proveedaores, empleados y otris cuentas por pagar
(Mros ingrasos, neld

Efective neto (utilizado on) provisto por aclividades de operacion

FLLLIOS DE FFECTIVO EN ACTIVIIADES DE INVERSION
Elective pagado en la adguisicidn de inversiancs a kargs sl

Cfectivo new (utilizzdo end actividades de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Gfectiva recibidu por attligncicnes con pattes relacionadas

Efective ncto provisle por actividades de financiamieno

(Riswinucigny Avmesto nees del efectiva v equivalemes al efectivo

FFECTIVO Y FQUIVALENTES AL EFECTIVO
Saldo al e del =i

Saldo ol fin del afa

Eas notas adjumas son parte ntegranie e csos estados financienos individoales.

213

8,537
SU1.6RY
(3,442}
(1,200,184}

(635, 900)

[

FOR 1.OS ARDS TERMINADOS AL 3] DE DICIEMERE DL 2015 ¥ 2014

2014
624887

(4,308}
(13,5913
17,254

———— e ————

633,742

— g bam——————

(173500

——————_u

[ T PR R S

1375517

137,517

(SO0, 8431

8406135

348,752

[123,006)

Y ¥ T —

ZE

227,111

727835

121,763

e b A m—————d

49415

=TTmem——=



INMOBILIARIA HOUSEHOME CIA. LTDA.
CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

(UTILIZADO EN) PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresadas en Dolares de E.U.A)

2015 2014
UTILIDAD DEL ANO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL
29,995 487,336
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO
Gasto (Ingreso) impuestos diferidos - 12,179
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
(Aumento) en cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (81.463) (153)
Disminucion en cuentas por cobrar partes relacionadas 501,689 123,351
(Aumento) en inventarios (1,526,664) -
(Aumento) en activos por impuestos, corriente (3,934) (683)
Aumento en cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar 435,879 1,000
Aumento en pasivo por impuestos, corriente 6,098 811
(Disminucién) en beneficios definidos para empleados - (99)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacién (638.400) 623,742

,ﬂ/é@,\ @scﬁ?nc{a \(Jﬁf,::g_mp‘:

CBA Paricta-Mereno Maria Gabricis Vergdra
Contadora General Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros individuales.
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