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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y altimas reformas importantes a su estatuto soc¢ial.

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Quito el 22 de mayo del 2008 (fecha de
inscripcién en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliria Househome Cia. Ltda.

Objeto social.
El objeto social principal de la Compafiia es la compra y venta, planificacién, ejecuciéon y

administracién de bienes raices, asi como el alquiler, permuta y promocién de proyectos
inmobiliarios.

Domicilio principal.

La direccién de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la Avenida Colon 1468 y
calle 9 de Octubre, ubicada en el sector centro de la ciudad de Quito — Ecuador.

Proyectos inmobiliarios administrados por Househome

Durante los afios 2013 y 2012, la Compaiiia se dedicé a la planificacién, promocién y
construccién de los siguientes proyectos inmobiliarios:

Proyecto Participacién Unidades

Ejecutor del Proyecto Inmobiliario  enel proyecto familiares
1 Asociacién o Cuentas en pariicipacion Campani Campani 50.50% 48
2 Asociacion o Cuentas en participacion Vallegrande Il Vallegrande III 61.60% 66
3 Asociacion o Cuentas en participacion V&S V&S 50% 24

1. Proyecto ubicado en el sector de Tumbaco que se comercializé bajo la denominacion
“Campani”. Este proyecto concluy¢ durante el afio 2013. Este proyecto concluyé
durante el afio 2013 y generd ingresos por dividendos en favor de la Compaiiia de
Us$162,381.12

2. Proyecto ubicado en el sector de Conocoto que se comercializé bajo la denominacion
“Vallegrande LII”. Este proyecto concluyé durante el afio 2012 y generé ingresos por
dividendos en favor de la Compafiia de US$286,018.58

3. Proyecto ubicado en el sector de Conocoto que se comercializé bajo la denominacion
“V&S”. Este proyecto concluyd durante el afio 2013 y generé ingresos por dividendos
en favor de la Compafiia de US$24,488.23

Precios de transferencia

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente establece el régimen de “precios de
transferencia” cuyo objetivo principal consiste en regular con fines tributarios las
transacciones efectuadas entre partes relacicnadas. Este régimen establece que las
transacciones realizadas entre partes relacionadas, deben efectuarse en condiciones
similares a las transacciones que se realizan entre partes independientes. Con estos
antecedentes informamos que la Administracion de la Compafiia se encuentra revisando los
precios y demas condiciones pactados en las transacciones efectuadas con partes
relacionadas.
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDXA.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicié a
partir de 1 de enero de 2013 que hayan tenido un efecto significativo sobre los estados
financieros de la Compaiiia.

b) Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuaciéon un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones
emitidas por el IASB y que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de la
Compaiiia en la emisién de sus estados financieros. Estas normas seran de aplicaciéon
obligatoria en la elaboracién de los estados financieros de la Compaifiia a partir de las fechas
indicadas a continuacion:

Aplicacién obligatoria

orma Tipo de carmnbio a partir de:

NIC-19 Mejoras. Tratamiento contable de las aportaciones de los empleados al 1 de julio del 2014
contabilizar los planes de beneficios definidos

NIC-36 Mejoras. Revelacién de montos recuperables de activos no financieros 1 de enero del 2014

NIC-39 Mejoras. Razones para interrumpir la contabiliadad de coberturas 1 de enerodel 2014

NIIF-9 Instrumentos financieros - Especifica la clasificacién y medicién de activosy 1 de enerodel 2018
pasivos financieros

CINIIF-21 Gravamenes. Aclara los criterios de reconocimiento de un pagivo y sus i deenerodei 2014

revelaciones
Mejoras anuales del ciclo 2010 - 2012 1 dejuliodel 2014
Mejoras anuales del ciclo 2011 - 2013 1 de julio del 2014

La Administracion de la Compaiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas,
mejoras e interpretaciones, no tendran un impacto significativo en los estados financieros en
el ejercicio de su aplicacion inicial.

2.3 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La
Administracién de la Compafila establecié que el ddlar estadounidense es la moneda
funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos
estdn expresadas en délares estadounidenses.

2.4 Efectivo y equivalentes
El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depoésitos
o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un

plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado
de situacién financiera.

2.5 Activos financieros
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{Expresado en dolares estadounidenses)

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todosg los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacion, es
decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esta regulado por el mercado correspondiente.

La Compaiiia da de baja un activo financiero finicamente cuando: i) expiren los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, ii) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii)
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La
clasificacion depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros.
La administracion determina la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento
del reconocimiento inicial.

A la fecha de emisiéon de los estados financieros adjuntos, la Compafila mantiene
basicamente préstamos y cuentas por cobrar.

Medicidn inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
relacionados con su adquisicién, execepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada
en cuyo caso la Compahnia mide el active financiero al valor presente de los flujos futuros
esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos

superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican
como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestra el efectivo disponible de la Compafia.

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por
clientes por la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. El periodo
de crédito promedio sobre los servicios prestados es de 30 a 60 dias que se pueden
extender hasta 90 dias.

(iii)y Otras cuentas por cobrar: Representadas principalmente por préstamos a partes
relacionadas y otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

A] final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados por deterioro. El importe en libros de los activos financieros se
reducen directamente por cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por
cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo
denominada provision para cuentas incobrables que se constituye en funcién de un analisis
de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se
da de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de

conformidad con la esencia del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y
solo cuando se convierta en parte obligada, seqgun las clausulas contractuales del
instrumento financiero.

La Compaifiia da de baja un pasivo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen
las obligaciones contractuales asumidas por la Compaitia, y, iii) se transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero.

Clasificacion de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor
razonable con cambios en resultados, y, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacién
depende del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
Administracion determina la clasificaciéon de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos
medidos al costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. Lia Compaiiia no ha
reportado pasivos financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicién inicial y posterior de pasivos financieros medidos al costo

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histdrico, neto de los costos
relacionados con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada
en cuyo caso la Compafiia mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros
que se espera cancelar descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando
el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican
como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Obligaciones financieras plazo: Corresponden a préstamos obtenidos en entidades del
sistema financiero ecuatoriano que devengan costos financieros explicitos a tasas
similares a las vigentes en el mercado.

(iiy Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compahia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones.
El periodo de pago promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 60 dias que se
pueden extender hasta 90 dias.

(iii) Oftras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con
partes relacionadas y ofras cuentas por pagar menores

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar

que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios
acordados.

Inversiones en subsidiarias

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones o participaciones que la Compatfiia posee
con el fin de ejercer control de la entidad receptora de la inversion. El control se obtiene
cuando la Compaiiia posee el poder para dirigir las politicas financieras y operativas de una
entidad con el fin de obtener beneficios de sus actividades.
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

{(Expresado en dolares estadounidenses)

Luego del reconocimiento inicial, las inversiones en subsidiarias son registradas al costo
menos cualquier importe acumulado de pérdidas de deterioro de valor. Los dividendos
provenientes de las inversiones en subsidiarias son reconocidos por la Compafiia en los
resultados de los estados financieros (no consolidados) en la fecha en que la Compafiia
obtiene el derecho legal de exigir el pago de los dividendos.

Inversiones en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantenidas por la
Compaiiia con el animo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control
conjunto) de la entidad receptora de la inversién. La influencia en la toma de decisiones
relacionadas con politicas financieras y operativas de la Compafila en que se invierte son
evidencias de la existencia de entidades asociadas.

Las inversiones en asociadas son registradas inicialmente al costo y posteriormente son
contabilizadas bajo el método de participacién. Segun este método, las inversiones
aumentan o disminuyen en funciéon de participacion que le corresponde a la Compafiia
inversora sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada. El resultado del
periodo que se informa incluye la participacion que le corresponde a la Compafiia inversora
sobre las variaciones del patrimonio de la entidad participada.

Deterioro del valor de los activos no financiexos

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacién interna y
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioroe de los
valores en libros de sus activos.

Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo
evaluado con el fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible
estimar el importe recuperable de un activo individual, la Compafiia calcula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los
estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los
resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de
efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas
por deterioro aumenta el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe
en libros que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El
reverso de una pérdida por deterioro es reconocido en los resultados del afio.

2.10 Obligaciones laborales
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares estadounidenses)

Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compafiia proporciona a
sus empleados a cambio de sus servicios.

Los principales beneficios proporcionados por la Compatiia comprenden:

Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liquidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicios. Los beneficios corto
plazo son reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacién laboral vigente establece (ue los trabajadores tienen derecho a recibir el 15%
de las utilidades liquidas o contables de la Compafia. La participacion laboral se registra
con cargo a los resuitados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los
trabajadores y se clasifica de acuerdo con la funcién que desempeifia el personal que
recibird este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-empleo aquellos que se liquidan después de que el empleado ha
concluido su relacion laboral con la Compaiiia, diferentes de los beneficios por terminacién.
Los beneficios post-empleo que poseen los empleados de la Compafiia son:

Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriano de Sequridad Social -
IESS): El costo de estos planes fueron determinados con base en la legislacion laboral
vigente, la cual establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12.15% de las
remuneraciones mensuales percibidas por los empleados durante el periodo que se informa.

Beneficios por terminacion

Son beneficios por terminacién aquellos que se liquidan cuando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficios por terminacién son reconccidos en les
resultados del periodo que se pagan.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaifiia espera recuperar o
pagar al liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas
se muestran en el estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos
corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compaiiia y los pagos efectuados durante el afio en calidad de anticipos del
impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente:
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Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo
que se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del
impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago
del impuesto a la renta reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, ii)
recuperado mediante reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se
cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados
desde la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta del afio
correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacion tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que sera determinado mediante la suma
aritmética de los siguientes rubros:

El1 0.4% del Activo total, menos ciertas deducciones

El1 0.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta
El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la
renta, incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al
personal discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por
los contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la
diferencia establecida entre el valor determinado como anticipe minimo del impuesto a
la renta y la totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la
Compaifiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado
en la primera cuota.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el
valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados
en la primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en
la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

b} Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a
la renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base
imponible del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos
gravados del periodo fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La
utilidad contable difiere de la base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos,
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ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no
deducibles, gastos sin efectos fiscales o0 gastos que seran deducibles en el futuro, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los dltimos 5 ejercicios
tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién
tributaria vigente.

Para los afios 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la
tarifa vigente del 22% y 23% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos
porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del
siguiente afio. las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas otorgan at
contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 58 periodos fiscales
siguientes, sin cue sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del
impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior
al impuesto a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracién fiscal
la devolucién del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcion esta
disponible para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la
Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un
pago definitivo del impuesto a la renta

Para los afios 2013 y 2013, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue
establecido con base en el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.

2.12 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe
en libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

¢ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

e Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga
de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacién.

La medicion de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos
reflejard las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus
activos y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas del impuesto a la renta que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se
realice y el pasivo se cancele.
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(Expresado en dolares estadounidenses)

El estado de situacién financiera de la Compafila presenta sus activos y pasivos por
impuestos diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar
estas partidas ante la misma antoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma
autoridad fiscal y, iii) la Compaififa tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por
impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del
periodo que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas
previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos
en el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconcce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualcquier descuento, bonificacion o rebaja
comercial que la Compaiiia pueda otorgar. Los ingresos por servicios prestados son
reconocidos en los resultados del afio a medida en que se devengan.

Ingresos por la prestacién de servicios: Los ingresos por servicios prestados (comisiones y
otros) son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones: i)
El importe de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad, ii) Es probable que la
Compaiiia reciba los beneficios econdomicos asociados con la transaccion, iii) El grado de
realizacion de la transacciomn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido
con fiabilidad, y, iv) Los costos ya incurridos en la prestacioén, asi como los costos que
quedan por incurrir hasta completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.

Costos y gastos

Los costos y gastos, incluyendo la depreciacién de los activos fijos y la amortizacion de
activos intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo
aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con
origen en transacciones dque, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Reserva legal
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(Expresado en dolares estadounidenses)

La Ley de Compafifas requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 80% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Resultados acumulados

Resultados acumulados a libre disposiciéon

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la
Compaiiia hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los
resuitados obtenidos a partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones
contenidas en las NIIF. La Junta CGeneral de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso _adopcion de lag NIIF por primera vez

Los resultados acumulados establecidos en el proceso de adopcién de las NIIF por primera
vez incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de
la Compaiija al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la
“NIIF-1: Adopcidén de las NIIF por primera vez”.

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en
absorber pérdidas o devuelto en el caso de licquidacion de la Compafiia. El saldo deudor de
esta cuenta podra ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periodo
que se informa.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonio y se
reconocen como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los
accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdémica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas
relacionadas. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizaciéon de la informacion disponible al momento, los cuales podrian
liegar a diferir de sus efectos finaies bajo ciertas condiciones. En la aplicacién de las
politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones que inciden en la valuacién de determinados activos y pasivos vy en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes.
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Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia historica y otros factores
que se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracidén. Los estimados y presunciones subyacentes se revisan sobre una base
regular. Los efectos de los cambios en las estimaciones se reconocen de manera
prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos futuros.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios

contables:

Deterioro de activos no financieros y otros activos:

El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia se evaldan al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.9.

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compaifiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
impuestos diferidos considerando que todas lag diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasivos se revertiran en el futuro.

lias proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias
temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la
renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuaciéon un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: K1 31 de diciembre del
2013 2012
Activos financieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 121,762.30 6,937.83
Otras cuentas por cobrar 625,040.21 213,914.71
Total activos financieros 746,802.51 220,852.24

Pasivos financieros corrientes:

Acreedores comerciales - 3,207.96
Otras cuentas por pagar 16,260.80 6,000.00
Total pasivos financieros 16,260.80 9,207.96
Posicién neta de instrumentos financieros 7130,541.71 211,644.28

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al
costo o costo amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS
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Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacién
financiera de la Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar
flujos en el futuro. Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compafiia ha
establecido procedimientos de informacioén para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados
por la Compaifiia, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacion que
actualmente estan en uso por parie de la Compaiiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa
de interés. A continuacion los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafiia estd expuesta a
cambios no significativos en la cotizacién del délar estadounidense. Estos cambios pueden
provocar modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas economicas qubernamentales que restringen las
importaciones, la Compaiila estd expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus
activos importados. La Administracion de la Compafiia estima que no existiran
modificaciones importantes en los precios de los bienes y servicios producidos localmente
que seran consumibles durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de los
servicios prestados por la Compafiia se modifican frecuentemente en funcion de los precios
establecidos por el mercado para servicios con caracteristicas similares.

Riesgo por tasa de interés: La Compaifiia esta expuesta a cambios no significativos en las
tasas de interés que devengan sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida

en sus obligaciones financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano
para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento
financiero incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compaifiia.

La Compaifiia presta sus servicios principalmente a partes relacionadas a las que otorga un
plazo de crédito que oscila entre 30 y 60 dias plazo. Por otro lado informamos que la
Compaiiia otorga créditos eventuales a entidades no relacionadas que no superan los 60 dias
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¥ que tienen condiciones y plazos previamente definidos. Los intereses implicitos o
explicitos son registrados cuando son significativos

Por otro lado, la Administracién de la Compafiia mantiene como politica efectuar inversiones
a corto plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo
independientes determinen niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dindmica y
respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la
Administracién pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto,
mediano y largo plazo.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran pasivos financieros que
superan los activos financieros en US$730,541.71 (2012: US$211,644.28). Los resultados
favorables del afio 2013 y 2012 contribuyeron significativamente para obtener esta posicioén
financiera. Durante el afio 2013 la compafiia cumplié oportunamente con el pago de sus
pasivos financieros.

Con los antecedentes expuestos, la Administracidén informa que no se espera tener
problemas de liquidez durante el afio 2014

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaiiia estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas
a través de la optimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafiia financia sus actives principalmente con recursos propios,
los mismos que al 31 de diciembre del 2013 representan el 97.4% del activo total. El restante
2.6% de los activos totales provienen principalmente de las siguientes partidas:

e Préstamos recibidos de los accionistas de la compaiiila que no devengan costos
financieros y que fueron reconocidos contablemente como pasivos a la vista en el rubro
otras cuentas por pagar

s Pasivos por impuestos corrientes que seran cancelados en abril del siguiente afio.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran efectivo y
equivalentes de efectivo por el valor de US$121,762.30 (2012: US$6,937.83) que
corresponden principalmente depdsitos efectuados en cuentas corrientes de entidades del
sistema financiero ecuatoriano.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A contfinuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:
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Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Relacionadas ¢)) 625,040.21 213,914.71
Impuesto al valor agregado - compras 1,485.85 1,123.57
Total otras cuentas por cobrar 626,526.06 215,038.28

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23.
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran efectivo y
equivalentes de efectivo por el valor de US$3,824.00 (2012: US$3,295.08) que corresponden
al pago de anticipos minimos del impuesto a la renta que se esperan liquidar en el mes de
abril del siguiente periodo contable.

Movimientos de los activos por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activog por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Saldo inicial 3,298.08 6,964.64
Incrementos de:

Anticipos del impuesto a la renta 3,824.00 3,295.08
Subtotal 7,119.08 10,289.72
Disminuciones por:

Compensacidn con pasivos por impuestos corrientes (3,295.08) (6,964.64)
Total activos por impuestos corrientes 3,824.00 3,295.08

INVERSIONES EN ASOCIADAS

Al 31 de diciembre del 2012, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en
asociadas por el valor de US$1,000.00 que correspondieron al 50% de la participacién del
patrimonio de la Asociacién o Cuentas en Participaciéon V&S. Estas inversiones fueron
liquidadas durante el afio 2013 (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4).

INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre del 2012, los estados financieros adjuntos muestran inversiones en
subsidiarias por el valor de US$401,000.00 que correspondieron al 50,5% de la participacion
del patrimonio de la Asociacion o Cuentas en Participacion Campani. Estas inversiones
fueron liquidadas durante el afio 2013 (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4).

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
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Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran activos por impuestos
diferidos por el valor de US$12,179.80 que provienen de las diferencias temporarias activas
identificadas por la Administracién de la Compafiia.

Movimiento de los activos por impuestos diferidos:

Los movimientos del afio 2013 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacién:

Dif . . : 2013
saldoinicial Adici Disminuci

Intereses implicitos en otras cuentas por cobrar - 85,362.73 - 58,362.73

Subtotal - 55,362.13 - 585,362.73

Total activos por impuestos diferidos - 12,179.80 - 12,179.80

Tasa promedio de impuesto a s renta 0.0% 25.0%

Los movimientos del afio 2012 de los activos por impuestos diferidos provenientes de las
diferencias temporarias activas se resumen a continuacion:

2012
Diferencias temporarias activas Saldoinicial Bdiciones Disminuciones Saldo final
Intereses implicitos en deudores comerciales 12,348.78 - (12,348.78)
Subtotal 12,348}(8 - (12,348.78)
Total ’a‘cﬁvos por impuestos diferidos 2,840.22 - (2,840.22) -
Tasa promedio de impuesto a larenta T m3.0% T 00%

Las proyecciones financieras elaborados por la Administracién de la Compafila para los
préximos afios determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas
en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldos: Al 31 dediciembre del

2013 2012
Partes vinculadas (D 16,260.80 6,000.00
Retenciones en la fuente - 0.94
Total otras cuentas por pagar 16,260.80 6,000.94

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 23.
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OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicién Al 31 de diciembre del

2013 2012
Remuneraciones - 3,207.96
Seguridad social 90.88 87.97
Total obligaciones laborales 99.88 3,295.93

Movimiento de las obligaciones laborales:

Los movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2013 y 2012 se resumen a
continuacion:

Movimiento: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Saldo inicial 3,295.93 18.15
Incrementos por:

Gastos de némina del afic 4,840.68 4,263.60
Subtotal 8,136.81 4,342 .38
Disminuciones por:

Pagos de némina del afio (8,036.73) (1,046.42)
Total obligaciones laborales 99.88 3,205.93

PASIVOS PORIMPUESTOS CORRIENTES
Situacion fiscal

Con base en la opinidén de sus asesores legales, la administracion de la Compafiia considera
que ha satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria
vigente. Este criterio podria eventualmnente ser ratificado o no por la administracién
tributaria en una eventual revisién fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administraciéon Tributaria puede fiscalizar
las operaciones de las compafiias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de
presentacién de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha
en que debid presentarse la declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2011 a 2013
podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Pasivos por impuestos corrientes
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Al 31 de diciembre del 2013, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por
impuestos corrientes por el valor de de US$3,823.99 (2012: US$4,495.08) que corresponden
al impuesto a la renta por pagar que se espera liquidar en abril del siguiente afio.

Movimientos del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de'los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2013 y 2012 se
resumen a continuacion:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2013 201z

Saldo inicial 4,495.08 28,938.40
Incrementos por:

Impuesto a la renta corriente 3,823.99 4,495.08

Subtotal 8,318.07 33,433.48
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (3,295.08) (6,964.64)

Pagos efectuados en el afio (1,200.00) (21,973.76)
Total pasivos por impuestos corrrientes 3,823.99 4,495.08

d) Calculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacidén los célculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por
impuesto corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2013 y 2012:

Conciliaciones fributarias resumidas Al 31 de diciembre del
2013 2012

Utilidad antes del impuesto a la renta 122,272.74 275,428.83
Diferencias temporarias:

{-) Partidas que reducen la base fiscal
Reversién de diferencias temporarias activas (21,397.45) (12,348.17)
Diferencias no temporarias:

(-) Ingresos exentos o ingresos no gravados (186,869.35) (286.,018.58)

(+) GCastos no deducibles o gastos sin efectos fiscales 64,596.61 22,938.52
Base imponible (21,397.45) (0.00)
Impuesto a la renta corriente - -
Impuesto a la renta minimo 3,823.99 4,495.08
Pasivo por impuesto corriente 3,823.998 4,495.08
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 3.1% 1.6%

e) Conciliacion entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado
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A continunacién se muestra una conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta devengado:

Conciliacién: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Impuesto a la renta corriente 3,823.99 4,495.08
Variacion neta de la cuenta activos por impuestos
diferidos (Ver Nota 11) (12,179.80) 2,840.22
Impuesto a la renta devengado en el afio (8,355.81) 7,335.30
CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compania asciende a US$600.00 délares al 31 de diciembre del 2013y
2012. El capital social de la compafiia se encuentra dividido en 600 participaciones cuyo
valor nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los estados financieros adjuntos muestran reservas
patrimoniales de US$5840.07 que corresponden a la reserva legal calculada con base en las
politicas mencionadas en la Nota 2.158

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de los resultados acumulados:

Composicién de saldos: Al 31 dediciembre del
2013
Utilidades acumuladas - distribuibles 650,453.49 382,359.86
Adopcién de las NIIF por primera vez ¢ (38,114.62) (38,114.62)
Utilidad del afio - distribuibles 130,628.88 268,093.83
Total resultados acumulados 742,967.42 612,338.87

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 2.16.

La legislacion tributaria vigente establece que los dividendos distribuidos a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicién, se encuentran
gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la
fuente por parte de la Compaiiia en el momento del pago o crédito en cuenta de los
dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los estados financieros adjuntos muestran ingresos
ordinarios por el valor de US$186,869.35 que corresponden a dividendos ganados de los
proyectos inmobiliarios donde ha efectuado inversiones (Ver comentarios adicionales en la
Nota 1.4)

GASTOS DE VENTA

A continuacion un resumen de los gastos de venta:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Telecomunicaciones, energia y agua potable - 49.49
Castos anormales de produccion - 4,809.74
IVA cargado al gasto - 616.89
Otros menores - 1,5888.84
Total gastos de venta - 7,064.96
GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resumen de los gastos administrativos:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Remuneraciones al personal 4,840.68 4,263.60
Honorarios profesionales 3,000.00 -
Seguros y reaseguros - 977.62
Transporte - 266.92
Impuestos contribuciones y otros - 4,981.29
Suministros y materiales 18.00 §2.00
Total gastos administrativos 7,859.68 10,641.43
OTROS INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los estados financieros adjuntos muestran ofros ingresos
por el valor de US$12,348.78 que corresponden principalmente a ingresos financieros
implicitos

OTROS GASTOS
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los estados financieros adjuntos muestran otros egresos

por el valor de US$56,736.93 que corresponden principalmente a costos financiercs
implicitos

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y
2012, con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaifiia tiene
capacidad para controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus
decisiones financieras u operativas. Se incluye también a los accionistas y administradores
representativos en la Compaiiia.

Resumen de transaciones efectuadas Al 31 de diciembre del

con partes relacionadas: 2013 2012
Activas 466,488.23 711,735.16
Pasivas 16,260.80 435,034.07
De ingresos 186,869.35 298,367.36
De gastos 4,352.53 4,263.54

Total transacciones con relacionadas 873,870.91 ©1,449,400.13

a) A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas activas.

Resumen de transaciones activas: Al 31 de diciembre del
g 2013 " 2012

Préstamos efectuados a:

Asociacién o cuentas en participacion V&S - 80,000.00

Asociacién o cuentas en participacién Campani Il 350,000.00 96,000.00

Constructores y Afines CV] Cia. Litda. 116,488.23 134,735.16
Inversiones en

Asociacién o cuentas en participaciéon Campani lI - 401,000.00
Total operaciones activas 466,488.23 711,735.16

b) A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas pasivas,

Resumen de transaciones pasivas: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Préstamos recibidos de:
Accionistas 16,260.80 435,034.07
Total operaciones pasivas 16,260.80 435,034.07

¢) A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas de ingresos.
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Resumen de transaciones de ingresos: Al 31 de diciembre del
" 2013 ” 2012
Ingresos por dividendos
Asociacién o cuentas en Participacion Vallegrande III - 286,018.58
Asociacién o cuentas en Participacion V&S 24,488.23 -
Asociacién o cuentas en Participacién Campani 162,381.12 -
Ingresos financieros
Asociacién o cuentas en Participacion Vallegrande III - 12,348.78
Total operaciones de ingresos 186,869.35 298,367.36
d) A continuacion un resumen de las transacciones con partes relacionadas de gastos.
Resumen de transaciones de eqgresos: Al 31 de diciembre del
2013 2012
Remuneraciones al personal clave 4,352.53 4,263.54
Total operaciones de gastos 4,352.53 4,263.54

b)

Resumen de saldos con partes relacionadas

A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas
incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 dediciembre del

2013 2012
Asociacion o cuentas en participacion Campani Il 411,946.63 96,000.00
Constructores y Afines CV] Cia. Lida. 213,093.58 117,914.7}
Total otras cuentas por cobrar a relacionadas ©625,040.21 213,914.71

A continuacion un resumen de las cuentas pendientes de cobro a partes relacionadas
incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2013 2012
Accionistas 16,260.80 1,000.00
Asociacion o cuentas en particiapacion V&S - 5,000.00
Total otras cuentas por pagar a relacionadas 16,260.80 6,000.00
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INMOBILIRIA HOUSEHOME CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en doélares estadounidenses)

Estos valores fueron reconocidos como pasivos a la vista a favor de los accionistas de la
Compaiiia y no devengan costos financieros

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones.
Durante los afios 2013 y 2012 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas
incobrables sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de estos estados financieros (15 de
marzo del 2014) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la
Compafiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados
por la Administracién de la Compaijiia el 15 de marzo del 2014 y posteriormente seran
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinion de
la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
General de Accionistas sin modificaciones.

< éﬂy\'cb\jﬂ/ Ay

Sra. Mari fela Vergara PA: n Galarza
) Representante legal Contador general

* k%
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INMOBILIARIA HOUSE & HOME CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Otras cuentas por cobrar
Kctivos por impuestos corrientes
TOTAL ECTIVOS CORRIENTES
ACTIVOS NO CORRIENTES
Inversiones en asociadas
Inversiones en subsidiarias
Activos por Impuestos diferidos
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Ofras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES
PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital social
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

2 60 Kt/la :w‘l(j‘(}yﬁ.

‘,,Sfrmiﬁifﬁéﬁergéra
Representante legal

Nota:

(- -

io
11

Nota:

12
13
14

15
16
11

31 de diciembre del:

2013 2012
121.762,30 6.937,53
626.526,06 216.038,28

3.824,00 3.295,08
752.1123,36 225.270,89
- 1.000,00
- 401.000,00
12.179,80 -
12.179,80 402.000,00
764.292,16 627.270,89
Kl 31 de diciembre del:
2013 2012
16.260,80 6.000,94
99,88 3.295,93
3.823,99 4.485,08
30.184,67 13.791,95
20.184,67 13.791,98
600,00 600,00
540,07 540,07
7142.967,42 612.338,87
744.107,49 613.478,94
764.292,16 627.270,89
< son Galarza
Contador general



INMOBILIARIA HOUSE & HOME CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos ordinarios
Utilidad bruta

Gastos de operacién
Gastos Administrativos

Utilidad operativa

Otros ingresos

Otros egresos

Utilidad antes de impuestos sobre las ganancias
Impuesto a la renta

Utilidad (Pérdida) Neta

Utilidad (Pérdida) neta integral total

Ganancias (pérdidas) por accién

x @oﬁ( n A(, \} N o2
__Sra. Maria Gabrijta Vergara
Representante legal

18

19
20

21

22

14

Al 31 de diciembre del:

2013 2012
186.869,35 286.018,58
186.869,35 286.018,58

- (1.064,96)
(7.859,68) (10.841,43)
179.009,61 268.412,19
- 12.348,78
(56.736,93) (8.332,14)
122.272,74 275.428,83
8.355,81 (1.335,30)
130.628,88 268.093,53
130.628,55 | 268.093,83 |
211,71 446,82

“~C-pFfetretion Galarza

Contador general
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INMOBILIARIA HOUSE & HOME CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
{Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Efectivo procedente de clientes
Efectivo pagado a proveedores
Efectivo pagado por obligaciones laborales
Efectivo provisto de (pagado a} partes vinculadas, neto
Efectivo recibido por dividendos
Efectivo recibido por intereses
Efectivo pagado por impuesto a la renta
Ffectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Efectivo procedente de la venta de inversiones en asociadas
Efectivo procedente de la venta de inversiones en subsidiarias
Efectivo utilizado para la compra de inversiones en subsidiarias
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversion
Flujos de efectivo netos del afio
Efectivo vy equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

* éu»Q‘?bl(»\/d./%ﬂl

“Sra. Maria Gabrield Vergara
Representante legal

K] 31 de diciembre del:

2013 2012
(40.000,00) (1.200,00)
36.617,78 (11.451,84)
(8.036,73) (1.046,42)
(400.864,70) (501.542,50)
186.869,38 286.018,38
- 12.348,78
(5.024,00) (25.268,84)
(56.736,93) (5.332,14)
(287.175,23) (253.474,38)
1.000,00 205.000,00
401.000,00 -

- (353.179,45)
402.000,00 (68.179,45)
114.824,77 (311.683,83)

6.937,53 318.591,36
121.162,30 6.931,53

C.P.A. Jefferson Galarza

Contador general



INMOBILIARIA HOUSE & HOME CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacién:
Resultados del afio (antes de participacién laboral e impuesto a la renta)

Mais (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiento de efectivo:
Variaciones en el impuesto a la renta diferido

Cambios en activos y pasivos:
Otras cuentas por cobrar
Activos por impuestos corrientes
Otras cuentas por pagar
Obligaciones laborales
Pasivos por impuestos corrientes

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las
actividades de overacién

~ é“g wele le‘b/u\‘/(‘:
Sra—Mafia Gabrield Vergara
Representante legal

Al 31 de diciembre del:

2013

130.628,55

(12.179,80)

(411.487,78)
(528,92)
10.259,86
(3.196,08)
(671,09)

2012

268.093,58

2.840,22

(45.083,38)
3.669,56

(461.768,17)
3.217,18

(24.443,32)

(287.175,23)

(253.474,38)

“C.P.A Jefferson Galarza

Contador general



