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CIUDAD
De mi consideracion:

De conformidad con lo dispuesto en el Art. N° 318 de la Ley de
Compaiiias, que establece la obligatoriedad para las empresas de
someter sus estados financieros anuales al examen de auditoria externa,
para fines de la Ley de Compaiiias, me permito adjuntar la copia del
Informe de Auditoria Externa de la COMPANIA “ARQPLANDES*
ARQUITECTURA, PLANIFICACION Y DESARROLLO SA,
correspondiente al ejercicio economico del 1° de enero al 31 de
diciembre 2009.

Porlaa ue se sirva dar a la presente.

Atentamente,

AUDITOR INDEPENDIENTE
SC| RNAE - 533
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“Quito, 10 de marzo del 2010

A LA JUNTA DE ACCIONISTAS
DE LA COMPANIA ARQPLANDES S.A.

Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia “ARQPLANDES SA.,
que comesponden el balance general, al 31 de diciembre del 2009, el estado
de resultados, el estado de cambios en el patrimonio de los Socios y el estado
de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas de contabilidad més significativas.y otras notas explicativas.

Responsabilidad dela Administracldn por los Estados Financieros

La Adnumstraqén de la. Compaiiia &s_ responsable por la preparaqén y

presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las
Nomas Ecuatorianas de Contabilidad. Esta responsabmdad incluye: disefiar
implementar y mantener el control intemo revelante para la preparacion y

presentauéntazonabledeloses\adosﬁnanuemsqueesmhbmdeemres 1

significativos, ya sea debido al fraude o error, asi como seleccionar y aplicar
politicas de contabilidad apropiadas y hacer estimaciones contables que sean
razona_bles en las circunstancias.

' Ré‘sponsabilidad del Auditor

Nuestra responsabnlldad consiste en expresar una opinién sobre estos estados

' financieros basados en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de
acuérdo con las nomas de auditoria generalmente aceptadas. Estas nommas |

requieren que una auditoria sea disefiada y ejecutada para obtener certeza
razonable de si los estados financieros amiba mencionados no contienen
errores importantes

Una auditona mduye reaﬁzar procedimientos para obtener evidencia de
auditoria, baséndoseenpmebasquempaldanlasdﬁasymvelacion&cenlos
estados financieros. La auditoria también requiere la evaluacion de los
principios de contabilidad utilizados y las estimaciones importantes hechas por

- la administracion, asi como la evaluacién de la presentacion de los estados

financieros en su conjunto.




-patrimonio y el flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con

‘contratados no sean los- mismos que aquellos que normaimente resultan de|

El Informe del Auditor lndependlente acerca del cumplimiento de las obligaciones |

Opini6n
'En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente en todos sus|
aspectos importantes, la situacién financiera de La Compariia “ARQPLANDES SA., al
31 de diciembre del 2009, el de resultados de sus operaciones, la evaluacion del
las Normas Ecuatorianas de Contabilidad vigentes.
Enfasis de Asunto

La Compalfiia. participa de empresas relacionadas con fransacciones importantes con
otras. Debido a la naturaleza de estas relaciones, es posible que los términos

transacciones entre entidades independientes

fa “ARQPLANDES S.A.", correspondiente al afio terminado al| -
, requerido por el Servicio de Rentas Intemas se emitirg por|
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* Al 31de Diclembre del 2009y 2008
Expresado

-276.131,19
1.011.99811 .
- 1165722

331220484

B i)
208453
1156648

i
1

SobregoBencaio eUUTRTIe T 000 4876798

Cis. Por Pagar Proveedores. 10108000 %05%61 6674345
Anficipos Recibiddos 1 AeANDL 233000465 2BAZTTT
Cis. Por Pagar Empleados o7 20753 0,00
Cts. Por Pagaral Fisoo | B84 oBesed 250404
Cas, Por Pagar Ctras 2408715 000 40372415
"Cts. Por Pager Accionisias 1800001000000 820000
Empresas Relaciondas TR0 331680 3475640
Cts. Por Pagar Verios . 13 738113 1190000 61981,13
Total del Pasivo Comiente 630093119 240R37460 2801.558,50

ek e 14 An5a448’ TG00 41154448

OrosPasvosLP 331615 “000 331615
“Total dei Pasivo Largo Plazo 0,63 -
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Ingresos

o 'ESTADO DE RESULTADOS
Por los Aiios Terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresado en Délares) ) :

16 46524279 31224324

Gastos Administrativos Financieros .

Gastos de Ventas

Gastos Finandm ........... S 20: 103'46 -
Gastos Impositivos 27.197,27

60.300,14

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Por los Afios Terminados al 31 de diciembre del 2009 y 2008
(Expresado en Délares)

_ }Participacion De

iTrabajadores Por -
jUtfidades - 1 | | | L 0,00
fimpuesto a la . ‘ : éi '
ERenta I ' J_- [ T . ""-M 4-582
HApropiacion . . .
- BResesva Lega | ‘ ' _ 0,001 -
ento del Capit: ‘ 0,
Susc. No P 400,00 400,
rasferencia Saldos 0,
esuitado Ejercicios . . — ‘
Anteriores - | T T [ 12.15568 | -12.15568] 0,
iEjercicio : 20.623,79] . 20.623

Las notas adjuntas son paite integrante de los estados financieros
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Por ¢l Afio Terminado al 31 de diciembre del m9
(Expnudo en Déblares)

Recibido de Clientes -546.755,32
Pagado a Empleados y Proveedores -3.007.215,70
Pagado:por Gastos de Operacién
lncremonto Dts Por Cobrar 11.667,22
Incremento Ctas. Por Pagar Proveedores 66.743,45
Incremento Anticipos Recibidos: 2.284.337,77
Ctas.por Pagar Obras ' 403.724,15
~ Cias.por Pagar Varios _ 319.481,31
Otros Pasivos 145.097,97

-3.553.971,02

3.231.051,87

Las notas adjuntas son parte iﬁtegrante de las estados financieros

DR. PATRICIO ORTEGA PROANO
AUDITOR INDEPENDIENTE
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CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON

" EL FLUJO OPERACIONAL
Por el Aiio Terminado al 31 de diciembre del 2009

utilidad Neta (Pérdida) 20623,79
- AJUSTE:

Partidas que no representan movimientos de fondos (Deprec.) 2.084,53

Aumento Ctas.por Cobrar -1,011.998,11

Aumento inventario Obras en Proceso , -2.541.972,91
Préstamo Bancario : 46.787,96
Ctas.por Pagar Proveedores 66.743,45
Anticipos Recibidos ‘ : ' 2.284.337,77
Empresas Relacionadas © 34.756,40
.-Ctas.por Pagar Varios - 61.931,13
Ctas.por Pagar Obras - 403.724,15

Obligaciones Bancarias 310.062,69

2270832

-345.627,47

" Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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Notal. Identificacion De La Compaiiia

La Compafila ARQPLANDES ARQUITECTURA, PLANIFICACION Y
DESARROLLO SA., se constituyé mediante escritura publica, suscrita con
fecha 07 de marzo del 2008, ante la Notaria Vigésima Sexta del Cantén Quito,
Dr. Homero Lépez Obando, inscrita en el Registro Mercantil, bajo el N° 1184,
Tomo 133 delacludaddeQuito elosdeabnldelzooe

La Compaﬁia tiene actual existencia juridica y su plazo social es de cincuenta
aiios, a partir de la fecha de inscripcion en el Registro Mercantil.

- Misién y objetivo de la Compafiia: La Compafiia tendré como mision,

promover el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad, ofreciendo
soluciones habitacionales, mediante la 6ptima utilizacién de sus recursos, en
concordancia con la vision de sus accionistas, cuyo objeto soaal tiene los
slgusentes componentes principales:

a) Desarrollo, e;ecuclén yventa de pmyedos de vivienda, en espectal de
caracter social -~ _

b)  Brindar servicios generales, especialmente al sector de fa construccion,
obras civiles y arquitecténicas de disefio, planificacion, estructuracion,

evaluacion, direccién y ejeouclén de obras de mgemeria arquitectura y al giro
mmobillano

Para cumplir con esta mision y objeto, la compafiia podré realizar toda clase '
de actos y contratos civiles, mercant:les y mas permmdos por las leyes que se
relacionen con su objeto.

Nota2. _Resumen de las Politicas de cbnta_b_iliggt_i‘ més Signiﬁcaﬂvas

A continuacién se presenta ‘un resumen de las politicas contables més importantes
adoptadas por la Compaiiia en la preparacion de los estados financieros.

a.  Base De Presentacion De Los Estados Financieros -

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados con base -
en las Nomas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), las que han sido

_adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y son
similares a las Normas lntemacionales de oomabilidad.

b. Registros Contables y Unidad Monetaria

Los registros contables base para la presentaclén de los estados
financieros y las cifras de las notas comespondientes a los mismos se
presentan en délares de los Estados Unidos de América, como unidad

~ monetaria para efectos de aplicar e} esquema de dolarizacion”, -
publicado en el Registro Oficial # 57 del 13 de abril del 2000, de
conformidad con la Ley de Trasformacion Econdmica del Ecuador. -

OR. PATRICIO ORTEGA PROANO | PAG.N* 10
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Caja General

Comprende el efectivo.por pago de clientes (intereses) y otros por
pagos varios de valores inferiores; también, se utiliza como cuenta
transitoria para. manejo de cambios de proyecto clientes en el mismo
proyecto y préstamos enfre obras, cuando se paga con cheque de la
cuenta de la obra que realiza el préstamo.

Fondos Rotativos

Comprende canfidades asignadas a los funcionarnios Superintendentes -
de cada Obra de Ia compaiiia, que se destinan para gastos especfficos,
en el desamollo de proyectos de construccién, ejecutados por
administracién directa. :

Bancos

~Agrupa todas fas cuentas comientes y de ahonos que mantiene la
compaiiia por pmyectos en las instituciones financieras

Cuentas por Cobrar

Estan tepmsentados por derechos de cobro a cllentes, proveedores de
bienes, servicios, - empleados de la compafiia. Esta cuenta agrupa las
siguientes subcuemas de controk:

Cts. Por Cobrar Obras: Se refiere a préstamos otorgados entre - -

obras

' Cts. Por Cobrar Empleados Se refiere a préstamos otorgados
a empleados de la empresa

'Empresas Relacionadas._ Se.r_eﬂere a préstamos otorgados a
otras empresas, 3{’22 estan relacionadas con ARQPLANDES S.A.

Cts. Por CObiar Varibs Se refiere a préstamos otorgados a
- personas ajenas ala empresa

Documentos por cObrar
Agrupa las siguientes cuentas:

Cheques Clientes: Se registran los cheques por pagos de.
cuotas -de los clientes por proyecto.

Cheques Obras: Se regns!ran los cheques por préstamos pagos
de préstamos o cambios de cheques entre obras

Cheques Varios Se reglstran cheques ya sean por préstamos,

pagos de préstamos, cambios de cheques por parte de personas
ajenas a la empresa u otras empresas.

DR. PATRICIO ORTEGA PROANO | PAG.N* 11
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Cheques Empresas Relacionadas: Se registran cheques por
préstamos, pagos de préstamos, cambios de cheques entre
empresas relacionadas

Inventarios- Obras en Proceso

En esta partida contable, agrupa los valores de las existencias de los
proyectos de vivienda que construye la compafiia para la venta. Las
operaciones por construcciones en proceso de los proyecios de
viviendas y lotes urbanizados, una vez concluidos y liquidados son
trasferidos a las cuentas de costos y gastos de las obras por la-
utilizacién del método de contabilizaci6n CONTRATO TERMINADO,
posteriormente ‘cada obra serd liquidada y serdn reconocidos en
resultados; - observando lo que dispone la Norma Ecuatoriana de
Contabilidad N° 15. y el Art.28 LR.T.L.

Activos Fijos :
Se registra al costo de adqunsnclén y sus correspondientes
depreciaciones acumuladas, se mantienen en las cuentas hasta su retiro

o venta y cuaiquier ganancia o pérdnda es abonada o cargada 8 las
operaciones del afio. .

Las renovaciones y mejofas impoﬂantes se capitalizan, mientras que los
reemplazos menores, reparaciones y mantenimiento que no mejoran el

. activo ni alargan su vida dtil, secargancomogastoamedldaquese

efectuan

Depreciacién de Activos Fuos _

La depreciacion de los Activos Fijos se carga a lesultados del aﬁo Y se
calculan mediante el método de linea recta en funcién de los afios de
vida util-estimada como sigue:

Equipo, mobillano y accesorios 10 aflos  (10% anual)
Vehiculos 5 afios  (20% anual)
Eqmpo de Cémputo y Software 3afios. (33% anual)

Cue'nhs Por Pagar Proveedores

En esta partida contable se agrupa los valores de las facturas
pendientes por pagar de cada uno de los proyectos, tanto las obras
que estén en proceso como aquellas que estan quuldadas

Anticipos Recibidos De Clientes: Se refiere a los pag_os de cuotas
realizados por clientes, de acuerdo al Método de Contrato
Terminado, en donde los ingresos se reconoceran en resultados en. el
momento en que se liquiden los proyectos en proceso.

Ctas. Por Pagar Empleados: Se registran deudas pendientes u otro
tipo de obligaciones legales.

~ Ctas. Por Pagar al Flsco Se registran las obligaciones con el Senncao

de Rentas lntemas

DR. PATRICIO ORTEGA PROARG | PAG.N* 12
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0. .Ctas. Por- Pagar Obras. Se regnsiran préstamos entre obras,
pendientes de pago.

p. Ctas. Por Pagar Accionistas: Se registran obligaciones pendientes
por préstamos realizados a las obras.

q. Ctas. Por Pagar Emp‘resas 'Rel‘acionadas: Se refiere a obligaciones
pendientes por préstamos realizadas entre empresas relacionadas.

r. Ctas. Por Pagar Varios: Se refiere a deudas pendientes eon personas
ajenas a la empresa ya sea por préstamos otorgados u otras
obligaciones.

s. -Obligaciones Bancarias Largo Plazo: Se registran présiamos
otorgados por instituciones financieras a un plazo mayor a un afo.

Nota 3 Efectivo en '_ ay Ba
Saldos al 31 de diclembre de 2009

CAJA Y FONDOS ROTATIVOS

BANCOS ’
Agrupa todas las cuentas cormientes que mantiene la oompaﬁia por -
proyectos en el Bco.Pichincha y sus saldos al 31 de diciembre del 2009 son:-

Proy. Alborada ta.Cte. " 15.249.30

[lProy. Valenciana 2 Cta.Cte. 3406251804 35.500,98
flProy. Valenciana3  Cta.Cte. 3406252504 | = -32.229,02
ﬂgm_,yananﬁal  CtaCle. 3408253204 1965267
Proy. Altos de Caranqui Cta.Cte. 3409739004 -13.393,67 -
[Proy. Aborada2  Cta.Cte. 3409740004 -11.783,42
{Proy. Camino Verde  Cta.Cte. 3409741804 | 15.033,08
HProy Albazul ~ Cta. Cle. 3409742504 -3.382,28
Proy.Vallermoso Cta. Cte. 3431292204 7.950,08
IProy. Edificio Leén Cta.Cte. 3431311804 -12.279,48
JProy. Albazul I} Cta.Cte. 3431312504 269774

a) Este valor comesponde a sobregiro bancario y se reclasifica en ef pasivo,
segun.Nota 9.

, DR. PATRICIO ORTEGA PROARO | PAG.N* 13
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Nota 4 Cuentas por Co

El detalle de las cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2009, se
resume de la siguiente manera:

iCuentas por Cobrar Obras. _ 403.72415 1)
fiCuentas por Cobrar Empleados § - 8253245 2
mpresas Relacionadas - 828.555,32 3)
48.635,00 -

2507472

1) Este valor corresponde a préstamos otorgados entre obras

| 2) Cbﬁespdride a cuentas por cobrar al Arq. Eduardo Castro Orbe

3) El saldo se oompone de USD.687.740,59; que corresponde a montos
prestados a_proyectos manejados como persona natural por-ef Arq.
Eduardo Castro Orbe ; vy, la cantidad de USD.140.804,73 a la

Compafiia ECOARQUITECTOS SA

QMEL___DQL_M
£l saldo al 31 de diciembre del 2009 se detalla a contmuaclén

| 850757 .
-|Cheques Obras 1943925
eques anos - -4, !
fich Varios -~ 500,00
' 145.961 38“_

Inventarios - Obras en Proceso
La composicién del saldo de Inventarios de Obras en Proceso al 31 de
dlciembre del 2009, es:

DR. PATRICIO ORTEGA PROARO | PAG.N* 14
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azul 260.803,05
Albazul 2 94.036,40
Albazul 3 40.000,00

orada 684,828,38 -

orada 2 131.313,08

\ltos de Caranqui 168.083,16
{Camino Verde 191.884,82
HConsej'o Provinicial 34.700,00
Edificio Leon 191.406,12
{iManantial 551.237,43
{Ponciano 41.256,22
fivalenciana 2 757.991,09
[Valenciana 3 382.254,94

' 626.432,85

- Nota 7 Activos Fijos

El movimiento de los activos fijos al 31 de diciembre del 2008, se
consolido de la siguiente manera: :

Y ENSERES 1.552,10

[EQUIPO DE COMPUTACION » . 37123 371129
- 5.629,12 5.629,1

ms. ..................................

Depreciacion. Acumulada -510,98 -2,084,53

ota 8 Otros Activos

resumen en:

La conformacion de Otros Activos al 31 de diciembre del 2009, se

DR. PATRICIO ORTEGA PROANO | PAG. N* 15



1.610,00

11.578,72

Sobregiro Bancario

Nota 9
Al 31 de diciembre del 2009 los saldos del sobregiro bancario de las
cuentas corrientes de los proyectos, es de USD.46.787,96, como se
refleja en la Nota 3.
Nota10  Cuentas por Pagar Proveedo
El saldo de la Cuenta al 31 de diciembre del 2009, es de USD
106.042,96.
Nota11  Anticinos Recibidos
Corresponde por anticipos de clientes que aplican a los siguientes
proyectos y sus saldos al 31 de diciembre del 2009 son:
| 434.951,57
azul 2 102.320,05
Alborada 2 90.747,37
Altos de Caranqui 195.241,29
jiCamino Verde 222.467,69
Consejo Provinicial  J __35.000,00
Edificoleon o f 24454291
Manantial 59652633
Ponciano 0,00
{\valenciana 2 980.305,91
[Valenciana 3 76234239
44544637
_ -485.242,79

L)

DR. PATRICIO ORTEGA PROANO | PAG.N° 16
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Nota 12 S por r

256.136,07

13.592,86

807,81

28.301,75

841,60

ota 13 Cuentas por Pagar Varios

Corresponde a los saldos al 31 de diciembre del 2009:

Castro Sandra

10.000,00

{IMorales Juan Francisico 20.000,00
ARCOIL §A, 4060000

Clientes Pendientes Devolucion 3.531,13

Nota14  Obligaciones Bancarias (Largo Plazo)

El saldo al 31 de diciembre del 2009, se distribuye de la siguiente
manera:

[Produbanco OP.N° 979503

Bco. Solidario OP. N° 1001ED-00362-1

fl 380.000,00

DR. PATRICIO ORTEGA PROARO
AUDITOR INDEPENDIENTE
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Nota 15 Capital Social

Ei Capital Social de la compaiiia al 31 de diciembre del 2009, se integra-
de conformidad con el siguiente detalle:

Capital Social
{[Capital Suscrito no Pagado

1) Capital Suscrito, dividido en 800 acciones ordinarias y
nominativas de un délar de los Estados Unidos de Ameérica.

2) Saldo pendiente de cancelacion, tiene un plazo maximo de

dos afos.

Nota16 Ingresos y Gastos v
De conformidad con la Norma Ecuatoriana de Contabilidad N° 15
vigente, Contratos de Construccion y el Art.28 Ingresos de las
Empresas de Construccion de la L.R.T.l,, La compaiiia ha adoptado el
sistema de “obra terminada” para el ejercicio econémico del 2009.
Los ingresos asignados por la Compaiiia al 31 de diciembre del 2009,
corresponde el valor de USD.465.242,79 y los gastos con un monto de
USD. 44461900 -

Nota17 - Resuitados del Ejercicio

El saldo de esta cuenta corresponde a la diferencia de los
ingresos comparados con los gastos en el ejercicio econémico del
1° de enero al 31 de diciembre del 2009 y su utilidad es:

20.623,79

DR. PATRICIO ORTEGAPROARO | PAG.N* 48
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uog 18 Partes Relacionadas

El siguiente es un detalle de los saldos con partes relacionadas:

Arg. Eduardo Castro Orbe

| - 687.740,59 1)

ECOARQUITECTOS S.A

Cuentas por Pagar

140.804,73

JArq. Eduardo Castro Orbe

38.073,20

)

El saldo corresponde a montos prestados a proyei:tos manejados

como persona natural por el Arq. Eduardo Castro Orbe

Nota 19

impuesto a IaR‘enta-:

De conformidad con la L.R.T L., la utilidad impositiva esta gravada con la
tasa del 25%.

Reserva Legal '

Seglin las normas societarias y el Art. Vigésimo Quinto del
Estatuto social de la Compaifiia, se asignara anualmente el diez
por ciento de la utilidad, para constituir el fondo de reserva legal
hasta que este fondo alcance el 50% del capital social.

Conocimiento y Aplicacién de las NIIF

Mediante Resolucion N°. 08.G.DSC.010, del 20 de noviembre del
2008, resuelve en su Art.1°, establecer un cronograma de
aplicacion obligatoria de las Normas (nternacionales de
Informacion financiera “NIIF”, por parte de las compaiiias y entes.
sujetos al control de la Superintendencia de Compaiiias. -

Para tal efecto, fa Compafila ARQPLANDES SA, debera elaborar
y presentar sus estados financieros comparativos con observancia
de las "NIF’, de acuerdo al cronograma establecido en la
Resolucion indicada anteriormente.

Eventos s;_qb'secuentes_'

Entre el 31 de diciembre del 2009, y la fecha del informe del
Auditor Extemo, 10 de marzo del 2010, no se produjeron eventos
que en la opinién de la Administracién de fa Compaiiia pudneran ’
tener un efecto significativo sobre los estados financieros.
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