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AUDITORES AUDIARIES Cia. Ltda.

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de

METROEJE CIA. LTDA.

1 de abril de 2020

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan METROEJE CIA. LTDA. que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2019 y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera METROEJE CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
Internacional de Informacion Financiera — NIIF para PYMES emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este informe en la seccién
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”. ~Somos
independientes METROEJE CIA. LTDA. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.
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Otros Asuntos

Hacemos mencién que los Estados Financieros de METROEEJE CIA. LTDA., presentan tres afos
continuos de pérdidas, por lo que la Administracion de la Compafia se encuentra en blsqueda de
alternativas para mejorar la situacion indicada.

Informacion Presentada en Adicion a los Estados Financieros

La Administracién es responsable por la preparacién de informacion adicional, la cual comprende el Informe
anual de los Administradores a la Junta de Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros
y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de los Administradores a la Junta de Socios y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene
inconsistencias materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta. Basados en el trabajo que
hemos efectuado, concluimos que no existe nada que reportar con relacién a esta informacién.

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiia por los
Estados Financieros.

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacién razonable de los estados financieros
de conformidad con La Norma Internacional de Informacion Financiera — NIIF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la
Administracion como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores
materiales, debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Companfia para continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la
Administracion tenga la intencién de liquidar la Compania o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del proceso de
reporte financiero de la Compania.

(2)
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Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista.

Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccién material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o
vulneracién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracion es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion modificada.

- Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro

informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

(3)
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- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Realizacién de la auditoria de la Compania, asi como tnicos responsables de nuestra opinidn de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Companiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

AW"‘%’ Cia. Ltdou.

No. de Registro en la Dr. Carlos Calupifia
Superintendencia de Compariias No. de Licencia
Valores y Seguros : SCV-RNAE-913 Profesional: 28524
Quito, Ecuador

1 de abril de 2020
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METROEJE CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

Referencia
Activo a Notas

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 3
Cuentas por cobrar clientes
Cuentas por cobrar relacionadas 4
Otras cuentas por cobrar
Anticipo Proveedores
Impuestos retenidos 7
Inventario 5

Total activos cornentes
ACTIVO NO CORRIENTE
Planta y equipo 6
Impuestos diferidos

Cuentas por cobrar relacionadas /P Rl

Total activos no corrientes

TOTAL ACTIVOS

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.

Diciembre 31,
2019 2018

389.106,33 118.749,50
10.357 95 1.826,40
755.737 43 106.199,11
1.347 96 521971
358,14 25.000,00
505984 6 633,79
4.451.165,11 1.620.168,61
5613.132,76 188379712
4271351 5952565
49.570,49 3157542

41.502,75 -
133.786.75 91.101,07
5.746 919 51 1.974 898,19

égar BEe/(p
nte Géneral

Referencia
Pasivo y patrimonio a Notas

PASIVO CORRIENTE
Obligaciones bancarias 8
Cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas 10
Cuentas por pagar relacionadas
Anticipos de clientes 11
Impuestos por pagar 7
Otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes
PASIVO NO CORRIENTE
Cuentas por pagar relacionadas L/P 4

Obhgacion por beneficios definidos L/IP 1

Total pasivos no correntes
PATRIMONIO (segun estado adjunto)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

w7
5 ._ .@&’l'ﬂ v
entadora General

Diciembre 31,
2019 2018

1.703.875,00 205.336 65
49177863 446 943 17
2681667 _BTT77
694 981,34 471 055,20
1.514.205,89 706.048 64
504616 3580,06

544 947 50 .
498165119 1.868681,49

52 458,75 -
789053 6.658,35
60.349 28 665835
70491904 99 558,35
5.746.919,51 1974 898,19




METROEJE CIA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en ddlares estadounidenses)

OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos Ordinarios
Costo de Venta
Utilidad bruta

GASTOS
De administracion
Financieros
Utilidad (Pérdida) Operaciones Ordinarias
INGRESOS 0 EGRESOS NETOS DE OPERACIONES NO ORDINARIAS

Utiidad (Pérdida) antes de Impuesto a la renta

Mas ingreso (Menos gasto) por impuesto a Ia renta
Corriente
Difendo

Total

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO

OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios definidos

OTRO RESULTADO INTEGRAL DEL ANO NETO DE IMPUESTOS

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

2019 2018

36.054,33 30 000,00
36.054.33 3000000
(156.863,23) (179.539.74)
(1.135,03) (788,08)
(121.943,93) (150.327.82)
46.378.58 86 684.73
(75 565.35) (63.643.00)
17.995 07 12 263,88
17.995.07 12.263.88
(57 570.28) (51.379.21)
(85.83) 111,08
(85.83) 111,08
(57 656,11) (51.268.13)

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.

(L
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METROEJE CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Saldos al 31 de diciembre del 2018

Reversion aportes futuras capitalizaciones

Otros resultados integrales

Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2018
Ajuste de afios anteriores

Otros resultados integrales
Resultado integral del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2019

Resultados Acumulados
Aporte Futuras Reserva Utilidadas Resultados Pérdidas
Capital Capitalizaciones Legal Distribuibles Acumulados NIIF__(Ganancias) ORI Total
90.400,00 34.520,50 843992 59.581,55 38723 (7.871,14) 185.458 06
(34.520,50) - (34 520,50)
(111,08) (111,08)
- - - (51268,13) - (51268,13)
90.400,00 - 843992 831342 38723 (7.982 22) 99 558,35
- - - 662 930,97 - 662 930,97
3 & = 8583 8583
- - - (57.656,11) (57 656,11)
90.400,00 - 843992 61358828 38723 (7.896,39) 70491904

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros

CEsarBdeny” -

Gererte General
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METROEJE CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

(Expresado en dolares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacion:
Recibido de clientes
Pagos a proveedores
Intereses pagados
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

Flujo de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisicion o Ventas de propiedades, planta y equipo
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujo de fondos de las actividades de financiamiento:
Incremento o Disminucion de obligaciones financieras
Efecivo neto proveniente de actvdades de financiamiento

Incremento (disminucién) neto de efectivo
Efectivo al principio del afio
Efectivo al fin del aiio

Conciliacion de la utilidad neta con el efectivo neto utilizado
en actividades de operacion:
Utilidad neta del afio

Mas cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo:

Provisién Jubilacién Patronal y Desahucio
Depreciacion

Impuesto a la renta

Otros

Cambios en el capital de trabajo
Cuentas por cobrar relacionadas
Inventario
Cuentas por pagar proveedores y otras
Obligaciones acumuladas
Cuentas por pagar relacionadas
Anticipo de clientes
Impuestos
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

2019 2018
839.551.78 268 820 46
(2 066 598.27) (33.106.66)
(1.135.03) {788.08)
(1228181 52) 234 925 72
5 (33.591.00)
- (33.591.00)
1.498.538.35 (84.988.45)
1498 538 35 (84 988 45)
270 356 83 115346 27
118 749 50 240323
389 106.33 118.749.50
(57.656.11) (51.268.13)
1232,18 144175
16.812,14 15.742.14
(17.995.07) (12.263,88)
663.016.80 (34 631.58)
605 409,94 (77.979.70)
(691.041.07) (14.745 33)
(2.830.996.50) (448.237.72)
614 424 82 332 694,94
(8.901,10) 2343025
276.384.89 188 346 43
80349745 238 820,46
3.040.05 (7.403 61)
(1.228 181.52) 234.925.72

Las notas explicativas anexas 1 a 15 son parte integrante de los estados financieros.
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METROEJE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2018

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL

METROEJE CIA. LTDA., fue constituida el 22 de febrero de 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el
22 abril de 2008 en la ciudad de Quito, su objeto social entre otros es:

La planificacion, disefio, fiscalizacion, construccién, comercializacion de proyectos inmobiliarios,
avaluos, peritajes, estudios y disefios en el campo de la ingenieria civil arquitectura y construccion.

La planificacién construccién de cualquier tipo de obra civil tales como casas, edificios para vivienda,
edificios para oficinas, edificios comerciales, conjuntos residenciales, conjuntos habitacionales, centros
comerciales, hoteles, hosterias, hostales, urbanizaciones privadas, clubes sociales, clubes deportivos,
clubes culturales, centros de recreacion, restaurantes, estaciones de gasolina, aeropuertos, puertos
maritimos, iglesias, estadios deportivos, coliseos, fabricas industriales, estaciones automotrices; esto
como actividades principales.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la

Compafia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -
a.1 Declaracién de cumplimiento —

Los estados financieros de la compania se prepararon de conformidad con La Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

a.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico excepto por ciertas propiedades y equipo que son medidos a sus valores razonables, tal como
se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico esti basado generalmente
en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

Los estados financieros de la Empresa METROEJE CIA. LTDA., comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los arios terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018.

La preparacién de estados financieros conforme con la Norma Internacional de Informacion Financiera
para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), exige el uso de ciertas estimaciones.
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c)

d)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

También exige a la direccién que ejerza su juicio en el proceso de aplicar las politicas contables.

A continuacion, se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compafia en la
preparacién de sus estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo -

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
a doce meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera, cuando se presentan.

Inventarios -

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el menor. Son valuados
al costo promedio. Los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia,
la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de venta.

Una entidad incluira en el costo de los inventarios todos los costos de compra, costos de transformacion
y otros costos incurridos para darles su condicién y ubicacién actuales, el costo de adquisicion de los
inventarios comprendera el precio de compra, los aranceles de importacién y otros impuestos (que no
sean recuperables posteriormente de las autoridades fiscales) y transporte, manejo y otros costos
directamente atribuibles a la adquisicion de mercaderias, materiales y servicios. Los descuentos
comerciales, las rebajas y otras partidas similares se deduciran para determinar el costo de adquisicion.

El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacion
y los costos necesarios para la venta.

Planta y equipo -

Las partidas de propiedades y equipo se miden al costo en el momento del reconocimiento inicial menos
la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La Compafia
distribuira el costo inicial del activo entre sus componentes principales y depreciard cada uno de estos
componentes por separado a lo largo de su vida util aplicando el método de lineal. El cargo por
depreciacion para cada periodo se reconocera en el resultado.

Las partidas tales como las piezas de repuesto, equipo de reserva y el equipo auxiliar se reconoceran
de acuerdo con esta seccién cuando cumplan con la definicién de propiedades, planta y equipo. En otro
caso, estos elementos se clasificaran como inventarios.

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion, vida
util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.

Mediciéon en el momento del reconocimiento
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

El costo comprende el precio de compra, incluyendo honorarios legales y de intermediacion, aranceles
e impuestos no reembolsables y cualquier costo atribuible directamente para ubicar y dejar el activo en
condiciones de uso. Los desembolsos por mantenimiento y reparacion menores son cargados a los
resultados, cuando se incurren.

Medicidn posterior al reconocimiento inicial

La Compania elegira politica contable el modelo del costo o el modelo de revaluacion, y aplicara esa
politica a todos los elementos que compongan una misma clase de propiedades, planta y equipo. Una
entidad aplicara el modelo del costo a propiedades de inversion cuyo valor razonable no puede medirse
con fiabilidad sin esfuerzo o costo desproporcionado. Una entidad reconocera los costos del
mantenimiento diario de un elemento de propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el
que incurra en dichos costos.

Modelo del costo

Una entidad medira un elemento de propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento inicial al costo
menos la depreciacién acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Modelo de revaluacién

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, para asegurar que el importe en libros, en todo
momento, no difiera significativamente del que podria determinarse utilizando el valor razonable al final
del periodo sobre el que se informa. Si se incrementa el importe en libros de un activo como
consecuencia de una revaluacién, este aumento se reconocera directamente en otro resultado integral
y se acumulara en el patrimonio, bajo el encabezamiento de superavit de revaluacion.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las vidas Utiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Magquinaria y equipo 10

Muebles y enseres 10

Equipos de computacion 3
Vehiculos 9

Provisiones y contingencias -

Se reconocera la provisiébn como un pasivo en el estado de situacion financiera y reconocera el importe
de la provision como un gasto.

La Compania medira una provision como la mejor estimacion del importe requerido para cancelar la
obligacién, en la fecha de presentacion. La mejor estimacién es el importe que una entidad pagaria
racionalmente para liquidar la obligacion al final del periodo sobre el que se informa, o para transferirla
a un tercero en esa fecha.
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9)

h)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Una entidad cargara contra una provisién unicamente los desembolsos para los que fue originalmente
reconocida.

Se revisara y ajustara las provisiones en cada fecha de presentacion, para reflejar la mejor estimacion
actual del importe que seria requerido para cancelar la obligacion en esa fecha. Cualquier ajuste a los
importes previamente reconocidos se reconocera en resultados, a menos que la provision se hubiera
reconocido originalmente como parte del costo de un activo. Cuando una provision se mida por el valor
presente del importe que se espera que sea requerido para cancelar la obligacion, la reversion del
descuento se reconocera como un costo financiero en los resultados del periodo en que surja.

Costos por préstamos —
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren.
Reconocimiento de ingreso por actividades ordinarias

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificaciéon o rebaja comercial que la Compafia
pueda otorgar.

Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes deben ser reconocidos
cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad
de los bienes; el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir, en relaciéon con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es probable que la Compaiiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la transaccion.

Prestacion de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por
referencia al estado de terminacion del contrato. El estado de terminacion del contrato se determina de
la siguiente manera:

Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de actividades ordinarias por referencia
al estado de terminacion de la instalacion, determinado como la proporcién del tiempo total estimado
para instalar que haya transcurrido al finalizar cada periodo;

Los honorarios de servicio incluidos en el precio de los productos se reconocen por referencia a la
proporcién del costo total del servicio prestado para el producto vendido, considerando las tendencias
histéricas en el numero de servicios realmente prestados sobre bienes vendidos en el pasado; vy,

Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las tasas contractuales en la medida en que se
incurran en horas de produccién y gastos directos.
Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Deterioro del valor de los activos

Inventarios.- La perdida por deterioro se reconoce en resultados cuando el precio de venta menos los
costos para completar y vender es mas bajo que el valor en libros a la fecha de presentacion del reporte.

Activos diferentes a los inventarios: Si la cantidad recuperable es mas baja que el valor en libros, la
diferencia se reconoce en resultados como una perdida por deterioro, a menos que el activo se registre
a un importe revaluado de acuerdo con el modelo de revaluacion, cualquier pérdida por deterioro del
valor en los activos revaluados se tratara como un decremento de la revaluacion efectuada.

Cuando hay evidencia fisica de deterioro se deben determinar el valor recuperable del activo, y de su
caso, reconocer el deterioro.

Beneficios a empleados

Incluye las provisiones por beneficios a empleados, que comprenden los beneficios post-empleo, o
aquellos generados por beneficios pactados durante la contratacién del personal por parte de la
compania.

Se reconocera el cambio neto en su pasivo por beneficios definidos durante el periodo, distinto de un
cambio atribuible a beneficios pagados a empleados durante el periodo o a aportaciones del empleador,
como el costo de sus planes de beneficios definidos durante el periodo.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el
estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del
periodo.

Participacion de los trabajadores en las utilidades -

La Empresa reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de
la Compania. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones legales.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la empresa
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacion)

Impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles. Medida en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera se
apliquen en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Préstamos

Son préstamos solicitados a instituciones financieras y/o terceros; cuyo capital se divide en corto plazo
(hasta 12 meses) y largo plazo (mayor a 12 meses); y cuyo costo financiero se contabiliza al gasto y se
refleja en los resultados del periodo en que se incurre.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacién financiera de la siguiente manera.

Diciembre 31,
2019 2018

Caja Chica 300,00 300,00

Banco Internacional 388.806,33 118.449,50

Total 389.106,33 118.749,50
NOTA 4 — CUENTAS CON RELACIONADAS

Diciembre 31,
019 2018

CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS

Cuentas por cobrar:

Casamar 84.716,80 99.680,96
Arawi 333.310,50 -
Amaru ll 330.689,68 -
Otros menores 7.020 45 1.181,50
Subtotal 755737 43 100.862 46
Cuentas por cobrar préstamos:

Arawi - 5.336,65
Subtotal - 5.336,65
TOTAL 75573743 106.199,11




NOTA 4 — CUENTAS CON RELACIONADAS

(Continuacion)

Diciembre 31,
019 018
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS L/P
Casamar 4150275 -
TOTAL 41.502.75 -
Diciembre 31,

2019 018
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS
Cuentas por pagar:
Amaru ll - 158.500,00
Arawi 100.000,00 157.929 29
Ofros 5794 85 50.105 41
Subtotal 105.794 85 366.534.70
Préstamos por pagar:
Catalina Salazar 467.285 -
Bueno César 102.901,93 104.520,50
Ofros 19.000,00 -
Subtotal 589.186 49 104.520,50
TOTAL 694 981,34 471.055,20
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS LIP
Felipe Bueno 52 45875 -

52.458.75 -

NOTA 5 - INVENTARIOS
Diciembre 31,
019 2018

Inventarios de cbras terminadas 3.424.782,24 -
Parquederos 35.289,74 34.807,74
Inventarios de obras en proceso 186.145,63 835.260,87
Terreno (1) 804.947,50 750.000,00
Total 4.451.165,11 1.620.168,61

(1) Terreno que se esta lotizando para el conjunto Pargue la Vifa.



NOTA 6 - PLANTAY EQUIPO

Composicion:

Muebles y enseres
Equipos de computacién
Maquinaria y equipo
Vehiculos

Menos:
Depreciacion acumulada

Total

Movimiento:

Saldo al 1 de enero
Adiciones, netas
Ajustes (Baja)
Depreciacion del afio

NOTA 7 - IMPUESTOS

7.1 Activos y pasivos del aio corriente

Activos por impuesto:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
Impuesto al Valor Agregado - Compras

Total

Impuestos Diferido:

Activo por impuesto diferido

Total

Pasivos por impuestos:

Diciembre 31,
2019 2018
34.430,50 34.430,50
13.520,56 13.520,56
95.340,10 95.340,10
31.726,61 31.726,61
175.017,77 175.017,77

(132.304,26)

(115.492,12)

42.713,51

59.525,65

59.525,65

(16.812.14)

41.676,79
(11.277.,38)
44.868,38
(15.742,14)

42.713,51

59.525,65

01

Diciembre 31,

9

3.551,32
1.508,52

2018

3.254,14
3.379,65

5.059,84

6.633.79

49.570,48

31.575,42

49.570,49

31.575,42

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar
Impuesto al Valor Agregado - IVA por pagar y retenciones

Total

2.947,60
2.098,56

1.388,13
2.191,93

5.046,16

3.580.,06
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NOTA 7 — IMPUESTOS
(Continuacion)

7.2. Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad de estados financieros y el impuesto a la renta corriente, es como sigue:

Diciembre 31,
2019 2018

(Pérdida) Utilidad segun estados financieros

antes de impuesto a la renta (75.651,18) (63.532,01)
Mas - Gastos no deducibles 6.382,18 18.970,04
Menos - Amortizacion de pérdidas tributarias - -
Utilidad gravable (Pérdida Tributaria) (69.269,00) (44.561,97)
Impuesto a la renta causado (1) - -
Anticipo calculado (2) - 6.677,98
Impuesto a la renta corriente cargado a resultados - -
Movimiento de la provision (crédito) de impuesto a la renta
Saldos al comienzo del afio (3.254,14) (2.654,14)
Provision del afio - -
Pago - -
Compensacion de retenciones (287,18) (600,00)
Saldos al fin del afio (3.551,32) (3.254,14)

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 25%

()

7.3

en el afo 2019 y 22% en el afo 2018 sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante la tarifa
impositiva se incrementa al 28% sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a la
participacioén directa o indirecta de Accionistas, Socios, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la
tarifa aplicable para la comparnia sera del 28%.

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para el afo 2019, la Compania no determiné anticipo de impuesto a la renta, tampoco genero utilidad
gravable y por ende impuesto a la renta, por lo cual no se registrd cargo en resultados.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias, por lo que son
susceptibles de revision las declaraciones de los afos 2017 al 2019.

Aspectos Tributarios

El 31 de diciembre de 2019, se publico en el Registro Oficial “Ley de Simplicidad y progresividad fiscal”,
que contiene reformas tributarias de impuestos directos e indirectos que apuntan a simplificar el sistema
tributario y aumentar los ingresos fiscales, y tiene vigencia a partir del 1 de enero de 2020.
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NOTA 7 — IMPUESTOS
(Continuacion)

Un detalle de los principales cambios es como sigue:
Impuesto a la Renta:
Ingresos

Estan gravados los dividendos y utilidades, calculados después de pago de impuesto a la renta,
distribuciones a favor de sociedad y personas naturales no residentes en Ecuador.

Los dividendos distribuidos a personas naturales o sociedades no residentes fiscales en Ecuador estan
sujetos a retencion aplicando la tarifa general prevista para no residentes.

La capitalizacion de utilidades no sera considerada distribucién de dividendos.

Si la sociedad que distribuye el dividendo incumple el deber de informar sobre su composicion societaria,
aplica la retencidn, sobre la parte correspondiente, con la maxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a
personas naturales (35%).

Se incluye como ingresos de fuente ecuatoriana a las provisione s de jubilacién patronal o desahucio que
hayan sido utilizadas como gasto deducible y que no hayan efectivamente pagado a favor de los
beneficiarios de tal provision.

Deducciones

Sociedades, excepto banco, compafias aseguradoras y entidades del sector financiero de la Economia
Popular y Solidaria, la deducibilidad de Intereses de créditos externos se limita al 20% de la utilidad antes
de la participacion a trabajadores, intereses, depreciaciones y amortizaciones.

A partir del 2021, se modifica la deducibilidad de las provisiones para atender el pago de desahucio y de
pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de
profesionales en la materia.

Impuesto Unico

Establece el impuesto a la renta Unico (entre 1% y 2%) al que podran acogerse los ingresos provenientes
de actividades agropecuarias en la etapa de produccién y - o comercializacién local o que se expone a los
productos agricolas, avicolas, pecuario, apicola, canicula y carnes en su estado natural, sin ningun tipo
de proceso o tratamiento.

Impuesto al Valor Agregado:

Se gravan con IVA los servicios digitales (prestados o contratados a través de internet), cuyo hecho
generador sera el momento del pago. El importador de servicios digitales sera quien asuma el IVA

Aplicable en 180 dias.

Se considera hecho generador el IVA, a la comisién en los servicios de entrega y envi6 de bienes muebles
de naturaleza corporal.
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NOTA 7 - IMPUESTOS
(Continuacion)

Se agrega como agentes de percepcién a los no residentes en Ecuador que presten servicios digitales
Impuesto a los consumos especiales:
Se realizan varias modificaciones a la base imponible, entre otras, un 30% de margen minimo presuntivo
de comercializacién y se incluyen nuevos bienes y servicios gravados con este impuesto, entre otros,
fundas plésticas, telefonia movil a personas naturales.
Impuesto a la Salida de divisas:
Se establece y actualizan las exenciones al Impuesto a la Salida de Divisas en los siguientes casos:
Pagos realizados al exterior por dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador a favor de otras sociedades extranjeras o personas no residentes en el
Ecuador.
Pagos al exterior rendimientos, ganancias de capital y capital de:
- Valores emitidos por sociedades domiciliadas en Ecuador, que fueron adquiridos en el exterior.
- Alinversiones del exterior ingresadas al Mercado de Valores
- Depésitos a plazo fijo o inversiones con recursos del exterior en instituciones del Sistema
Financiero Nacional.
Para la exencion en pagos por capital e intereses de créditos, se cambia el plazo minimo a 180 dias y se
incluye el uso a “inversion en derechos representativos de capital”. Los pagos al exterior en la ejecucién
de proyectos financiados totalmente por créditos o fondos, de caracter no reembolsable de gobierno a
gobierno, efectuados por empresas extranjeras de nacionalidad de pais donante.
Contribucion tnica y Temporal:
Las sociedades que realicen actividades econdmicas y que hayan generado ingresos gravados superiores
a USD$ 1.000.000 en el ejercicio fiscal 2018, pagaran una contribucién Unica para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, en funcién de los porcentajes establecidos en la Ley.
NOTA 8 — OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:

2019 2018 Tasas Fecha de vencimiento
Banco Internacional - 5.336,65 9,19% 18 Junio del 2019
Banco Internacional - 200.000,00 9,80% 13 Enero del 2019
Banco Internacional 800.000,00 - 9,30% 19 Septiembre del 2020
Banco Internacional 400.000,00 - 9,30% 21 Septiembre del 2020
Banco Internacional 500.000,00 - 9,30% 21 Septiembre del 2020
1.700.000,00 205.336,65
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NOTA 9 — CUENTAS POR PAGAR

Diciembre 31,
2019 2018

CUENTAS POR PAGAR

Proveedores nacionales 80.710,31 85.740,80
Diners Club 21.256,53 21.371,24
Carlos Vega Armijos (1) 330.000,00 330.000,00
Otros 59.811,79 9.831,13
Total 491.778,63 446,943,117

(1) Préstamo facilitado por Esysoft, garantizado con bienes de los Administradores.

Diciembre 31,
2019 2018

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Patricia Mansfield (2) 544.947,50 -

Total 544.947,50 -

(2) Compra de un terreno
NOTA 10 — OBLIGACIONES ACUMULADAS

Diciembre 31,
2019 2018

Sueldos por pagar - 17.617.41
Seguridad social 6.500,98 4.797,23

Beneficios sociales 20.315,69 13.303,13
Total 26.816,67 35.717,77
NOTA 11 — ANTICIPO DE CLIENTES

Diciembre 31,
018 201

Pargue la Vifia (1) 1.369.464,39 671.048,64

Auqui Chico I 144.741,50 35.000,00

Total 1.514.205,89 706.048,64

(1) Proyecto en gjecucién.
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NOTA 12 — OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de la obligacion por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
018 017
Jubilacién Patronal 6.499,27 5.646,10
Bonificacion por Desahucio 1.391,26 1.012,25
Total 7.890,53 6.658,35

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte aflos 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de
afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de
terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la
Compania entregara el 25% de la dltima remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

Aspectos Técnicos

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2019 y 2018 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del empleado y
basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada ano
de servicio, considerando el uso de hipotesis actuariales para calcular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laboral promedio
esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacién.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

NOTA 13 - CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste en 90.400 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un
délar cada una.
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NOTA 14 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emision de estos estados financieros (1 de abril de 2020)
no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafiia, pudiera tener un
efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

El 30 de enero de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud designé el brote de la enfermedad
COVID19 como una emergencia de salud publica de importancia internacional. El Ecuador también se
ha visto afectado por esta situacion, por lo que en esa fecha se emiti6 un decreto presidencial que
establecia varias medidas de prevencion y control; sin embargo, posteriormente el 16 de marzo del 2020
el Gobierno decreté el “estado de excepcion”, tomando una serie de medidas para contener su
propagacion como parte de las medidas sanitarias que se han adoptado para enfrentar esta situacion,
tanto a nivel local como internacional, se incluyen, entre otras, la restriccién de circulacion de las
personas y el cierre de fronteras, lo cual se espera afecte de manera significativa la actividad econémica
y los mercados en general.

Para hacer frente a esta pandemia, la Compariia METROEJE CIA. LTDA., ha implementado una serie
de medidas operacionales de refuerzo para velar por la seguridad de sus colaboradores y clientes, ante
la expansion de esta pandemia. En tal sentido, la empresa ha puesto en practica protocolos y
procedimientos operacionales siguiendo las recomendaciones dadas por la Autoridad y organismos
competentes.

Los efectos de este virus en la demanda de nuestros servicios durante el 2020 y los afios venideros auln
no han sido evaluados. Esta evaluacién sera efectuada en el primer semestre del afio 2020 en la medida
que pueda retomarse las actividades productivas y comerciales del pais.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administraciéon de la
Compaiia.

NOTA 15 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido aprobados por la
Administracion de METROEJE CIA. LTDA., el 31 de marzo de 2020 y seran presentados a los Socios

para su aprobaciéon. En opinién de la Administracion de METROEJE CIA. LTDA., seran aprobados por
la Junta de Socios sin modificaciones.
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