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"AUDITORES AUDIARIES Cia. Ltda,

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Socios de

METROEJE CIA. LTDA.

26 de abril de 2018

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan METROEJE CIA. LTDA. que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los comespondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patfimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como
ias notas a los estados financierss que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera METROEJE CiA. LTDA. al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones y sus fujos de efectivo por ¢l aio terminado en esa fecha, de conformidad con la Norma
Intemacional de Informacion Financiera — NIIF para PYMES emitida por el Consejo de Normas
intemacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA). Nuestras
responsabilidades de acuerde con dichas nonmas se describen mas adelante en este informe en la seccidn
"Responsabilidades del audiior en relacidn con la auditoria de los estados financieros”.  Somos
independientes METROEJE CIA. LTDA. de acuerdo con ¢! Codigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en
inglés) y ias disposiciones de independencia de la Superintendencia de Comparlias, Valores y Seguros del
Ecuador, y hemos cumplido las demas responsabilidades|de ética de conformidad con dicho Codigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienide es suficiente y apropiada para
proporcionar Una base para nuestra opinién.




Aries
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informacion Presentada en Adicién a los Estados Financieros

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende el Informe
anual de los Administradores a 1a Junta dg Socios, pero no incluye el juego completo de estados financieros
y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinidn sobre los estados finahcieros de la Compafiia, no incluye dicha informacién y no
expresamoes ninguns forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el Informe anual
de fos Administradores a la Junta de Socios y, al hacerlo, considerar si esta informacion contiene
inconsistencias matenales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiente obtenido
durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materiaimente incomecta. Basados en el trabajo que
hemos efectuado, concluimos que no existe nada que reportar en relacidn a esta informacion,

Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la Compaiiia por los
Estados Financieros.

t.a Administracion es responsable de i p{eparacidn y presentacion razonabie de los estados financieros
de conformidad con La Noma Intemacional de Informacion Financiera — NHF para PYMES emitidas por el
Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB), y del control intemo determinado por la
Administracién como necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de emores
materiales, debido a fraude o efror,

£n fa preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compafiia para continuar como negacic en marcha, revelando, segin coresponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y el 1so de la base contable de negocio en marcha, a menos que ia
Administracion tenga fa intencién de liquicar ia Compariia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerio.

La Administracion y los Encargados del Gobiemo, son responsabies de la suparvision del procese de
reporte financiero de la Compa#ia.

Respansabilidad del Auditor en Relacidn con [a Auditoria de fos Estados Financieros

Los opjetivos de nuestra auditoria son oblener seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunta estan libres de errores matenales, debido a fraude o emor, y emitir un informe de auditoria que
incluya nuestra opinidén. Seguridad razonable es un alio grado de seguridad, pero no garantiza que una
audttoria realizada de conformidad con Nommas Intemacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un
error material cuando este exista.

(2)
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Errores pueden surgir debido a fraude o emor y son considerados materiales si, individualmente o en su
conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros.

Como parie de una auditoria efectuada de conformidad con las Nommas Intemacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durants toda la
auditoria. También:

- Identificarmos y evaluamos los riesgos de error material en jos estados financieros, debido a
fraude ¢ error, disefiamos y ejecutamas procedimjentos de auditoria para responder a dichos
tiesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficignte y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un eor material debido 2 fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion materal debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, faisificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente emdneas o
vulneracion del coritrol intemo,

- Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para ia auditoria can el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean aprapiados gn las circunstancias, pere no con el propdsito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control intemo de la Compaiiia.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son|apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por fa Administracion es razonable.

- Concluimos sobre lo adecuado de la ulilizacidn, por parie de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en ia evidencia de auditoria obtenida, conciuir si
existe o no una incertidumbre materal relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar comag negocio
en marcha. Si concllimos que existe una incertidumbre material, se requiere gue llamemos la
atencidn en nuestro informe de auditoria a lag respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidén modificada.

- Nuestras conclusiones se& basan en la evidencia dg auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditeria, sin embargo, evenos ¢ candiciones futuros pueden ocasionar que la
Compafiia deje de ser una empresa en funcionamignto,

- Evaluamos la presentacion general, la estructurg y el contenido de los estados financieros,
incluyendo fas revelaciones, y si los estados financigros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Realizacion de la auditoria de la Compafiia, asi como Unicos nesponsables de nuestra opinidn de auditoria.
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Comunicamos a los responsables de la Administracion de fa Compaiiia respecto a, entre otros asuntos, el
alcance y el momento de realizacion dg la auditoria planificada y los hallazgos significativos, asi como
cualquier deficiencia significativa de conh[oi intamo que identificamos en el transcurso de la auditoria,

Aundiowies c taa

No. de Registro en la Dt Carlos Calupifia
Superintendencia de Compafiias No. de Licencia
Valores y Seguros | SCV-RNAE-913 Profesional: 28524

Quito, Ecuador
26 de abril de 2018
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METROEJE CIA. LTDA,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dblares estadounidenses)

Referencla Diciembre 31, Referencia Diclembre 31,
Activg a Notas 2017 2016 Pasivoly patrimonio a Natas Q917 2016
ACTVO CORRIENTE PASNO CORRENTE
Efectivo y equivalentas do ofective 3 240323 795167 Oblkgaciones bancaras 8 284.990.30 18347788
Cuenias por cobrar clieres 329121 237267  Cuentas por pagar proveedores 89.248,23 76.961,89
Cuentas por cobrar relationadas 4 91.453.78 45.11%,30  Obligaciones acymuladas 9 12.287 52 2566928
mpuestos retenidos 7 27.663,53 43.891,29 Cuenias por paghr relacionadas 4 282 708,77 8457112
werdario 5 1.171.830,89 1.086.439,07  Anticipos de cliegtes 10 463.473.28 52008438
Impuestos por pagar 7 12.701,87 7451244
Total actives cormientes 1.296.742,64 1.185.766,03 Tetal pasivos gorriantes 1.345.409,97 985.297,59
ACTIVO NO CORRENTE PASNMO NO CORRIENTE
Planta y equipo & 41.676,79 60.430,01 Obligaciones bancadas LA [} 5.334.80 -
Cuemas por pagar relacionadas P - 34.520,50
Obligacién por beneficics definidos LP 11 2.216,60 7.405,48
Total #etlvos no corrientes 41.876.78 £0.430,01 Total pasivos no confienes 7.551,40 4192599
PATRIMONIO (segin estado adjurio) 185.458.06 23897246
TOTAL ACTVOS 1,338.418,43 1.246.18604  TOTAL PASWO # PATRIMONIO 1.338.419.43 1.246.196,04

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integrante e ios estados financieros.




METROEJE CiA. LTDA.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGR
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIE
{Expresado en ddlares estadounidense

OPERACIONES ORDINARIAS
Ingresos Ordinarios
Costo de Venta
Utilidad bruta

GASTOS
De administracion
Finuncieros

Litlidad (Pérdida) Operaciones Ordinarias

INGRESOS o EGRESQS NETCS DE OPERAC

Utilidad {Pérdida) antes de Impuesto a la re
la

Mas ingreso (Menos gasto) por impuesto a
Cotriente
Diferido

Toial

UTILIDAD (PERDIDA) DEL ANO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES

BRE DEL 2017 Y 2016
)

ONES NO ORDINARIAS

Nuevas mediciones de ohligaciones por beneficios definidos

OTRO RESULTADO INTEGRAL DEL ANO NETO DE IMPUESTOS

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO

Las notas explicativas anexas

Gerente General

e ;

2017 2016
124.618,51 3.131.489,34
- {2.629.155,80)
124 618,51 502.333.54
(232.645,10) (407.642,37)
(2.241,63) (2.452,88)
(110.268,22) 92.108,29
16.292,24 20.341,38
(93.975,98) 112,539,67
{13.370.48) (43.158,70)
19.311.54 -
5.841,08 {43.156,70)
(88.034,90) £9.380,97
{5321) (7.924,35)
(53,21} {7.924,35)
{88.088,11) 61.456.62

17

1 a 14 son parte integrante de los estadaos financieros.



METROEJE CIA. LTDA.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresado en dolares estadounidenses)

| Pesutades Asumulados
Aporte Futuras Rasena Utfidadas Resutados Pérdidas
Capital Capltalizadenes Legai Distiouibles | Acumwlados MF  (Ganancies)ORt _ Total
Saldos al 1 de enero del 2016 90.400,00 - 8.435.92 B86.213.04 387,23 - 185.440,1¢
Resuttado intagral del afio - - - B1.456,62 " (7.924.,35) 5353227
Sakdos al 31 de diciembre del 2018 90.400,00 - 843992 147 669,64 asr 23 (7.524,25) 238972468
Otros resultados inegrales - 34.520.50 - - - 532t 34573.71
Resultado integral del 3o - - - (8808311} {58.0885,11}

Saides a1 31 de diciembre 8al 2017 90.400,00 34.52G.5C 8.439.92 50.581.5 387.23 {7.871.14) 185.458.06
nte de io|

Las notas explicativas anexas 1 a 14 son parte integra astados Enancieros




METROEJE CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
ANOS TERMINADOS EL 3t DE DICIE%VBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidense

Flujo de efectivo de las actividades de ope

Recibido de cliantes
Pagos a proveedores

)

racién;

Intereses pagados
Efectivy neto proveniente de actividades de

Flujo de efactivo do ias actividades de inv

peracion
ién:

Adquisicitn o Ventas de propiedades, plantay equipo

Efectiva neto ulifizado en aclividades da i

rsién

Fluje de fondos de las actividades de financiamiento:
ncremento o Disminucion de obligationes financieras

Efecivo aeto proveniente de actividades de

Incremento (disminutian) neto de efectivo
Efectivo al principio del afio
Efectivo al fin del afic

ranciamiarto

Conciliacion de ta utllidad neta con el efactivo neto utilizado

en actividades de operacion:
Ulilidad neta del afio

Mds cargos a resultados que no representan movimiento de efectivo;

Provision Jubilacién Patronat y Desahucio
Depreciacién

Impuesto a la renta

Participacion trabajadores

Otros

Cambios enef capital de rabajo
Cuentas por cobrar relacionadas
Inventario
Cuentas por pagar proveadores
Obligaciones acumuladas
Cuantas por pagar relacionadas
Anticipo de clientes
Impuestos

Efactivo neto proveniente de actividades|de operacién

Las notas explicativas anexas |

Gerente General

2017 2016
12461851 313148334
-234.237 .54 266.479,37
-2.241.63 -2.492 .88

-111.860.66

3.395475.83

-535,00 54.78599
-535 00 5478599
106.847 22 -5.263.830,56
106.847.22 -56.263.830,56
-5.548,44 -1.813.568,74
7.951 87 1.821.52041
2.403,23 7.951,67
-88.068,11 61.456,62
-5.188,89 7.405.49
19.288,22 38.510,16
-5.841,08 43.158,70

- 18.461,53
34.573,71 -7.924.35
-45.356,15 162.068,15
-46.342,39 3.142,610.75
-85.491,88 1.734.928 .82
12,266,34 -37.344,90
-13.381.76 -8.197.93
163.617,15 -177.109,85
-57.530,24 -1.420.051,07
-38.641,73 -1.428,14
-111.860,66 239547583

a 14 son parte integrante de los estados financieros.
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METROEJE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTA 1 - INFORMACION GENERAL
1

METROEJE CIA. LTDA., fue constifuida el 22 de febrero dg 2008 e inscrita en el Registro Mercantil el
22 abrii de 2008 en {a ciudad de Quite, su objeto social entre otros son;

La pianificacion, disefo, fiscalizacidén, construccion, comercializacion de proyectos inmobiliarios,
avallos, peritajes, estudios y disefios en el campo de la ingenierfa civil arquitectura y construccion.

La planificacion construccion de cualguier tipo de obra civil|tales como casas, edificios para vivienda,
edificios para oficinas, edificios comerciales, conjuntos residenciales, conjuntos habitacionales, centros
comerciales, hoteles, hosterias, hostales, urbanizaciones privadas, clubes sociales, clubes deportivos,
clubes culturales, centros de recreacion, restaurantes, estaciones de gasolina, aeropuertos, puertos
maritimos, iglesias, estadios deportivos, coliseos, fabricas industriales, estaciones automofrices; esto

como aclividades principales.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracion de la
Compsfiia.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacion de los estados financieros -
a.1 Declaracién de cumplimiento —

Los estados financieros de la compafiia se prepararon de conformidad con La Noma Intemacional de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NHF para las PYMES), emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

a.2 Bases de preparacidn - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico excepto por ciertas propiedades y equipo que son medidos a sus valores razonables, tal como
se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. Elcosto histérico esta basado generaimente
en o] valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

Los estados financieros de la Empresa METROEJE CIA. LTDA., comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2017 y 20186, los estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el (31 de diciembre del 2017 y 2016.

La preparacion de estados financieros conforme con la Norma Internacional de Infarmacion Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES), exige el uso de ciertas estimaciones.
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c)

d)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

También exige a la direccién que ejerza
A continuacion, se resumen las pring

preparacion de sus estados finencieros

Efectivo y equivatentes de efectivo -

su juicio en &l proceso de aplicar las politicas contables,

pales practicas contables seguidas por la Compafiia en la

El efectivo y equivalentes de efectivp incluye aquelios activos financieros liquidos, depésitos o
nversiones financieras liquidas, que seiueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior

a doce meses y scbregiros bancarios.
comientes en & estado de situacion fin

Inventarios -

Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
ciera, cuando se presentan.

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados
al costo promedio. Los inventarios incluyen una provisibn para reconocer pérdidas por obsolescencia,

lat cual es determinada en funcién de un

Planta y equipa -

Las partidas de propiedades v equipo se

andiisis de la posibilidad real de venta.

miden al coste en el momento del reconocimiento inicial menos

la depreciacidn acumulada y cualquier pérdida por deterioro de! valer acumulada. L.a Compariia

distribuira el costo iniciai del activo entre
componentes por separado a lo largo
depreciacion para cada periodo se recof

sus componentes principales y depreciara cada uno de estos
de su vida Gtil aplicando el método de lineal. El cargo por
ocera en el resultado.

Las partidas tales como las piezas de rgpussto, equipo de reserva y el equipo auxiliar se reconaceran
de acuerdo corr asta seccidn cuando cumplan con la definicion de propiedades, planta y equipo. En ofro
caso, estos elementos se clasificaran como inventarios.

8l existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacién, vida
atil o valor residual de un active, se reyisa la depreciacion de ese active de forma prospectiva para

reflejar las nuevas expectativas.

Medicidn en el momento del reconccimiento

El costa comprende el precio de compra| incluyendo honorarios legales y de interrmediacién, aranceles
& impueslos ne reembolsables y cualquier costo atribuible directamente para ubicar y dejar el activo en
gondicionas de uso. Los desembolsos por mantenimiento y reparacién menores son cargados a los

resultados, cuando se incurren.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Medicidn posteror al reconocimiento inicial

La Compaitia elegird potitica contable el modelo del costo o el madelo de revaluacion, y aplicara esa

politica a todos los elementos que cornpongan una misma
entidad aplicara el modelo del costo a propiedades de inve
con fiabilidad sin esfuerzo o coste desproporcionado.
mantenirmiento diano de un elemento de propiedad, planta
que incurra en dichos costos.

Maodelo dal costo

clase de propiedades, planta y equipo. Una
ion cuyo valor razonable no puede medirse
Una entidad reconocera los costos del
¥ equipo en i0s resultados del pericdo en ei

UUna entidad medird un elemento de propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento inicial al costo

menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas
Modelo de revaluacion

Las revaluaciones se haran con suficiente regularidad, par:
momento, no difiera significativamente del que podria dete

por deterioro det valor acumuiadas,

asegurar que el importe en bros, en todo
inarse utilizando el valor razonable al final

del periodo sobre el que se informa. Si se incremental el importe en libros de un active como
consecuencia de una revaluacion, este aumento se reconorerd directamente en otro resultado integral

y se acumulara en el patrimonio, bajo el encabezamiento d

superavit de revaluacion.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y eguipo y las vidas dtiles usadas

en @l calculo de 1a depreciacion:

item Vida (til {en afios)
Maquinaria y equipo 10
Muebles y enseres 10

Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

Provisiones y contingencias -

Se reconacera la provision tomo un pasivo en el estado dé situacion financiera y reconoceré el imparte

de la provision como un gasto,

La Compaiiia medird una provision como la mejor estimakién del importe requerido para cancelar la

obligacion, en la fecha de presentacién. La mejor estimac
racionalmente para liquidar la obligacicn al final de! periode
a un tercero en esa fecha.

Una entidad cargara contra una provisitn unicamente los
reconocida.

sién es el importe que una entidad pagaria
b sobre el que se informa, o para transferiria

lesembolsos para los que fue onginalmente
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES
{Continuacién)

Se revisard y ajustara ias provisiones e
actual del importe que seria requerido p

} cada fecha de presentacion, para reflejar la mejor estimacién
ara cancetar la obligacidén en esa fecha, Cualquier ajuste a los

importes previamente reconocidos se reconocera en resultados, a menos que la provision se hubiera

reconocido originalmente como parte de
presente del importe que se espera qul

costo de un activo. Cuando una provision se mida por el valor
sea requerido para cancelar ia obligacion, la reversibn del

descuento se reconocera como un costo financiero en los resultados del periodo en que surja.

Costos por préstamos —

Todos los costos por préstamos se recornocen en el resultado dei periodo en el que s¢ incurren.

Reconocimiento de ingreso por actividades ordinarias

L.os ingresocs se calculan al valor razona
cuenta el importe estimado de cualquier
pueda otorgar,

o

le de |z contraprestacion cobrada o por cobrar, feniendo en

descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia

Venta de bienes - Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de hienes deben ser reconocidos
cuando la Compaiiia transfiere los riesgos y beneficios, de fipo significativo, derivados de la propiedad

de los bienes, el importe de los ingras

y los costos incumidos, o por incurrir, en relacién con la

fransaccion pueden ser medidoes con fiabilidad y es probable que la Compafiia reciba los beneficios
econdmicos asociados con la ransaccion,

Prestacion _de servicios - Los ingresos provenientes de contratos de servicios se reconocen por
referencia al estado de terminacidn del cohtrato. El estado de terminacion del contrato se determina de

la siguiente manera:

Los honorarios por instalaciones se recor
al estado de temminacion de la instalacion
para instalar que haya franscurrido al final

ocen como ingresos de actividades ordinarias por referencia
, determinado como la proporcién dal flempo total estimado
zar cada perfodo;

Los honorarios de servicio incluidos en gl precio de los productos se reconocen por teferancia a la
proporcion del costo total del servicic prestado para ef producto vendide, considerando las tendencias
histricas en el nimero de servicios realmgnte prestados sobre bienes vendidos an el pasado; y,

Los ingresos provenientes de contratos se| reconocen a las 1asas contractuales en la medida en que se

incurran en horas de produccion y gastos

Costos y Gastos

directos.

Los costos y gastos se registran ai costo histérico. Los costos y gaslos se reconocen a medida que son

incurridos, independienternente de la fech

an que se haya realizado el pago.
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

Deterioro dei valor de los activos

inventarios.- La perdida por deterioro se reconoce en resultados cuando ef precio de venta menos los
costus para completar y vander es mas bajo que el valor en fibros a la fecha de presentacion del reporte.

Activos diferentes a los inventarios; Si la cantidad recupergble es mas baja que ef valor en libros, la
diferencia se reconoce en resultados como una perdida por jdeterioro, a menos que el activo se registre
a un importe revaluado de acuerdo con ef modelo de revaluacién, cualquier pérdida por deterioro del
valor en los activos revaluados se tratara como un decremepto de la revaluacion efectuada.

Cuando hay evidencia fisica de deterioro se deben determinar el valor recuperable del activo, y de su
caso, reconocer el deterioro.

Beneficios a empleados

Incluye las provisiones por beneficios a empleados, que corhprenden los beneficios post-empleo, o
aquellos generados por beneficios pactados durante la confratacién del personal por parte de la
compafia.

Se reconoceréd el cambio neto en su pasivo por beneficios definidos durante el periodo, distinto de un
cambio atribuible a beneficios pagados a empieados durante &l periodo © a aportaciones del
empleador, como el costo de sus planes de beneficios definidos durante el periodo.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pgrdidas actuariales, se reconocen en al
estado de situacion financiera con cargo o abono a otro resuitado integral, en el periodo en que se
producen. El reconocimiento de las ganancias y pérdidas agtuariales en otro resultado integral se
reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no(son reclasificadas a la ulilidad o pérdida
del periodo.

Participacién de los trabajadores en las utilidades

.a Empresa reconoce un pasivo y un gasto por fa participagion da los trabajadores en las ulitidades de
la Compafiia. Este beneficio se calcula a fa tasa del 15%|de las utilidades liquidas de acuerdo con
disposiciones iegales.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a {a renta por pagar comiente y el
impuesto diferido.

Impuesio comiente - Ef impuesto por pagar corriente se basajen la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debide a las partidas de ingresos o
gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la empresa
por concepto del impuesto cormmiente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas ai final de cada
periodo.




NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIRALES
POLITICAS CONTABLES
{Continuacion)

impuestos diferidos - El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los aclivos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.
tn pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias
imponibles.

Un aclivo por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la
medida en que resulte probable gue la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias tlmporarias deducibies.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele.

Préstamos

{hasta 12 meses) y largo plazo (mayor a 12 meses); y cuya costo financiero se contabiliza al gasto y se

Son préstamos solicitados a instituciones financieras y/o terceros; cuyo capital se divide en corto plazo
refieja en los resuitados del periodo en que se incurre.

NOTA 3 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser
congciliado con las partidas relacionadas en el estado de situacion financiera de Ia siguiente manera.

Composicién:
Diciembre 31,
2017 2016
Caja Chica 300,00 300,00
Baneo Pichincha C.A. 35784 515,08
Banco Intermacional 1.74539 7.136,59
Total 2403p3 7.951 67




NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
Composicién:

Dicigmbre 31,
017 2016
CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS
Cuentas por cobrar:
Casamar 72.710.00 42 683,51
Arawi - 1.027.88
Otros menores 661,95 1.400,00
Subtotal 73.371,95 45,111,390
Cuentas por cobrar préstamos:
Arawi 18.081,83 -
Subtotal 18.081,83 -
TOTAL 91.453,78 45.111,39
CUENTAS PCOR PAGAR RELACIONADAS
Casamar 5,124,568 -
Amaru || 72.520.27 47.004,12
Arawi 140.829,2 37.567,00
Qfros 55.134,6] -
TOTAL 282.708,77 84.571,12
TRANSACCIONES
Diciembre 31,
2017 2016
ngresos 127.895,81 983.939,56
Gastos - 5.923 62

Los ingresos con partes relacionadas se realizaron a los precios de lista usuales con terceras partes y
las compras se realizaron al precio de mercado.

No se han otorgaron hi recibido garantias en relacion con l9s saldos y éstos se liquidaran en efectivo,

No se ha reconocido ningun gasto en e periodo actual|ni en periodos anteriores con respecto a
incobrables o cuentas de dudoso cobro relacionados con los saldos adeudados por partes relacionadas.




NOTA 5 - INVENTARIOS

Composicién:
Diciembre 31,
2017 2016
Inventario de Materiales 2.257,66 2.257,68
inventarios de obras en proceso 419.673,23 334.181,36
Tetreno {1) 750.000,00 750.000,00
Total 1.171.830,89 1.086.439,01

(1) Terreno que se va a lotizar para el conjunto Parque la Vifa.

NOTA € - PLANTA Y EQUIPO

Composicion:
Diciembre 31,

2017 2016
Muebles y snseres 33.746,11 33.556.11
Equipes de computacion 13.520 56 13.175,56
Maquinaria y equipo 94.240,10 94.240,10
Vehiculos 44.788,38 4478838

188.295,15 185.76D,15
Menos:
Depreciacién acumulada -144.618,36 -125.330,14
Total 41.676,79 60.430,01
Movimiento:
Saido ai 1 de enero 60.430,01 154,726,116
Adiciones netas 535,00 -
Ajustes y reclasificaciones - -54,785 99
Depreciacién del afio -19.288,22 -39.510,16

41.676,79 60.430.01
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NOTA 7 - IMPUESTOS

7.1 Actives y pasivos de! afio corriente

Agtives por impuesto:

Activo por impuesto diferide

Anticipo de impuesto a la renta

Crédito tributario

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta
impuesio al Valor Agregado - Compras

Total

Pasivos por impuestos:
Retenciones en la fuente de impuesto a {a rema por pagar

impuesto a la renta por pagar
Impuesto al Valor Agregade - IVA por pagar y retenciones

Diciembre 31,
017 018

19.311,54 .
- 24.427
- 5.579
2.654,14 10.420,25
5.697,85 3.465,20
27.663,53 43.891,29
375,95 313,64
- 43.158,70
12.325,92 31.040,10

Total

12.701,87

7.2. Conciliacion tributaria - contable de{ impuesto a la renta corriente

Una raconciliacién entre la utilidad de estados financieros y el

{Pérdida) Utilidad segin estados financieros
antes de impuesto a la renta

Mas - Gastos no deducibies

Menos - Amortizacién de pérdidas tributarias

Utilidad gravable

Impuesto a la renta causado 22% {1}

Anticipo calculado (2}
Rebaja del saldo def anticipo 100% (2)
Anticipo reducido {2)

Impuesto a la renta corriente cargado a resuitados

Movimiento de la provisién {crédito) de impuesto a {a renta

Saldos al comienzo del afio
Provisidn dei afio

Anticipo pagado

Pago

Compensacion de retenciones

Saldos al fin del afo

mpuesto a la renta cormriente, es como sigue:

74.512,44

Diciembre 31,
2017 2016
-84.029,19 104 615,32
16.783,02 91.560,58
- 196.175,80
- 43.158,70
23.790,71 34,950,49
-10.420,25
13.370,46
13.370,46 43.158,70
2.732,81 -5.578,82
13.370,48 43.158,70
-13.370,46 -24.427.02
-2.732,61 -
-2.654 14 -10.420,25

-2.654,14

2.732,61
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NOTA 7 - IMPUESTOS
{Continuacién)

(1) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determina con la tarifa del 22%

(2

7.3  Aspectos Tributarios

sobre las utilidades sujetas a distribiicion, no obstante la tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre
la proporcién de la base imponible lque coresponda a lz participacién directa o indirecta de socios,
Socios, beneficiarios o similares, qlie sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion. Sidicha participacion excede det 50%, la tarifa aplicable para la compariia serd del 25%.
Se puede reducir fa tarifa en 10 puntos porcentuales sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (la
iarifa de impuesto a la renta fue del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre
tas utilidades sujetas a capitalizacion para el afio 2017.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minima el valor del anticipo
calculado, el cual resulta de la sump matematica det 0.4% del activo, 0.2% del patrimonic, 0.4% de
ingresos gravados y 0.2% de costos v gastos deducibles. Dichos rubros deben incrementarse o
disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones tributarias.

Para ¢! afo 2017, a Compaiiia detemind como anticipe de impuesto a la renta USE 23,790.71, pero
acogiéndose sl decreto ejecutivo Np. 210 del 20 de noviembre de 2017, aplico la exoneracién del
100% del anticipo, quedando el valgr de US$ 13,370.46 como anticipo reducido. Consecuentemente
al na generar utilidad gravable y poriende impuesto a la renta, el anticipo reducido pasé a constituirse
en impuesto minimo, el cugi se registrd en resultados por US$ 13,370.46 equivalente al impuesto a
la renta.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias, por lo gue son
susceptibles de revisién 1as declaraciones de ios afios 2015 al 2017,

£ 29 de diciembre del 2017, se emitid la ey Organica para la reactivacion de la economia, fortalecimiento
de la dolarizacidn y modemizacion de la gestion financiera, & continuacion, se detallan los aspectos mas

importantes de la mencionada Ley:

« Seran considerados deducibles para el célculo del impuesto a ia ranta los pagos por desahucio y
jubilacidn patronal, gue no provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
(deducibies o no).

» Seincrementa la tarifa de impuesio a la renta para socledades al 25%, y cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, o cuando la sociedad incurmpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, Ia tarifa
sera la correspondiente 2 sociedades més 3 puntos porcentuales. Se debe demostrar que el
beneficiario efectivo no es un fitular nominal o formal bajo régimen juridico especifico

« Para el calculo det anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos deducibles se pueden
disminuir los gastos por sueldos y salarios, decimotercera y decimocuatta remuneraciones, aportes
patronales y los valores de gastos jncrementales por generacion de nuevo empleo y la adguisicion
de nuevos activos productivos que permiten ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayer nivel de produccion.

i2




NOTA 7 -~ IMPUESTOS
{Continuacion)

« Ei Servicio de Rentas Intermas podra devolver total o|parciaimente el excedente entrs el anticipo

pagado y el impuesto a la rents causado, siempre| que se verfiqgue que se ha manienido o
incrementado e empleo neto.

» No sera deducible del impuesto a |a renta y no sera credito tributario, ef IVA en compras realizadas
en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente US§5,000).

« Landmina de los administradores, representantes legales y socios o accionistas, que se envia
anuaimente a la Superintendencia de Compariias debe incluir tanto los propietarios legales como
los beneficiarios efactivos, atendiendo a estandares intemacionales de transparencia en materia
tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

NOTA & ~ OBLIGACIONES BANCARIAS

Composicion:
PORCION CORRIENTE

2017 2018 Tasas  Fecha de vencimisoto
Banco Internacional 8.990,30 . B90% 19 Junio del 2019
Banco internacional - 133.480,81 800% 6 marzo de 2017
Banco Internacional 275.000,00 - 8.80% 8 Julio del 2018
Sobregiro - Banco Internacional - 49.997,07

284,890,30 183.477,88

PORCION LARGO PLAZO

2017 2016
Banco Internacional 5.334 80 - 8,80% 19 Junio del 2018

5,334,80 -
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NOTA 9 - OBLIGACIONES ACUMULADAS

Composicién:
Diciembre 31,
2017 201

Sueldos por pagar 1.980,21 -
Seguridad sacial 255727 3.330.51
Beneficios sociales 7.750,04 3.877.24
Participacion trabajadores - 18.481,53
Total 12.2B7 52 25.669,28

L.es movimientos de participacion trabajadores fusron:

Saldos al comienzo del afio 18.461,53 4.531,37
Provision del afio - 18.481,53
Pagos -18.461,53 -4.531,37
Total - 18.461,53

NOTA 10 - ANTICIPO DE CLIENTES

Diciembre 31,
2017 2016
Arawill 17.270,85 17.270,95
Pargue la Vifia (1) 448202 33 502.814.03
Total 463 473,28 520.084,98

{1) Proyecto en ejecucion.

NOTA 11 - OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Provisiones para obligaciones por bepeficios definidos - El valor presente de las provisiones para
obligaciones por beneficies a definidos depende de varios faciores que son determinados en funcién de
un calcuto actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor
presente de estas obligaciones incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios,

Ei actuario contratado por iz Compafiia para realizar ef calculo actuarial, utiliza ia tasa de descuento, la
tasa de mortatidad y de rotacién al final e cada afio reportados por |2 administracién de la Compadtia.
t.a tasa de descuento es a tasa de intends que debe ser ufilizada para determinar el valor presente de
ios flujos futuros de caja estimados que|se espera van a sef requeridos para cumplir con la obligacion
de esios beneficios, la cual se determing utilizando coma referencia los rendimientos del mercado, al
cigrre del afo, correspondiente a bongs empresariales de alta calidad en la moneda en la que se
pagaran los beneficios.
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NOTA 11 — OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS
{Continuacién)

Un resumen de fa abligacion por benesficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,
2017 2016
Jubilacién Patronal 1.444 88 5328713
Bonificacién por Desahucio 771,72 2.076,76
Total 2.216,60 7.405.49
s mmmmn— A ——————

Jubilacién patronal - De acuerdo con disposiciones del Cidigo del Trabajo, ios trabajadores que por
veinte afios 0 més hubieren prestado sus servicios en forma|continuada o interrumpida, tendrén derecho
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilation que les corresponde en su condicion de
afiliados ai instituto Ecuatoriano de Seguridad Soclal.

Benificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitade por ef empleador © por el trabajador, la
Compafiia entregara el 25% de la (litima remuneracidn mensual por cada uno de los alios de servicio.

Aspectos Técnicos

Los caiculos actuarales del valor presente de la obligacitn devengada por conceptc de beneficios
definidos fueron realizados ef 31 de diciembre de 2017 y 2016 por un actuario independiente. Ef valor
presente de las obligaciones por concepio de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando ef método de [a unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al periodo de servicio del ermpleado y
basados en la fobrmula dei plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada ario
de servicio, considerando el uso de hipdlesis actuariales [para caicular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas acluariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariaies se cargan o ahonan a resultados durante ef remanente de vida laboral promedio
esperado de ios empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fiuctuacion.

Las hipotesis actuariales significativas ulilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremanto salarial esperado y la mortatidad.




NOTA 12- CAPITAL SOCIAL
&l capttai social autorizado consiste de $0.400 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de un
ddlar cada una.
NOTA 13 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la/fecha de emision de estos estados financieros (26 de abril de
2018) no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.
NOTA 14 - APROBACION DE LLOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminade ef 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por 1a
Administracion de METROEJE CIA. LTDA., el § de abril de 2018 y seran presentados a los Socios para

su aprobacién. En opinién de la Administracién de METROEJE CIA. LTDA., serén aprobados por fa
Junta de Socios sin modificaciones.

16




