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"NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL31DE DICIEMBRE DEL 2017 

  

Ta comparas Iormomanseal SA. fue conser el 04 de abr de 2068, en la cuudad de Quo, Levador 
Su vbeuro prnepal es la compravema alquiler y explotacion de Exenes inmuebles. Se encuentra 
¿debidamente constando, caicada y autorizada a operar, tanto por la Sopcrn 
11 Registro Uico de Conabuvente es VIZISILION, von dermcio cu Poniente NZ 
¡uuprzeoa. El Represemante Legal dela Compania e el señor Andres Bueno Villacorta 

       

  

2. Políticas contables significativas 

Las polacas comiables más sgnficatvas se mencionan a cominuacion. 

  

4) Bases de presentación 

  La compañs ha preparado los Estados Financieros al 31 de dicicmbre «el 2017 de acuerdo com las 
Normas Insermacranales de Jaformución Financia (NIE) para pequeñas y medianas. empres, 
“micas por el Come de Normas Intermeionades de €amabalidad y cepresentan la adopcion antepeal. 

    

las refeidas Norms Insemactonale 

  

explicas vt sora 

A menos quese expres lo comrarto todas las ios presentadas en las motas estan espresates en dores 
cstadormdoes. 

b) Efectreo y equivalentes de efectivo 

entes de efecneo los slds en. focos en   La Compañia eomudera como vlectvo y eque 
«ma. saldos ole Dame y depósitos plazo. No poseen restricrones de ng mole 

$) Cuentas por cobrar clientes, 

  Corresponden prmnespalmente a aqueos deudores pendientes de pago, por servicios prestados 
Se contabiliza encíalmente 4 e valor razonable menos la pros de perdidas por deterioro 
desu valor, en coa de que exa evtenera obretiva de la ecobrabildod de los mmportes que 

mos vrpimales de ctas cuentas por cobrar 

  

   
 



    

se
 

VILLAVICEN 

  

10 e ASOCIADOS CÍA. LTDA. 
Auditoria-Consultoría- Impuestos 

4) Provsston cuentas incobrables. 

La Comparía derermana una pevsiscn: para cucntas mcurables cumdo: ese videncia 
obyezra de que 10 será capaz de cobra toos los importes que se le alemdan. de acuerdo coo 
los remunos orales delas mencionadas cuentas a cobra 

e) Propiedades, planta y equipo. 

¡e domina propacdades, planta y espo a od brn tamal agudo para el go one 
cion de la Companéa, cumpla con os requ 

ecesaos ques ser contabilizado como tal el cual debera sor controlado acorde 
  del negocio y que, csteno de la Auki   

  

Ja vada ul para ls jroptedades, plana y cupo e am estumado como sigue 

      

    

ida aa 
Maquinas y equipo 7] 

Ecos ados 

9) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pajar. 

Las cuemas por pagar comerciales maloven aquellas ohlpactones de pago con proveeres 
Totales de bene y secvicto aquivados en el uso normal de nego. 

Las vives cuentas por pagar corespuesden prncpalmente a vbligaciones de pago con 
impresas Relacionadas y accionistas 

1) Cuentas por Pagar Relacionadas 

Jas veros cuentas por pagar comesponden princpulmente a oblpaciones de pags con 
Lanpreses Relacionadas y accion
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3. fico y Equivalentes de Efectivo. 

Por clsicación prnspalal 31 de ditembre del 2017 es como 

  

(Expresado en dolares) 
2016 2017 

Caja Chien 20 50 
Banco Pichuncha ms 4805 
rover Bao Pehacla 50 5 
Foral 0) 500 

4. Cuentas por Cobrar Comerciales 

  

Ur resumen de esta cuenta al 3 de lciombre del 2017 ex como sue 

(Expresado en dólares) 
2016 2007 

Clientes locales 266 219 
() Provenon Cuentas incobrables Los) qe 

Total 1236 759 

5. Outros Activos El   

  

Una vesamen de sta cuenta al 3 de diciembre del UIT es roma sue 

(Expresado en dólares) 

  

2016 207 
Oca 406303 (910602 
oral 406.305 410.502 

  0 Vabazao Baro, 
  6) Corresponde prinespálrenta a una cuenta por cobre de USD $ 3866 

valor por el cul xtste un jmceso judicial cn marcha 

”
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6. Cuentas por Cobrar Relacionadas 

CRA TA O E 

(Expresado en dólares) 
  

    
    

es, pr 
Toreress por € so 
port Panor Sa 465203 96302 
Toral Pia 5mez 

6 Corresponde al saldo: de un préxamo de $ NOU comcsdido en el ano 2011 por 
Inmomaiscal S.A. cuya aca de meros asciende a 650" y sera cobrada en un plazo de 9 
años. Durante año 2017 no se han reabado cobros cespeeto de esta nena 

(4) Corresponde valores por cobra por concepto de alquiler de locales comercaes 

7, Servicios y Otros Pagos Anticipados 

Un sesamen de serios y Onros Pagos Annespados al 3 de diciombec del 2017 6s como sque 

(Expresado en dolares) 

  

2010 2017 
Auivcgpos Pesvecdores aros 
Sepuros Prepapados 22 

Toral 25720 am 

  

8. Activos por Impuestos Corrientes 

  

saldo 2831 de diciembre del 201" de acwvos por opuestos corrinres es como sue   

(Expresado cn dólares) 
2016 2017 

Retenciones en a fuente 2185 6) 50 
Retcnaomes le IVA, 955 78 
Cesto Teburaso IVA 2297 E 

Total 25.067 15.807 

6) Corresponde al cedro eb   poz Impuesto 4 Renta que posee ls Compañía. [Ver NOTA 24)



      

9 Propiedades Pla   y Equipo. 

13 sal al VE le esemibre del 2017 de proprecades: plant y equipo es como gue 

(Expresado en dólares) 

  

   
  

2016 2017 
No Depreciable 

1errenos 1303900 1300 
Depreciable 
Maura y Lqupo 200 21100 
Picos 1406595 1106: 
Subrotal 2131805 2731995 

) Depreciación Acumlada 29893) 6) 
Total Activos Fijos 2302002 

  

6) ET montesento dela depreciación mala es como sg 

(Expresado en dólares) 
Saldo al 31 de diciembre del 2016 as 
Depsecacton ld penodo 291 2 
Dep. acumulada al 3 de diciembre del 217 602298) 

  

10 Activos Financieros Largo Plazo, 
  

Y nr de sea cuenta al Se csombrs le 2017 es como sigue. 

(Expresado eu dolares) 
2016 2 

Acciones Merroparqueos 161554 6) 16630 
Total 161.534 106.342 

0) Ta compañia master una inversion por 1.000 acciones én la empresa Metroparqueos 
$. El ajo al Valor Pacranonl Proporcional se ha celozado 1 el mo 2017 en base 
sados Jamancio   x ae Diciembre YE de 20016 de Metroparqueos $ A. debudo a que aun 

  

0 san rcbido los Estados Financtros de dll Companía por el perso terminado
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ML. Cuentas y Documentos por Pagar 
  

1 moran le cuentas y doc   

  

(Expresado en dólares) 

  

2016 207 
A 17% 

Maro Cadera 2566 
¡Oustr Pesreedaies 140. 158 
Toral $792 1953 

  
12. Otras Obligaciones Corrientes 

Da resumen de orns úbliacroner comentes al 51 de diciembre del 2047 es como sgue 

(lxpresado en dólares) 

  

2016 2017 
Trspuesto la ena: 150% 
Vox Benet de Lay a Fsmpleados 12m $ 
Come Adminstración Fran A) sta 
oral 20 4.05 

La Compañía no sealio la Peosiion para Jubilación Parronal en xa de que sus empleados 
hemen menos. de 10 años ale servi, En cinto a la Pronsscn pora Desahuco no. fue 
rg e Nbcos contables, la cual tenen valor cstamado de USI) $ 15 

6) Ender de vbligaciones o 

  

¡donación Telucaa escomo sue 

(Uxpresado es dólares) 

  

2016 207 
¡EN porrón san 2563 
Ketenciones 1 Y por pagar 112 ” 
Retenciones Renta por Pagar 1626 16 
Impuestos por lxuidar 191 
Total 506 51



  

1. Otras Cuentas por Pagar 

  Un resumen de Our 

  

Ancpo de Chen 
Provisones por Pagar 

Toral 
  por Pagar 

Mo Cue   as por Pagar Relacionadas 

Un resumen de Cuentas por Pagar Relaciomadas al 51 

Porción Comente 
Sport Pla SA 
Esverglo 
Joseres por Pagar sereno 

Subtotal Purción Comente 
Porción No Corriente 

  

a 

Subtotal Porción Na Corriente 
Foral 

   inccdndo por Essecglo par 

  

adegescin del Terreno al 10" cn un año y 
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ve agar al 31 de diciembre del 217, es cen saque 

(Expresado en dólares) 
2016 207   

    

  diciembre del 2017 es como sigue 

CExpresado em dólares) 
2016 207 

    

   

206 iy 0 
502 71.959 

13 1152 
Lasso 1235710 
227 1 
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0 AA 

(lxpresado en dólares) 

     

2016 2007 
Porción Conieme 
Andres Bueno 220709 (9) 165309 
Esteban Paz 157 0) ma 
Subtotal Porción Cormente 27890 31042 
Porción No Cortieme 
Aral ueno 52418 (0) 407.854 
Fico Paz 157072 (0) 129435 
Prestamo Acció ORG (o) GEA 
Subtotal Porción No Comente 1313:937 Ti52121 

Total 1361535 1.562.563 

  

5) 

(Expresado en dólares) 

  

2016 2007 
Porctón Comente 
Andre Buen Sarlo 1056 pam 
Ande Ber Cra Poio an 197553 
urls Borao Presumo CP es 
Tires por Ear E 
Subrotal Porcion Comento 26.109 365329 
Porción No Comente 
Audrés Bueno L armod sb os Otros Prestamos Arlrs Bueno      Subtotal Porción No Corriente Sas 

total 74327 75183 
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(6). Un deca de obligaciones con Tetban Paz. es como sague 

(Expresado en dolares) 
2016 2017 

Poscton Cormente 
Foca Da Sueldo 2187 1 
1iscan Daz CD 20252 
Teri: por Igor 9 
Subroral Porción Corrieme 27 3515 
Porción No Corriente 
1 abi Daz Carmen pais E] 
Otros Prestamos Esteban Par 526 
Subtotal Porción No Cormente 157 612 19.035 
ot Ss m3 

(9 Tino IE USD FOO ME Crime coca pura 
102010, in vs sa de seres del 107 anual ses plazos 

15.. Obligaciones con Instituciones Financieras 

Dirresoncn destaco por papal debió del DT ceros 

(Expresado en dólares) 
2016 20m 

Fla Pchsdas 2075) MR 
Toral 250755 182983 

0 Corresponde un Préstamo Bancara cura tasa de mer cíccinva es de 102% el cul ene 
fecha ale vemcunitno cr el mes de Marzo ll año 2020



  

  

  

  

  

  

  

            

  

    

pues y otros 

  

M 31 de aiciembre de 2016 y 2017, los mps por Arrendamiento y. Alevoras, por 
USD S 27000 y 1D $ 25196 
alquile de bamos 

eto social 

  

respecrramente, coresporsden a la Lcturacon por ervcios de 
  nados, que ereitue el mpreso operacional de la Compañía, o 
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16. Capralsocial 

AL 31 de diciembre de 2017, el capalxocial es de USD $ 800. esta consumido por SIM acciones 

NOMBRE DEL PORCENTAUE DE 
Accionista | CAPITALSOCIA [paRTICIPACIÓNES 

Mods Moca s 20] 25 
Esteban Paz mo] Sr 
Juan Par El cz 
ostia Par cs) 
egina Par | 7 

toral E 100 

17 Reserva Legal 

la Lay de Campañas del Licuado requiere que por o menos el 10% dela vclidad lnquida amal sex 
apropiada como reserva lpal, hata que esta alcance como minimo el 54% del cpu suserto y 
pagado. Esta resceva no puede ser dismbuda a ha arionitas, excepto en caso de Luqurdacin de la 
omar, pero puede see utilizada para absoebez perdkdas futuras y para aumentar el expral. 

18. Resultados Acumulados 

XI 51 de dccombre de 2017 y 2016, l saldo de st cuenta sá a dponición delos across y 
puede scr wilado para la ntnbucio de divdendos y cactos pagos, como la re Iquidacion «le 

18



20. Otros Ingresos 

Un resuen de est cuenta. s como sigue 

4
d
d
d
d
 

dd
 A
d 

4 

     
    

Sueldos, salos y demas remuneracion 
pones ala segroidad social 
it e mulermenacones     

FHomoraros, corso y dietas a parsonas 
Seras Ent 
Gamo Lele 
Gusto Pravisone 
Castor Representación 
Casto Impr 
Cited 
Tasa poros 
Deprectciones 
Orros Castas 
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(Expresado en Dolares) 

  

2016 2017 
temerosa ganados 3000 61150 

Toral rs 

2 Costos 

Un resumen de est cuca es como sige 

(lixpresado en Dólares) 
2016 2017 

A 14156 14301 
Guedes 3 Segundad ps 407 
Mantemncico 280 7161 
pri Reoga 106 avs 
Moca Espacios Publi nan 
Ounces 20% 49 
Toral 76309 28920 

2 Gastos de Administracion 

(Expresado ca Dólares) 

        

2016 2007 
9101 
17 619 
119 

10 2000 
su 
42H so 

Em 26 
2000 or 
En) 

20381 
72000 72105 

7167 109 
17 1532
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23. Gastos Financieros 

  

(Expresado en Dólares) 

  

2016 2 
bi 150047 16.451 
Oros gastos Hiancerós 618 
Toral 79.070 

  

24. Impuesto ala renta del ejercicio 

Di acuer com la Ly de Kápimen Tborino Imerño ala 2D1Í, las cnc Gor do    
8 Fla ea   mendas al tn impostsa de 

La cuncilación dl Impuesto a Renta: caleta le acuerdo la taa impositiva legal es cmo sigue 

CEprerado en dóla 

  

  

  

      

  

  

masr PONLE ans 
< 1mruEsrO cxesaDo 

espacio) 

  

SALDO AVAVOR INMOMARISCAL.SA. 

O. VeNorAs
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25. Transacciones con Relacionadas 

(Expresado en Dolares) 
2016 2017 

Cuentas por Cobrar Relacionadas 
Sport Manet, 165223 6 
HarparquesosS A, a 252903 
oral 15217 59296 
Cuentas por pagar relacionadas 
Sport Planet SA 305373 

305166 585085 
131424 
Ln     

26 Aspectos Relevantes 

Socredades de Interés Público 

De acuerdo la Resolocion de la Supermiendenca de Compañas. Valores y Seguros No SCYS 
o de 2018, la 

    
DSC 2018 VOM: publicada en el Registro Ofical 5 
  plemento Ni, 171 de 30 de enc 

Compañía InmemaricelS A. pus temor cad de soeiedl de mies publi 

ASPECTOS ECON 

  

MICOS 

4 Y ruvsembre del 2017 la dev publca de Levador ascendió a USD $31 62" mullones esa gue ca 
   <smento debido 2 que se conta con) mesi sica societat mn «do por el 

Enbuerno aero 

Y A ines del ño 2018 pat del pao scroll preci de US S 82 e nal es 
maror al precia stabecao, eu el Prempuesto General el Tstado. son. por la cual en caso de 

ccuesos para entrenar el dc   
anar li temes, sprite quee Lodo come 
Aqua 16 3% del DIE, 

  

  

Y Las de Resrsación Peces establece varo cenevos, prncpalmente dnpidos a promover 
envio de remesas del extnor, creacion de empresas y apoto 4 E mimempreta. Si embargo      

'xesten fcrors de la lv que penran vn cfcto conta al que busca a mima, aumentando el 
porcentay de Impuesto ala Renta a socudados de 22% 23% mmporaendo un aucvo arancel ls 
empresas importadas, aña merlo ací imss del sector privado  
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4 Seg Decsero 210 cual por el PssuentsLenán Moneno se estableció la cxomcención dela tercera 
«vta del Ae de Impuesto a Renta del año 2017 de seuendo a gun tab 
  

  

  

  

  

d PORCENTAJ ToraLvenrasaon | PORCENTAJE 
Isra ono tar 

lors suomr A Too cn 
ás bas pomo 

  

      

  

  

Y Debo a la recesión cermnimica olaa por Exundor desde penodos amenores 

lose dela demanda y el comuna provocando as dos terton premern que la produc del 
ju fer menor aa de anos anteriores al 201. que al Ina del eses peroo haya una deco 
TE 

  

  y delo 301 alca7ó sólo un 13% Orea consecuenca dela menes recen oc la 

4 reacio le fuentes de rabajo es el yrmcpal eo del evo gobierno en mater laboxcal Las ús 
stas del Toeroro Nacional le Fstales y Censos (INKC meca una bu de 06 pues 

porcenevales de la cade desempleo cre dicte del 207 y el so ce dl 016 

  

Y da Comlta Poplr del 4 de ler de 201%, coo la cual e dea sea ey Dipámca par corr 
la Fspecilarón sobre el Val delas Eerese yacón de Tubutos (Ley de Plus) ca derogada 

  4 1 salas basico uracado (SUL) que reg en el Fnados para el IR es de USD 36, ie 
representa un incremente once dólares espect lalo vigente en cl 2017, 

ASPECTOS TRIBUTARIOS 

Fl a 29 de dic 2017 se publicó en el Regio O6ical la Ley Organs paro la Reservación de La 
economía, Vortalcwmento dela Dolaczacmo  Modemmoncion de la (csi Finamesers, con a cual sexto 
sacas leves ene ls prmepals se cocucnran lo apartes 

  

Reformas Ley de Kégimon Tributario Interno 

+ on ganos por concejo de provmnón para Jubilación Patry Desahuco mu scr educbles a 
parar delaño 2484 

+ a ri de Lapuesto ala Renta sociedades pasa de 2% 1 25% Sin embargo, xs 
4 29% en coo de que haran acurmias con partcpac 
Para Fale o tegmones de menor apostó. a partnapación de chos socios e mont 

  

  

  

77- coro dom ex en   

Sa se aplicar ls tanta de Is cn proporcion al porcentaje de acciones 4 pareces 
«omespondienes a dicho tmo de socios: De apa manera ve aplicará ta tanía de Impuesto a le 
Kona o case eue as soidades puente el Anexo de Patcpaciones) Acconwos.
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+ os Lpoatadores atan sndián uns reeja de rs puntos porcemuaes cla tan de Impuesto. 
Aa Rent terme y cum, mimenga o ccoo l eps. 

+ Paca clcahalo de Arocipo de Impuesto al nta el miro de Costos y Cmos se debe elos los 
socios y salas, adecua 

an 
y emocvaa 1   amero, 2 como ho aportes paronalo al 

+ 12 Ser de Rea lvecnas pra deme total o parcialesente el excede ere el amo. 
pagado y el repuesto a la senta cado, siempre que se vemgue que e ha: mantendo 4 
>nerenntado el empleo neto. 

> Ton eros pásiros que adquieran bene serios 1 opanccaciones de la economía popular y 
citar -aclados dos artesanos que scan part de dcha ome de onpanzac 
ceocvencen dentro de ls tags pora ser conser: como meroempros 
duce nbrnonal de hast 10 respecto del vals de tales nenes ser 

  a comme: quee 
pera aplicar       

Reformas ala La coria para la Equidad Telbutaria en el Lcuador 

+ 1 oesportadoges Ibias, enla part que sx otlizada evo ee nbuta_io, uee dereho a 
la devolucion de los pagos cealbalos por concepto de Impuesto a la Sahla dr Desi cn la 
porción de. marcas penas, mimos Y bemos de coral. cow la Iwalidad de que sem 
ancorporalos en pineeses prontos de beses que e mmporta. cu un plo no mayor suena 

Eeformaca a Ley de Compañías 

+ as Compare consavala on el Leuados deberán envia hasta cl primer cunmeneste del ño la 
vaómana delos ainisedores,prcsntames leales y secs econ, clero ao os 
proprio legales sama os Benetcaran efectos 

Tula de Impuesto la Renta para Personas Naturales 

Mean esolain NAC.DOIRCGC” MMUNGOS del 24 e dhrembre de 207 el Servo de Rentas Internas 
acialó Es aba paa quid cl Impoeio la Rena de lo pon naaa, sucio mdzs 

7%, mociones, hallazgos + todo po de ac 0 
¡smarato porel cual e adipoce el down auto aran de Ines y desechos, que omsponderá al jan 
fveal2018. 

aceros pateras pronementes de hen      

aca la Inudación del Impuestos Renta paa os press peridos ur ls personas naturals y suce 
md se src scr ab  
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LE MO 20 EN DIRE 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

impo Fracción sica] Exceso tias |, Imponen as 
5 mw EA 
9 1380 E 
E 700 a 0% 
ze 210 m4 ve 
2 caí es ve 

[e vo a 20% 
[so 88180 8404 2% 

25 Grana 150 30% 
dear] En Are | 0% 
    

Para la Ieprdación del Ius a a lenta por icicnentos putmmomals paossmomós de hervocas legados 
¿onactóes. llas y colo npo de acto u Comtat por el cual se adqacza e dosis lo greso, de 
Fees y descanse nilo la sguease bl   

  

  

  

  

  
  

  

  

  

          
ANO OTE ENDOLARES =] 

Fimpueso 
[Fracción Básica | Excoso Hasta |, Mputso | eracción xcceno 

7 un 0% 
mai 1060 5% 
1360] 201200 E 10% 
2er200 | 4000 179 6% 
430.890 574.530 39.500. 20% | 
sraso | timo dean E 
118 150 561 760 104133 30% 
861 760. En Adelante. 147 216 E     

  

Z7.. Eventos Subsecuentes 

Yer el 3 de dictombre del 2017 yla fcha de emision del informe de alar abril del 2018) no 
e pruderon eventos, que en la opumon dela Drrcación de la compaña, pura tener un efecto 
sgrifeaivo cn los esco Emaneros 

an  
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