VILLAVICENCIO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

Awelitorrra-Consaultoria-lr npuestos

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCILEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1. Antecedentes

in Inmomanscal 5.\ e consttuida o 04 de abel de 2008, en la cmdad de Quire, Feuador,

Su objetvo poncipal es Ia compri-venta, alquiler v explotacion de hienes inmuchles. S¢ encuenite

debidamente constituida, ealificada v autorznda u operar, tanto por la Superintendencia de Companias,
Il Repmstro Unico de Conribuyente es 1792132029001, con domicilio en Pontevedra N24-193 v

Cruipuzcoa, U Represeamnre Logal de la Compania es el seaor Andrés Buenn Villacoria,

2. Politicas contables significativas

Las politicas eanmables mas symulicativas se mencionan a eonnnuacion:
a) Bases de presentacion

la compania ha preparado los Lsiados Financierns al 31 de dicembre del 2016 de acuerdo con las
Mormas Internacionales de Intnmmacién Financiers (NIIF) pam pequenias v medianas empresas,
emutidas por ¢l Conselo de Monmas [nternacionales de Conrabilidad v representan s adopeton integral,

expliciras v 0 reservas de b referdas Normas Internacionales,

A menos que se exprese o eontrano odas las cifras pr.—:smmdrm en las nosas estin ;::.iu-r.::-:adﬂs en dolares

catadoundenses.

b) Efectivo v equivalentes de efectivo.

Ta f:ul:l.i!.‘-ﬂf!j*.—l constders enomo efective v equivalentes de efeetive log saldos en; electve en

caja, saklos de bancos v depdsitos # plazo. No poseen restricciones de ningruna indole.
¢} Cuentas por cobrar clientes.

Corresponden principalmente o aquellos deudores pendientes de pago, por servicios prestadeos,
2o contabilizan inealmente a s vidor meonable menos la peovisidn de pérdidas por deteriorn
de su valor, en caso de (ue exista evidencia  objetiva de la incobrahlxdad de los impores que

I . . :
¢ mManucicn poc CODrAr, 20gun 1.ﬂF formnnoes ﬂﬂﬂi“ﬂ;ﬂ!ﬁ ij(l' €518 Cucnias imr volirar.
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d) Provisidn cuentas incobrables.

La Compunin determins usa provision pars cuentas mcobrables cuando exisre evidenca
objetiva de que no seri eapaz de cobrar todos los importes que <e le adeudan, de acuerdn con

les términos orignales de s meneionadas cuennag o cobrar,
¢} Propiedades, planta v equipo.

Se denomuna propiedades, planta y equipo a tode bien tangible adaguirido pasa ol giro ordinario
del negocio v que, a ertreno de la Adminiseracion de ln Compania, cumpla con los requisitos
neccsaring para ser contibilzado como il el eual deberi ser conrolado acorde enn la

aormativa contable visenie.

La vuda Gul pura las propiedades, planta y equipo se han estimado como sigue:

I}t-.-w.n]n:u}u Vica vl
Maguinana |:L|.|i].'ll i 10 anos
Edifwcos 3 afos

f) Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comeraales mcluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores

locales de bienes v servicios ;;;h.!m::u.i-:-s cn el curzo normal de nepocio,

Las otras cuentas por papar corresponden principalmente o oblgaciones de pago con

Empresas Relacionadae v accionistas,

) Cuentas por Pagar Relacionadas

Lag otras cucnias por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago con

Empresas Relaconadas ¥ acclonistas,
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3. Lifectuvo y equivalentes de efectivo
Por clasificacion principal al 31 de diciembre del 2016, s como sigue:

(Expresado en ddlares)

2015 2016
Coga Cluien 2000 200
Banco Pichmcha C1H1H) 2081
Banco Bolivartino =N
Ioversion Dunco Pichincha s 5010
Toal 757 23.390

1. Cuentas por cobrar comerciales

L't resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2006, e3 enme sige:

(Expresado en dalares)

2015 2016
Chentes Locales SO0 5 2_Ba6
(1 Provision Cuentas Incobrables (1.631) (1.631)
Teatal 57.373 1.236

5. Orros Activos Financieros

Un reswmen de esta cuenra al 31 de diciernbre del 2016, s coma sigue:

(Expresado en dolares)

2015 2016
Ohrras Cuenias por cobrar WG (i) !1 I{é__ﬂ
Total 406,503 406303

(i) Corresponde principalmente a una coenta por o shrear de USL) S 386,650 a Fabrzzio Brio,

valor por el cual existe un proceso judicial en marcha,
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fi. Cuentas por Cobrar Relacionadas

Ui oresumen de Cuentas por Cobirar Relacionadas al 31 ce dictembre del 2006, e5 eomo st

P

(Expresado en dolares)

2015 2016
AMerroparquens 5.0\, 482,605 (i) 432 994
i Sporr Planer 5.\, 365.910 (ii) 485.223%
Total 848,546 918.217
(i) Corresponde al saldo de un préstamo de § BOO.000 concedido en el ano 2011 por
Inmomanscal 5.3, cuva fasa de intends asciende a 650" v serd cobrada en un plaze de 9
) anos.
(i) Corresponde a valores por cobrar por eoncepro de alquiler de locales comerciles.

7. Servicios v Owros Pagos Anticipados

Un resumen de seraaios v Otens Pagos _\nrt—:‘ipndm al 31 de diciembre del 2016, ¢s coma stgue:

{Expresado en dolares)

2015 2016
Anacipos Provesdores 284,382 23,198
Seguros Prepagados 1,566 597
Total 285.949 28720

B. Activos por Impuestos Corrienues

Pl saldo al 31 de diciembre del 2016 de activos por impuestos corrientes ¢s como signe:

(Expresado en dalares)

2015 2016
Retenoaones en la leente 26.120 21.815
Retenciones de [V A YU i 955
Corechues Uil 1V A 482 2.297

Total 27.601 25.067
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9. Propiedades Planta v Equipo
[l saldo al 31 de diciembre del 2016 de propiedades, planta ¥ equipo s como sigue

(Expresado en dolares)

2015 2016

MNo Depreciable

Terrenos 633,900 1.303.900)
Depreciable

Maquinana v Hquipo 21.1¢%) 21.100
lidificus 1.406.5895 1.406.895
Subtotal 2.081.895 (i) 2.731.895
i) Deprecacion Acumulada {356.989) (ii) (429,893}
Taotal Activos Fijos 1.724.906 2.302.002

(i) L movimicnto de lox activos {tjos e como se muestea a continuacian:

(Expresado en ddlares)

Suldo neto al inicin de afio 2.081.8495
Lerrenos a0
Saldo neto al 31 de diciembre de 2016 2,751,895

(i) El movimienio de ln depreciacion acumulada es eome sy

(Lixpresado en dilares)

Saldo al 31 de diciembee del 2005 (A28
Depreciacion del pesode 2016 S TIE
Dep. acumulada al 31 de diciembre del 2016 (429.893)
10.  Acuivos Financieros Largo Plazo
Lo resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2006, ¢x comu syrue:
(Expresado en dolares)
2015 2016
Accones Metropargucos 1AM (1) 161.354
T'otal Lo 161.534
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(i) L& compadia mantiene una inverskin por LOOO acciones en In cipresa Meuopargueos
SA. Fl musie al Valor Patrimonial Prui‘mrcinnnl s¢ ha realizado en ol ano 2016 cn base a

Estados Financieros de Diciembre 31 de 2.0135 de Metopangueos 5.4

1. Cuentas y Documentos Por Pagar

] snowimeenro de cuents vodocumentos por pagar duranre ¢l 200160, es cotho syrue:

(Expresado en dolares)

2015 2016
Proveedores [ocales 6401 L. 737
Mano Cadena 2.566 2366
Ohros Proveedores 13.055 1.4589
Total 22.022 R.792

12, Ouras Obligaciones Corrientes

Un rezumen de oiras oblipaaones corrientes al 31 de diciemlire del 20106, ¢s como sigue

(Expresado en dalares)

2018 2016
Impuesto a la Rena 26.350 15948
Por Benelicios de Ley a Empleados B12Z (i) 1.2051
Con I Admuposteacion Laburirs OIS (ii) 5961
TOTAL 3L180 23.110
(i) Un detalle de los beneficios de lev o los empleados, o5 come sigae

(Expresado en dilares)

2015 2016
Déaimo rercer suddo por pagar 97 497
[1I58 por paga L6 165
Vacones 155 535
Toual 812 120

1%
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Ta Compania no realizo I Provision para Jubilacién Patronal, en vista de que sus empleados
tenen menos de 10 anos de senvicio. En enanta a la Provision para Desabuoo no lue

registrada en hbros contables,

(ii) Un demlle de oblgaciones con Admimistracion Tributara, es como sigue:

(Expresado en dolares)

2015 2016
IVA por pagur 3.570 3.211
Retenciomes [VY por pagar 1.124
Retenciones lenta por Magar 444 1.626
Tatal 4.018 5.961

13. Ouras Cuentas por Pagar

Ui resumen de Oras Cuentas por Pagsre al 31 de diciembre del 2016, es como sigue:

(Expresado en ddlares)

2015 2016
\oneipo de Clientes - 370
Provisiones por Pagar 1.504 1.301
Ohras Cuentas por Pagar - 23
TOTAL 1.504 2.097
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4. Cuentas por Pagar Relacionadas

Un resumen de Cuentas por Pagar Relacionadas al 31 de diciembre del 2016, es coma sigue:

(Expresado en dalares)

2015 2016

Porcion Corniente

Sport Plamer 5.A, 395373 (i) 395373
. Fsverplo 56043 (ii) 197,553

hectonmsiag 337.414 247.896
= Subtatal Porcion Corriente BRE.830 840,822

Porcion No Corriente

Esverglo 167.613

Acdionisms 1.276.95Y (iii) 1.313.93%7

Subtotal Porcion No Corriente 1.276.959 1.481.550

TOTAL 2.165.789 2.322.572

(i) Corresponde a un préstamo concedido = la Compadin del cual no se ha determinado n

tasa de interés o plazo establecido,

(i) Préstamo concedido por Psverglo para la adquisicion del Terrena al 1074 en un ano plazo

fiii)  Un deralle de oblipicones con Acctonistas, e2 comn sige

(Expresado en dolares)

2015 2016

Porcion Corriente

Andres Bueno 316,659 (a) 226,700
listeban Maz 20.775 (b} 21.187
Subtotal Poreidn Corriente 337.414 247,896
Porcion No Corricnte

‘ndrés Buemo 190,588 (a) 527.618
IFsreban Paz 149,538 (b) 157.672
Prestamo Noecomstas 636835 (¢) ﬁ.’.ﬁ,_ﬁ 17
Subtotal Porcion Wo Corriente 1.276.959 1.313.937

TOTAL L614.373 1.561.3337
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(2)

(L)

(<)

Porcidn Cortiente

Andrés Bueno Sueldns

Andrés Bueno {2

\ndres Bueno Casa Pontevedia

Subtotal Parcion Corriente

Porcion Mo Corrienie
Andrés Buenn ( '.\rtt'::nf}'
Oros Préstamos Andrés Bueno

Subtoral Porcidn No Corriente

TOTAL

Porcion Corriente

Fsteban Paz Suddaos

Listehan Pax P

Subroral Porcion Corriente
Porcion No Corriente
Posteban Maz Carmocdy

Oieos Préstamos Hsteban Pax

Subtotal Porcion No Corriente

TOTAL

Un demnlle de las obhgactones con Andees Bueno, e como sipue:

(Expresado en dolares)

LU detalle de abligaciones con Fschan Pus o como sigue:

2015 2016
9310 11056
17.128

O g 2 12653
316.639 226.709
121.5331 124151
360057 {03167
490,588 527.618
807.227 754.327

(Lixpresado en dolares)

2015 2016
16,601 21.187
.13
20.775 21187
121251 P2 151
IR0 33,521
149,538 157.672
170.313 178.5858

Mo existe un convenio establoeado pam e pago de este prestamo.
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15. Obligaciones con Insutuciones Financieras
Un eesummen de estn cuenta por pagar al 31 de dictembre del 2016, ez comao ”ﬂ*-“'ﬁ

{Lxpresado en dalares)

2015 2016
Banco Pichmcha HE61 (i) 2R I55
TOTAIL B.864 250.755
(i) Corresponde a un Préatmne Daneasio cuva tasa de interés efecriva o de 10,21% ¢l cual Liene

feeha de vencimaento en el mes de Marzo del afno 2020,

16. Capital social

Al 31 de diwembre de 2016, e eapital gocal es de USID 5 BOO, estd constitiido por 800 acciones:

ordimanas, con un valor nomunal de un dolar cada una

NOMBRE DEL . PORCENTAJE DE
ACCIONISTA USTE ARSI PA RT!(:IPM:':(}N 15
Andrds Bueno 5 200 25N,
Farehan Pax 5 400 51 ,-?
Patiias Avila 3 200 25%
T l'e\l: 5 800 100%%

17, Reserva Legal

T Lev e L'nw.p:-.r'-j;;s del Ecuador TequIere que por lo menos el 1076 de la uubdad lguida anval sea
apropiada como reserva legal, hasta (ue esta aleance coma minimeo ¢l 30% del eapital susermo
pagndo. Lsta reserva no puede ser distnbuda a los aecinnisms, excepio en cuso de Liquidacion de la

Compania, pero puede ser ultlenda pam absorber pérdiddas futuras o parm aumentar el eaprral,
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8. Resuliados Acumulados
AL 31 de diciembre de 2006 v 20153, ¢ 2alde de csra enenta esrd 2 disposicion de los accionistas v
= ruede ser unlizado para la dismibucion de dividendns v etermos pagns, comn la re liguedacion de
ITMPUESIOS 11 OTT0S.
19, Ingresos de Actividades COrdinarias
N A3 de dictembre de 2010 v 20105, los W sos por Arrenclainiento ¥ Alicuntas, par Lis 3207 064 ¢
L58 39L664 respectvamente, cotresponden a la facturacion por semvicios de alquiler de bienes
mmuebles, que constituve ¢ ingreza operacional de la Compania, conforme su ohjeto social,
20, Orwros Ingresos
Ui resumen de esta cuents, 68 cnmea sig:u-:‘:
(Expresado en Dalares)
2015 2016
[nrereses panados }7 SR AH AN
Cherod _1'. I
Toual 47,808 FH.UHE
2. Costos
< Ln resumen de esra CLCITTA, O3 COI slelie
(Expresade co Dolares)
- 2015 20106
Servicios Badiens 15851 14,136
Cruardianis y Segruzadad 20h638 12,500
L artoemmeic B.25% 2880
Sepraros v Rensegianos 2425 L0
Mepra Lispacios Pablicos - [ 2.609
Uhros Servivios 1971 2637

Toatal 48123 46,369
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22, Gastos de Administracion

Un resumen de et cuenta, e comes sipue:

Sneldos, salanos v demas remuneraciones
Apoartes a la segueidad sol

Beneficios sociales ¢ indemmizaciones
Honoraros, comisiones v dictas a personas
Serviaos Contbles

Gastos Legales

Ciasto Provisiones

Crastas Renresentacion

Lrasto IT:‘JErLLL'StL'J!i

Conlriucisres

Dreprecrones

{iros Caastns

Total

23. Gastos Financicros

Un resumen de esm cuenis, vs como 513111':

lntereses
Chrras gastos Funnceros

(Lxpresado en Dalares)

2015 2016
8.945 9.194
1087 1.117
1272 1.149

28,650 16.000
1.888 3.141
1.768 4231
1.352

8.040
2.500
4.296 20181

72105 72.905

4.216 7.167
130,909 147.624

(Expresado en Dalares)

Total

2015 2016
TIRAT 136287
231 95
78.168 136.386

19
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24, Impuesto a la renta del ejercicio

De acuerdo con s Ley de Régimen Trabutario Interno para el perfado 2016, las saciedades eonstinudas en

¢l Eeuador, estaran sometidas a la wrifa impositiva del 22%,,

La conaliacion del lmpuesto a la Renta, caleulado de acuerdo a la rasa imposiava legal, o5 como syrue:

Liilidad de aperaciones Continus
by Gastes no deducibles loeales

BASE IMPONIBLE

22% IMPUESTO CAUSADO

(Expresado cn ddlares)

5.079
5,984

11663

1,566

{Expresado en diolares)

Dinpuesto Cavsado 2560
."m|1|.ﬂm linp. K 3,245
Impuesto a pagar 15948

Ret de lmp. A la R, Que le han sulo efecwadas en 2016 (i) "21.813)
SALDO A FAVOR INMOMARISCAL S.A. I {5.36'?}'

(i) VerNOTAS

25, Transacciones con Relacionadas

Un resumen de c2m cuenta, [ue como siguc:

Cuentas por Cobrar Relactonadas
Spon Planet 3.,

Nt VPO 5

Taral

Cuentas por pagar relacionadas
Sport Planct 34

Faverglo

Avaomstas

Total

{Expresado en Ddélares)

2015

365,940

2016

HH5.212%

1826015 $32.994
B48.545 918.217
an3.373 395373

E50ARS

LO14373

2.165.788

865, 166
1,361,833

2.322.371

Ny
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Aspectos Relevantes

WSPLCTOS ECONOMICOS

v A diciembre del 2016 existe nna conrmacaon de la coonomia en vista de gue ¢l medio circulante

cra sostenido por a2 opericiones realicadus por ¢ Gobierno v fundamentalmente por la
exportacion del petrdlen cuvo precio se presupuesto alrededor de S85.00 por bamil de petrdleo v
al termina del ane 2016 se encuentra alrededor de los § 50.00; que sumado a la obligacion de
reducie la producadn petrolera debido al acuerdo aleanzado en noviembre del 2016 con la
Orpganizacion de Paises Usportadores de Perrdleo (OPEP), In aprecmadn del dalar mag las
proximas clecciones a realizarse en febrero del 2017 causa incertidumbre e¢n la ecanomia del pais
para ¢l 2017

I:1 11 de noviembre del 2016, Feuador y la Union Luropea (UL) firmaron un aeuerdo comercal
mulupartes. Xl mecanismn comercial, que peomuurd ¢l acceso de la ofena nacional exporrable sin
aranceles v el acceso a un mereado de 614 nullones de personas, entrasi en vigenem ¢l | de encro
del 2017, siempre v cuando se cumpla la mtficacion en el poder legislanvo de las partes.

La creacion de fuentes de trabajo ¢# ¢ poncipal rewo del nuevo gabicong en matesia laboral, Las
wlumaz cfras del Instituto Nacional de Estadistcas v Censos (INLC) muestra un alza de (LY
punios porcentuales de la tiea de desempleo entre sepuamnbre del 2016 v ¢l mismo pedodo del
201 5.

Ll 26 de diciembre de 2016 se expedio b Ley Organica para evatar la Especulacion sobee el Valor
de lag Trerras v Fiacion de Tnbutos (Ley de Plusvalia), romando en cuenia gque ¢l articulo 376 de
ln Constimicton, prohibe la ubtencidn de beneficios a partir de pricucas especulativas sobre ¢l uso

del sueln,

L3l salato basico amficado (SBU) que regod en el Leoundor para ] 2017 s de USL 375 Lste
MIORED representi un muremento de nueve dalares respecto al sularo vigente en el 2016.

ASPECTOS TRIBUTARIOS

v i el Suplemento del Regierro Oficial N 739 del 20 de mayo del 2016 se publicd Is ey orgdnien

de solidandad + de f:’:rr{‘s]‘!h!'..-i:.ti_}ﬂil..l.m‘] cludadana pari la reconstruccion v IeRGHVRGIOn de lns vonas
afectadas por el terremeto de 16 de abrl de 2016, que entre lo mids unportante se fio:

.\ ]'.uu'l.:'r del 1 de mn, ﬂgj,."‘:! enn Ecundor la |.1+:L Salwdara ¥ de {:um*:'[nm.nuhllldud
Crudadana por las afectaciones del terremoto de 16 de abrl de 20106.

o LLIVA sube de 120 14% regira desde el 1 de junio, por un aio.
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*  Laley stablece que al usar dinero electronico habri una devolucion de cuatro punios del

V.

= Contribucitn solidaria sobre la remuneracion.- Las personas naturales bajo relaciin
de dependencia que durante los ocho meses sipuientes a la vigencia de esta ler perciban
una remunemoon mensual grual o mayor o mil (1000 USLY) délares pagarin una
contribucion jgual o un dia de remuneracian, conforme a la sipuiente bl

HEAIL SLRAT IS EQUINALENTY

1% 1A [ NUMERIINE WEsEsBE
I'sh TN MEASE AL
s . BEAMESERACION ERRNE S TS [
e Mo @ MINS Al
1""
" — K L '
= = ' —

«  Enuem del 3% de utilidades de las empresas on bise a las uilidades declaradas al 31 de

diciembre del 201 5,

o [l 09% de eonmbuciin patmmonml « ks personas que tengan un millon o mis de

patmonio

s los Ienes annuebles cxistentes en el Eeuador Gue pericnescan de manco direera a

firmas ‘oflshore” deberin pagar 1.8%: del valor catasiral del wio 2016.

*  Sp oexonera del g de las cuotas del Régimen Tmposinvn Simphficado  BEouatorano
(Rise), generadas husia ¢l 31 de dicrembre de 2016, a los contnbuyvenies cuvo demaeilio
ibutario principal s encuenrre en Manubi, Musne y oteas circunscripciones de
Fsmeraldas aleciadas que se definan medianie Deercto, Para el 2017, las cunmas se
reducen a la mutad,

s  La nonma cstablece exencones aduaneras v del impuoesto a la salida de divisas par
imporfaciones que s¢ hagan en las zonas afectadas,

e lus nuewas inversiones en Manabi, Muisne v s circonserpaones de Dsmeraldas
atectadas que se definan por Decreto estan exoneradas del papo del Impuesto a la Renra
DOT CINEE A0S,

o Las enndades del sistema Grancers aacional tendein vna rebaja en ol valor del aneipo
del Tmpuesto a la Renta del aio 2016, en proporeion al monto de los crédivos atorgados 4
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rartir del 16 de abeil del 2006 v hasea el 31 de diciembre del mismo afio, slempre gue su
dustme sea In provinga de Manabi, ¢f canttn Mutane v omas circunseripeiones afectadas

gue se definan medine Decrero Ejeennve,

¥ Mediante resolicidn NAC-DGERGOCGA-00000507 del 21 de diciembre de 2016, ¢l Servicio de
Rentas Internas actualied o table paca gudar o] Tmpueseo a la Renm de las personas nanirales,
sucestones ldivisss ¢ norementos pattunenales provenientes de herencias, lepades, donacienes,
hallazgns v toda tpo de acra o contrato poe ¢l enal se adaquiera ¢ dominia a tilo gramito, de

baenes v dereches. que comespondert al cercicio fiseal 2007,

Para la liguidacion del Impuesto a ko Renta para los ingresos percibidos por las personas natmales

sucesiones indivisas, se ailizar la siguente rabla:

- =
| Ana 2017 - En dolares
| Erssasssses e Fadls Iipuesto fracciin | Impussto fracaiin
FRERNDERL MED T vasica | cxoedente
PR |
; g | 112 | o
| 5%
5 ' 0%
| 2180 35 | i
43,130 o4 15
64 771 & 18T 0%
| 8830 850 25%
11240 1280 Kl
115 140 En adelants S

Para Ia liguidacion del Tmpuesto a fa Renta por incrementos parrimoniales provementes de erengias,
legados, donaciones, hallazgos + wodo tpe de acto o cantsarn por el cual se adqguivra el domei 4 titulo
5 ¥ : L] o i
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27, Ewventos Subsccuentes

Lintre ¢l 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisidn del informe de auditoria (abril del 2007) no
se pradujeron eventos, que en b opunon de la Direccion de la compadia, pudieran tener un efecto

ﬁigniﬁfmi\‘n en los esudos (mancierns.



