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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1 Antecedentes 

  

La compañía Inmomarical 5 A. fue constituida el 04 de abril de 2.008, en la crudad de Quito, Ecuador. 
enta, alquiler y explotación de bienes inmuchl 

debidamente constituida, calificada y :uda a operar, tanto por la Superintendencia de Compañías, 
Fl Regisro Unico de Contribuyente es 1792132029001, con domicilio en Pontevedra N24-193 y 
Guipuzcoa El Representante Legal de la Compañía es el señor Andrés Bueno Villacorta. 

  

Se encuentra   Su objetivo pmineipal es la compra 
      auto! 

  

2. Políticas contables sigmficativas 

Las políticas contables mas sigmnlicativas se mencionan a continuación 

a) Bases de presentación 

La compañía ha preparado los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2016 de acuerdo con las 
y medianas empresas,   Normas Intemacionales de Infomación Tinanciera (NITE) para pequeñ 

:s de Contabilidad y representan la adopcion integral, 

  

   emitidas por el Consejo de Normas Internaciona 
explicas y sim reservas de las referidas Normas Imernacionales 

A menos que se exprese lo contrario todas las cifras presentadas en las notas están expresadas en dolares 
estadounidenses 

  

b) Efectivo y equivalentes de efectivo. 

La Compañía considera como efectivo y equivalentes de efecnvo los saldos en cfecuvo en 
caja, suldos de bancos y depósitos a plazo No poseen restricciones de mnpuna dol. 

e) Cuentas por cobrar clientes. 

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de pago, por servicios prestados 
Se contabilizan inictalmente a su valor ruzomuble menos la provisión de pérdidas por deterioro 

x3 caso de que exista evidencia. objetiva de la incobrabilidad de los importes que 

  

de su valor,   

se mantienen por cobrar. según los termos originales de estas cuentas por cobrar 
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d) Provisión cuentas incobrables. 

La Compañía determina una provision para cuentas imcobrables cuando extere evidencia 
objetiva de que no será capaz de cobrar todos los importes que se le adendan, de acuerdo con 
los terminos orpmales de las mencionadas cuentas a cobrar 

e) Propiedades, planta y equipo. 

Se denomina propiedades, planta y equipo 1 todo bien tangible adquirido para dl pro ordumaro 
del negocio y que, a emmero de la Administración de la Compañta, cumpla con los requisitos 
necesarios para ser comtabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la 
¡sormativa contable vigente 

  Law 

  

la uul para las propiedades, planta y equipo se han estimado como sig 

  

  

Deserpción Vida ul 

Maquimara y equipos 10 años 
Edificios 20 años 

1) Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. 

Las cuentas por pagar comerciales ancluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores 
locales de bienes y serv 

  

10s adquiridos en el curso normal de negocio, 

  

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago con 
Empresas Relacionadas y accionistas. 

£) Cuentas por Pagar Relacionadas 

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago con 
Limpresas Relacionadas y accionistas 

9
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo 

Por clasificación principal al 31 de diciembre del 2016, es como sigue. 

presado en dólares) 

  

2015 2016 

Caja Cluca 200 200 
Banco Pichincha 500 22.681 

Banco Bolivariano 57 - 
Inversión Banco Pichincha 509 

Total 757 23.390 

4. Cuentas por cobrar comerciales 

Un resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2016, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

  

2015 2016 
Clientes Locales 39.003 2.866 
() Provisión Cuentas Incobrables (1631) 
Total 1.236 

  

5. Otros Activos Financieros 

Un resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2016, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 
2015 2016 

106303. () 106.303 
406.303 406.303 

  

() Corresponde principalmente a vna cuenta por cobrar de USD $ 386.630 a Fabrizaio Brito, 
valor por el cual extste un proceso judicial en marcha. 

10
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6. Cuentas por Cobrar Relacionadas 

Un resumen de Cuentas por Cobrar Relacionadas al 31 de diciembre del 2016, es como «pue 

(Expresado en dólares) 

  

  

2015 2016 

Metroparqueos S.A. 482,605 (1) 132994 
Sport Planet S.A. 365940 (ii) 185.293 
Total 848.546 918.217 

() Corresponde al saldo de un prestamo de $ 800.000 concedido en el año 2011 por 

  

Inmomanscal $ A cuya tasa de int isciende a 6,50% y será cobrada en un plazo de 9 

(li) Corresponde valores por cobrar por concepto de alquiler de locales comerciales 

7. Servicios y Owros Pagos Anticipados 

Un resumen de servicios y Otros Pagos A   scspados al 31 de he 

  

bre del 2016, es como sigue 

(Expresado en dólares) 
2015 2016 

Amuespos Proveedores 284.382 28198 
Seguros Prepagados 1.566 

Total 285.949 

  

8. Activos por Impuestos Corrientes 

Fl saldo al 31 de diciembre del 2016 de actos por Impuestos corrientes es como sigue 

(Expresado en dólares) 
2013 2016 

Retenciones en la fuente 26126 21.815 
Retenciones de IVA 993 955 
Creduo Tributario IVA. 482 229' 

  

Total 27.601 25.067
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9. Propiedades Planta y Equipo 

El saldo al 31 de diciembre del 2016 de propiedades, planta y equipo es como sigue 

(Expresado en dolares) 

    

2015 2016 
No Depreciable 
Terrenos 653.900 1303 900 
Depreciable 
Maquimaria y Equipo 21.100 21.100 
Tdificios 1406895 1.406.895 
Subtotal 2.081.895 (i) 2.731.895 

) Depreciación Acumulada (356 989) (ii) (429.893) 
Toral Activos Fijos 1.724.906 2.302.002 

(0) El movimento de los activos fijos es como se muestra a continuación: 

(Expresado en dólares) 
Suldo neto al inicio de año 2.081.895 
Lerrenos 630.000 
Saldo neto al 31 de diciembre de 2016 2.731.895 

  (1) El movimento de la depreciación acumulada ex como sigue. 

(lixpresado en dólares) 

  

  

Saldo al 31 de diciembre del 2015 (356989) 
Depreciación del periodo 2016 05 
Dep. acumulada al 31 de diciembre del 2016 (429.893) 

10. Activos Financieros Largo Plazo 

Un resumen de esta cuenta al 31 de diciembre del 2016, es como sigue. 

(Expresado en dolares) 
2015 2016 

Acciones Metroparqueos 1.000. (i) 161534 
Foral 1.000 161.534 
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(9 La compañía mantiene una inversion por 1.000 acciones en la empre 
SA El ayuste al Valor Patrimonial Proporcional se ha realizado en el año 2016 en base a 
Estados Financieros de Diciembre 31 de 2.015 de Metroparqueos S.A 

Metoparqueos 
   

1. Cuentas y Documentos Por Pagar 

El movimiento de cuentas y documentos por pagar durante cl 2016, cx como sigue 

(Expresado en dólares) 
2015 2016 

Proveedores Locales 6401 4137 
Mano Cadena 2.566 2.566 
Otros Proveedores 13.055 1489 
Total 22.022 8.792 

12, Otras Obligaciones Corrientes 

Un resumen de otras obligaciones corrientes al 31 de diciembre del 2016, es como sigue 

(Expresado en dólares) 

  

2015 2016 
Impuesto a la R 26.350 15948 
Por Beneficios de Ley a Empleados s2 ( 1201 

1018 Gi) 5961 
31.180 23.110 

  

detalle de los beneficios de ley 1 los empleados, es como sigues    

(Expresado en dólares) 

  

2015 2016 
Décimo tercer sueldo por pagar 497 197 
ISS por pagar 160 165 
Vacaciones 338 

1,201 

  

Toral 
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Ta Compañía no realizó la Provisión para Jubilación Patronal, en vista de que sus empleados 
nenen menos de 10 años de servicio En cuanto a la Provisión para Desahucio no fue 
registrada en hibros contables 

  

Un detalle de obligaciones con Administración Tributaria, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 
2015 2016 

IVA por pagar 3570 3211 
Retenciones IVA por pagar 1.124 
Retenciones Renta por Pagar 448 

  

'otal 4.018 3.961 

  

13. Otras Cuentas por Pagar 

Un resumen de Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del 2016, es como sigue" 

(Expresado en dólares) 

  

2015 2016 
Amnaipo de Clientes - 570 
Provisiones por Pagar 1.504 1501 
Otras Cuentas por Pagar - 2 
"TOTAL 1.504 2.097
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14. Cuentas por Pagar Relacionadas 

Un resumen de Cuentas por Pagar Relacionadas al 31 de diciembre del 2016, es como sigue: 

  

  

(Expresado en dólares) 

   

      

  

E 2015 2016 
Porción Corriente 

S Sport Planet S.A. 393,373 (1) 395373 
- creo 156,043 197553 

Aeciomstas 337414 17.896. 
- Subtotal Porción Corriente 888. 840.822 

Porción No Cornente 

- Esverglo 167.613 
a Accionistas 1.276.939 (aii) 1313937 

Subtotal Porción No Corriente 1.276.959 1.481.550 

“TOTAL 2.165.789 2.322.372 

1 6) Corresponde a un préstamo concedido a la Compañía del cual no se ba determinado nu 

  

tasa de interés o plazo esta 

(id) Préstamo concedido por Faverglo para la adquisición del Terreno al 10% en un año plazo 

(11) Un deralle ee oblipaciones con Accionts 

Porción Corriente 
Andrés Bueno 
Esteban Paz 
Subtotal Po: 

  

n Corriente 

Porción No Corriente 
Andrés Bueno 
Esteban Paz 
Préstamo Accionistas 
Subtotal Porción No Corriente 

  

TOTAL 

  

es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

  

  

  

  

2015 2016 

316639 (a) 226709 
20775 (9) 21187 

337.414 247.896 

190.588 (a) 527618 
149.538 (b) 157672 
636.833 (e) 628617 

1.276.959 1.315.937 

1.614.373 1.561.833.
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Porción Corriente 
Andrés Bueno bueldos 
Andres Bueno CP 
Andrés Bueno Casa Pontevedra 
Subtotal Porción Corriente 

Porción No Corniente 
Andrés Bueno Carmody 
Otros Pr 
Subtotal Porción No Corriente 

réstamos Andres Bueno. 

  

TOTAL 

Porción Corriente 
isteban Paz Sueldos 

Esteban Paz CP 
    

Subtotal Porción Corriente 

Porción No Corriente 
Esteban Paz Carmody 
Otros Préstamos Esteban Paz 
Subtotal Porción No Corriente 

TOTAL 

rablecido para el 

  

Un detalle e las obligaciones con Andres Bueno, es como sigue. 

(Expresado en dólares) 
2015 

9510 
17128 

290.000 
316.639 

121.531 
369.0 
490.588 

  

  

807,227 

Un detalle de obligaciones con Esteban Paz, es como sigue 

2016 

14056 

212.653 
226.709 
  

124151 
403.467. 
527.618 
  

754.327 

(Lxpresado en dólares) 
2013 

16.641 
1134 

20.175 
  

121531 
28,006, 

149.538 
  

  

170.313 

ago de este prestamo 

2016 

21187 

21.187 

124.151 
33521 

157.672. 

178.858
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15. Obligaciones con Instutuciones Financieras 

Un resumen de esta cuenta por pagar al 31 de diciembre del 2016, es como sigue: 

(Expresado en dólares) 

    
2015 2016 

Banco Pichancha O) 250753 
TOTAL 8.864 250.755 

(0 Corresponde a un Prestamo Bancario coya tasa de interes efectiva es de 10,21% el cual uene 
fecha de vencimento en el mes de Marzo del año 2020 

16, Capital social 

AL3L de diciembre de 2016, 
ordinanas, con un valor non 

  

capital social es de USD $ 800, esta constituido por 800 acciones 
1 de un dólar cada una 

  

  

   
  

      
  

  

NOMBRE DEL. PORCENTAJE DE 
ACCIONISTA EMPRESOCAL PARTICIPACIÓN: 

Andrés Bueno $ 200 250% 
Esteban Paz s 00] 30% 

Patria Ávila s 200] 

TOTAL| s $00           
17. Reserva Legal 

La Lev de Compañías del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad Liquida anval sea 
propiada como reserva legal, hasta que esta alcance como mínimo el 50% del capital suscrito y 

0 de liquidación de la 
sorber pérdidas futuras o para aumentar el eaprral. 

  

ser distribuda a los acciomist           sado. Lista reserva mo pus 

  

Compañía, pero puede ser utilizada pas
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18 — Resultados Acumulados 

41 31 de diciembre de 2016 y 2013, el saldo de esta cuenta esta a disposición de los accionistas y 
puede ser unlizado para la distmbución de dividendos y ciertos pagos, como la re liquidación de 

  

  impuestos 1 otros 

19 — Ingresos de Actividades Ordinarias 

431 de diciembre de 2016 y 201 
USS 391664 
inmuebles, que 

    Arrenclarm: 
  

los mgresos por ato y Alicuotas, poz US $297 
  espectivamente, corresponden a la facturacion por servicios de alquiler de bienes 

     enstituye el mgreso operacional de la Compañra, conforme su objeto socia. 

20 Otros Ingresos 

Ua resumen de esta cuenta es como sigue: 

(Expresado en Dólares) 

    

2015 2016 
Intereses gar 17808 58968 

47 808 38 988 

  

21, Costos 

Un resumen de esta cuenta €s 

    

Expresado en Dólares)   

    

  

  

2015 2016 
Servicios Basicos 13831 14-136 
Cuardiaria y Segur 20.658 12.300 
Mantenimiento 9235 2.580 
Seguros y Reaseguros 2.42: 1606 
Mejora Espacios Publicos 12.609 
Oros Servicios pa 
Total 46.369 

    

18
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22. Gastos de Administración 

Un resumen de esta cuenta, es como sigue 

(Uxpresado en Dólares) 

  

2015 2016 

Sueldos salarios y demas remuneraciones 8,943 919 
Aportes a la seguridad social 1087 1117 
Beneficios sociales e indemnizaciones 1272 1149 
Honorarios, comisiones y dietas a personas 28.650 16.000 
Servicios Contables 1888 5141 
Gastos Legales 1768 4251 
Gasto Provisiones 1.352 

Gastos Representación 8.040 

Gasto Impuestos 2300 
Contribuciones 1,296 20.181 

Deprectaciónes 72.105 72905 

Otros Gastos 9216 7,167 

Total 130 909 147.624 

25. Gastos Financieros 

Un resumen de esta cuenta, es como sigue 

(Expresado en Dólares) 
2015 2016 

Intereses 77.937 136.287 
Otros gastos Financieros 21 98 
Total 78.168 136.386 
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24. Impuesto a la renta del ejerci 

  

De acuerdo con la Ley de Régimen Enbutario Interno   a el período 2016, las sociedades conemmadas en 

  

el Ecuador, es 

  

y someudas a la tarifa impostuva del 2 

La conciliación del Impuesto a la Rento, caleulado de acuerdo a la tasa imposinva    : 

(Expresado en dólares) 

  

Unilidad de operaciones Contimuas 5679 
(+) Gastos no deducibles locales 5984 

BASE IMPONIBLE 11.663 

22% IMPUESTO CAUSADO 2.566] 
    

  

(Expresado en dólares) 

  

[impuesto Casado 2.300] 
LAmucipo Imp _Rea 15,948) 

. 15.948 
n 2016 0 1815) 

      
   

  

Impuesto 

  

Rot de 
SALDO AF 

mp Ala Rta, Que le han sido efectua 
¡VOR INMOMARISCAL S.A.     

() VerNOTAS 

25. "Transacciones con Relacionadas 

  

Un resumen de esta cuenta, fue como 

  

(Expresado en Dólares) 

  

  

2015 2016 

Cuentas por Cobrar Relacionadas 
Spor Planet S.A, 365 940 185223 
Metroparqueos S.A 182.605 432994 
Total $48.545 918.217 

Cuentas por pagar relacionadas 
Sport Planet SA 305.373 395,373 
Fsverglo 156043 365 166 
Acciomstas 14.373 1.561.833 
Total 2.322.371 
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s 26. Aspectos Relevantes 
  

> ASPECTOS ECONÓMICOS 

  

> Y A diciembre del 2016 extste una contracción de la economía en vista de que el medio circulante 

era sostenido por las operaciones realizadas por el Gobierno y fundamentalmente por la 
exportacion del petroleo cuyo precio se presupuestó alrededor de $83.00 por barril de petroleo y 
al termino del año 2016 se encuentra alrededor de los $ 50.00; que sumado a la obligación de 
reducir la producción petrolera debido al acuerdo alcanzado en noviembre del 2016 con la 
Orgaruzacion de Passes Exportadores de Petróleo (OPED), la apreciación del dolar mas | 

> próximas elecciones a realizarse en febrero del 2017 causa incerudumbre en la economia del pass 
para cl 2017 

Y El 11 de noviembre del 2016, Ecuador y la Unión Europea (UL) firmaron un acuerdo comercial 
mulupartes. Ll mecaniemo comercial, que permitirá el acceso de la oferta nactonal exportable sm 
aranceles y el acceso a un mercado de 614 mllones de personas, entrará en vigencta el 1 de enero 
del 2017, siempre v cuando se cumpla la rauficacion en el poder legislanvo de las partes. 

Y La creación de fuentes de tmabajo es el prncpal reto del nuevo gobiemo en materia laboral. Tas 
ultimas cifras del losttuto Nacional de Estadisticas y Censos (IN 
puntos porcentuales de la tasa de desempleo entre septiembre del 2016 y el mismo periodo del 
2015, 

muestra un alza de 0.9     

Y 1126 de diciembre de 2016 se expidió la Ley Orgánica para evinar la Especulación subre el Valor 
de las Tierras y Fijación de Inibutos (Lev de Plusvalía), tomando en cuenta que el artículo 376 de 
la Constinacion. prohibe la ubtencion de beneficios a parur de prácucas cspea 
del suelo. 

was sobre cl uso 

  

Y Ki salario basico unificado (SBU) que reguá en el Leuador para el 2017 es de USD 373 Este 
monto representa un incremento de nueve dólares respecto al sularo vigente en cl 2016 

ASPECTOS TRIBUTARIOS   
Y Tin el Suplemento del Registro Oficial N*739 del 20 de mayo del 2016 se publicó la Ley organica 

de solidaridad y de corresponsabilidad ciudadana para la reconstruccion y reactivación de las zonas 
afectadas por el terremoto de 16 de aba de 2016, que entre lo mas importante se fijó: 

  

+ A pare del 1 de junio, segira en Ecuador la Ley Solidaria y de Corresponsubilidad 
Ciudadana por las afectaciones del terremoto de 16 de abril de 2016, 

  

+ LLIVA sube de 12 4 14% regirá desde el 1 de jumo, por un año 

  21
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+ La Ley establece que al usar dinero electronico habra una devolución de cuatro puntos del 
IVA. 

+ Contribución solidaria sobre la remuneración. Las personas mcurades bajo relación 
de dependencia que durante los ocho meses siguientes 4 la vigencia de esta ley perciban 

igual o mayor a mil (1.000 LSD) dolares pagarán una 
contribucion igual a un día de remuneración, conforme a la siguiente tabla 

  

una remuneración mensus 

  

REM MACIÓN Maso 
  

pe: sraremsstar | ENDISSDE [sE mena ne seso 
E $ REMESIRACIÓN COERCIÓN 

MES 

    
+ Entrega del 3% de utilidades de las empresas en basc a las uulidades declaradas al 31 de 

diciembre del 2015 

+ 110,9% de contribución patrimonial « las personas que tengan un millón o mas de 
patrimomo. 

Lox bienes immucbies existentes en el Ecuador que pertenezcan de manera directa a 
firmas “offshore” deberan pagar 1.8% del valor catastral del año 2016. 

  

Se exonera del pago de las cuotas del Regimen Imposinvo Simplificado Lcuatoriano 
(Rus), gencradas Insta el 31 de diciembre de 2016, a los contribuyentes cuvo domiciho 
iributano. peincipal 50 encuentre en Manabi, Muisne y otras circunsempciones de 
Esmeraldas afectadas que se definan medimie Decreto. Para el 2017, las cuoras se 
reducen a la mitad. 

  

norma establece exenciones aduaneras y del impuesto a la salda de divisas para 
importaciones que se hagan en las zonas afectadas. 

+ Las nuevas inversiones en Manabi, Muisne y las circumeempciones de Esmeraldas 
afectadas que se definan por Decreto están exoneradas del pago del Impuesto a la Renta 

  

por cinco años 

+ Las entidades del sistema financiero nacional tendrán uma rebaja en el valos del anticipo 
del Impuesto a la Renta del año 2016, en proporción al monto de los creditos ororgados a
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a el 31 de diciembre del mismo año, siempre que su 

  

fectadas 

  

desuno se la provea de M 

  

canon Mursne y otras circunsenpeiones 
que sc definan median Decrero Fjecuero 

Y Mediante resolucion NAC-DGERGCG 16-00000507 del 21 de diciembre de 2016, el Servicio de 
Lquidar cl Impuesto a la Renta de las personas narurales, 

  

sucesiones indivisas € incrementos patesmonsales provenientes de herencias, legados donaciones 
hallazgos y toda tipo de acto 0 contrato por el cual se adquiera el dominio a título gratuito, de 
rones y derechos, que correspondera al ejercicio fiscal 2017 

Para la liquidacion del Impuesto a la Renta para los ingresos perembidos por las personas nararales y 

    

ys se unlizará la siguiente tabla, 

Año 2017 -En dolares ] A 

sucesiones indi 

mpuesto fraccion 
excedente 

  

Exces 

  

| Freccontesca 

  

  

  

  

Para la iquidacion del Impuesto a la Renta por incrementos partmomales provementes de herencias. 
legados donaciones hallazgos y todo tipo de acto o contrato por el cual «e adquiera el domino a título 

  

se uvilizara la   guiente tabla 

  

graso, de bienes y deroch 

Año 27 -En lares ] 
E a al 

mo hasta | Impuesto fraccion | Impuesto accion 
| Fr sa vésica           
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27. Eventos Subsecuentes 

Lotre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de enusión del informe de auditoría (abril del 2017) no 
se produjeron eventos, que »1 de la Dirección de la comp      . pudieran tener un efecto 
significativo en los estados 6


