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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. INFORMACION GENERAL

La Compania Inmomariscal S.A. fue constituida en el Ecuador el 4 de mayo de 2008. Su domicilio
principal es Reina Victoria 268 y Joaquin Pinto y su actividad principal es la actividad inmobiliaria.

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, el personal de la compaiiia alcanza 1 cmpleado.

La informacién conlenida en ¢stos cstados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los cstados linancieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF) para Pequeiias y Medianas

Empresas (NIIF PYMES).

Los cstados financieros de acuerdo a NITF PYMES por ¢l aiio terminado el 31 de dicicmbre del
2011 y el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero del 2011, han sido preparados
exclusivamenie para ser utilizados por la administracion de la Compaiiia como paric del
proceso de conversion a NITF PYMES para el afio terminado el 31 de diciembre del 2012,

Los estados financieros de Inmomariscal S.A. por los affos terminados ¢l 31 de diciembre del
2011 y 2010 aprobados para su cmision por la Administracion de la Compaiiia, con fechas 10
de mavo del 2012 y 25 de marzo del 2011, respectivamente, fueron preparados de acuerdo con
principios de contabilidad generalmente aceptados en ¢l Ecuador. los cuales fucron
considerados como los principios de contabilidad previos (PCGA anteriores). tal como se define
en la Seccion 35 Transicion de las Normas Internacionales de Infarmacion Financiera para
PYMES. para la preparacion de los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF PYMES al
I de enero y al 31 de diciembre del 2011. Los PCGA anteriores difieren en ciertos aspectos de

las NITF PYMES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como lo requicre la Seccion 35. estas politicas han sido definidas
en funcion de las NIIF PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2012, aplicadas de manera

uniforme a todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de preparacion - | .os estados financieros de Inmomariscal S A. comprenden los estados
de situacion financiera al | de enero del 2011 (fecha de transicion). 31 de diciembre del 2011 y
31 de diciembre del 2012, los estados de resultado integral, de cambios cn ¢l patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios termimados el 31 de diciembre del 2012 v 2011. Estos estados
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fimancieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financicra para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF PY MES),

En algunos casos. es necesario emplear estimacioncs y otros juicios profesionales para aplicar
las politicas contables de la Compaiiia. Los juicios que la gerencia haya efectuado en ¢l
proceso de aplicar las politicas contables de la Compaiiia y que tengan la mayor relevancia
sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la nota 4,

Inversiones en asociadas - Las inversiones en asociadas se contabilizan al costo menos

cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada. Los ingreses por dividendos de
inversiones ¢n asociadas sc reconocen cuando se establece ¢l derecho a recibirlos por parte de

la Compatiia. Se incluyen en otros ingresos.

Efective y hancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o mversiones
financieras liquidas. que se pueden transformar rapidamente cn efectivo en un plazo inferior a
tres meses y sobregiros bancarios.

Equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de equipos se miden
inicialmente por su coslo.

El costo de los equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion v la puesta en condiciones de
funcionamicnto.

2.5.2  Medicidn posterior al reconocimiento: modele del costo - Despucs del
reconocimicnlto inicial, los equipos son registrados al costo menos la depreciacion
acumulada y cl importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor

I.os gastos dc reparaciones y mantznimientos sc imputan a resultados en el perioda cn
que se producen.

2.5.3  Método de depreciacion y vidas iitiles - Bl costo de los equipos se deprecia de acuerdo
con el metodo de linea recta. La vida atil estimada vy método de depreciacidn son
revisados al final de cada afio. siendo el efecto de cualquier cambio en el cstimado

registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y cquipo y las
vidas atiles usadas en el cilculo de la depreciacion:

item Vida util (en afios)
Equipo de video L0
Maquinaria 10

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas. plusvalias o ambas y
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial. las propiedades de inversién son registradas al costo menos la

depreciacion acumulada v ¢l importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.
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Los gastos de reparaciones y mantenimientos s imputan a resultados en el periodo en que se
produccn.

La vida util para efectos de depreciacion es 20 afios para edificios.

Deterioro de activas rangibles - Al final de cada periodo. la Compaiiia evalia los valores en
libros de sus activos tangibles a fin dc determinar si existe un indicativo de que estos aclivos
han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del
activo o unidad gencradora de clectivo a fin de determinar el alcance dc la pérdida por

deterioro (de haber alguna).
Las pérdidas por deterioro se reconocen inmadiatamente en resultados.

Impuestos - El pasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar comente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) regisirada durante cl
afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas dc
ngresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas [iscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2  Impuestos diferidos - Sc reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
¢l valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados linancieros v sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impucsto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar csas dilerencias temporarias deducibles.

Los aclivos y pasivos por impuestos diferidos sc miden empleando las tasas fiscales que
se cspera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice o el pasivo se

canccle.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impucstos
diferidos si. v solo si. tiene reconocido legalmente el derccho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal. los importes reconocidos en esas partidas v la Compatiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.8.3  Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto. v son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o suceso
que se reconoce fucra del resultado ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, ¢n cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presenie (ya sca legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado. cs probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios cconomicos para cancelar la obligacion, y
puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.
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El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y

las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos - Todos los arrendamientos se clasifican como operativos.

2.10.1 La Compaiia comae arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce cmpleando el método de linea recta durante el

plazo correspondiente al arrendamiento.

Reconocimiento e ingresos - Sc calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o
por cobrar, teniendo en cuenta cl importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o

rebaja comercial que la Compaiiia pueda otorgar.

2.11.1 Ingresos por alguileres - La politica de 1a Compaiiia para el reconocimiento de
ingresos provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2. 10,1,

Costos y gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos sc reconocen a medida
que son mmcurmdos, independientemente de la fecha cn que se haya realizado el pago. y se
regisiran cn el periodo miés cercano en el que sc conocen.

Compensacion de saldos y fransacciones - Como norma general en los estados financieros no
sc compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y csta presentacion sea €l
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia ticne la mtencion de liquidar por su
importe neto o de realizar ¢l activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanca. s¢
presenian netos en resultados.

Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepte por aquellos activos
linancicros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cnales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en

resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos cn su totalidad al costo
amortizado y se presentan en activos no corrientes. excepto aquellos con vencimientos
originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacion financiera. que se

prescntan como aclivos corrientes.

La Compaiiia manticne principalmente cugntas por cobrar comerciales. La clasificacion
depende del propasito con el que se adquiricron los instramentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en ¢l momento del

reconocimicnto inicial.

2.14.1 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar - Son activos financieros
no derivados con pagos fijos o detcrminables, que no cotizan cn un mercado activo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, sc miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de interés efectiva. la cual es la tasa de descuento que
iguala exaciamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de
la vida csperada del instrumento financiero con el valor ncto en libros del activo o
pasivo financiero sobre el reconocimienio inicial, menos cualquier deterioro.

2.14.2 Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de mancra sustancial los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo fMnanciero. Si la Compaiiia no transfiere ni reticne
sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes a la propicdad v contindia
reteniendo el control del activo transferido. la Compaiiia reconoce su participacion en
el activo v la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar.

2.15  Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de

conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compailia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.15.1 Ofras cuentas por pagar - Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en ur mercado activo.

Después del reconocimiento inicial. a valor razonable, sec miden al cosio amortizado
utilizando ¢l método de la tasa de intercs cfectiva, menos cualquier deteriorn

2.15.2 Baja de un pasive financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si. y solo
si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciongs.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS
(NIIF PYMES)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de
agosto del 2006, la adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su contrel y vigilancia. a partir
del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008: v, se establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segin lo dispucsto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, Adicionalmente, mediante resolucion
No. SC.ICL.CPAIFRS.G.11.010 se cstablece el reglamento para la aplicacion de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Empresas (NIIF PYMES). para
las Compaiiias sujetas al control v vigilancia de la Superintendencia de Compadias. La Compaiiia
esta obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF PYMES a partir del 1 de enero
del 2012. Conforme n estas Resoluciones, hasta el 31 de diciembre del 2011, Ia Compaiiia prepard
sus estados financicros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en cl
Ecuador. Desde ¢l 1 de enero del 2012, los estados financicros de la Compaiiia son preparados de

acuerdo a NIIF PYMES.
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De acuerdo a lo antes indicado, la Compania definio como su periodo de transicion a las NITF
PYMES el afio 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacién

el 1 de encro del 2011.

La aplicacion de las N1IF PYMES supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados cn el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2012:

Cambios en las politicas contables. criterios de medicion y forma de presentacion de los estados

[inancieros
Un incremento de la informacion mcluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se ha aplicado una excepeion obligatoria y
exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF PYMES que se establece en la Seccion 35,

3.1 Excepcion a la aplicacién retroactiva aplicada por la Compaiita

a)  Estimuaciones - La Scceion 35 establece que las estimaciones de la Compaiiia realizadas
segun las NIIF PYMES, en la fecha de transicion, sean coherentes con las estimaciones
hechas para la misma fecha segin los PCGA anteriores (despucs de realizar los ajustes
necesarios para reflejar cualquier diferencia en las politicas contables). a menos que exisia
cvidencia objetiva de que estas estimaciones fucran erroneas,

Esta exencion lambién se aplica a los periodos comparativos presentados en los primeros
cstados financieros segun NIIF PYMES.

Inmomariscal S.A. no ha modificado ninguna estimacion utilizada para ¢l calculo de saldos
previamente reportados bajo PCGA anteriores ni a la fecha de transicion (1 de encro del
201 1) ni para el primer periodo comparativo (31 de diciembre del 2011).

3.2 Exenciones optativas a la aplicacion retroactiva elegidas por lu Compafiia

a) Usao del valor razonable como costo atribuido - La exencion de la Sceeion 35 permite
optar, en la fecha de transicion a las NIIF PYMES. por la medicion de una partida de
propiedades de inversion por su valor razonable, y utilizar estc valor razonable como el
costa atribuido en esa fecha. La Seccion 35 establece que la Compariia podra elegir utilizar
una revaluacion segin PCGA anteriores de una partida de propiedades de inversion, ya sca
a la fecha de transicion o anterior, como costo atribuido en la fecha de la revaluacion, si esta

fuc a esa fecha sustancialmentc comparable:

a) al valor razonable; o
b) alcosto, o al costo depreciado segan las NIIF PYMES.

Inmomariscal S.A. opto por la medicion de ciertas partidas de propiedades de inversion a su
valor razonable, y utilizar este valor razonable como ¢l costo atribuido a la fecha de
transicion. El valor razonable dc los referidos activos fue medido mediante avaliuo
realizado por expertos externos independientes, determinando de esta forma nuevos valores

iniciafes.
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Para los ilems de equipo. la Compaiiia ha considerado. el costo depreciado o revaluado bajo
PCGA anteriores como costo atribuido a la fecha de transicion. ya que este es comparable
con su costo depreciado de acuerdo a NIIF

b) impuestos diferidos - De acuerdo con la Seccion 33, no se requiere que una entidad que
adopla por primera vez NIIF PYMES reconozca, en la fecha de transicion, activos o pasivos
por impuestos diferidos relacionados con la base fiscal y el importe en libros de cualquier
activo o pasivo. La Compaitia adopto esta exencion y no regisiro a la fecha de transicion
ningun activo o pasivo por impuesto difezido,

Conciliacion entre NIITF PYMES y Principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador - Las conciliaciones que se presenian a continuacion muestran la cuantificacion del
impacto de la transicion a las NIIF PYMES sobre la situacion financiera. resultado integral y
flujos de efectivo previamente informados de Inmomariscal S A,

3.3.1 Conciliacion del Patrimonio neto af 1 de enero y al 31 de diciembre del 2011

Diciembre Enero 1,
31,2011 2011
(en U.S. dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores

informado previamente 106,547 51,981
Ajustes por la conversién a NITF PYMES:
Medicion a valor razonable de propiedades de
inversién (1) 594,540 594.540
Eliminacién de activos que no cumplen con ln
definicion NIIF (2) (103,132) (89.731)
Ajuste al gasto depreciacion de propicdades de
Tnversion (1) (20,728)
Registro de intereses en préstamos (22.000)
Otros 1.642 _ 1642
Sublotal 450,322 506451
Patrimonio de acuerdo a NIIF PYMES 556,869 558432

3.3.2 Conciliacion del Resultado Integral por ¢l aiio terminado el 31 de diciembre del 2011

(en U.S. délarcs)

Resultado de acuerdo a PCGA anlenores informado

Previamente 54,566
Ajustes por la conversion a NITF PYMES:

Eliminacion de activos que no cumplen con NIIF (2) (13.401)

Electo de interés en préstamos (22.000)

Incremento del gasto depreciacién (1) (20.728)
Subtotal (56.129)
Resultado integral de acuerdo a NHF PYMES (1.563)
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a) Explicacion resumida de los ajustes por conversion a NLIF:

(1) Costo atribuido de propiedades de inversion: Para la aplicacion de las NTIF
PYMES se ha definido que los saldos al 1 de enero del 2011 se regisiren a su
valor razonable v por tal razon se realizo un avaluo de las propiedades de
mversion. Tal procedimiento [ue clectuado por profesionales experios
mdependientes. Al | de enero y al 31 de diciembre del 2011 los efectos de la
revaluacién generaron un incremento en los saldos de propiedades de inversion
v en resultados acumulados provementes de la adopeion por primera vez de las
NIIF PYMES por US$594 mil v un incremento en el gasto depreciacion del
afio 2011 por US$21 mil.

(2) Eliminacion de activos que no cumplien la definicion de activos segiin NITF
PYMES: Segun los PCGA anteriores. la Compaiiia activaba gastos que no
cumplen con las condiciones para su reconocimiento como activos segin la
NIF PYMES. Al 1 deecneroy al 31 de diciecmbre del 201 1, los efcctos de esta
situacion fueron la disminucion de gastos de constilucion y oiros activos por
US$90 mil y US$133 mil. respectivamente y en resultados acumulados
provenientes de adopcidn por primera vez de las NIIF por US$43 mil,

b) Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos - La administracion de la Compaiifa
ha efectuado las siguientes reclasificaciones en el estado de situacion [inanciera,
para una apropiada presentacion de acucrdo a la Seccion 35:

Saldos a
Presentacion bajo  Presentacion  Diciembre 31.  Enerol,
Cuenta PCGA anteriores jo NIIF 2011 2011
(en U.S. dolares)
Propiedades de Incluido en Incluido en
mversion propicdades propiedades
¥ equipo de inversion 991,540 378,151
Sobregiros Efective y bancos  Sobregiros
bancarios 38.207
Activos por Gastos Activos por
impuestos anticipados impucstos
corrientes corricntes 125,066 105,553
Pasivos por Gastos Pasivos por
impuestos acumulados impuestos
corrientes corrientes 82,724

¢) Reclasificaciones entre Ingresos, Costos v Gastos - La administracion de la
Compaiiia no ha efectuado reclasificaciones en ¢l estado de resultado integral por el

afio terminado ¢l 31 de diciembre del 2011,
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3.3.3  Ajustes significativos en el estado de flujos de efective por el aiio terminado el 31 de
diciembre del 2011:

No existen diferencias significativas enire el estado de flujos de efeetivo presentado segin
las NTIF PYMES y el presentado segin los PCGA anteriores.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF PYMES requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y cstablezca algunos supucstos inherentes a la actividad
economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacion v presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de fa Administracion, lales
estimacioncs y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al

momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales.

EFECTIVO Y BANCOS

Corresponde principalmente a depositos en cuentas corrientes en bancos locales.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuenlas por cobrar comerciales ¢s como sigue:
... Diciembre 31,... Enero 1.
2012 2011 2011
(en U.S. doblarcs)
Clientes locales 3,123 30.383 27445
Compaitfas relacionadas:
Sport Planet S A. (1) 143.268
Provision para cuentas dudosas (279) (279) (279)
Sub (otal 146,112 30,104 27.166
Olras cuentas por cobrar 11.882 11.589
Total 157,994 30,104 38755

(1) Corresponden a cuentas por cobrar por facturas de arriendo,
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7. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros aclivos [inancieros s como sigue:

Préstamos a Companias relacionadas:
Metroparqueos S.A, (1)

Orros:
Inversion en fondo

Otros activos financieros:
Acciones

Total
Clasiflcacion:

Corriente
No corricnle

Total

... Diciembre 31.... Enero 1.
2012 2011 2011
{en ULS. dolares)

766.367 841 451 1.162214
3,725

1.000 1.000 1.000
767,367 842451  L166939
766,367 841.451 1.165.939
1,000 1.000 1.000
767,367 842451 L166939

(1) Corresponden a cuentas por cobrar respaldadas con contratos v que generan una lasa de interes

anual del 6.3%.

8. EQUIPOS

Un resumen de equipos es comao sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Total
Clasificacion:

Equipos
Maquinaria

Total

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)

20.600 20.600 12.507

(3.777) (1L.717) s

16.823 18.883 12.507
12,507

16.823 18.833

16.823 18.883 12,507
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Los movimientos de equipos fueron como sigue:

Equipos
de video Magquinaria Total
... (en LS. dolares) ...
Costo
Saldos al | de enero del 2011 12,507 12,507
Adquisiciones 20.600 20.600
Bajas (12507 s (12.507)
Saldos al 31 de diciembre del 2011 y 2012 . 20.600 20,600
Depreciacion acumulada
Saldos al | de enero del 2011
Gasto por depreciacion (L.717) (L71D
Saldos al 31 de dicicmbre del 2011 a7nn  Qnn
Gasto por depreciacion (2.060) (2,060)
Saldos al 31 de diciembre del 2012 S @mn 371D
PROPIEDADES DE INVERSION
Un resumen de propiedades de inversion es como sigue:
.. Diciembre 31, ... Enero 1.
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
Coslo 2,060,795 2,060,795 2.400.832
Depreciacion acumulada (136.716) (67.090)
Total 1,924,079 1,993,705 2,400,832
Clasificacion:
Terrenos 653.900 653.900 633.900
Edificios 1.270.179 1.339.R05 1.746.932
Total 1924079 1.993.705 2,400,832
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Los movimientos de propicdades de inversion fueron como sigue:

Costo

Saldos al 1 dc cnero del 2011
Adquisicioncs

Ventas

Saldos al 31 de diciembre del
2011y 2012

Depreciacion acumulada

Gasto por depreciacion y saldos
al 31 de diciembre del 2011

Gasto por depreciacion

Saldos al 31 de diciembre del 2012

Terrenos Edificios Tola
(en U.S. dolares)

653900 1746932 2400832
304,338 304,338

N (644375)  _(644375)

653,900 1,406,895 2,060,795

67.090 67,090

69.626 69.626

SO 136,716 136.716

7.1.  Aplicacion del costo atribuido - Al | de enero del 201 1. los valores razonables utilizados como
coslo atribuido para propicdades de inversion y el ajuste al valor en libros presentado segun los

PCGA anteriores se muestran a cantinuacicn;

Edificios
Terrenos

Total

...Enero 1, 2011...
Saldo segiin Ajustc
PCGA al valor Costo

anteriores razonable atribuido
(en U.S. dolares)

1.362.962 383,970 1,746,932
500,000 153.900 653,900

1862962 S37.870 2,400,832
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10. PRESTAMOS

Un resnmen de los prestamos es como sigue:

... Diciembre 31,... Enero 1,
2012 2011 2011
(en U.S. dolares)
No garamtizados - al costo amortizado
Sobregiros bancarios 38.207
Préstamos otorgados por:

Partes relacionadas (1) 1.492 881 1.423.195 1.325.736
Subtotal 1.492 881 1.423.195 1.363.943
Garantizados - al costo amorlizado
Préstamos bancarios v sublotal(2) 572575 735.211 537667
Total 2.065.456 2,158.406 1.901.610
Clasificacion;

Corricnte 386.453 80.635 575,874
No corricnte 1.679.0603 2.077.771 1.325.736
Total 2.065.456 2,158 406 1.901.610

(1) Corresponde a préstamos otorgados por accionislas con una tasa de interes cfectiva del 6% y 10%
v con vencimientos hasta abril del 2019.

(2) Corresponde a préstamos con instituciones financieras con una lasa de interés efectiva del 10% y
con vencimiento hasta febrero del 2016,

11. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar €s como sigue:

... Diciembre 31,.. Encro 1,
2012 2011 2011
(cn U.S. dolares)

Provieedores 5970 9,686 40,651
Compaiiias relacionadas:

Sport Planet S.A. 112 856 106858 53,074

Sport Bar S.A. 75,152 75,151

Metroparqucos 23.932 1.100.430

Total 118826 215,628 1.269.306
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12. IMPUESTOS

12.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos v pasivos por impuestos corrienies

12.2

s cOmo sigue:

... Diciembre 31... Enero 1.
2012 2011 2011

(en U.S. délares)

Activos por impuesto corriente:

Retenciones en la fuente 12,958 25,153 3,896
Retenciones de IVA 2.646 1,545
Crédito tnbutario del IVA 3.114 98.368 101.657
Total 18.718 125,066 105,553
Impuesto al Valor Agregado - 1VA por pagar

y relenciones 4412 81.937
Retenciones del impuesto a la renta 330 787
Total 4.742 82,724

Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una reconciliacion enire
la utilidad segin estados financieros y ¢l gasto por impuesto a la renta corriente, ¢s como
siguc:

2012 2011
(cn U.S. dolares)

Unhdad scgun estados financicros antes

de impucsto a la renta 177,836 15,668
Gastos no deducibles 263
Efectos de adopeion por primera vez de las NITF 56,129
Utilidad gravable 178,099 71.797
Impuesto a la renta causado (1) _ 40,963 17231
Anticipo calculado (2) 11,941 13.287
Impuesto a la renta cargado a resultados 40,963 17.231

(1) De conformidad con disposicioncs legzles. la tarifa para ¢l impuesto a la renta, se calcula
en un 23% sobre las utilidades sujctas a distribucion (24% para el afio 2011) y del 13%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacion (14% para el afio 2011).

(2) A partir del afio 2010, s¢ debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado. el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, (.2% del
patrimonio. 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias hasta cl
ailo 2008 y son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2009 al 2012,

-20-



12,3 Movimiento de la provision de impuesto a la renta - Los movimientos de la provision de
impuesto a la renta fueron como sigue:

2012 2011
(en U.S. ddlares)
Saldos al comienzo del afio (25.153) (3.896)
Provision del afio 40.963 17.231
Pagos cfectmados (28.768) (38.488)
Saldos al fin del afo (12.958) (25.153)

Pagos efectuados - Incluye el anticipo de impuesto a la renta, retenciones en la fuente y saldo
inicial del impuesto.

12.4 Aspectos Tributarios:

Codigo Orgdnice de la Produccion - Con fzcha diciembre 29 del 2010, se promulgd en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones, ¢l mismo que incluye entre ofros aspectos tributarios la reduccion progresiva en la
tarifa de impuesto a la renta para sociedades. asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir
del aiio 2013.

Efectos Tributarios de la Revaluacidn - Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 19 de junio
del 2012, se promulgd el Deereto Ejecutivo No. 1180, en ¢l que se reforma ¢l Reglamento para

la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intcrno, climinando el literal mediante el cual,
‘se sefialaba que la revaluacion de activos [ijos no tenia efectos tributarios,

Con base cn ¢l referido decreto, la Compaiiia decidid que tomara como gasto deducible de la
basc imponible sujeta al impucsto a la renta, a partir de encro del 2013, el valor de la
depreciacion de la revaluacion de propiedades de mversion efectuada a la fecha de transicion
de las NIIF. Considerando que la Compaiiia adopto en la fecha de transicion la exencion de la
Seccion 35, que permite no registrar activos o pasivos por impuestos diferidos relacionados con
las diferencias entre la base fiscal y saldos en libros de activos y pasivos, y considerando el
referido decreto cjecutivo, no existen efectos en los estados financieros por el aiio terminado cl
31 de diciembre del 2012: y. por lo tanto. es impracticable efectuar registro alguno por este
concepto.

12.5 Precios de transferencia - De conformidad con disposiciones legales vigentes. los
contribuyentes sujetos al impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior, dentro de un mismo periodo fiscal por un importe
acumuylado superior a US$6 millones. estan obligados a presentar un cstudio de Precios de
Transferencia que determine si lales operaciones han sido cfcctuadas a valores de plena
competencia. Al 31 de diciembre del 2012, la Compaiiia no supera cl mencionado importe;
por consiguiente. no ha preparado cl referido estudio.
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13. PATRIMONIO

13.1 Capital Secial - El capital social autorizado consiste de 800 acciones de US$1.00 valor
nominal unitario, los cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

13.2  Utilidades retenidas - Un resumen de las utlidades retenidas es como sigue:

Saldos a
... Diciembre 31, ... Enerol.
2012 2011 2011
... (en U.S. dolares) ...

(=]

Utilidades retenidas - distribuibles 240,296 103,423 48.857
Resultados acumulados provenicntes de la
adopceion por primera vez de las NIIF

(Nota 33.1) 450,322 450322 506451
Total 690,618 553,743 555 308

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NITF y de
los saldos scgun PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la
siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la ad n por primera vez de las NIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez de las NIIF, El

* saldo solo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del ultimo ejercicio ccondomico concluido. si las hubicren: utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacion de la Compaiiia,

14. CONTRATOS DE ARRENDAMIENTOS OPERATIVOS

14.1 La Compaiita como arrendador

14.1.1 Acuerdos de arrendamiento - El arrendamiento operativo se relaciona con las
propiedades de inversion poseidas por la Compaiia con condiciones de arrendamiento
de entre 3 v 10 afios con terceros v compaiiias relacionadas. Todos los contratos de
arrendamiento operativo contienen cldusulas de revisiones anuales del alquiler en
relacion al mercado. Los arrendatarios no tienen opcién de comprar las prupiedades a
la fecha de cxpiracion del periodo de arrendamiento.

Durante los afios 2012 y 2011, los ingresos por arrendamiento de propiedades de
inversion obtenidos por la Compatia provenientes de sus propiedades de inversion,
bajo el esquema de arrendamiento operativo, ascendieron a US$422 mil y US$04 mil,
respeclivamente.
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15. TRANSACCIONES SIGNIFICATIVAS CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones con companias relacionadas, se desglosan como sigue:

... Diciembre 31....
2012 2011
(en U.8. dblares)

Ingresos por arriendos 192,760 73.895
Intereses ganados _S50.168 45463

Los siguientes saldos se encontraban pendienies al final del periodo sobre el que se informa:

Saldos adeadados por partes Saldos adeudados a partes
relacionadas relacionadas
.. Diciembre 31,... Enero 1, ... Diciembre 31,... Enero 1,

2012 2011 2011 2012 2011 2011
... (en 1.8, ddlares) ...

Sport planet S.A, 143.268 - - 112856 106838 53.074
Metropargqueos 8.A. 737647 811727 1062214 _ - 23932 1.100430
Sport Bar S.A. - B e - =  T5051 75051

16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE

INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision dc los eslados financicros (junio 20 del 2015)
no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiiia en junio 20 del 2015 y serdn presentados a los Accionisias para su

aprobacion, En opinion de la Gerencia de la Compania. los estades financieros serdan aprobados por la
Junta de Accionistas sin modificaciones.
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