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EDIPRA CiA. LTDA.
MNotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estadas Unidos de América - USS)

Constitucion y objeto

EDIPRA CLA. LTDA., Tue constituida como Compadiia de Responsabilidad Limitada en la
ciudad de Quito mediante escetura pobhca del 09 de junio de 1983 celebrada anle el
Notario quinto del Cantdn Quito, e insarita en el Regniro Mercantil del mismo cantdn,
en lacha 20 de julio de 1983

FI objeto sodal de la Companla es la promoadn y comercializacon de bienes muebles
& inmuebles, corporales ¢ incorporales; promocion en la gerencia de proveclos
inmokdlianos, de diseho y decoracidn de intenores y exlenones, prestacon de semacios
e asesona de morcado en totas sug Tases; importacion, exportacin, comercalizacion,
repreentacion, distnbucexn, promodcidn de productos relscionados con su objeto social;
promooon en la (Onsirucclon de cameterds y 8 vias O COmMUMCILon y o
infraestructura necesaria para reafizar ia instalacion de todo tipo de senacios pablicos;
estructuracidn, promocidn y administracion de proyectos inmobidiarios, tales como
conjuntos habitacionales, urbanisticos, complejos twristicos, hoteleras, comerciales,
educatives y en ganaral tode tpo de inmuebles; organizar demandas habitacionales en
tado @l territono nacional, desarrollando para ¢l efecto los procesos, metodalogia e
infraestructura necesaria; asesorfa en la recaudacion de ingresos para el desarrollo de
proyectos inmobdiarios; asesorla de parlicipacidn en procesos de privatizacion,
concesiones y contursos piblicos promowdos por ¢ Fatado,

Principales politicas contables

Una descripaion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
los Estados kHnancleros de la Compatia EDIPRA ClA, LIDA. se presentan a
continuacion:

Bases de presentacion.-

Los estados finaneros de la Compania EDIPRA (A, LTDA., han wdo preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de informacion Finantera pata Pequenas y
Madianas Entidades {NIIF para PYMES), emitida por el International Accounting Standars
Board (ASE), vigente al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asi coma, koS requermientos
y opaones. mlormadas por la Supernlendencia de Compdhias de la Republca del
Ecuador.

La preparacion de los estados financieros, conlgme la Norma Internacional de
Informacidn Financiera para Pequefias y Medianas Cntidades, requiere el uso de ciertas
estimacones conlables criticas. También exige a la Administracion que #jerza su juico
en el proceso de aplicacion de las politcas contabiles.
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EDIPRA CIA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Declaracion de cumplimiento.-

La Adminisiracion de la Comparia EDIPRA Cla, LTOA., declara la Norma Internacanal
de Informacidn Fnanciera para Pequeas y Medianas Frtidades ha sido aplicada
miegraments y Sin reservas on la preparaoon de los presentes estados financicros.

Moneda funcional y de presentacion.-

Las ofras inclusdas en los presentes estados finanoeros, ast como én Lk notas que lo
acompafian, se valoran ylilizando la moneda del entorno econdmico principal en que
la Compafia opera y de cumo legal en o Eouador.

La moneda luncional y de presentacion de Iz Compariia es el Ddlar de les [stados Unidos
e América

Estados financieros.-

Los estadas financleros de la Compania EDIPRA CIA, LTDA., comprenden los estados de
siuacidn financiera al 31 de dicembre de 2015 v 2014, asl coma los estados de
restultados integrales, los estados de cambios en el patimanio, v los estados de flujos
de efectivo por los afios terminades o 31 de diciembre de 2015 y 2014,

Oasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En los estados de stuaodn fmanoera, kos saldos se clashcan en funodn ge sus
YENCImenios, como cormentes con venomiento igua o inferior a doce meses, contados
desde la Techa de cierre de los Estados Financienos, y como no comentes, los saldos
MEYOres 4 eS8 penodo.

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacion de Ins estados financeros de acuerda con la Narma Internacional de
Inflarmaciin  Financiera para Pequedas y Medianas Entidades, requiere gue la
Administracidn realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la
actividad econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacion de los activos y
pasivas y log montos de ingresos v gastos durdante o perlado carmespondiente; asi comao
también las revelaciones sobre activos y pasivos conlingentes a la fecha de los estados
financieros, Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en #l mejor conodmiento
por parte de la Admineslraton de kos hechos actuales, sin embargo, los resultados reales
podrian vanar en relacitn con los estimados onginales debido a la ocurmencia de eventos
futuros



EDIPRA CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2074

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Pericdo econdmico,-

La Compantla tiene definido efectuar el corte de sus cupntas contables preparar y
difendir los eslados financeros una voz al afo al 21 de diciembre

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La C ompadila corsadera como ofectinvg v egurialentes de efectnen, a los saldos de caja y
bBancos s resiriociones.

En el estado de siuacion fmanciera, los sobreginos, de exstir, se casifican como
obligaciones financieras, denlro del grupo de pasivos corrientes.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos flinanceros no derivados
con pagos fijos o determenables, gue no catizan #n un Mercado active

Despuds del reconocimiento inical, & valor razonable, s¢ miden al costo amortizado
itilirando &l métado de la tasa de interés slectiva, menos cualquier detenorn, Fl ngreso
por intereses (incluyendo los intereses impliotos) S éxisheren, S8 rECONOCCN COMO
ingresos por inversiones e intereses y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva,
exgepto para las cuentas por cobrar a corto plazo cuanda el reconocimiento del interds
resultare inmatenal,

Para & costo financero, la Compatia considera como tasa de descuento a la utiizada
en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.

Las cuentas por cobrar y olras cuentas por cobrar s¢ clasifican &n actives cornentes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financicra, que se clasfican como acTivds NO carmientes
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EDIPRA CiA. LTDA.
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Inventarios.-

El costo de inventarios comprende los costos atribuibles al contrato de construccan
durante los periodos contables en los que se realiza la ejecucion de la obra, desde la
lecha en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminacion final del memo

Ademas, los inventarios ncluyen los costos del terreno, costos por avanee de obra de
instalaciones, ostructuras, acabados, instalaciones  cléctricas,  teletonicas e
hidrosanitarias, contratistas, materiales y otros costos indirectos, incurridos para la
construccion de los inmuebles destinados para su venta

Los inventarios disponibles se valoran por medio de la absorcidn de fos costos en funcidn
de los metras de terrena v drea de construccion de cada inmueble

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasives financieras, no dervados
on pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activa.

Despuds del reconocimiento inical, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizandn el método de la lasa de interés efectiva. Fl gasto por intereses (incluyendo
los intereses implicitos) si exislen, e reconocen como costos financeras y e calculan
utihzands [a tasa de inferds afectiva, exceplo para las cuentas por pagar a corta plazo
cuando &l reconocimiento del interés resultare inmaterial,

La Compaiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos
crediticios pre acordados.

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicdlmenta a su valor razonable,
neto de los costos de 1a transaccion incurridos.  Estos préstamos se registran
subsecuentemente a 5u costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos
recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de redencion se reconoce en el
estado de resultados duranmte el periodo del préstamo usando el método de interés
ofectiva,

Los préstamos se casifican como pasive comiente a menos que la Compafia tenga
derecho incondicional de difenr el pago de la abligacion por lo menos 12 meses despuds
de la fecha del estado de situacion financiera.
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EDIPRA CiA. LTDA,
Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Participacion de los empleados en las utilidades.-

Al terming de cada eerion econdmico bl Compania reConode con cargo a los
resultados del sercicio en que se devenna, e 15% de parlicipacidn de los empleados
en las utihdades, de conformidad con Io establecido en el Cddigo de Trabajo de la
fepublica del Couador.

Impuesto a la renta,.-

El gasto por impuesta a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impueasto diferido.

Los impuestos cormentes y difendes, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser
incluidas en ol resultado, exceptoen la medida en que hayan surgido de una transaccidn
0 suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negodios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar cornente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante ¢l afo. La utilidad gravable difiere de la utiidad contable,
debide a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca
son gravables o deduecibles. Fl pasivo de la Companla por concepto del impuasto
commiente se calcula utilizando las tasas tiscales aprobadas al final de cada periodo.

Fara el afo 2015 la tanfa general del impuesto a la renta para sodiedades es del 22%,
no obstante la tarifa impositiva serd del 25% sobre la proporcién de la base imponible
gque compsponda a la participacian cirecta o indirecta de sodios, accionistas,
beneficiarios o similares, gue sean residentes de paralsos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Si dicha participacidn excede del 50%, la tanfa aplicable para Ia sociedad
sera del 25%.

Par el afm 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
corporaliva de impuaslo a la renla sera del 22% sobre las utilidades gravables.
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EDIPRA ClA. LTDA,

Motas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - USS)

Impuestos diferidos.- Fl impuesto difendn se reconoce sobre las  diferencias
temporanias entre el valor en libros de los actives y pasivas incuidos en los estados
tinancieros v las bases fiscales romrespondientes ufilizadas para determinar la utilidad
gravable, Fl pasva por impuesta diferida se reconoce generalments para 1odas las
diterencias termporanas imponibles. Se reconocerd un active por impuestos diferidaos,
por causa de todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Compania daponga de ulilidades gravables Tuluras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporanias dedicibles.

La entidad reconocera un impuesto diferido active para 1odas agquellas diferencias
temperarias deducibles que se espera que reduzcan |a ganancia fiscal en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferides se miden empleando las tasas fiscales que
wa pinera sean de aplicacion en el periodo en el gue el activo =g realice o el pasivo se
cancels.

El impuesto difendo, comespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, [a repstimacidn de la recuperabilidad de los activos por implestos
difendas o en 1a torma esperada de recuperar ¢l valor en libros de un activa, 56 reconoce
on el resultado del pericdo, excepto on la medida en gue se relacione con partidas
previamente reconoddas fuera de los resultados del periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y s6lo si, tene reconocido legalmente el derecho de compensar,
frente a la autondad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; vy los actives por
impuestos diferidas y los pasivos por impuestos diterides se derivan del impuesto a |a
renta y [a Compafila Tiens |a intencidn de liquidar sus actives y pasivos como netos.

Segin la NAC. DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecid que se reconoceran los efectos de la aplicacion de aclivos por impuestos
diferidos, Gnicamonte en los casas vy condiciones establecidos en la normativa tnbuotara
pertincnte, provenicntos de SUCES0s SCONOMICoS, transacciones o registros contables,
que se produzcan a partir del 01 de enero de 2015; a excepaidn de los provenientes de
las pérdidas y créditos tnbutanos conforme a la normative Inbulana wgenle, sequn
corresponda el caso.

Los pasvos por impuestos difenidos que hayan sido conlabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimento del marco normativo tributario y en atencidn a la aplicacion
de la técnica contable, se mantendran vigentes pasa su respectiva liquidacion. En la
extimacion de los activos y pasivos por impuestos cormentas v difendos, el supglo pasivo
utilizara la tarifa de Impuesto a la renta pertinente conforme la normativa tributaria y
de acurdg a lo establecdo on la técnica contabie,
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La Administracidn Tributaria permite of cilculo v registro de impuestos diferidos actives
en los siguicntos casos:

o Pérdida por detenorn parcial de los inventarios- ajuste WVINR

+ Pérdidas esperadas por contratos de construccidn.

» Depredacidn del valor activado per desmantelamiento de planta.

e [l valor del detenoro de propiedades, planta y equipo que sean ubihzados en el
proceso productivo.

o las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahucn, v pensiones jubilares

= [Gastos estimados para la venta de aclivos no cornentes disponibles para la
venta,

«  Valuacidn de actives biolbgicos, ingresos o costos dervados de |a aplicacion de
|2 técnica rontakle,

= Amortizacion lutura de pérdidas tributarias — Carried Forward.

Provisiones, -

Las provisiones s& recongcen cudnds la Compania tiene una obligacidn presente {ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiia
tenga que desprenderse de recursos gue incorporen beneficios edondmicos para
cancalar la obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la
obligacion

El importe reconocido come pravision debe serla mejor estimacion del desembolso
necesany pard cancelar la obligacién presente, al final de cada perigdo, teniendo en
cuenia los riesges y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision
wsando el Mujo de efectivo estimado para cancelar la obligacian presente, su valor en
kbros representa el valor presente de dicho Hujo de efective

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los. beneficios econdémicos
reqquendos para cancelar Lna prowision, sé reconoce una cuenta por cobirar como un
activa si @5 virtualmente cierto que se redbird el reembolso v el valor de la cuenta por
cobrar puede ser medido con fiabilidad

Reconocimiento de ingresos.-
Les ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacidn cobrada o por cobrar,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualguier descuenta, banificaciin o rabaja
comercial gue la Compania pueda otorgar,
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Venta de blenes.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se
reconocen cuando se cumplen todas v cada una de |as siquientes condicionas:

* L3 Compafiia ha transfendo al comprador Ios riesgos y ventajas, de tipo
sgahicativo, derivados de 1a propsedad de lon beerey;

 La Compaiila no consenva para si ninguna implicacian en la gestidn comiente de
los bienes vendidos, en o grado wsualmente Jsociado con b propiedad, ni
reeng & control alectivo sobre los mismos;

« Flimporte de los ngresos ordinanos puada medicse con fiabilidad;

* Sea probable que la Compaiia reciba los bensficios econdmicos asociados con
la transaccion; y

*  Los costos incurndos, o por incurnr, en relacidn con |a transaccion pueden ser
medidos con labildad,

El tipo de contrato convenido con los contratantas constituye por lo general contratos
a preco fijo, sobre los cuales se puede convenir Ciertos ajustes, msmaos que no afectan
3 la asignacion real del avance de obra con relacién a 1a porcién determinable del
ingreso o costo, sendo totalmente probable gue los beneficios econdmicos asodado al
contrato fluyan haca ls Compatia,

Por otra parte, s la Compaia perabe anticpos de ingre<os para 13 gjecucion imaal de
L obwa o durante [ epecucon de la mesma, eslos valones son regstrados en una cuenta
de pasivo denominada ~“Antopo Chentes®, y de igua forma los mismos son
reconacidos a cuentas de resultados como ingresos operacionales en relacidn directa
con la transterencia de los nesgos y venlajas del bien y a la asignacidn de costos
carrespondients

Costos y gastos.-

Los conlos v gaslos se registran al costo histdrico. Los costos y gaslos se reconocen a
medida gue son incurndos, independientemente de la techa en que se haya realizado
el pago. v se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.



PR RRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRRR RN L )

EDIPRA CIA. LTDA.
Motas a las Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en doélares de los Estados Unidos de América - USS)

Costos financieros

Lo eemlos hinantieros son reconocidos como un gasto en el perioda en el cual son
incurriclos

Compensacion de saldos y transacciones.-

Coma narma general en los estados finanaeros no se compensan los aclivos v pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salvo aguellos casos en los que la compensacidn sea
requerida o permilicda por alguna norma y evta presentacon sea el reflejo de la esenca
de la lrarmsaccion

Los ingresos v gasios con ongen en lransacciones que, confraclualmente o por una
norma legal, comtemplan la posibilidad de compensacidn ¥y o Compania tene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo v proceder al pago del
pasivo de forma simuitanea, se presentan netos en resultados.
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