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EDIPRA CÍA. LTDA. 

"Notas a los Estados Finandieros 

A 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Constitución y objeto 

EDIPRA CÍA LTDA, fue constituida como Compañía de Responsabilidad Limitada en la 
¡dad de Quito mediante escritura pública del 09 de junio de 1983 celebrada ante el 
Notario quinto del Cantón Qui, e inserta en el Regstro Mercanti del mismo cantón, 
en fecha 20 de jullo de 1983 

Fl objeto social de la Compañía es la promoción y comercialización de bienes muebles 
e inmuebles, corporales e incomorales; promoción en la gerencia de proyectos 
inmoblianos, de dseño y decoración de intenores y exteriores, prestación de servicios 
e asesoría de mercado en todas sus ases; importación, exportación, comercalización, 
representación, istmbución, promoción de productos relacionados con su objeto social, 
promocón en la construcción de cameteras y de vias de comunicación y de 
Infraestructura necesaria para realizarla instalación de todo tipo de senacios públicos, 
estructuración, promoción y adminstración de proyectos inmobiianos, tales como 
conjuntos habitacionales, urbanísticos, complejos turisticos, hoteleros, comerciales, 
educatmos y en genoral todo tipo de inmuebles, organizar demandas habitacionales en 
todo el territorio nacional, desarrollando para ol efecto los procesos. metodología + 
infraestructura neceser; asesoría an la recaudación de Ingresos para el desarrollo do 
proyectos inmobilarios, asesoría de participación on procesos de privatización, 
concesiones y concursos públicos promondos por el Estado. 

   

Principales políticas contables 

Una descripción de las principales politicas contablos adoptadas en la preparación de 
los Estados hmancieros de la Compañía EDIPRA CÍA, LIDA, se presentan a 
continuación 

Bases de presentación.- 

Los estados financeros de la Compaña EDIPRA CÍA. LIDA,, han sido preparados de 
acuerdo con la Norma Interaconal de infomación Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entlades (NIF para PYMES, emitida por el International Accounting Standars 
Board 0ASe), agente l 31 de diciembre de 2015 y 2018, as como, los requerimientos 
y opaones miormadas por la Superintendencia de Compañías de la República del 
Ecuador 
La preparación de los estados financieros, conforme la Norma Intemacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades, requiere el uso de ciertas 
úestmaciones contables críticas, También vxge a la Administración que eyerza su julio 
en el proceso de aplicación de las poñibcas contables,
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EDIPRA CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Declaración de cumpl 

  

to. 

La Adewnstración de la Compañía EDIPRA CÍA. LIDA,, declara la Norma Internacional 
de Información Financiera para Poqueñas y Medianas Frtidados ha sido aplicada 
integramente y sin reservas cn la preparación delos presentes estados financicros. 

Moneda funcional y de presentación.- 

Las cíftas incluidas en los presentes estados financieros, así como en las notas que lo 
acompañan, se valoran ullizando la moneda del entoro económico principal en que 
la Compañía opera y de curso legal en el Ecuador   

La moneda funcional y de presentación de la Compañia es el Dólar delos Estados Unidos 
de América 

Estados financieros.- 

Los estados financiros de la Compañia EDIPRA CÍA LTDA,, comprenden los estados de 
situación financiera al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asi como los estados de 
resultados integrales, los estados de cambios en el patrmons, y los estados de flujos 
de efectivo por los años termunados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes.» 

En los estados de situación financera, los saldos se dasifican en función de sus 
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual inferior a doce meses, contados 
desde la fecha de cierro de los Estados Financieros; y como no corrientes, los saldos 
mayores a ese periodo. 

Uso de estimaciones y juicios. 

La preparación de los estados finanaeros de acuerdo con la Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Fntidados, requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y supuestos contables inherentes a la 
actividad económica de la entidad que inciden sobre la presentación de los activos y 
passos y los montos de ingresos y gastos durante el período correspondiente; así como 
también las revelaciones sobre actwos y pasos contingentes ala fecha de los estados. 
financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en el mejor conocimiento. 

por parte dela Adminstración delos hechos actuales, sin embargo, os resultados reales 
podrian vnar enslacióncon os stmados ongnalsdebado aa ocuenca de exentos 

ros. 

 



EDIPRA CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

Periodo económico.- 

La Compañía tione definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y 
difundir los estados financioros una vez al año al 31 de diciembre 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

  La Compañía consider 
bancos sn restriccionos 

¡como efectivo y equivalentes de efectivo, los saldos de caja y 

En el estado de situación financiera, los sobreguos, de oxsti, se clasifican como 
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos comentes. 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados. 
¡con pagos fos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento iucal, a valor razonable, se miden al costo amontizado. 
utlizando el método de latasa de mterés efectra, menos cualquier detenoro. Elimgreso. 
por intereses (ncluyendo los intereses implcitos) si exstieren, se reconocen como 
ingresos por Inversiones e mtereses y se calculan utiizando la tasa de interés efectwa, 
excepto pora las cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés. 
resultare nmatenal. 

Para el costo financiero, la Compañía considera coro tasa de descuento a la utilizada. 
en un instrumento financiero que posea similares características, 

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en actwos cormientes, 
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación 
finandera, que se dasífican como activos no corrientes.
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EDIPRA CÍA, LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Inventarios. 

El costo de ventanos comprende los costos atribuibles al contrato de construcción 
durante los periodos contables en los que se realiza la ojecución de la obra, desde la 
echa en que legaliza el contrato hasta la fecha de terminación final del mesmo 

Además, los inventarios incluyen los costos del terreno, costos por avance de obra de: 
instalaciones, estructuras acabados Instalaciones eléctricas, telefónicas 2 
hikosantanas contratstas mateneles y otros costos indirectos, incumdos para la 
construcción de los inmuebles destinados para su venta 

Los inventarios disponibles se valoran por medio dela absorción do los costos en función 
de los metros de terreno y área de construcción de cada inmueble 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pac 

  

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados. 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 

Después del reconocimiento ini, a valor razonable, se miden al costo amortizado 
¡tizando el método de la tasa de interés efectwa. Fl gasto por mtereses (ncluyendo. 
los intereses Implícios) existen, se reconocen como costos financieros y se calculan 
utilizando la tasa de interés efectwa, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo. 
cuendo el reconocimiento del interés resultare inmaterial 

  

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de mesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos. 
erediticos pre acordados 

Obligaciones financieras.- 

Representan pasos financieros que se reconocen intcalmente a su valor razonable, 
eto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran 
subsecuentemente 3 su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos 
recibidos (neto de los costos de transacción y el valor de redención se reconoce en el 
estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el método de interés 
lectivo. 

Los préstamos se dlasfican como pasivo comente a menos que la Compañia tenga 
derecho condicional de difenr el pago dela obligación por lo menos 12 meses despues 
dela fecha del estado de situación financiera 
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EDIPRA CÍA, LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Participacion de los empleados en las utilidades. 

AL término de cada ejercicio económico la Compañia reconoce con cargo a los 
resultados del eercicio en que se devenga, el 15% de participación de los empleados 
en las utilidades, de conformidad con lo establecido en el Código le Trabajo de la 
República del Ecuador 

Impuesto a la rentas 

El gasto por impuesto ala renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar 
corrente y el impuesto diferido 

Los impuestos comentes y diferidos, deborán reconocerso como ingreso o gasto, y ser 
incluidosen el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción 

suceso que se reconoce fucra del resultado, ya sea en otro resultado integral o, 
directamente en el patrimonio en cuyo caso el impuesto tambien se reconoce fuera del 
resultado, o cuando surgen del registro inicial de una combinación de negocs. 

Impuesto corriente. El impuesto por pagar comente se basa en la ullidad gravable 
(tributaria) registrado durante cl año La utlidad gravable difcre dela utilidad contable. 
debido alas paridas de ingresas o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca 
son gravables o deducibles Fl paswo de la Compañía por concepto del impuesto. 
comento se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada pertodo. 

  

Para el año 2015 la tarifa general del mpuesto ala renta para sociedades es del 22%, 
no obstante la tarifa Impositwa será del 25% sobre la proporción de la base imponible 
que comesponda a la partipación directa O indirecta de sodos, acciomstas, 
beneficanos o similares, que sean residentes de paralsos fiscales o regimenes de menor 
imposición Si dicha participación excede del 50%, la tana aplicable para la sociedad 
será del 25% 

Por el año 2014, las disposciones gentes a esa fecha establecieron que la tasa 
corporativa de impuesto ala renta será del 22% sobre las utilidades gravables.
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EDIPRA CÍA LTDA. 

"Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América USS) 

Impuestos diferidos.- El impuesto difendo se reconoce sobre las diferencias 
temporarias entre el valor en libros de los actiwos y paswos incluidos en los estados. 
financieros y las bases fiscales correspondientes utilzadas para determinar la utiidad 
gravable. El paso por impuesto difendo se reconoce generalmente para todas las. 
diferencias temporanas imponibles Se reconocerá un acilvo por impuestos dieridos, 
por causa de todas las ilerencias lemporarias deducibles, en la medida en que resulte 
probable que la Compañía disponga de utlidades gravables futuras contra las que se 
podria cargar esas diferencias temporaria deducibles. 

La entidad reconocerá un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias 
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro. 

Los activos y pasivos por impuestos dfcridos se midon empleando las tasas fiscales que: 
se espera sean de aplicación en el penodo en el que el sctvo se realce o el paso se 
cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la 13sa de impuestos o en la 
normativa trbutarl, la scestimación de la recuperabilidad de los actvos por impuestos. 
diferidos o en a forma osperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce. 
en el resultado del período, excepto en la medida en que se relacione con partidas 
previamente reconocidas fuera de los resultados del penado 

La Compañia debe compensar actos por impuestos dífendos con pasos por 
impuestos diferidos si, y sólo s, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar 
frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y los activos por 
impuestos diferidos y los pasivas por impuestos diferidos se derivan del impuesto 3 la 
renta yla Compañía tiene la intención de Iqudar sus actwos y paseos como netos. 

Según la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015 
estableció quo se reconocerán los ofectos de la aplicación de activos por impuestos. 
¿iferidos, Unicamente en los casos y condiciones establecidos en la normativa tributaria 
pertinente, provenientes de sucesos económicos, transacciones o registros contables, 
¡Que se produzcan a partir el 01 de enero de 2015, a excepción de los provenwentes de. 
las pérdidas y créditos tributarios conforme a la normatwa tribulana wgente, según 
corresponda el caso. 

Los paswos por impuestos diferidos que hayan sido contabhlzados por los sujetos 
paswos, en cumplimento del marco normatwo tributario y en atención a la aplicación 
de la técnica contable, se mantendrán vigentes pasa su respecta liquidación En la 
estimación de los activos y pasivos por impuestos comentes y difendos, el sujelo pasto. 
Utlizara la tara de impuesto a la renta pertnente conforme la normativa tibutana y 
de acurdo a lo estableado en la técnica contable



EDIPRA CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Aménca - USS) 

La Aciminisración Tnbutara permito el cálculo y registro de impuestos difeidos activos 
en los siguientes casos 

Pérdida por deterioro parcial de los invontanios- ajuste VAR! 
Pércidas esperadas por contratos de construcción. 
Depreciación del valor activado por desmantelamiento de planta 
El volor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean ublizados en el 
proceso productivo. 

+ Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamentos 
desahucio, y pensiones jubilares 

= Gastos estmados pera la venta de actwos no corrientes disponibles para la 
venta 

+ Valuación de actios biológicos, ingresos o costos dermados de la aplicación de 
la técnica contable 

+ Amortización futura de pérdidas tributarias - Carmod Forward 

Provisiones. 

Las promsiones se reconocen cuando la Companíatieno una obligación presente (ya sea 
legal o implícita) como resultado de un suceso pasado, os probable que la Compañía 
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos. para 
cancelar la obligación, y puede hacerse una estmacion fiable del importe de la 
obligación 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor ostimación del desembolso 
necesano para cancelar la obligación presente, al final de cada periado, teniendo en 
cuenta los riesgos y las mcertiduumbres correspondientes Cuando se mide una prowsión 
usando el flujo de efectivo estado para cancolar la obligación presente. su valor en 
libros representa el valor presente de dicho Myjo de ctectivo 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos 
requendos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
Activo ies virtualmente cierto que se recibirá el reembolso y el valor de la cuenta por 
Cobrar puedo ser medido con fabidad 

Reconocimiento de ingresos.- 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
teniendo en cuenta el importe estmado de cualquier descuento, bonificación o rebaja 
comercial que la Compañia pueda otorgar
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EDIPRA CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros. 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Venta de bienes.» Los ingresos ordinarios procedentes de la vonta de bienes se 
reconocen cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones, 

+ La Compañía ha transfendo al comprador los riesgos y ventajas, de tpo 
significativo. derivados de la propiedad de los brenwes, 

+ La Compañía no conserva para sí nguna implicación en la gestión comente de 
los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la proptedad, mi 

revene el control efectivo sobre los mismos; 

+ Elimporte delos ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad; 

+ Sea probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con 
la transacción y 

+ Los costos incurndos, o por incurrir on relación con la transacción pueden ser 
medidos con habilidad 

El tipo de contrato convenido con los contratantes constituye por lo general contratos 
a precio fo, obre los cuales se puede converur ciertos ajustes, mismos que no afectan 
a la asignación real del avance de obra con relación a la porción determinable del 
Ingreso o costo, siendo totalmente probable que los beneficios económicos asocado al 
contrato fluyan hacia la Compañía 

Por otra parte, sla Compafía perchbe anticpos de ingresos para la ejecución inicial de 
la obra o durante la ejecución de la misma, etos valores son registrados en una cuenta 
de pas denominada “Anticpo Clientes”, y de igual foma los msmos son 
reconocidos a cuentas de resultados como ingresos operacionales en relación directa 
con la transferencia de ls riesgos y ventajas del bien y a la asignación de costos correspondiente 

Costos y gastos.- 

Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a 
medida que son incurridos, indepencientemente de la fecha en que se haya realizado. 
el pago, y se regstran en el periodo más cercano en el que se conocen
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EDIPRA CIA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Costos financieros 

Los costos financieros son reconocidos como un gasto en el periodo en el cual son 
incurridos 

Compensación de saldos y transacciones.- 

Como norma general en los estados finanaeros no se compensan los aclwos y pasos, 
tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permtida por alguna norma y esta presentación sea el refleo de la esencia 
dle la transaccion 

Los ingresos y gastos con ongen en transacciones que contractualmente o por una 
norma legal, cantemplan la posiblidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
paswo de forma smultánea, se presentan netos en resultados.


