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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A lcs miembros del Directario y Socios de
CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA. LTDA.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Oplnion

Hemos auditado los estados financieros de CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CiA. LTDA.,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016, ef estado de resultado
integral, e estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de fujos de efectivo correspondiente al
ejerocio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de fos estados financlercs gque incluyen
un resumen de 1as politicas contables significativas.

En nuestra opinion, 1os estados financieros adjuntos presentan razonahlemente, en todos los aspectos
importantes, 13 situacion financiera de CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA, LTDA,, al 31 de
dicembre de 2016, asi como los resultados Integrales, y sus fujos de efectivo por el ano terminado en es4
fecha, de acuerdo con Normas Internackinales de Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de k opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditeria de conformidad con las Normas Internacionales oe Auditoria (NIAJL
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades def auditor en rélacidn con la auditors de Jos estados financieras de nuestro informe.
Somos independientes de CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA. LTDA. de conformidad con
los requerimientos de ética aphicables a nuestra auditoria de los estades financieros y hemos cumplido las
demas responsabifidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia
de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficente y adecuada para nuestra opnion.

Cuestiones dave de la auditoria

Las cuestiones clave de b auditoria son aquellas cuestiones gue, segun nuestro juicio profesional, han sida
de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.  Fstas
cuestiones Nan sido tratadas en & contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y
2n la formacion de nuestra opinion sobre @stos. y No expresamos una cpinidn por separado sobre estas
cuestiones,
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Al 31 de diclembre de 2016, ia compania mantiene en calidad de arriendo un inventario 1erminada (casa No,
64, cuyo arrendatario es la Embaj da de los Estados Unidos de AMErica, para 1o cual, se estabiece que el plaza
del contrato es de seis anos a partir del 05 de agosto de 2016, con un canon anual de US$ 41,592, Los

funcionamiento, revelando. SERUN corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en
funcionamiento y utilizando el Pincipio contable de empresa en funclonamiento, excepto si la direccion
tlene intencion de liquidar CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA, LTDA., o d& cesar sus
Operaciones, o bien no exfsta otra alternativa realista,

Los responsables del gobierno de la entidad son responsabies de (a SUPETVISIon def proceso de informacion
financiera de CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ClA, LTDA.

Responsabilidades delwdlmremehdbnmlammtomdelosstadosnmnms

Nuestros objetivos <on obtener una seguridad razonabie de que los estados financieros en sy conjunto
estén lbres_ de errores materiales, debido a fraude o error, Y emitir un informe de auditorls que cnn_riene
kos estados financieros.

En e Anexa A, de este Informe de auditarla se Incluye una descripcion mas detallada o8 nuestras
responsabilidades en refacion con la auditoria de |os estados financieras. £sta descripcion que se encuentra
en la odging 4 es parte integrante de nuestro informe de auditoria.
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Informes sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestra opinion sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compania, por o ejercico
terminado el 31 de diciembre de 2016, asi como & informe sobre ¢ cumplimiento de las normas para
prevenir el lavado de actvos, financiamiento del terroeismo y otros delitos en las companias constructoras
requerida por el art 27, seccion WiI, de i codificacion de resciuciones de la Superintendencia de Companiias,
SE emiten por separado.
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Anexo A

Resporsabilidades del auditar en relackdn con b auditonia de los estacos financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamaos nuestro jucio peofesicnal y
mantenemas una actitud de escepticisma profesional durante toda fa auditoria. Tamblén:

dentificamos y valoramos fos resgas de errores matenales en los estados financleros, debido a fraude
o erroy, disedamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder @ dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para propeccionar una base para nuestra
opinion. El riesgo de no detectar un error materkal debica a fraude es mas slevado que en &l caso de un
error material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion. omisiones
deliberadas, manifestaciones intenclonadamente erroneas o la elusion del control interno,

- Obtenemos conacimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre |a eficacia det contral intesno.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revedada por la direccion.

Concluimos sobre lo adecuade de |a utilizacion, por la Administracion, ded principie contable de
empresa en funcionamienta y, basandonos en la evidencia de auditorla obtenida, concluimos sobee si
EXiste 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con conditiones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad ce CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CiA, LTDA.
para continuar como empresa en funcionamiento. Si conclulmos que existe una incertidumbre
material, se requiere que Mamemos la atencion en nuestro Informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones na son
adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Sin embargo, hechos 0 condiciones futuras
pueden ser causa de que ef CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA. LTDA. deje de ser
una empresa en funcionamiento,

Comunicamas con los responsables del gobierno de la entidad en refacion con, entre ouas cuestiones, e
dlcance y & momento de realizacion de la auditoria planificados y 10s haliazgos significativos de la auditori,
asi como cuakquier deficlencia significativa del control interno que identificamos en &l transcurso de 1a
auditoria,



CONSTRUDIAMOHD CONSTRUCTORES ASOCIADOS ClA, LTDA.
Estado de Sibuacion Financiera
Al 31 de Diciembre de 2016 ¢ 2015
(En Dodares de los Estados Unidos de América - LSS

ACTIVOS
2016 2015

Activos Corrfientes
Efectivos y EQuivalents de Efectiva IMNota 34 293955 585,534
Cuentas ComerCitles pod Cobrar iNota 41 56 15,782
Cuentas por Cobrar Baladonadas (Mota 21.1) 231,438 211,900
Orras Cieenitas por Cobrar (Nora 59 27 80,652
Proyectas inmobiliarios (Mota 6} 3,947,994 3,830,704
ACtives par Impuestos Cornentes (Nota 14,11 50,921 31,4490
Oilr o5 Activgs Canrientes (Nota 1) 4,637 8,592

Fotal Activos Corfenies 4,540,778 4827714
Activos Mo Corrienies
Propiedad, Planta y Equipo 331,951 326,799
Depreciacedn Acumulada 185,521 52,2461
Total Progedad, Planta y Equipa iMota 81 246,430 274,553
Propiedades ce Inversidn (Nofa 9 129177
Activos par Impuestos DHiferidos (Nota 1461 - 3255

Total Activo Mo Corriente 575,601 277 806

Total Activos 5,116,379 5,105,520

Luis Augusto Rodas
Gerente Ceneral

Las notas adpntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros
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CONSTRUDMAMOMD COMSTRUCTORES ASOUIADOS ClA. LTDA,
Estado de Stuackan Financiera
Al 31 de diciembre da Xitay 2005
AEN Dolares o los Estados Unidos de América - LSS)

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS 500105

216 2015

Pasives Corrientes
Ohlrgacionss Financieras Correntes iNcta 10) B33.174 -
Cuentas Comerciabes por Pagar (Mora 11) 113,770 101,061
Cuéntas por Pagar Relationadas Cosnentes tMota 21,11 18, 7GE 144,865
Citras Cuenias por Pagas INcia 12 124,066 129,866
Provisiones Corrientes (Mota 13) 53,909 3601
Pasivos por mpuesios Correntes thota 14,21 £4,650 54,561
Pasivas por ingresos Diferidos Corrientes (Mota 151 1,730,062 2,680, 287
Togal Pasivos Corrientes 2,933,408 317920
Pasivs Mo Corrlentes
Cuentas por Pagar Refacionadas no Corrierbes (Mota 2111 3110, 268 310,266
Pasivos por Inaresos Diferidos No Corrlentes (Nota 151 921.74% 749,295
Obligaciones por Beneficios Definidos iNota 1k 24101 19328
Pasivos por Impuestos Diferidos (Mota 14,61 26,722 500192
Total Pasivas No Corrientes 1,282.838 1,129,085

Tara| Pasivos 4,216,246 4,308,326
Parrirmenic de los ACconsias | Hotd 171
Capital Socal 1,000 1,000
Keservas 200 200
Ciiros Resuftaclos integrales BI85 5,484
Resultacos Acumuladas 782,297 645 542
Resuliacda Memo del Ejerocio 4E, 441 144,968

Tortal Patriemanio de fos Acdonistag 300,133 Fav,194

Tolal Pasives v Patrimania de ACcionisias 5,116,379 5 105,520

LUls AugUsTa Rodas
Gerente Ceneral

Las motas adjungas ded 1 3 24 son parte integrante de estos estados financieros,




CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS ClA. LTDA.
Estada de Resultados Integral
Ancs Terminados el 31 de diciembre de 2016y 2015
1En Dolares de los Estados Unidos de Amidrica - USS)

IR R R R R TR R R R R R

e _ 2015
Ingresos Operacionales (Nota 18) 2,404,745 2.960.991
Costos de Operacidn
Costo de Ventas (Nota 19) 11.812,213) 12,580,482
LUnlidad Bruta 592,532 180,500
Gastos Operacionales
Castos de Administracion (Mota 19) (320,487 (297 606G
Castos de Ventas (Mota 19) {20,626) (h3.8441

Castos Financieros (Nota 19) 1139.436) s 126, 809)
Total Castos Operacionales (480,549) {388,259}

Resultado en Operaciones 111,983 (7,7500

Otros Ingresos (Egresos)

Qrras Ingresos 33,922 217.245

Otros (Egresos) (11,2971 (11,6781

Total Otros, Neto (Nota 200 22,625 205,567
Resultado Antes de impuesto a la Renta 134,608 197,817

Impuestos a las Ganancias (Nota 14.3)

Impuestoa la Renta i59,638) 147 858)

(Castol/ingreso por Impuestos Diferidos __2an 14991

Total Impuesto a las Ganancias 36,1671 152,849
Resultado MNeto del Ejercicio 08,441 144,968
Otros Resultados Integrales

{Pérdida) o Ganancia Actuarial 2711 5484
Resultado Integral Total 101,152

Luis Augusto Rodas
Corente Ceneral Conghdior Ge

Las notas adjuntas del 1al 24 son parte integrante de estos estados financieras,
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CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASCCIADOS ClA, LTDA,

Estados de Flujos de Efectivo

Anos terminados el 31 de Diciembre de 2006 y 2015
(En Ddlares de los Estados Unidos de América - LSS

Flujo de Efectivo por las Actividades de Operacion:
Recibido de Clientes
Fagado a Provesdores, Empleados y Terceros
CHros [neresos (Gasoos )
Efectivo Meto (Utilizado enl Provenlente de las Actividades de Operacian
Flujo Efectivo por las Actividades de Inversion:
Adguisicidn y Ventas de Propiedad, Planta de Equipo, neto
Efectiv Neto (Utiizado end Proveniente de las Actividades de inversian

Flujo Efectivo por ks Actividades de Financiamiento;

{Papo) Prestamos Companias Relacionadas
Recibido de Obligaciones Financiefas

Efectiva Neto Provenienta de (UEzado ent las Actvidades de Financiamiento
(Disrminucian Aumenro del Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Sdido del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Inicio del Ana.
saldo del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al Final del Afa.

!.ui;.ﬂ;ﬂgusto Rodas E
Cerente General L

Las riotas adjuntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados Hinancierss.
&

016 2015
1,548,992 3,579,835
(2,606,469 (31148281
42,137 1297261
1975,3400 435,281
13,152 110,968
15,1521 110,468
1135,964) (11,375}
833,174

697,210 (11.3751
(263, 282) 534,374
38353 54,160
305,252 585,534

—
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CONSTRUDIAMOND CONSTRUCTORES ASOCIADOS CIA. LTDA.

Estados de Flujos de Efectivo
Anos terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015

(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Conciliacion del Resultado Integral Total con el Flujo Utilizado en las

Operaciones 2016 2015
Resultado Neto del Ejercicio 109,738 144,968
Paridas que no representan movimiento de efectivo
Depreciacion 40,088 30,740
Participacion Trabajadores 23,754 34,909
Impuesto a fa Renta 59,638 47.858
Provisiones Beneficios Definidos Empleados 7,489 8,844
Efectos NilF 89,194 (25.279)
Cambios Netos en Activos y Pasivos
Disminucion en Cuentas por Cobrar 76,809 457,635
Disminucion (Aumentol en Otras Cuentas por Cobrar 77,875 {59,346)
(Aumentol en Proyectos Inmobiliarios 1453.214) (1,363,305)
Disminucian iAumento) en Otros Activos Corrientes 3,955 (4,894)
(Aumento) en Impuestos Corrlentes (82,971) (29,725)
Aumento en Cuentas por Pagar y Otros 4,847 41,849
IDisminucion) Aumento en Pasivo por Ingresos Diferidos (904,131 1.157.271
{Disminucién) en Provisiones Corrientes (28,406) 16,244)
Efectlvo Neto Proveniente de (Utilizado en) las Actividades de Operacion (975,340) 435,281

o

Luls Augusto Rodas

GCerente General Contador General

Las notas adjuntas del 1 al 24 son parte integrante de estos estados financieros.
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