INFOR RENTE GEN
EJERCICIO ECONOMICO ANO 2018
SENORES
ACCIONISTAS
CONSTARQ 5.A.

De mis congideraciones:

El presente informe tiene por objetc ademés de dar cumplimiento a las
funcienes gque me han sido encomendadas, también a la que disponen s
Estatuios Sccigles de la Compafiia, y 1a Ley de Compaiias vigenie, someto a
consideracion de ustedes el Balance General y Estado de Pérdidas vy
Ganancias, contado a 31 de diciembre del 2.018,

A continuacion, pongo a su disposieidn mi Informe de Administrador por las
actividades desarrolladas por 1a Compaiiia durante &l afio 2018;

1.-  SITUACION ECONOMICA DEL PAIS

“El Indice da la Actividad Econdmica Coyuntural (IDEAC), en su serie bruta,
para septiembre de 208 mostrd una variackon mensual negativa de 3,8%, lo
cual, segin & Banco Central del Ecuadar {ECE), se generd principatmente por
ta réeduccion de la produccidn y exportacion de rubros come pescads, camardn,
patrdlen: v también por |a reduccion de la produccidn en sectores como:
tranaporte, comercio, servicios financieras y gobiemo. El IDEAC coregido por
el ciclo-tendencia que permite gvidenciar ef crecimients a medisno plazo
mueska una vanaciin positiva de 1.3% en el tercer timesire de 2018,
evidenasndo unz recuperacién de la produeccidn, ya que en el rimsstre espeio
del 2017, se avidencid una variacian trimestral negativa de 1, 1% (wver grafico 1)

Grafico 1. Indice de Actividad
Econdémica Coyuntural

A

— T e

Fusrte: Banco Cantral del Ecusdor (BCEY




Lz tendencia def IDEAC evidencia una leve recuperacion de la produccion
durante el 2018, sin embargo, el crecimiento econdmico no fue el esparado, lo
cual Nlevs & modificar la previsién de crecintiento econdmico anunciada por el
Banco Central que, para este afio en principio s planted en 2,0% pers que a
finales de 2018 se modificd a 1,1% En gran pare esta reduccidn de fas
previsiones econdmicas se debe al défict fiscal que levd a la disminucidn de
gazto cormente y la inversidn piblica durante el 2018.

En &l sector extenor, la 8alanza Comercial indicaba una tendencia hacia =
défick, esto debida a la fatta de politicas da comercio extarior gque ingentiven las
expotaciones y gue reduzcan el nivel de imporizciones principalimente no
peiroleras. Es asi que para el panodo de enerd a octubre de 2018 s2 evidencia
¥a Ln déficit de -263,6 millones de dolares, respecto del superavit preseniadn
en los penodos similares det 2016 v 2017 que fueron de 1.201.8 y 1544
millones de dolares respectivamente, (Ver grafico 2).
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Fuente: Banco Central del Ecuador (BCE)

El d&ficit que =2 avidencia en la balanzz comercial, == génera por & alto déficit
de la balanza no petrglera gue, préclicamente se ha triplicado desde el afio
2018 al 2018, io que permite inférpretar que medidas de defensa comerdial
como las salveguardias aplicadas en afos anteriores, son necssarias para
estabilizar la balanza comercial y proteger la salida de délares del pais, 1o que
es fundamental para la proteccion de la economia dolarizada que tiene
Fouador, La fuere dependencia del petrdles gue tiene la economia
ecuatonand, ko confirma el superdvit de 13 balanza petrolera que. al contranio de
la balanza no petrolera ha aumentado durante los Giimos 2 aios, sin embargo,
este aumento no se debe a un ngremento de lzs exportaciones, sino al
aumentd de los precios del petrdlen por el scuerde de la Organizacion de
Paizes Exporadores de Petrdleo {OPEF) en el afo 2016, pars reducir k&
produccion con fines de estabilizar los precios mundiales. A finales de
diciembre de 2018 la OPEP establecid un nuevo acuerdo para redocir la
produccion, queds entonces esperar para conocer como esta medida alectars




& Ia balanza comercial del pais, por lo tarto, e urgents aphcar medidas de
defensa comercial para reducis =l déficit en la balanza no petrolers, La
inversion exdranjera directa (IEQ) def primer al tercer trimestre de 2018 fue de
735, 7millones de dolares, lo que reflejs un aumento dsl 40.5% respecio al
periodo similar de 2017, emperm, £l fesgo pais en promadio durante los Gitimos
dos afios se ubica en 623 puntos. vaior alie que aun iimita la confianza de los
inversicnistas sobre Ecuador.

La deuda externa publica para noviembre de2018 se ubicd en 36,0487
millones de délares, equivalents al 32,0% del PIBY, evidenciando un auments
del 22 7% en relacidn con &l segundo timestre de 2017, periodo &n que Inicié
funciones el actual gobiemo de Ecuador, La deuda intema pdblica para
noviembre de 2018 fue de 13904 Fmitlones de ddlares, lo que equivale al
12, 7% del FiE. Por lo que, |a deuda piblica agregada {intema y externa) se
situd en 48.954 dmillanes de dolares. lo que representa el 44.7% del PIB, valor
mayor al mite de endeudamients piblico (40%) establecido en el Codigo
Crgéanico de Planificacion y Finanzas Pudbficas. Sin embarao, la “Ley Orgénica
parg €l Fomento Produclivo,,.” aprobada en agosto de 20418, permite superar
dicho limite de endeudamiento durantz 2| periodo 2018-2021.

En cuanio a la deuda externa por pais, los mayores acreedores de Ecuador
son. la Reptiblica Popular China con el 18,3%, Estados Unidos 2l 2.8% y Reino
Unido &l 2,0%. Mientras que los mayores acreedores en cuanio a organismos
internacionzalez sen: al Banco Inferamedcano de Desamolio (BID) con el 14,1%
¥ la Corporacicn Andina de Fomento {GAF) con el 9.2% de la deuda extems
fotal.

Para septiembre de 2018 la tasa de desempleo en Ecuador fue de 4,0%, la de
emplao adecuadao 33 6% y la de emplea ng adecuado 355, 7%, ninguna de las
cifras presenta cambios estadisticamente significatives en  relacidn  con
septiembre de 2017, lo que evidencia el estancamiento que a traviesa la
economia del pais.
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En el emples adecuado se ybican las personas que tienen ingresos iguales o
superiores al salane minime, mientras gue en el empleo no adecuado estan los
subempleados, las personas con emplecs no remunerados y con otros
emplegs no plenos. Por ko cual, no es tanto el desemples ol gran problema de
Ecuaden, sino el empleo no adecuado, ya que durante la diima década a
bordeado tasas del 50% Es entonces. urgenie la secucion de politicas
{aborales a largo plaae gue cambien de manera esirectural el mencads laboral
BCUatorians,

Para diciembre de 2048, la inflacidn mensual se ubics en 0,10%, la scumulada
en 0,27% y la inflacion anual en 0,27%. Luego de 12 perindos consecutivos de
vafiaciones negalivas en la inflacién anual. durante los GIMos 4 messs se
evidencia una recuperacion de los precics en la economia del pais (ver grafico
4}, la cual en el mes de diciembre de este afio se explica principalmente por las
siguientes divisiones de consumo bienes y servicice diversos (0.11%),
transporte (0,10%), salud {0,08%:).

Grafico 4.
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El valor de la canasta familiar bisica en dicembre de 2018 sea ubicd en 715,16
ddlares ¥ el ingreso familiar mensual de un hogar fue de 720,53 ddlares, o que
ocasiond un excedents de 537d0lares. La canasta familiar vital se ubico en
499 59 ddlares y por o {anto se evidencia una coberfura fotal y un superdvit
presupuestario de 220,54 dolans para kes hogares

2. SUMPLIMIENTO DE OBJETIVGS PREVISTOS

En este periodo s ha cumplido con los objetivos planteados, se concluyd la
entrega de fas Olimas casas del proyecio cbtemendo asi wiilidad en & ejercicio
econbmcs 2018; ademéss se ha realizade 12 plenificacién arquitecionica y de
suslpz para que el siguiente periode g2 pueda dar inicid con la construceion dal
canjunto Habitacional Finca Wi y se ha logrado también iniciar las preéventas de
las casas en planos.




3. CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES DE LAS JUNTAS
GENERALES DE ACCIONISTAS

Las disposiciones de las Juntas Generales han sido cumplidas por parte de la
Administracion de la Compaiiia.

4. INFORMACION SO0BRE HECHOS EXTRACRIMNARIOS EM EL
AMBITC ADMINISTRATIVO, LABORAL ¥ LEGAL

La Compania no tiene hingdn reclamo legal pendients de resclecion por alguna
autoridad competente.
No hube novedades importantes que reportar desde el punto de vista labaral.

§  SITUACION FINANCIERA DE LA COMPANIA

En 2l afic 2018, Los Estades finsncierss fueron cerrados v splicados = s
Normas de Infarmacion Internacional financieras (NHF).

Comg recomendaciones para el periodo 2019 ze suglere incrementar la
publicidad del proyecto y captar un sho porcentaje de venta de casas en
planos, para llegar 3l punto de equilibrio ¥ se arrangue con 18 construccion,

6. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS LEGALES EN MATERIA DE
PROPIEDAD INTELECTUAL

La carmpafia cumple con todos los requisios legales en mateds de propiedad
imelectual. Todas las computadoras que ulifizan sus empleados cuenian con
sus respectivas licencias de uso del software instslado en ellss, y todos los
logos y marcas gque ufiiza estén debidamente autonzados por sus
represeniantes kegales,

De rgual manera, an lodo conbrato que la Compafifa suscrbe estan
comtermpladas las normas de Propisdad Intelectual vigentes en el Ecuador.

7. PROPUESTA SOBRE EL ODESTINO DE LAS UTILDADES
ORTENIDAS EN EL EJERCICIO ECONOMICO

Dados los resullados del presente jercicio econdmico 2018 con la existencia
de utilidad se sugrere acuniular para Una nueva inversidn,

Agradeciendo de antemang por la atencion prestada y esparando & debida

Dr. Afmatlc.darri
GERENTE GENERAL



