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CREAINMOBIL CIA. LTDA.
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

1. IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad:
CREAINMOBIL CIA. LTDA.

RUC de la entidad:
1792127696001

. Domicilio de la entidad
AV. 12 DE OCTUBRE N24-739 Y AV. COLON

. Forma legal de la entidad
Compania Limitada

. Pais de incorporacion
Ecuador
. Descripcion:

CREAINMOBIL CIA. LTDA., fue constituida mediante escritura publica en la ciudad de
Quito, inscrita en el registro mercantil el 31 -03-2008

El objeto social es: Actividades de Inmobiliaria como comisionista, intermediaria,
mandataria, agente.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Una descripcidon de las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros se presenta a continuacién:

2.1. Periodo contable.

o Los Estados de Situacién Financiera clasificados al 31 de diciembre de 2012y 2011 y
al 01 de enero de 2011, los cuales incluyen los saldos contables al inicio y final del
afno 2011 corregidos a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) con
la finalidad de presentarlos comparativos con el ano 2012.

. Los Estados de Resultados por Funcion reflejan los movimientos acumulados entre el
01 de enero y 31 de diciembre de los anos 2012 y 2011; los cuales incluyen los
resultados del afio 2011 corregidos a Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF) con la finalidad de presentarlos comparativos con el afio 2012.

. Los Estados de Evolucion del Patrimonio reflejan los movimientos ocurridos entre el
01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; los cuales incluyen los
efectos generados por la implementacién de Normas Ecuatorianas de Contabilidad a
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

. Los Estados de Flujo de Efectivo Método Directo reflejan los movimientos ocurridos
entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; los cuales incluyen
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los efectos generados por la implementacion de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2. Bases de preparacion.

Los estados financieros de CREAINMOBIL CIA. LTDA., han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Internacional
Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de 2012, segun los
requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador.
La Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la
preparacién de los presentes estados financieros.

2.3. Pronunciamientos contables y su aplicacion.

a. Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas en estos
estados financieros:

Enmiendas a NIIF Fecha de aplicacion obligatoria:
NIC 24,:
Revelacién de Partes Relacionadas Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2011
NIC 32:
Instrumentos Financieros: Presentacion - Periodos anuales iniciados en o después del
Clasificacion Emision de Derechos 1 de febrero de 2010
Mejoras a NIIF Mayo 2010 — coleccion de
enmiendas a siete Normas Periodos anuales iniciados en o después del

Internacionales de Informacién Financiera 1 de enero de 2011

Nuevas interpretaciones: Fecha de aplicacion obligatoria:
CINIIF 19:
Extincion de pasivos financieros con Periodos anuales iniciados en o después del
instrumentos de patrimonio 1 de julio de 2010
Enmiendas a Interpretaciones: Fecha de aplicacion obligatoria:
CINIIF 14:
El limite sobre un activo por beneficios Periodos anuales iniciados en o después del
definidos, requerimientos minimos de 1 de enero de 2011

fondeo y su interaccién
La aplicacién de estas normas no ha tenido un impacto significativo en los montos
reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrian afectar la contabilizacion de
futuras transacciones o acuerdos.

b. Las siguientes nuevas Normas y Enmiendas han sido emitidas pero su fecha de
aplicacién obligatoria aun no esté vigente:

Nuevas NIIF: Fecha de aplicacion obligatoria:
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Fecha de aplicacion obligatoria:

NIIF 9:
Instrumentos Financieros

NIIF 10:
Estados Financieros Consolidado

NIF 11:
Acuerdos Conjuntos

NIIF12:
Revelaciones de Participaciones en Otras
Entidades

NIIF 13,
Mediciones de Valor Razonable

Enmiendas a NIIF:

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Fecha de aplicacion obligatoria:

NIC 27:
Estados Financieros Separados

NIC 28:
Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Estas nuevas NIIF y enmiendas estan disponibles para su aplicacion anticipada a partir del
30 de septiembre de 2011, sin embargo, no han sido aplicadas en la preparacion de estos
estados financieros. El impacto potencial de la adopcién de estas Normas y enmiendas en
los estados financieros de la Compariia aun no ha sido determinado.

C.
obligatoria ain no esté vigente:

Enmiendas a NIIF:

Las siguientes Enmiendas a NIIF han sido emitidas pero su fecha de aplicacion

Fecha de aplicacion obligatoria:

NIC 1:

Presentacion de Estados Financieros —
Presentacién de Componentes de Otros
Resultado Integrales

NIC 12:

Impuestos diferidos — Recuperacion del

Activo Subyacente
NIC 19:
Beneficios a los empleados (2011)

NIIF 1(Revisada),
Adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera
(i) Eliminacién de Fechas Fijadas para

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de Julio de 2012

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2012

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de enero de 2013

Periodos anuales iniciados en o después del
1 de Julio de 2011.
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Enmiendas a NIIF: Fecha de aplicacion obligatoria:

Adoptadores por Primera Vez
(i) Hiperinflacién Severa

NIIF7:
Instrumentos Financieros revelaciones
sobre :
(i) Transferencias de Activos (i) Periodos anuales iniciados en o después
Financieros. del 1 de Julio de 2011
(i) Compensacion de activos y pasivos (i) Periodos anuales iniciados en o
financieros. después del 1 de Enero de 2013
Nuevas interpretaciones: Fecha de aplicacion obligatoria:
CINIIF 20

Costos de desbroce (stripping costs) en la Periodos anuales iniciados en o después del
fase de produccion de minas a cielo abierto 01 de julio de 2013.

La Administracion estima que la adopcion de las Enmiendas a NIIF descritas no tendra un
impacto significativo en los estados financieros de la Compainia.

2.4. Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y sus notas se valoran utilizando la
moneda del entorno econdémico principal en que la Compafia opera. La moneda funcional y
de presentacion de la Compafiia es el Dolar de los Estados Unidos de América.

2.5. Clasificacion de saldo en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera Clasificado, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese
periodo.

2.6. Efectivo y equivalente al efectivo.
La Compainia considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en caja y bancos
sin restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidaciéon pactadas a un
maximo de noventa dias, incluyendo depoésitos a plazo. En el Estado de Situacién
Financiera Clasificado.

2.7. Activos financieros.
Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 son clasificados como activos

financieros, para préstamos y cuentas por cobrar la Compafia han definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

. Préstamos y partidas por cobrar.
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Son valorizadas a costo amortizado, corresponden a activos financieros no derivados
con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes. Los
préstamos y cuentas a cobrar se incluyen en deudores comerciales y otras cuentas a
cobrar en el balance.

El valor en libros del activo se reduce por medio de la cuenta de estimacién y el
monto de la pérdida se reconoce con cargo los resultados netos del periodo.

2.8. Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios 0 compra de bienes, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el
periodo para el cual generan beneficios econémicos futuros.

2.9. Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el
estado de resultados integrales por funcién, en base al andlisis de recuperacion o
compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

2.10. Propiedad, muebles y equipos.

Se denomina Propiedad, muebles y equipos todo bien tangible adquirido por la Compafia
para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la Compania
cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como tal, el cual deberd ser
controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como Propiedad, muebles y equipos debe cumplir los
siguientes requisitos:

o Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o para
propésitos administrativos.

. Se espera usar durante mas de un periodo.

. Que sea probable para la Compaiiia obtener futuros beneficios econdmicos derivados
del bien.

. Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

. Que la compafia mantenga el control de los mismos.

El costo original de la Propiedad, muebles y equipos representa el valor total de adquisicion
del activo con todas las erogaciones en que se incurrid para dejarlo en condiciones de
utilizacion o puesta en marcha, asi como, los costos posteriores generados por
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desmantelamiento, retiro y rehabilitacién de la ubicacion.

La depreciacion de la Propiedad, muebles y equipos se calcula por el método de linea recta.
Ningln otro método debe ser utilizado excepto por autorizaciéon expresa generada por el
cambio de estimacion contable o error fundamental generado por modificacion o cambio del
valor residual y/o vida util.

Al final de cada periodo anual se revisa el valor residual y la vida util de cada clase de
Propiedad, muebles y equipos.

Los activos nuevos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante
dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

El costo de los elementos de Propiedad, muebles y equipos comprende:

a. Su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

C. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del
elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere),
la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como
consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con
propositos distintos al de produccion de inventarios durante tal periodo.

El método de valoracion de las propiedades, muebles y equipos seran establecidos por el
modelo del costo..

Anualmente se revisara el importe en libros de su Propiedad, muebles y equipos, con el
objetivo de determinar el importe recuperable de un activo y cuando debe proceder a
reconocerlo, 0 en su caso, revertira, las pérdidas por deterioro del valor de acuerdo a lo
establecido en la NIC 36 “Deterioro del valor de los Activos”.

Las pérdidas y ganancias que surjan en ventas o retiros de bienes de Propiedad, muebles y
equipos se reconocen como resultados del periodo y se calculan como la diferencia entre el
valor de venta y el valor neto contable del activo.

La vida 0til de uso para los Muebles, vehiculos y equipos se ha estimado como sigue:

Anos de

Clase de activo vida util
Equipos de Computacién 3
Equipos de Oficina 10
Muebles y Enseres 10

A criterio de la Administracién de la Comparnia, CREAINMOBIL CIA. LTDA. Las
propiedades, planta y equipo, no existe evidencia que la Compania tenga que incurrir en
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costos posteriores por desmantelamiento o restauracion de su ubicacion actual.
2.11. Costos por intereses.
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compafia no ha capitalizado interés.

El costo de un elemento de Muebles, vehiculos y equipos es el precio equivalente al
efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el pago se aplaza mas alla de los términos
normales de crédito, la diferencia entre el precio equivalente al efectivo y el total de los
pagos se reconocerd como intereses a lo largo del periodo del crédito a menos que tales
intereses se capitalicen de acuerdo con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

2.12. Propiedades de inversion.

El costo de adquisicion de una propiedad de inversiéon comprendera su precio de compra y
cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos directamente atribuibles
incluyen honorarios profesionales por servicios legales, impuestos por traspaso de las
propiedades y otros costos asociados a la transaccion.

Para que un activo sea catalogado como propiedades de inversién son propiedades que se
tienen para:

e Inmuebles para obtener rentas,
e Inmuebles para obtener plusvalia o ambas,
e Terreno que se tiene para uso indeterminado

Las propiedades de inversién se medirdn inicialmente al costo. Los costos asociados a la
transaccion se incluiran en la medicién inicial. A criterio de la Administracion de la
Compania, estas propiedades de inversion serdn medidas aplicando el modelo del costo
establecido en la NIC 16 “Propiedades, planta y equipo”; es decir; costo de adquisicién
menos depreciacién acumulada y deterioro.

2.13. Activos intangibles.

Los activos intangibles corresponden a: software’s contables, que se encuentran
registrados al costo de adquisicidn, tienen una vida util definida y se llevan al costo menos
la amortizacién acumulada.

Para que un bien sea catalogado como intangible debe cumplir con el caracter de
identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos futuros por su uso,
renta o venta.

Un activo es identificable si:

o Es separable, es decir, es susceptible de ser separado o escindido de la entidad y
vendido, transferido, dado en explotacién, arrendado o intercambiado, ya sea
individualmente o junto con un contrato, activo identificable o pasivo con los que guarde
relacion, independientemente de que la entidad tenga la intencion de llevar a cabo la
separacion; o

e  Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con independencia
de que esos derechos sean transferibles o separables de la entidad o de otros
derechos y obligaciones.
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El costo inicial de los activos intangibles representa el valor total de adquisicién del activo, el
cual, incluye el precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacion y los impuestos
no recuperables que recaigan sobre la adquisiciéon, después de deducir los descuentos
comerciales y las rebajas; y cualquier costo directamente atribuible a la preparacion del
activo para su uso previsto.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizaran por su
costo de adquisicion menos la amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro del valor.

Los activos intangibles que cuenta la Compania tienen vida util finita, por lo cual, la
amortizacién se calcula por el método lineal recta considerando la mejor estimacion de la
Administracion de consumo o uso de tales derechos.

2.14. Deterioro de valor de activos no financieros.

La Companfia evalla periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacién del monto recuperable del activo. El
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un activo o unidad
generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es determinado para
un activo individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando
una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado,
del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos célculos son corroborados por multiplos de valuacién, u otros indicadores
de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas con cargo a
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacién fue llevada al
patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo a patrimonio hasta
el monto de cualquier reevaluacion anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de
si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no
existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compania estima el monto nuevo
recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde
la altima vez que se reconocié una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros
del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable. Este monto aumentado no
puede exceder el valor en libros que habria sido determinado, neto de depreciacién, si no se

10



CREAINMOBIL CIA. LTDA.
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afos anteriores. Tal reverso es
reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto
reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.15. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su
valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material
con su valor razonable o su costo amortizado, ademas, que un porcentaje importante de las
compras realizadas son pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores
por bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio. Corresponde
principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como a obligaciones
patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus correspondientes valores
nominales.

2.16. Provisiones.

La Compania considera que las provisiones se reconocen cuando:

o La Compaiiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

o Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién;

o El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracion la
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

2.17. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente y al
impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente para los anos 2012 y 2011
ascienden a 23% y 24% respectivamente

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se calcula
de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son medidos al monto
que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas impositivas y
regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan
vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio, siendo de un 23% para el afio 2012; de un
24% para el afo 2011 y 25% para el afio 2010 (01 de enero de 2011).

La Compania registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias temporales
imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y pasivos y su base
financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de impuesto a las
ganancias del ejercicio, mas la variacién de los activos y pasivos por impuestos diferidos.
En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos
con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las oportunas
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]
correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado analisis.

2.18. Capital social.

Las acciones ordinarias se clasifican como patrimonio neto.

2.19. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de las
contraprestaciones recibidas o a recibir por la prestacion de servicios en el curso ordinario
de las actividades de la Compania. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan
netos de devoluciones, rebajas y descuentos.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluiran a la Compania y puedan ser confiablemente medidos. No se considera que sea
posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no se han resuelto todas
las contingencias relacionadas con la venta.

La Compania reconoce principalmente ingresos de actividades ordinarias a los generados
por la venta de sus productos cuyo valor justo puede medirse de forma fiable.

2.20. Costos de venta de productos.

El costo de venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la prestacion del servicio y
comercializacién que son directamente atribuibles a la venta.

2.21. Gastos de Administracion y Ventas.

Los gastos de Administracion y Ventas se reconocen en el periodo por la base de
acumulacion (método del devengo) es decir cuando se conocen en funcién a los acuerdos
con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios basicos, publicidad,
depreciacién de equipos y otros gastos generales asociados a la actividad administrativa y
de ventas de la Compaiiia.

En gasto interés es registrado bajo el método del devengado y provienen de las
obligaciones contraidas por la Compania.

2.22. Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una empresa,
sobre la cual la informacién de los estados financieros esta disponible y es evaluada
permanentemente por el 6rgano principal de administracién, quien toma las decisiones
sobre la asignacién de los recursos y evaluacion del desempeno. La sociedad opera con un
segmento Unico.

2.23. Medio ambiente.
La actividad de la Compania se encuentra dentro de las que pudieren afectar el medio
ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros se
encuentra en cumplimiento de ordenanzas municipales y requerimientos del Ministerio del
Ambiente y otros organismos fiscalizadores.

2.24. Estado de Flujo de efectivo.
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Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de
inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este
estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

2.25. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha de transicién,
salvo por la aplicacion a partir del 01 de enero de 2011 de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF).

2.26. Reclasificaciones.

Ciertas cifras al 31 de diciembre de 2011 y 01 de enero de 2011, han sido reclasificadas
para efectos comparativos 2012 y de presentacion con los estados financieros de esos anos
bajo NIIF con respecto al afio.

3.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1. Factores de riesgo.

La gerencia administrativa y financiera es la responsable monitorear constantemente los
factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a una metodologia de
evaluacion continua, la empresa administra una serie de procedimientos y politicas
desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacién

3.2. Riesgo financiero.
o Riesgo de liquidez.

CREAINMOBIL CIA. LTDA., Es administrado mediante una adecuada gestién de los
activos y pasivos, optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta
manera asegurar el cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su
vencimiento.

CREAINMOBIL CIA. LTDA., realiza periddicamente proyecciones de flujo de caja,
andlisis de la situacién financiera, el entorno econémico con el propésito de obtener
los recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
obligaciones.

. Riesgo de inflacién.
El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacion continuada de los precios
con un descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con

el no se puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se
compraba.
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De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflacién acumulada para cada afno se
detalla a continuacion:

Ano 2012 4.16%.
Ano 2011 5.41%.
Ano 2010 3.33%.
Ano 2009 4.31%.

aoow

3.3. Riesgo de tipo de cambio.

La Compania no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras
como sus ventas son en dolares de los estados unidos de América (moneda funcional).

3.4. Riesgo crediticio.
La Comparniia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de su cartera
es alta, como consecuencia de contar con personal que se encarga de evaluar la capacidad
de pago de sus clientes.

3.5. Riesgo de tasa de interés.
La Compafia no se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que las operaciones financieras

han sido realizadas a una tasa de interés fija, la cual, exime a la Compania de posibles
pérdidas por variaciones en la tasa de interés.

4, ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la experiencia
histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales. Las
estimaciones y supuestos efectuados por la Administracién se presentan a continuacién.
4.1. Vidas utiles y de deterioro de activos.
La Administracién es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacién para su Propiedad, muebles y equipos, ésta estimacion se basa en
los ciclos de vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compaiiia.
Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compania evallUa al cierre de

cada ejercicio anual o antes, si existe algin indicio de deterioro, el valor recuperable de los
activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

4.2. Otras estimaciones.
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La Compania ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

La vida util y valor residual de los activos materiales e intangibles.

Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Valor actuarial de Indemnizaciones por afos de servicio.

Estas estimaciones se realizan en funciéon de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener
lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de
forma prospectiva.

4.3. Estimacion de valores razonables de existencias de productos terminados.

Las existencias se valorizan al menor entre; el costo de produccién y el valor neto
realizable.

Los costos de las existencias incluye; todos los costos derivados de la importacién y otros
costos incurridos en dicho proceso, los cuales son considerados como costo de ventas.

Todos los costos indirectos de Administracion que no hayan contribuido a dar a la existencia
su condicién y ubicacién actual como los costos de comercializacién son reconocidos como
gastos en el periodo en que se incurra.

5. DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.

CREAINMOBIL CIA. LTDA., en cumplimiento con lo establecido por la Superintendencia de
Compariias en su resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre de 2008, ha realizado la
transicion de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), con un periodo de transicién que comprende
desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2010 y aplicacién total a partir del 01 de enero de
2011, en concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la citada resolucion.

5.1. Bases de la transicion a las NIIF.

. El juego completo de estados financieros de CREAINMOBIL CIA. LTDA., corresponden al
ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 y fueron preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). La Compania ha aplicado NIIF 1
- Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera -al
preparar sus estados financieros.

5.1.1.  Aplicacion de NIIF 1.

La fecha de transicion de CREAINMOBIL CIA. LTDA., es el 01 de enero de 2011.
La Compafiia ha preparado sus estados financieros de apertura bajo NIIF a dicha
fecha. La fecha de adopcion de las NIIF para la Compania es el 01 de enero de
2012.
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La NIIF 1 - Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera permite a las Compafiias que convergen sus estados
financieros de Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) el utilizar excepciones vy
exenciones de caracter obligatorio u optativo, considerando que en la mayoria de
los casos son de aplicacion retroactiva.

La Compafiia procedi6 a realizar los ajustes que a continuacién se detallan con la
finalidad de que los primeros estados financieros preparados de conformidad a las
NIIF, mismo que contienen informacién de alta calidad que sea transparente para
los usuarios, comparable para todos los periodos que se presenten y suministren
un punto de partida adecuado para la contabilizacion segin las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

De acuerdo con lo anterior, la Norma Internacional de Informacién Financiera NIIF
1 establece la aplicacion opcional de ciertas excepciones y exenciones y ha
establecido algunas prohibiciones sobre la aplicacion retroactiva de algunos
aspectos exigidos por otras NIIF, con el animo de ayudar a las empresas en el
proceso de transicion.

Para elaborar los presentes estados financieros, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y, algunas de las excepciones optativas a la aplicacién
retroactiva de las NIIF, asi tenemos:

5.1.2. Excepciones a la aplicacion retroactiva de otras NIIF.

La entidad aplicara las siguientes excepciones:

a. la baja en cuentas de activos financieros y pasivos financieros.
Esta excepcién no es aplicable.

b. contabilidad de coberturas.
Esta excepcién no es aplicable.

C. participaciones no controladoras.
Esta excepcién no es aplicable.

d. clasificaciéon y medicion de activos financieros.
Esta excepcién no es aplicable.

5.1.3. Exenciones a la aplicacion retroactiva elegidas por la Compainia.

a. Las transacciones con pagos basados en acciones.
Esta exencion no es aplicable.

b. Contratos de seguro.
Esta exencion no es aplicable.

C. Costo atribuido.
Esta exencion no es aplicable.

d. Arrendamientos.
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Esta exencion no es aplicable.

e. Beneficios a los empleados.
Esta exencion no es aplicable.

f. Diferencias de conversién acumuladas.
Esta exencion no es aplicable.

g. Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y
asociadas.
Esta exencion no es aplicable.

h. Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.
Esta exencion no es aplicable.

i Instrumentos financieros compuestos.
CREAINMOBIL CIA. LTDA., no ha emitido ningin instrumento financiero
compuesto, por lo que esta exencién no es aplicable.

- Designacion de instrumentos financieros reconocidos previamente.
Esta exencion no es aplicable.

k. La medicién a valor razonable de activos financieros o pasivos financieros
en el reconocimiento inicial.
Esta exencion no es aplicable.

I Pasivos por retiro de servicio incluidos en el costo de Muebles, vehiculos y
equipos.
CREAINMOBIL CIA. LTDA., no ha determinado al 01 de enero de 2011
ningln activo u operacién por el que pudiera incurrir en costos por
desmantelamiento o similares, por lo cual no se aplica esta exencion.

m. Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con la
CINIIF 12 Acuerdos de Concesién de Servicios
Esta exencién no es aplicable, la Compania no posee concesiones de
servicios

n. Costos por préstamos.
Esta exencién no es aplicable.

0. Transferencias de activos procedentes de clientes.
Esta exencion no es aplicable.

6. EFECTIVO.

Corresponde al efectivo y equivalentes del efectivo por las operaciones normales de la
Compania al 31 de diciembre de 2011 y 2012 de 672.28 y 5,216.54 respectivamente.

17



CREAINMOBIL CIA. LTDA.
Politicas contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)
_____________________________________________________________________________________________________________|
7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.

Corresponde a las cuentas por cobrar por las operaciones normales de la Compania al 31 de
diciembre de 2011 y 2012 de 384,968.72 y 514,758.04 respectivamente.

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
Cuenta contable 31,2012 31, 2011
Crédito tributario a favor de la empresa (I.R) - 10,117.43
Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 6,031.68 11,614.68
6,031.68 21,732.11
9. PROPIEDAD, MUEBLES Y EQUIPOS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
Cuenta contable 31,2012 31, 2011
Muebles y Enseres 3,006.75 3,006.75
Maquinaria y Equipo 719.00 719.00
Equipo de Computacién 5,605.15 4,350.42
9,330.90 8,076.17
Menos: depreciacion acumulada Muebles y
Equipo (4,016.89) (2,267.67)
5,314.01 5,808.50

10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Corresponde a obligaciones contraidas a corto plazo con proveedores, por operaciones normales
del giro del negocio, al 31 de diciembre de 2012 y 2011 por 534,998.23 y 438,705.68
respectivamente

11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de otras obligaciones corrientes es como sigue..
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Diciembre Diciembre

Cuenta Contable 31,2012 31,2011

Impuesto a la renta por pagar del ejercicio 6,209.71 -
6,209.71 -

12. IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

La provisién para el impuesto a la renta por los anos terminados el 31 de diciembre de 2012 y
2011, ha sido calculada aplicando la tasa del 24% y 25%, respectivamente.

La Disposicion Transitoria primera del Codigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones
(COPCI), publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de diciembre de 2010,
busca desarrollar las actividades productivas en el Ecuador y establecié una reduccion progresiva
para todas la sociedades de (1) un punto anual en la tarifa al impuesto a la renta, fijandose en
24% el ejercicio econdmico del afo 2011, 23% para el afo 2012 y 22% para el afno 2013 y
siguientes ejercicios.

El Art. 37 de la Ley de Régimen Tributario Interno reformado por el Art. 1 de la Ley s/n
(Suplemento del Registro Oficial N0.497-S de diciembre 30 de 2008), por los Arts. 11 y 12 de la
Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-S de diciembre 23 de 2009, por el Art. 25 del
Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 244-S de julio de 2010) y por el Art. 51 del
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen tributario Interno, sefala que las sociedades
constituidas en el Ecuador asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el
pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan
ingresos gravables en el afio 2010, estaran sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base
imponible.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion de 10
puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto reinvertido.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el valor de la reinversién debera destinarse exclusivamente a
la adquisicion de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para riego, material vegetativo,
plantulas y todo insumo vegetal para produccién agricola, forestal, ganadera y de floricultura, que
se relacionen directamente con su actividad productiva; asi como para la adquisicién de bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad, generen diversificacion
productiva e incrementen el empleo.

Cuando la reinversién se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe tener como
fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se entendera como equipo,
entre otros, los silos, estructuras de invernadero, cuartos frios.

Las actividades de investigacién y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la productividad;
generacion de diversificacién productiva e incremento de empleo en el corto, mediano y largo
plazo, sin que sea necesario que las tres condiciones se verifiquen en el mismo ejercicio
econdémico en que se ha aplicado la reinversién de utilidades.

El beneficio en la reduccion de la tarifa, debe estar soportado en un informe emitido por técnicos
especializados en el sector, que no tengan relacién laboral directa o indirecta con la Compania;
mismo que debera contener lo siguiente, segun corresponda:

1. Maquinarias o equipos nuevos: Descripcion del bien: afio de fabricacion, fecha y valor de
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adquisicién, nombre del proveedor; y, explicaciéon del uso del bien relacionado con la
actividad productiva.

2. Bienes relacionados con investigacion y tecnologia: Descripcion del bien, indicando si es
nuevo o usado, fecha y valor de adquisicion, nombre del proveedor; y, explicacion del uso del
bien relacionado con la actividad productiva, analisis detallado de los indicadores que se
espera mejoren la productividad, generen diversificacion productiva, e incrementen el empleo.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento de capital
y se perfeccionara con la inscripcién de la correspondiente escritura en el Registro Mercantil hasta
el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades
materia de la reinversion.

Ademas, establece la exoneracion de pago del Impuesto a la Renta para el desarrollo de
inversiones nuevas y productivas.

El Art. 9.1 de la Ley de Régimen Tributario Interno (Agregado por la Disposicién reformatoria
segunda, numeral. 2.2, de la Ley s/n, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del
29 de diciembre de 2010), consider6 a las sociedades que se constituyan a partir de la vigencia
del Codigo de la Produccion; asi como también las sociedades nuevas que se constituyeren por
sociedades existentes, con el objeto de realizar inversiones nuevas y productivas, gozaran de una
exoneracion del pago del Impuesto a la Renta durante cinco anos, contados desde el primer afo
en el que se generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion.

Las inversiones nuevas y productivas deberan realizarse fuera de las jurisdicciones urbanas del
Canton Quito o del Cantén Guayaquil, y dentro de los siguientes sectores econdmicos
considerados prioritarios para el Estado:

Produccidn de alimentos frescos, congelados e industrializados;

Cadena forestal y agroforestal y sus productos elaborados;
Metalmecanica;

Petroquimica;

Farmacéutica;

Turismo;

Energias renovables incluida la bioenergia o energia a partir de biomasa;
Servicios Logisticos de comercio exterior;

Biotecnologia y Software aplicados; y,

Los sectores de sustitucion estratégica de importaciones y fomento de exportaciones,
determinados por el Presidente de la Republica.

L N N

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributario Interno, publicadas en el
Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009, si el anticipo minimo
determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado al pago del Impuesto a la Renta causado o
no es autorizada su devolucién por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago
definitivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucién del anticipo minimo a las sociedades
por un ejercicio econdmico cada trienio -se considerara como el primer afio del primer trienio al
periodo fiscal 2010 cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya visto afectada gravemente la
actividad econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econémico respectivo; y para el efecto el
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contribuyente debera presentar su peticion debidamente justificada a la Administracién Tributaria
para que realice las verificaciones que correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Cédigo Civil, fuerza mayor o caso fortuito, se definen
como el imprevisto a que no es posible resistir, como un naufragio, un terremoto, el apresamiento
de enemigos, los actos de autoridad ejercidos por un funcionario publico, etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la Administracién
Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo, debera ser contabilizado
como gasto Impuesto a la Renta.

La Compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales durante el afio 2012.

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y el
impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Diciembre
31,2012
Ganancia antes de provision para impuesto a la renta 29,410.06
Efecto de impuestos diferidos -
Ganancia contable 29,410.06
15% Participacion trabajadores 4,411.51
Menos:
Pago a trabajadores discapacitados -
Amortizacién de perdidas afos anteriores -
Otras rentas exentas -
Mas:
Gastos no deducibles 2,000.20
Liberacidon/constitucion de impuestos diferidos
Ganancia gravable 26,998.75
Tasa de impuesto a la renta del periodo 23%
Impuesto a la renta causado 6,209.71
|
Anticipo del impuesto a la renta del afo (Impuesto minimo) 4,729.67
Impuesto a la renta del periodo 6,209.71

13. IMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente reconocido el
derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los impuestos diferidos se
difieren a la misma autoridad fiscal.
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La aplicaciéon de esta metodologia no genero diferencias temporarias entre las bases fiscal y
tributaria que originen impuestos diferidos.

14. CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2012, de 2011 esta constituido por 2,000, participaciones de socios, a valor
nominal de US$1 cada una respectivamente

15. RESERVAS.
¢ Reserva legal.

La Ley de Companias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida anual
sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 20% del capital
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de
liquidacién de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para
aumentar el capital.

16. GANANCIAS ACUMULADAS.

Como se detalld anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversién a las Normas de
Informacién Financiera NIIF fueron registrados con cargo a esta cuenta como lo determina la NIIF 1
“Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

17. SANCIONES.
e De la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador:

No se han aplicado sanciones a CREAINMOBIL CIA. LTDA.,, a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Companias durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2012 y 2011.

e De otras Autoridades Administrativas:

No se han aplicado sanciones significativas a CREAINMOBIL CIA. LTDA., a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de diciembre de
2012y 2011.
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