PROPERTYCARE CIA. LTDA.

Estados Financieros por el Aiio Terminado
Al 31 de diciembre, 2018

E Informe del Auditor Externo Independiente



Oficio N°. MAE-003-2019-AC
Quito, D.M., 31 de julio de 2019
Alos Socios de:
PROPERTYCARE CIA. LTDA.
Direccion: Pichincha- Canton Mejia, ALOAG
Asunto: Opinion Auditoria Externa
De mi consideracion:

1 Hemos auditado las cuentas anuales del PROPERTYCARE CiA. LTDA., al 31 de diciembre
2018, que comprende el Estado de Situacion financiera al 31 de Diciembre 2018 y los
correspondientes Estados de Resultados, de Cambios en el Patrimonio y de Flujos de Efectivo por
el ano terminado en esa fecha, asi como en resumen de las principales politicas contables y otras
notas explicativas.

2 La PROPERTYCARE CIiA. LTDA. , es la responsable de proporcionar toda la informacién
solicitada y nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre las citadas cuentas, en base al
trabajo realizado de acuerdo a normas de auditoria y articulos, numerales y literales de la normativa
vigente que requieren el examen, mediante la realizacion de pruebas selectivas, de la evidencia
suficiente y la evaluacion de su presentacion, de los principios contables aplicados y de las
estimaciones realizadas.

3 Consideramos que la evidencia de auditoria que se ha obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar mi opinion de auditoria sin salvedades.

4 Salvedad, el saldo en libros del Bien inmueble que mantiene la Compafiia es inconsistente con
la escritura de compra-venta.

4 En nuestra opinién, salvo lo descrito en el punto cuatro del presente dictamen, las cuentas
anuales del ejercicio presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de PROPERTYCARE CIA. LTDA., al 31 de diciembre 2018, el estado de resultado de su
operacion, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluye las politicas contables significativas.

5 Mi opinién adicional, que se establece en la resolucién No. NACDGER2006-0214 del Servicio
de Rentas Internas, que tiene que ver con el cumplimiento de las obligaciones tributarias de
PROPERTYCARE CIA. LTDA., por el periodo auditado cortado al 31 de diciembre de 2018, se
emitira por separado.

Atentamente

B

Ing. Ivan Maldonado C.
GERENTE GENERAL



3.1. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

3.1.1. ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

Activos

Activo corriente

Efectivo y equivalentes al efectivo
Total activo corriente

Activos no corrientes
Propiedades, planta y equipo
Total activo no corriente

TOTAL

Pasivos y patrimonio
Pasivo corriente

Oiras cuentas por pagar
Total pasivo corriente
Total pasivos
Patrimonio

Capital Social

Total patrimonio

TOTAL

.
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3.1.2. ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

Ingresos
Ventas 8
Costo de Ventas

Utilidad bruta
Gastos de administracion
Utilidad operacional

Otros (gastos) ingresos, neto
Costos financieros

Utilidad antes de impuesto ala
renta

Impuesto a la renta comiente

Total resultado integral del afo
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3.1.4. ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Flujos de efectivo en actividades de operacion:
Recibido de clientes

Pagado a proveedores y trabajadores

Otros ingresos (gastos), neto

Efectivo neto utilizado en actividades operativas

Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Incremento de propiedades planta y equipo

Venta de propiedades planta y equipo

Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversion

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Obligaciones a largo plazo

Dividendos pagados

Flujo de efectivo utilizado en actividades de financiamiento

(Disminucion) incremento, neto durante el ano
Saldo al comienzo del ano

Saldo al final del ano
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Propertycare Cia. Ltda.

Notas a los estados financieros
Al 31 de Diciembre de 2018

1. Operaciones

PROPERTYCARE Cia. Ltda., se constituyé el 13 de marzo de 2008 su objeto social es la
importacion, exportacion, compra — venta, comercializacion; almacenamiento, distribucion y
representacion de productos como: equipos mecanicos, equipos electrénicos, equipos de
telecomunicaciéon en general, maquinaria, vehiculos, naves acudticas, aeronaves, repuestos,
accesorios, lubricantes, combustibles, Inmobiliaria y representaciones, Prestacion de servicios,
Crianza de animales, y actividades comunicacionales.

PROPERTYCARE Cia. Ltda., inicié sus operaciones en marzo de 2008

Las oficinas de la Companiia estan ubicadas en la Av. Panamericana Sur S/N, Km: 36, Via a
Latacunga. Quito — Ecuador.

2. Bases de Preparacion y Presentacion de los Estados Financieros

2.1 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera

De acuerdo con la resolucion 08.G.DSC.010 de fecha 20 de Noviembre del 2008 emitida por la
superintendencia de compaiias, en la cual se establece el esquema para la adopcion e
implementacion de NIIF en el Ecuador y considerando lo dispuesto el 27 de Enero de 2011 en
la resolucion S.C Q. ICI. CPAIFRS.11.01 referente a la aplicacion de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas entidades (NIIF para Pymes), la compania
PROPERTYCARE Cia. Ltda., se encuentra dentro del tercer grupo, y adopté las mismas a partir
del 1 de Enero de 2012, siendo su afio de transicion el afo 2011.

2.2 Declaracion de Cumplimiento

Los presentes estados financieros de PROPERTYCARE Cia. Ltda., han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para PYMES) y sus interpretaciones emitidas por el Comité de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés). Estas normas han sido
adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia de Compaiias; y representan la adopcion
integral, explicita y sin reservas de las referidas normas, ademas de su aplicacion uniforme en
los ejercicios que se presentan.



2.3 Base de medicion y presentacion

Los estados financieros de PROPERTYCARE Cia. Ltda., se registran sobre la base de
devengado.

2.4 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por PROPERTYCARE Cia. Ltda., para las cuentas de los estados
financieros y sus notas es el dolar de los Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional
y de presentacion.

2.5 Periodo econdmico

El periodo econémico de PROPERTYCARE Cia. Ltda., para emitir los estados financieros
corresponde al periodo comprendido entre el 1 de Enero y 31 de Diciembre.

2.6 Uso de Estimaciones y supuestos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES, requiere que
la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicaciéon de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de la compania.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por PROPERTYCARE Cia. Ltda., se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en el mercado nacional, informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir
de las estimaciones bajo ciertas circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
PROPERTYCARE Cia. Ltda., y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente cada mes. Los resultados
de las revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la
estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.7 Aprobacion de los estados Financieros

Los estados financieros adjuntos seran presentados para la aprobacion de los socios de
PROPERTYCARE Cia. Ltda., en opinién de la administracién, estos estados financieros seran
aprobados sin modificacién.



3. Resumen de las principales politicas de contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
a. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propositos de la presentacion en el estado de flujos de efectivo, la Compafiia clasifica en
el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja, bancos y las inversiones en valores
con vencimiento menor a los 90 dias, los cuales se presentan al costo, que se aproxima al valor
de mercado con vencimientos menores o iguales a tres meses, en caso de mantener actividades.

b. Propiedad, Planta y Equipo

Los costos de propiedad planta y equipo para el caso son contabilizados historicamente.

4. Mormas de Contabilidad recientemente emitidas

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la compania no
ha adoptado con anticipacion. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas
a continuacion:

Normas nuevas y modificaciones adoptadas por la Compania

No hay NIIF o interpretaciones CNIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio
economico que comienza a partir del 01 de enero de 2015 que se estime tenga efecto
significativo sobre la Compania.

Las siguientes son normas nuevas, modificaciones e interpretaciones publicadas que aldn no
han entrado en vigor para el ejercicio financiero 2015, y ademas no han sido adoptadas
anticipadamente. Estas son de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas a
continuacion:

Modificacién de NIC 19
Mejora que clarifica la determinacion de |a tasa de descuento para las obligaciones por beneficios
post-empleo. La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de julio de 2016.

Madificacion de la NIC 16 y NIC 38 — Metodos aceptables de depreciacién y Amortizacion
Clarifica que los metodos de amortizacion basados en ingresos no se permiten, pues no reflejan
el patron esperado de consumo de los beneficios econdmicos futuras de un activo. La norma es
de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016



Modificaciéon de NIIF 5
La modificacion clarifica temas de clasificacion entre activos. La mejora es de aplicacion efectiva
a partir del 1 de julio de 2016

Modificacién de NIIF 14
Publicacién de la norma “cuentas de diferimientos de actividades reguladas”. Fecha efectiva de
aplicacion a partir del 01 de enero de 2016.

Modificacién a la NIIF 11 — Adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas

La modificacion requiere que cuando la operacién conjunta sea un negocio se aplique el método
de adquisicion de NIIF 3. Hasta ahora no estaba especificamente tratado. La norma es de
aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016

Modificacion NIIF 10 y NIC 28 - Venta o aportacion de activos entre un inversor y su
asociada/negocio conjunto

Clarificacion muy relevante en relacién al resultado de estas operaciones, porque actualmente
habia una discrepancia entre estas normas. Cuando se trate de un negocio, habra un resultado
total; si el objeto de la transacciéon son activos, el resultado sera parcial. La norma es de
aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016

Modificacion a la NIC 27 — Método de puesta en equivalencia en Estados Financieros Separados
Se permitira la puesta en equivalencia en los estados financieros individuales de un inversor. En
el marco normativo esparnol tendra un impacto limitado, puesto que los individuales legales son
PGC. La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016

Modificacién a la NIC 16 y NIC 41: Plantas Productoras

Aspecto con impacto sectorial que es relevante. Las plantas productoras pasaran a llevarse a
coste, en lugar de a valor razonable. La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero
de 2016

Modificaciones NIIF 10, NIIF 12 y NIC28: Sociedades de Inversion
Clarificaciones sobre la excepcion de consolidacién de las sociedades de inversion. La norma
es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016

Modificaciones NIC 1: Iniciativa desgloses
Diversas aclaraciones en relaciéon con los desgloses (materialidad, agregacion, orden de las
notas, etc.). La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2016

NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos con clientes

La nueva norma de Ingresos afectara en mayor o menor medida de forma transversal a todas
las industrias y sectores. Sustituira a las normas actuales NIC 18 y NIC 11, asi como a las
interpretaciones vigentes sobre ingresos (IFRICs 13, 15y 18 y SIC-31). El nuevo modelo de NIIF
15 es mucho mas restrictivo y basado en reglas, ademas de tener un enfoque contractual muy
distinto, por lo que la aplicacion de los nuevos requisitos puede dar lugar a cambios en el perfil
de ingresos. La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2017.



NIIF 9 Instrumentos financieros

Esta nueva norma sustituira a la NIC 39 actual. La NIIF 9 se fue emitiendo por partes y ya esta
completa (Clasificacion y Valoracion, Coberturas y Deterioro). El cambio conceptual es
importante en todos los apartados. Cambia el modelo de clasificacion y valoracion de activos
financieros cuyo eje central sera el modelo de negocio. El enfoque del modelo de contabilidad
de coberturas trata de alinearse mas con la gestion econémica del riesgo y exigir menos reglas.
Y por ultimo, el modelo de deterioro pasa de las pérdidas incurridas actuales a un modelo de
pérdidas esperadas. La norma es de aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de 2018.

4. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Los saldos de efectivo y equivalentes no tienen restricciones. A continuacion su detalle:

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017

BANCOS 800 800

800 800

5. Propiedad, Planta y Equipo

Al 31 de Diciembre de 2018, la Propiedad, Planta y Equipo, se presenta de acuerdo al siguiente
detalle:

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017

TERRENO 103500 103500

103500 103500

6. Otras cuentas por pagar

Al 31 de Diciembre de 2018, las Cuentas por Pagar Comerciales, estaban conformadas de la
siguiente manera:

Diciembre Diciembre
31,2018 31, 2017

Préstamos de accionistas 103500 103500

103500 103500




7. Capital Social

Al 31 de Diciembre de 2018, el capital suscrito estaba conformado por 800 participaciones de
USD%1 cada una.

Diciembre Diciembre
31, 2018 31,2017

Capital 800 800

800 800

8. Ventas
Al 31 de Diciembre de 2018, las ventas se encuentran conformadas de la siguiente manera:

Mo existe actividad comercial

9. Costo de Ventas

En los afos terminados el 31 de Diciembre de 2018 el costo de ventas se compone de la
siguiente manera:

Mo existe actividad comercial

10. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de estos estados financieros no se
produjeron eventos que la Compafiia estime tengan un efecto significativo sobre los estados
financieros reportados.



a. OFICIO DE EVALUACION DE CONTROL INTERNO

Oficio N°. MAE-004-2019-AC

Quito, D.M., 31 julio de 2019

Sefior:

MANUEL FREDY SANTAMARIA BONILLA

GERENTE GENERAL

PROPERTYCARE CiA. LTDA.

Direccion: Pichincha- Cantén Mejia, ALOAG

Asunto: Informe Auditoria Externa

De mi consideracion:

En nuestra opinion, de la revision y evaluacion del sistema de control interno; el riesgo es BAJO en
PROPERTYCARE CIA. LTDA. Por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre

de 2018; debiendo dar cumplimiento a las recomendaciones luego del resultado motivo de la
auditoria.

Atentamente,

Ing. Ivan Maldonado C.

GERENTE GENERAL

MAE AUDITORES CONSULTORES CIA. LTDA.
Licencia No. 17-345



