NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIER OS EN NIIF 2012

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Al 31 de diciembre del 2012
VICTOR H. GARCES ARQUITECTOS CIA. LTDA.

NOTA 1 INFORMACION GENERAL DE LA EMPRESA

LA COMPANIA VICTOR H. GARCES ARQUITECTOS CIA. LTDA., se constituyé como
compafia limitadamediante escritura pablica de fecha veinte y uno de enero del dos mii
ocho, otorgada ante el Notario Publico de la ciudad de Quito. Un extracto de la referida
escritura se inscribid en el Registro Mercantil de la ciudad de Quito con fecha diez de
marzo del dos mil ocho.

De la misma manera al seis de septiembre del dos mil diez mediante escritura publica, la
compafiia registra un aumento de capital y reforma del estatuto social de la compaiiia
VICTOR H. GARCES ARQUITECTOS CIA. LTDA., de $10,000 a $54,980 mil ddlares de
los Estados Unidos de América; quedando inscrito en el Registro Mercantil con resolucién
N° SC.IJ.DJCPTE.Q.10.004378 con fecha veinte y siete de octubre del dos mil diez.

LA VICTOR H. GARCES ARQUITECTOS CIA. LTDA,, tiene su domicilio social y oficinas
centrales en la calle Av. Villalengua Lote 14 y Francisco Cruz Miranda, Ed Escalenode la
ciudad de Quito.

VICTOR H. GARCES ARQUITECTOS CIA. LTDA., tiene como objeto social:

La compadia se dedicara a las siguientes actividades: la realizacién de estudios y
proyectos de ingenieria civil, arquitectura, urbanismo y decoracidn; asi como podra
construir sus propios proyectos v los ajenos, para lo cual podra comprar y vender
inmuebles, producir, comprar, importar, exportar, vender materiales de construccion,
maquinaria y demas bienes afines con los objetivos que persigue la compaiiia.-
Planificacion de arquitectura e ingenieria civil, realizacién de anteproyectos, proyectos de
factibilidad de financiamiento, proyectos arquitectonicos definitivos, elaboracidn vy
ejecucion de proyectos de ingenieria estructural, hidraulico sanitaria, eléctrica, electrénica,
mecanica, ambiental y ecoldgica, seguridad contra incendios y sefializacion interior y



NOTAS A LOS ESTADOS HINANCIFR OS EN NIIF 2012

exterior; podrd ejecutar mantenimiento preventivo y correctivo de todo tipo de
construcciones; realizard proyectos de obras civiles, planificacién y construccion de
proyectos de arquitectura , ingenieria, disefio interior, lotizacién de predios urbanos y
rurales, fraccionamientos, avallos, fiscalizacion, valorizacidn de bienes, planificaciéon y
ejecucién de proyectos de vivienda unifamiliar, multifamiliar, edificios, centros comerciales
bajo régimen de propiedad horizontal o construccion al costo; ejecucion de construcciones
de caracter publico, privado, civil, militar y religioso, obra de infraestructura, carreteras,
puentes, cabales, diques, represas, centrales eléctricas, para lo cual podra importar,
exportar, producir, fabricar, comprar, vender materiales y bienes para construccién,
maquinaria y bienes afines con los fines que persigue ia compafia; podra administrar,
vender, arrendar sus propios proyectos o de terceros de acuerdo a las normas legales
vigentes, todo lo cual podra hacerlo por cuenta propia, de tercero y/o asociada a terceros.-
La compaiiia podra cumplir su objeto social por cuenta propia, de terceros y/o asociada a
terceros; vy, para el efecto podra representar en el Ecuador a compafiias nacionales o
extranjeras.- En general la compafia podra efectuar toda clase actos, suscribir contratos y
realizar actividades civiles y mercantiles que tengan relacion con su abjeto social, sin
perjuicio de las prohibiciones previstas en otras leyes.

NOTA 2 BASE DE PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros se han elaborado de conformidad con lasNormas
Intemacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normmas Intemacionales de Contabilidad.
Estan presentados en doélares estadounidenses, que es la moneda vigente en el Ecuador.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIF para las PYMES exige
la determinacidn y la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones y
hechos. Las politicas contables mas importantes del grupo se establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y otros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compaiiia. Los juicios que la gerencia haya efectuado
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en el proceso de aplicar las politicas contables de la compania y que tengan la mayor
relevancia sobre los importes reconocidos en los estados financieros se establecen en la

nota 3 — Uso de Estimaciones.

NOTA 3 RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables en la preparacién de los estados financieros se detallan
a continuacién. Estas politicas deben ser aplicadas uniformemente en fodos los afios
presentados, salvo que se indique lo contrario.

a} Uso de estimaciones

La preparaciéon de estados financieros requiere que la Gerencia efectie estimados y
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, asi como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el periodo corriente. Los resultados finales
podrian diferir de dichas estimaciones.

Las estimaciones mas significativas en relacién con los estados financieros adjuntos se
refieren a: la depreciacion del activo fijo, la provisién de beneficios sociales y el calculo del
impuesto a la renta.

b) Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros se definen como cualquier contrato gque da lugar,
simultaneamente, a un activo financiero en una empresa y a un pasive financiero o a un
instrumento de capital o patrimonio en otra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compafiia tiene el derecho legal de compensarlos y la Gerencia
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tiene la intencidn de cancelarlos sobre una base neta, o de realizar el activo y cancelar ¢l
pasivo simultaneamente.

Los instrumentos financieros basicos se reconocen en los estados financieros al costo
amortizado menos el deterioro del valor. Los demas instrumentos financieros se
reconocen a su valor razonable, el cual se refiere al monto por el que un activo puede ser
intercambiado entre un comprador y vendedor debidamente informados, o puede ser
cancelada una cbligacion, entre un deudor y un acreedor con suficiente informacién, bajo
los términos de una transaccion de libre competencia.

L.a compafiia mantiene instrumentos financieros en la categoria de cuentas: cuenias por
cobrar, cuentas por pagar vy deudas a largo plazo cuyos valores en libros son
sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado.

c) Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible y depésitos de libre
disponibilidad en instituciones financieras. Los sobregiros bancarios se presentan como
pasivo corriente.

d} Cuentas por cobrar comerciales

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas aila de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
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se identifica dicha evidencia, se reconoce de inmediato una pérdida por deterioro del valor

en los resultados.

Adicionalmente Gerencia considera adecuado el vaior que se presenta en cuentas por
cobrar a la fecha del balance general.

e) Inventarios

Los inventarios se valian al costo que incluye los costos de compras y fabricacién
aplicando el método de vaiuacion del costo promedio. El costo de fabricacién comprende
la materia prima, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de
fabricacion y excluye gastos de financiamiento.

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable, se
constituye una provisién por deterioro de valor de inventarios con cargo a resultados del
ejercicio en el que ocurren tales reducciones.

f) Propiedad, planta y equipo

El rubro Propiedad, Planta y Equipo se presenta al costo neto de la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Asi mismo, cuando se venden o refiran los activos, se elimina su costo y depreciacion
acumuiada y cualquier ganancia o pérdida que resulte de su disposicion se incluye en el
Estado de Ganancias y Pérdidas.

El costo inicial de los edificios, la maquinaria y equipo comprende su precio de compra,
incluyendo cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar el activo en
condiciones de trabajo y uso. Los desembolsos incurridos después de que los activos fijos
se hayan puesto en operacién, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a resultados det periodo en que se incurren los costos.
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En el caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios
futuros por el uso del edificio, maquinaria y equipo, mas alld de su estidndar de
funcionamiento original, estos son capitalizados como un costo adicional del edificio,

maquinaria y £guipo.

La depreciacion se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las siguientes

vidas dtiles estimadas:

CATEGORIA DE ACTIVO VIDA UTIL
Unidades de transporte 5 aflos
Magquinaria y equipo 10 afios
Muebles y enseres 10 aflos
Equipo de computo 3 afios
Edificio y otras construcciones 20 aiios

St existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida atil o vaior residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo

de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y cualquier
ganancia o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el estado de resuitados
integral.

g) Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito

normales y no tienen intereses.

h} Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando fa Compafiia tiene una obligacién actual (legal o
implicita) presente como resultado de un evento pasado, es probable que se requieran
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recursos para cancelar la obligacién y se pueda estimar confiablemente el monto de la
obligacién. Las provisiones se revisan cada periodo y se ajustan para reflejar la mejor

estimacion que se tenga a la fecha del balance general.

i) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por venta de productos y el costo de venta relacionado, son reconocidos
cuando se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad. Los demas ingresos y gastos se reconocen cuando se
devengan.

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacién
recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta exigidos por

las autoridades tributarias.

j} Costos por préstamos
Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se

incurren.

k) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia
fiscal del afio.
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NOTA 4 CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por cobrar se indican a continuacién:

2011 2012
Cuentas por cobrar comerciales 73,792.64 14,265.11
Anticipo a proveedores 0.00 0.00
Préstamos a empleados 0.00 65,970..93
Provisién de cuentas incobrables 0.00 0.00
TOTAL 73,792.64 80,236.64

NOTAS INVENTARIOS

Al 31 de diciembre, los saldos de los inventarios se indican a continuacion:

2011 2012
Materia Prima 0.00 0.00
Productos en Proceso 104,584.14 805,792.60
Productos Terminados 0.00 0.00
Provisién por pérdida de valor 0.00 0.00
TOTAL 109,584.14 805,792.60

3
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NOTA 6 PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Los movimientos de propiedades, planta y equipo durante los afios 2011 y 2012,
expresados en doélares, fueron los siguientes:

Costo 01-Enero-2011 31-Diciembre-2011 | 31-Diciembre-2012
COSTO
Temenos 0.00 0.00 0.00
Edificios 0.00 0.00 0.00
Instafaciones 800 Q.00 4.00
Muebles y Enseres 3,691.96 3,691.96 5,630.61
Magquinaria y Equipd 4,325 .61 4,325,61 4,325 61
Equipo de Computacion 9,321.07 9,634.67 13,525.14
Vehfculos 14,390.00 14,380.00 69,274.59
| Otros 0.00 0.60 0.00
TOTAL COSTOS 31,728.64 32,042.24 92,755.95
Depreciacién Acurmulada _-9,283.03 -14,813.25 -31,636.06
TOTAL DEPRECIACION -9,293.03 -14,813.25 -31,636.06
IMPORTE TOTAL AL 31 22,435.61 17.228.99 61,119.89
de Diciembre del 2012

a) Al 31 de diciembre de 2012, la Compafiia ha tomado seguros para la totalidad de sus
activos. En opinion de la Gerencia de la Compariia, sus politicas de seguros son
consistentes con la practica internacional en la industria y riesgos de eventuales
perdidas por siniestros considerados en la pdliza de seguros es razonable
considerando el tipo de activos que posee la Compaidia.
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NOTA7 SOBREGIROS Y PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de diciembre, los saldos de las obligaciones con instituciones financieras se indican

a continuacion:

2011 2012
Sobregiros Bancarios 6.0c0 0.00
Préstamos bancarios de corto plazo (1) 10,147.89 5,113.13
Préstamos bancarios de largo plazo (2) 620,580.00 £91,909.73
TOTAL 630,727.89 597,022.86

Los sobregiros y préstamos bancarios estan respaldados con garantia hipotecaria por un
impore en libros de $630,727.89 al 31 de diciembre de 2011,

(1) Estos préstamos corresponde a un crédito en el banco Internacional por
$10,147.89, y a un crédito en el banco Internacional por $5,113.13.

(2) Estos préstamos corresponde a un crédito en el banco intermacional por
$620,580.00, que tiene una tasa de interés del 10,38%, y a un crédito en el banco
Internacional por $591,909.73, que tiene una tasa de interés del 10,38% que
vence el mes coctubre del afic 2013.
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NOTA S8

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, los saldos de las cuentas por pagar se indican a continuacién:

2011 2012
Proveedores 135,926.61 63,244.10
Anticipo de clientes 0.00 79,157.61
Otras cuentas por pagar/ 3,977.26 20,144.04
relacionados
Provisién por deterioro de valor 0.00 0.00
TOTAL 139,903.87 162,545.75
NOTA S OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

La alta administracién, considerando el principioc de Egquilibrio entre Costo Beneficio
establecido en la Seccién 2 de la NHF para Pymes, tomé la decision de no contratar el
caiculo actuarial de Jubilacion Patronal y Desahucio.

NOTA 10 CAPITAL EN ACCIONES

Los saldos al 31 de diciembre de 2012 y 2011 de $54,983.60 comprenden 54,980
acciones ordinarias con un valor nominal de $1,00 cada una, completamente
desembolsadas, emitidas y en circulacion.

NOTA 11 IMPUESTO A LA RENTA

La Compafiia ha tenido revisiones por parte de la autoridad tributaria hasta el afio 2012 y
no existen glosas pendientes de pago como resultado de estas revisiones. De acuerdo
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con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones de impuesto a la renta de la compafia, dentro del plazo de hasta siete afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a
la renta, siempre y cuando se haya cumplido oportunamente con las obligaciones
tributarias.

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 23% sobre las utilidades tributables del
afo 2012.

NOTA12 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE
SE INFORMA

Entre la fecha de emisidén de los estados financieros14 de julio del 2013 el 31 de
diciembre del 2012 no han existido eventos o hechos que afecten significativamente las
cifras mencionadas en los estados financieros del 31 de diciembre del 2012.

NOTA 13 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron aprobados por la Junta General y autorizados para su
publicacion el 14 de julio del 2013.

{
GERENTE GENERAL CONTADORA

Arq. Victor H. Garcés V. Ing. Verénica Palma.

12



