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~“RESULTADOS DEL EJERCICIO

INMOCONCEPTO SA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2017

£5E ACTIVOS #5%
ACTIVOS CORRIENTES

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES
OTRAS CUENTAS POR COBRAR
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
ACTIVOC NO CORRIENTE

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
PASIVO Y PATRIMONIO

FEE Pﬂ S!V! !S Aok

CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

OBLIGACIONES PATRONALES
IMPUESTOS POR PAGAR

NO CORRIENTE - LARGO PLAZO
PRESTAMOS DE S0CIOS
PATRIMGNIO

CAPITAL SOCIAL

RESERVA LEGAL

RESULTADOS ACUMULADOS
RESULTADO DEL EJERCICIO

Rene ;fkli'marez Hidalgo

Gerente General

Al 31 de diciembre

NOTAS 2017 2016
213.956,27 493.576,18
213.748,37 493.303,18

5 149,08 50,96
6 26.257,00 120.090,47
7 187.342,29 373.123,67
g 0,60 38,08
207,90 273,00
10 207,90 273,00
213.956,27 493.576,18
175.260,48 179.593,58
11 173.295,48 73.734,72
12 0,00 105.705,02
13 1.965,00 153,84
0,00 271.250,51
14 0,00 271.250,51
) 38.695,79 42.732,09
15 900,00 300,00
16 4.986,52 4.986,52
36.845,57 18.938,26
17 -4.036,30 17.907,31
000 0,00
A
!f.fi {
.
"""""" i o ']J(j‘q%:'g' Trmmmmmmmmmmm e
Lilia Guerrero Valle
Contadora General
INMOCONCEPTG 5A
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ESTADO DE RESULTADOS
del 1 enero de al 31 de diciembre 2017

NGTAS 2016
INGRESQS ; .00
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 18 0,00
OTROS INGRESOS 0,00
COSTOS Y GASTOS . . 4.036.30
COSTOS OPERACIONALES 19 0,00
GASTOS ADMINISTRACION 3.971,20
DEPRECIACIONES 65,10

RESULTADQ ANTES DE PROVISION PARA IMPUESTO A LA
-4.036,30

RENTA

PROVISIONES POR RESULTADOS 0,00
15% PARTICIPACION TRABAJADORES 0,00
IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO 20 0,00
RESERVA LEGAL 0.00
RESULTADO DEL EJERCICIO DESPUES DE IMPUESTOS -4.036,30

i . L
...Lilia Guertero Valle

Rene élvarez Hidalgo
Gerente General Contadora\General
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INMOCONCEPTO
ESTADOC DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017

RESERVAS RESULTADOS RESULTADO DEL
ACUMULADOS EJERCICIO
CAPITAL ! ) TOTAL
SOCIAL | RESERVA | caNaNcias | . ) UTILIDAD = PERDIDA | pATRIMONIO
LECAL acum. | PERDIDAS DEL DEL
ACUM | EJERCICIO | EJERCICIO
SALDOS A
DICIEMBREDE 900,00  4.986,52 12680685 -89.961,28 0,00 0,00 42.732,09
31 DE2016
RESULTADO
INTEGRAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  -4.036,30 -4.036,30
TOTAL DEL ANO
SALDOS A
DICIEMBRE 31 900,00 4.986,52 126.806,85 -89.961,28 0,00 -4.036,30  38.695,79
DE 2017

Rene Aléﬁrez Hidalgo
Geren;ie General Contadora General
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INMOCONCEPTO SA
ESTADO FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017

Saldo Final de;;:/éfgétivo de instrumentos financieros

Gerente General
i

METODO INDIRECTO
Utilidad del afio antes de PT e IR -4.036,30
Ajuste de las depreciaciones 65,16
Ajuste Provision para obligaciones laborales L/P -
Variacion en documentos y cuentas por cobrar 93.833,47
Variacidn en documentos y cuentas por cobrar relacionadas -
Variacién en otros documentos y cuentas por cobrar 185.781,38
Variacion Gastos Anticipados -
Variacién impuestos corrientes 38,08
Variacidn Inventarios -
Variacion Cuentas por Pagar 99.560,76
Variacion Compafifas relacionadas -
Variacion impuestos y beneficios por pagar -103.893,86
Variacion Otras cuentas por pagar -
Variacion Ingresos Diferidos -271.250,51
Participacién trabajadores -
Impuesto a la renta -
Flujo efectivo neto de las actividades de operacion 98,18
Neto Prepiedad, Planta y Equipo -
Efecto Neto empleado de Actividades de Inversién -
Variacién en deuda financiera -
Flujo efectivo neto de las actividades de financiamiento -
Aumento o Disminucion de efectivo en el Periodo 98,18
. Saldo Inicial de efecfivo de instrumentos financieros 50,96
149,14

i‘rero Valle

Contado”:ra General
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INMGCONCEPTO 5A
ESTADO FLUJO DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre de 2017
{Expresados en dolares estadunidenses)
METODO DIRECTO

Ingresos de efectivo por cuenta de clientes 93.833,47
Efectivo pagado a proveedores 99.560,76
Efectivo pagade por otras actividades de

()peraci()g seer -375.144,37
Efectivo pagado por otros gastos de operacién -3.970,55
Otros cobros por actividades de operacién 185.819,46
Impuestos y participacién trabajadores ~ -
Efectivg’neto proveniente de actividades de 9877
operacion '

Neto Propiedad, Planta y Equipo -

Efecto Neto empleado de Actividades de
Inversion

Variacion en deuda financiera
Flujo efectivo neto de las actividades de
financiamiento

Aun’iento o Disminucidn de efectivo en el 98,77
Periodo
Saldo Inicial de efectivo de instrumentos

. 50,6
financieros
S.aldo l_?ma] de efectivo de instrumentos 149,73
financieros

149,08

Rene %Lvarez Hidalgo
Gerente General Contadora General
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INMOCONCEPTO S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros para el afio que
termina el 31 de diciembre de 2017

1. INFORMACION GENERAL

Inmoconcepto S.AA, es una empresa que esta constituida legalmente en Ecuador, ciudad
de Quite provincia de Pichincha el 5 de marzo de 2008, su objeto social de la Compaiiia
es actividades inmobiliarias

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compaiiia.

2. BASES DE ELABORACION

Estos estados financieros se han elaborade de conformidad con las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF
paralas PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad, por
tanto, han sido preparados sobre la base del costo historico. El costo histdrico estd
basade generalmente en el valor razonahle de la contrapartida entregada en el
intercambio de los activos.

Las cifras de los estados financieros estan presentadas en délares de Estados Unidoes de
América, que es la moneda funcional del Ecuador.

La presentacidn de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige
la determinacion y la aplicacién consistente de politicas contables a transacciones y
hechos. Las politicas contahles méas importantes aplicadas se establecen a continuacion
en la nota 3.

3.- POLITICAS CONTABLES

a) Presentaci6n del Estado de Situacion Financiera

Inmoconcepto S.A., presentard las partidas contables de su Estado de Situacién
Financiera en forma comparativa separando los actives y pasivos, tanto corrientes como
no corrientes, en funcion a su liguidez

b} Presentacion del Estado de Resultados

Inmoconcepto S.A., presentara [as partidas contables del Estado de Resultados en forma
comparativa agrupando las partidas en relacion con la naturaleza de los gastos.

¢} Deudores comerciales y stras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan en condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando el crédito se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al final de cada periodo sobre el que se informa,
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fos importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan
para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables.
Si se identifica dicha evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro
del valor en los resultados.

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

d} Propiedad, Planta y Equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al coste menos la depreciacién
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada.

El costo de propiedades, planta y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacidn del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segiin lo previsto por la Administracion. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resuliados en el periodo en que se
producen. Los repuestos estratégicos de maquinarias no son depreciados, y con
frecuencia anual se realiza un analisis por deterioro de los mismos. Las pérdidas por
deterioro se reconocen en los resultados del afio

La depreciacién se carga para distribuir ef costo de los actives menos sus valores
residuales a lo largo de su vida Otil estimada, aplicando el método lineal En la
depreciacién de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas anuales:

GRUPOS DE PROPIEDAD VIDAUTIL

PLANTA Y EQUIPO ESTIMADA
' __Edificios 10 afios
Instalaciones Menores 5 aflos
Muebles de oficina 5 anos
Maquinaria y Equipo 5 afios
Vehiculos 5 afos
Equipo de computacian 3 aftos

St existe algiin indicio de que se ha producide un cambio significativo en [a tasa de
depreciacién, vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
active de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedades,
planta y equipos, es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en
libros del activo y reconocida en los resultados del afio.
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e} Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que tales
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacienados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
{o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién
y venta. 5i una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado,
se reduce su importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y
venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Siuna pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacién revisada
de su valor recuperable {precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso
de los inventarios}, sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera
reconocido ninguna peérdida por detericro de valor del activo (grupe de activos) en afies
anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

f) Cuentas comerciales por pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones hasadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Los importes de las cuentas comerciales por pagar,
denominados en moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria (um.) usando
la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas
por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros gastos o en otros ingresos.

g) Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

h} Reconocimiento del ingreso

Cuando el resultado de una transaccién que involucre [a prestacion de servicios pueda
ser estimado con fiahilidad, Inmoconcepto S.A., reconocera los ingresos de actividades
ordinarias asociados con la transaccion, por referencia al grado de terminacién de ia
transaccién al final del periodo sobre el que se informa (a veces conocido como el método
del porcentaje de terminacion).

El resultado de una transaccion puede ser estimado con fiabilidad cuando se cumplan
todas las condiciones siguientes:

(a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse confiabilidad.
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(b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos derivados dela
transaccion.

(¢) El grado de terminacion de latransaccion, al final del periodo sobre el que se informa,
pueda ser medido con fiabilidad.

(d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla, puedan
medirse con fiabilidad.

i} Beneficios a empleados: pagos por largos periodos de servicio

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionade con lo
establecido por el gobierno para pagos por largos periados de servicio. En el caso del
Ecuador este beneficio se contempla en el Codigo del Trabajo y hace referencia a la
jubilacion Patronal que establece que los trabajadores que por veinticinco aflos 0 mas
hubieren prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser
jubiiados por sus empieadares.

Sin embargo, al ser una caracteristica cualitativa de la informacién el EQUILIBRIO ENTRE
EL COSTO Y EL BENEFICIO, que indica que los beneficios de obtener informacién deben
exceder a los costos de suministraria, se concluye que esta provision no se considerara
al ser considerada onerosa su obtencion.

i} Costos por préstamos

Tados los costos por préstamos se recenocen en el resultado del periodo en el que se
incurren.

k) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de las activos y pasivos en los estados financieras y sus bases fiscales correspondientes
(conocidas como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para tadas
las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y
cualguier pérdida ¢ crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestes diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparaciéon de los presentes estados financieros, en conformidad con las NIIF,
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el proposito de
determinar la valuacién y presentacidn de algunas partidas que [orman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
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estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momente, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros
si la revision afecta tanto al periede actual como a periedos subsecuentes.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de Inmoconcepto S.A., ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

a) Deterioro de activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Administracion analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio que
los referidos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algtin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable del activo. Si se trata

de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, es
estima el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el
active. Si el importe recuperable es inferiar al valor neto en libros del activo o unidad
generadora de efectivo, se constituye la correspondiente provision por deterioro por la
diferencia, con cargo a los resultados integrales.

Durante el afo 2017 Inmoconcepto, ne ha reconocido pérdidas por deterioro en sus
rubros de activos.

b} Estimacién de vidas ftiles de vehiculos, maquinarias y equipos

La estimacion de 2017 las vidas utiles v el valor residual se efectiian de acuerdo con lo
mencionado en la Nota 3.d.

¢} Provisiones para obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos a
trabajadores depende de varios factores que son determinados en funcién de un calculo
actuarial basados en varios supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el
valor presente de estas obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio
en los supuestos impacta en el valor en libros de [as provisiones de estos beneficios.

El actuario encargado de realizar el cdlculo actuarial utiliza la tasa de descuento, la tasa
de mortaiidad v de rotacidn al final de cada afio, segiin lo establece el parrafo 78 de la
NIC 19, por lo cual se utilizara el rendimiento de los bonos emitidos por el Gobierno.
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5 .- EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVD

Corresponden a los saldes de las siguientes cuentas;

) REFERENCIA 2017 2016
EFECTIVO 100,00 0,00
BANCOS 49,08 50,96
EQUIVALENTES DE EFECTIVO 0,00 0,00
149,08 50,96
& .- DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
] REFERENCIA 2017 2016
 Clientes Locales No relac 0,00 93.833,47
Clientes Locales Relacionados 26.257,00 26.257,00
26.257,00 120.090,47
7 .- DOCUMENTOSY CUENTAS POR COBRAR
Corresponden z los saldos de las siguientes cuentas:
REFERENCIA 2017 2016
Cuentas por cobrar Relacionadas 138.481,52 324.531,20
Anticipo Proveedores 48.591,77 48.591,77
Otros Cuentas Diferidas 269,00
187.342,29 373.123,67
8 .- INVENTARIOS
Corresponden a los saldos de [as siguientes cuentas:
REFERENCIA 2017 2016
Construccicnes en Proceso 0,00 0,60
0,00 0,00
9 .- OTRAS CUENTAS POR COBRAR TRIBUTARIAS
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
REFERENCIA | 2017 2016
IMPUESTOS CORRIENTES 0,00 38,08
0,00 38,08
19 .- ACTIVOFIJO
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
REFERENCIA 2017 2016
MUEBLES Y ENSERES 651,00 651,00
DEPRECIACION ACUM MUEBLES
ENSERES -443,10 -378,00
207,90 273,060
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11 .- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas;

REFERENCIA 2017 2016
PROVEEDORES NACIONALES NO
RELACIONADOS 2.558,53 2.558,53
OTROS PROVEEDORES NACIONALES 402,16 ¢,00
ANTICIPOS DE CLIENTES 48.900,00 53.852,93
OTRAS CUENTAS POR PAGAR
ACCIONISTAS 121.434,79 17.323,26
173.295,48 73.734,72
12 .- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES PATRONALES
OBLIGACIONES PATRONALES
REFERENCIA 2017 2016
[ESS ) 0,00 0,00
SUELDOS FOR PAGAR 0,00 67.470,23
PROVISIONES BENEFICIOS SOCIALES 0,00 10.007,67
PARTICIPACION TRABAJADORES DEL
EJERCICIO 0,00 28.227,12
0,00 105.705,02
13 .- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES TRIBUTARIAS
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
REFERENCIA 2017 i 2016
'RETENCIONES EN LA FUENTE PAGAR 0,00 69,84
RETENCIONES VA POR PAGAR 5 0,00 84,00
ANTICIPO DE IMPUESTO A LA RENTA 1.965,00 0,60
IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO 0,00 0,00
1.265,00 153,84
14 .- CUENTAS Y DOCUMENTOS A LARGO PLAZO
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
REFERENCIA l 2017 2016
| PRESTAMOS ACCIONISTAS 0,00 271.250,51
0,00 271.250,51
15 .- CAPITAL SOCIAL
Corresponden a los saldos de las siguientes cuerntas:
REFERENCIA ' 2017 2016
ALVAREZ HIDALGO RENE ANTONIO 0,60 450,00
RODRIGUEZ RODRIGUEZ MARITZA DE 450,00 450,00
LAS MERCEDES
LOPEZ JIMENEZ MARIO ALEJANDRO 450,00 0,00
900,00 900,00
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16 .- RESERVA LEGAL

Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:

REFERENCIA 2017 2016
RESERVA LEGAL 4.986,52 4.986,52
4.986,52 4.986,52
17 .- RESULTADOS ACUMULADOS
Corresponden a los saldos de las siguientes cuentas:
REFERENCIA 2017 2016
UTILIDADES ACUMULADAS 36.845,57 18.938,26
RESULTADO DEL EJERCICIO l -4.036,30 17907,31
32.809,27 36.845,57

18 .- INGRESOS OPERACIONALES

Corresponde a ingresos por servicios de Inmobiliaria, que este afio no se ha efectivizado la

culminacion del proyecto

REFERENCIA

2017

SERVICIOS FACTURADOS

0,00

0,00

19 .- GASTOS

Corresponde a Gastos Generales para el giro del negocio, basicamente establecidosen la

policita de gasto.

| REFERENCIA 2017
COSTOS 0,00
GASTOS GENERALES 4.036,30

4.036,30

20.- IMPUESTO A LA RENTA RECONOCIDO EN RESULTADOS

El resultado del ejercicio es una perdida como se refleja en balances

REFERENCIA

2017

Pérdida del Ejercicio

-4.036,30

21.- HECHOS OCURRIDGOS DESPUES DEL PERIODO SGBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 vy la fecha de emisidn de los estados financieros el 6 de
marzo de 2018, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener

un efecto sobre los estadoes financieros adjuntos.

22.- APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERGS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados
por fa Administracion de la Compafiia y serdn presentados a los Accionistas para su
aprobacién segiin acta de junta el 9 de marzo de 2018. En opinién de la Administracion de la
Compaiiia los estados financieros son aprobados sin modificaciones.

INFORME FINANCIERO DE INMOCONCEPTO 5.A. POR EL ANG 2017

e

e




INFORME FINANCIERO DE INMOCONCEPTO 5.A. POR EL ANO 2017




