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INFORME DE LA GERENCIA GENERAL
-PERIODO ECONOMICO 2.011-

En mi calidad de Gerente General y Representante Legal de la
compafia INMOCONCEPTO S.A., y dando cumplimiento a lo
dispuesto en la Ley de Compafiias pongo a conocimiento y
consideracién el presente informe de actividades y gestion
administrativa correspondiente al ejercicio econdmico 2011.

Lo mas relevante durante el periodo 2011 de acuerdo a lo
programado fueron las siguientes actividades:

1. La contratacién de la empresa Nuevas Raices Inmobiliaria

Nurain Cia. Ltda. para que efectué la comercializacion vy
promocion del Proyecto Edificio Montecatinni firmada el 02 de
junio de 2.011, el que contiene una oficina, 17 departamentos
los mismos que cuentan con estacionamientos, bodegas y
terrazas comunales, dicha empresa participé en el afo 2.011
en la Feria de la Vivienda organizada por el Colegio de
Ingenieros Civiles de Pichincha, para lo cual se efectud gastos
en publicidad y material promocional.

. Celebracion del Contrato de Construccidn de Obra Negra
Proyecto Edificio Montecatinni con la Empresa Inmolusso Cia.
Ltda. el 11 de noviembre del 2011, fecha en que se inicia las
obras varias en el terrero de Inmoconcepto, dando asi el

inicio de la construccion de obra negra y se proyecta que para

noviembre del 2012 se concluya dicha etapa de construccion.
Dicho contrato se establecié con la modalidad de Llave en
Mano y Precio Fijo. Para el inicio de obra, remocién de tierras
Inmoconcepto entrega hasta el 31 de diciembre 2011 el valor
de US$146.505,63 (Ciento cuarenta y seis mil quinientos
cinco con 63/100 ddlares), los mismos que se liquidaran al
término de tres meses establecido en el contrato.

. En el mes de Diciembre se da lugar a aportes extraordinarios
por parte de los socios de acuerdo la siguiente desglose:
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Valores que avalan la podliza a favor del Ilustre Municipio de
Quito extendida hasta el término de la obra. Es importante
notificar que los Socios — Accionistas durante el afo 2011
contintan con sus aportes para la iniciacion del proyecto,
quedando para el 31 de Diciembre de 2011 un monto total de
US$ 413.000,51 (Cuatrocientos trece mil con 51/100
délares).

Con la participacién en la feria CICP y el trabajo en conjunto
de los socios y la inmobiliaria Nurain al cierre de este balance
contamos con cinco (5) Promesas de Compra Venta con sus
respectivas reservas y cuotas que a continuacion detallamos.

Detalle de Departamentos Monto
DPTO - 401 MACHADO CEVALLOS NANCY | 12.000,00
DPTO - 501 MARIO LOPEZ RODRIGUEZ | 11.162,00
DPTO - 602 ZABALA ACOSTA SANDRA _20445,00
DPTO - DUPLEX 302 CRESPO JENNY 2033333,
OFICINA - 1 BUPARTECH S.A. bt g
TOTAL 65.940,33

. Con el objeto de financiar el costo total de la Construccidn del

Proyecto Edificio Montecatinni, con autorizacién de los socios
se procedid a tramitar la linea de crédito Edifica con el Banco
Internacional la misma que seria por un monto de

US$600.000 (Seiscientos mil 00/100 ddlares), para lo cual se

entregé la documentacion respectiva a la instituciéon para su
analisis.

INFORME ECONOMICO

Los Estados Financieros de la compafiia fueron presentados al
término del ejercicio econémico 2.011; el mismg _que refleja los

siguientes resultados para el periodo comprendido En&? é']urgr-zEmﬁ;rcm!chnAj
al 31 de Diciembre 2.011: 1241 DE COMPAN/AS
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e ACTIVOS USD 457.637,45

o PASIVOS USD -481.756,04

e PATRIMONIO USD 24.118,59

e PERDIDA EJERCICIO USD 19.519,43
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ESTADO DE RESULTADOS

CUENTAS | VALOR $
e INGRESOS OPERACIONALES $ - 7416
e GASTOS OPERACIONALES $ 19.593,59
e RESULTADO (PERDIDA) $ 19.519,43

Las pérdidas de la compafiia Inmoconcepto S.A. obedecen a que
hasta el afio 2.011 no se han concretado Ingresos Atribuibles a la
actividad de la misma; como es la comercializacion de bienes
inmuebles, debido a que aun se esta en etapa de construccion del
Proyecto del Edificio Montecatinni; por lo cual se tiene previsto para
el aflo 2013, reflejar los ingresos y costos del proyecto quedando de
esta forma la utilidad real que corresponde al objeto social de la
compaiiia. :

Se estima que para el afio 2.012 los gastos operacionales
administrativos y de ventas aumentaran por lo que se prevé
nuevamente una pérdida en este ejercicio; es sustancial subrayar
que dichas pérdidas seran compensadas en el afio 2.013 tal y como
lo establece el literal c) del literal 8 del Art 28 del Reglamento de
Régimen Tributario Interno, detallado a continuacién:

“c) Las pérdidas declaradas Iluego de Ila conciliacién
tributaria, de ejercicios anteriores. Su amortizacion se
efectuara dentro de los cinco periodos impositivos siguientes
a aquel en que se produjo la pérdida, siempre que tal
amortizacion no sobrepase del 25% de la utilidad gravable
realizada en el respectivo ejercicio. El saldo no amortizado
dentro del indicado lapso, no podra ser deducido en los
ejercicios econémicos posteriores. En el caso de terminacién
de actividades, antes de que concluya el periodo de cmco
ainos, el saldo no amortizado de las pérdidas, ser# [ ———
en su totalidad en el ejercicio en el que se %@? €‘d Rip ANx;\lg
terminacion de actividades; y, “* ==
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Una vez gestionada la Pdliza de Garantia a favor del Munlcug?u de J

Quito se espera obtener el Permiso de Construccién en los primeros
dias del afio 2.012, trdmite que estd a cargo de la firma Inmolusso
Cia. Ltda.; adicionalmente se estima que el Banco Internacional
apruebe la linea de Crédito, y realice el primer desembolso
programado entre abril y mayo 2.012, a fin de continuar con la obra
del proyecto Montecatinni.

Proyeccién para el afio 2.012
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En consecuencia las ventas de los departamentos se extienden
durante el afio 2.012 y continlan a cargo de Nuevas Raices
Inmobiliaria Nurain Cia. Ltda.; empresa que participara en tres
ferias de vivienda durante este periodo.

Es todo cuanto puedo informar a la Junta General de la compaiiia
INMOCONCEPTO S.A. por la gestion del periodo 2.011 vy
proyeccién del 2.012.
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Atentamente,

Reré Antonio Alvarez Hidalgo.
" GERENTE'GENERAL




