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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los Señores Socios de 

PMI Arquitectos Ca Ltda 

Informesobre la auditona de los Estados Financieros 
Opinión calificada 

1 Hemos auditado los estados finanerezos separados que se adjuntan de PMI Arquitectos Cas Lída 
que comprenden el estado de situación al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados 
de resultados mtegrales, cambros en el patrimomo neto y de flujos de efecaivo por el año termnados 
en esa fecha, asi como el resumen de polítcas contables s1gmuficativas y otcas notas explicativas 

En nuestra opinión, excepto por los efectos de los asuntos deserizos en la sección “Fundamentos de 
la opumón calificada” de fwestro mforme, los estados financieros adjuntos presentan 
razonsblemente, en todos Jos aspectos matenales, la situacion financiera de PM] Arquitectos Cía 
ida, al 31 de diviembre del 2016, el resultado de sus operaciones y sus Muyos de efecuvo por el año 
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Información Penanerera para Jas 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para las PYMES) 

Fundamentos de la opinión calificada 

Lamitación 

2 AL31 de diciembre del 2016 no se ha formalrzado ante el Registro de la Propiedad la transferenera 
de domino del terreno comprado en el año 2012 por PM] Arquitectos Cla Leda por un valor de 
USD 350,000 debrdo a que el Mintsteno de Transporte y Obra Públicas no sealiza Ja expropración 
dennos metros de terreno para da construcción de vías de transito, situación que no permite Tegalizar 
la transferencia de domo a nombre de la compañía 

Desviación a pruncspios contables 

3 AL31 de diciembre del 2016 la Compañia mantiene registrado cuentas por pagar a terceros por un 
valor de USD 700,000 sobre los cuales no ha provisionado el ¿nterés po pagar por un valor 
aproximadamente de USD 24 116, subvaluando el pasivo y el gasto en el mismo importe, 

Asunto de énfisis 

4. Simcshficar muestra opimén, y el como seraenciona sala Nota22 alos estados financieros adjuntos, 
la Compañía no ha presentado el seporte del mes de agosto del año 2016 a la Unidad de Análisis 
Financieros  



Información presentada en adición a los estados financieros 

5 La Gerencia es responsable pos la preparación de zaformación adicional, la cual comprende el informe 
anual de Jos Admustradores a da Junta de Socios Se espera que dicha información sea puesta a 
auesisa disposición con pastertoridad a la fecha de este forme. 

"Nuestra opsntón sobre los estados financieros de la Compañís, no meluye dicha mformación y no - 
expresamos mnguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma 

En conexión con la auditoria de los estados finanoreros, muestra responsabilidad es Jees dicha 
formación adicional cuendo esté disponible y, al hacerlo, considerar 51 esta mormación contiene 
inconsistencias matenales, o side otra forma parecería estar materialmente nconecta 

Una vez que leamos el Informe anual de los Admumstradores a la Juna de Socsos, st conchumos que 
existe un ensor material en esta información tenemos la obligación de reportar dicho asunto a la 
Gerenera de la Compañna 

Responsabilidad del Auditor en relación con la auditoria de los estados finaneteros 

6 Los objetvos de nuestra auditoria son obtener una segundad razonable de s: los estados financieros 
en su conjunto están libres de esvores matenales, debudo a fiaude o emvor, y ermutu tun informe de 
enditoría que mcluye nuestra opinión Seguridad razonable es un alto grado de segundad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de conformadad con las Normas Internacionales de Auditoría 
detecte siempre un emvox material cuando extste Los errores matenales pueden deberse a fraude o 
exo Y se consadezan matenzles sx, mdividualmente o en su conjunto, podrían razonablemente 
«nfluur en las decisiones económicas que los usuarios toman, basándose en los estados financieros 

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacional de Auditoría, aplicamos 
nuestro juicio profestonal y mantenemos una acttud de escepticismo profesional durante toda la 
auditoría Además como parte de nuestra auditoria 

» - identificamos y valoramos los riesgos de exror matenal en los estados financieros, debido a 
fraude o enor, diseñamos y aplicamos procedimientos de audutoría para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencaa de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para nuestra optmón El mesgo de no detectar un exror maternal debido a un ftendo es más 
elevado que en el caso de un error matenal debido a ertor, ya que el ftaude puede implicar 
colusión, falsficación, omisiones deliberada, mantfestaciones 1tencionadamente erróneas o 
Ja vulneración de control memo 

a Obtenemos conocimiento del control termo selevante para la andatona con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoria que sean adecuados en fimesón de las earcunstancaas y no von Ja 
finalidad de expresar una opinión sobre ln eficiencia del control stemo de la entidad.  



+ Evaluamos su las políticas contables aplicadas son apropiadas y st las estimaciones contables y 
la correspondiente formación revelada por la Adramsteación es razonable 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utshización, por parte de la Admunstración, del prunceuo 
contable de negocio en marche y, determinamos sobre la base de la evidencia de audifona 
obtenida, st existe o no tna mcertidambre ¡matezzal relacionada con hechos o condiciones que 
pueden generar dudas sigmficanvas sobre la capacidad de PM) Arqunteotos Cia Lída para 
contnuar como empresa en marcha. S1 conclurmos que existe una incertidumbre matectal, se 
sequiere que llamemos la atención en nuesuo formo de auditoría sobre la correspondiente 
información revelada en los estados financieros o, st dichas revelaciones o son adecuadas, que 
expresemos una opimón modificada Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de 
audstorsa obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoría Sm embargo, hechos o 
condiciones faturos pneden ser causa de que la Compañia deje de ser una empresa en 
funcionamiento 

«  Evaluamos la presentación global, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incida la formación revelado, y s1 los estados fínanoteros representan las transacciones y 
hechos subyacentes de un modo que logran su presentación razonable 

Comutcammos a lus responsables de la Admimstación ae la Tompatila en relación con, entre oras 
cuestiones, el alcance y el momento de realización de la auditoría planificados y los hallazgos 

sigmíicalivos de la sudatoria, así como cualquier deficiencia stgmficativa del control mtemo que 
adentficamos en el transcurso de la auditoría 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financteros 

7 La Agmunisisacion de la Compañla es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera — NIIF, y del 

control itemo que considere necesano para permita la preparación de los estados financieros libres 
de enores matenales, debido a fraude o error 

En la preparación de los estados financieros adjuntos, la Admunustración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para contnm como negocio en marcha, sevelando, según corresponda, 
los asuntos relacionadas, salvo que la Admamsiración tenga la intención de hquidar la Compañía o 
de cesar sus operaciones, o no lenga otra alternativa más realista que hacerlo 

La Admimistración y la Gerencia es responsable de la supervisión del proceso de presentación de Jos. 
informes financieros de la Compañía  



Infor me sobre otros requerimientos legales y reglamentarios 

$ Nuestras opuntones por el ejercicxo termurado el 31 de diciembre del 2016 sobre el cumplimento de 
Jas obligaciones Inibutartas como agente de retención y percepción de PMI Arquiteotos Cía, Lada se 
emitirá por separado 

Sara Vergara — Socia 
RNC No 23441 
FASVALOR Auditores de Asociados Cía. Lida 

27 de abrl del 2017 
Quito, Ecuador 

SCVS RNABNO 961 

 



PMJ Arquitectos Cía Ltda. 
Estados de Situación Financiera 
  

AL31 de Diciembre de 

  

  

2016 2015 

(US Dólares) 

Activos Notas 

Activos corrientes: 

Bfectowo y equivalente de efectivo 3 742.489 200 612 
Cuentas por cobrar , clientes 4 62.312 74.306 
Otras cuentas por cobrar 5 299 132 268 586 
Inventario, neto 6 508 274 1295 008 

Construcción en proceso 7 543 641 251.403 

Total activos conientes 2,155,848 89315 

Activos no cornemes: 
Equipo, mobilino y vehículo 3 13 729 126261 
Propiedad de Inversión , 350 000 350 000 

Total activos no corrientes 463,729 476 261 

Total activos 2.619.576 2566 176 

Ms Osma Oh2 
[ Arg Pedro Moreno M— ] 15 Cristina Ortiz l 

Gerente General 

Véanse las notas adjuntas 

Contadora 

 



PM] Arquitetos Cha, Ltda 

Estados de Situación Finanesera 
  

Pasivos y patrimonto neto 
Pasivos corrientes. 

Sobtegro barcano 
Proveedores y cuentas por pagar 
Pasivos acumulados 
Obligaciones finaneteras 
Anticipos de clientes 

Total pasivos corrientes 

Pasivos no corrientes: 
Cuentas por pagar 
Jubilacion patronal y desahucio 
Obligaciones financieras 

Total pasivos no corrientes 

Total pasivos 

Patrimomo neto: 
Capttal socxal pagado 
Reserva legal 
Superávit por revaluación 
Ajustes de primera Adopción 
Resultados reterados 

Total patrimonio meto 

Total pasivos y patrimonio neto 

Al31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

Nota 

62.634 - 
10 1048 258 292 470 

11 92 923 59 051 

12 32.113 253 133 
13 436 514 1015512 

1.673.042 1.620.166 

14 197 800 287 800 

15 25 888 29 352 
12 4234 36.947 

227.922 354 099 

1 900.964 1.974.265 

16 

194 593 194 593 

10313 4199 

63 029 63 029 

-1349 1349 

452,026 331 440 

713.612 591.911 

2 619.576 2.566.176 

  
MAS Osdina Ohz 

( Arg Pedro Moreno M 158 Cristin Ortiz 1 

Gerente General Contadora 

Vémse las notas adjuntas  



PMJ Arquitectos Cía Léda. 

Estados de Resultados Integrales 
  

Ingresos de actvidades ordmarias 
Costo de ventas 

Utilidad Bruta 

Gastos operacionales 
Gastos de personal 
Gastos financieros 
Otros mgresos 

Utilidad antes del ampresto a la renta 

22% Jagenesto a lu renta 

Ulhldad del año 

Otro sesultado miegral 

17 
18 
19 

2 

A131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

4.030 480 2.432 021 
-2 900 695 1577628 

1.179.785 854 393 

-344 803 -283 967 
674 595 377 984 

20001 46796 
28 959 20118 

169,345 165.764 

44-289 -43 481 

125,056 122.283 

  

195.056 122,283 

  

Resultado miegral del año 

Ns Ossa Ohz 
sd Pedro Moreno M | E Crta Ortz l. 

Gerente General Contadora 

Véanse las notas adjuntas  
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PM] Arquitectos Cia, Ltda, 
Estados de Plwos de Efectivo 
  

4131 de Diciembre de 

  

2016 2035 
(US Dólares) 

lujos de ofectlvo netos de actividades de operación 
Ulúlidad despnss de mpuesto al renta 169245 12289 
Ajustes paca conciliar la utilidad antes de impuesto a la senta con el efíetles neto 
(Utilizado em) Provisto por las actsvidades de operación 
Depreciacints y emortizaciones 12% 15249 
Partipación rabajadores 29.884 29252 
los provsiones 3464 35166 
Olas partidas dstmalos de efecto 240798 . 
Vanación de activos (aumento) disminución 
Deudores comercales y otras cuentas por cobrar 69536 me. 
Vatincrón de aesivos — aumento (disminución) 
Acreedores comerciales y olras cuentas por pagar. 487675 0206 
ect neto (ulilicado em) meovisto poz tas actrridados de opecación e TL 

      

  

"ados de súectro de astyiades de tarersión 
Eleetivo untzado en compra de solos fjos 35579 
Efectiva neto utlizado en sotrvidades de Inversión E 
ajos de eftetwo de sehvidados de financiamento 

festivo tulizado en obligaciones baneamas y de terceros 190008 58.603 
úfcotwo seoando por aunento de captely oblgacanes benserias 389.99 160718 
Efectivo neto utilizado en actividades de finanermiento TA A 

(Disminución) meremento nefo del efecuvo y equivalentes de eftetivo sue 142 
Enetivo y equivalentes de escctrvo 
Saldo al oo 200.612 193.189 

Saldo Fil AR Tar 

MAA Osma Ohz 
[ Arg Pedro Moreno M | Jng Castina Oruz 1 

Gerente General Contadora 

Véanse las notas adjuntas  



PMI ARQUITECTOS CIA, LTDA 
Notas a los Estados Eiancieros 
A131 de diciembre de 2016 y 2015 
  

1.Consttución y Operaciones 

PMJ ARQUITECTOS CIA, LTDA $e constituyó mediante esceitura pública de fecha 9 de ¿unto del 
2008 la cual fue aprobada mediante Resolución No 03 Q 1.J 001989 expedida por Ja Superintendencia 
de Compafíías e »scena en el Registro Mercantil No 2021, tomo 139 el 14 de abril del 2008 

El obyeto de la compañía es realizar sctivadades de anquíectura, diseño y construcción en todas sus fases, 
así como la prestación de servicios de diseño, decoración, elabozación de proyectos, mstalación, 
calibración, mantenmiento, traslado, ensamblaje, montaje y desmontaje de toda clase de mobiliano, 
artículos de decoracion y equipos 

Con:echa 15 de septembre del 2014 mediante escritura pública se realiza la mscripción del aumento de 
eaptal del valo: USD 164,193 00 a favor del Arq Pedro Moreno, el mismo que se encuentra inserta en. 
el Libro de Regastro Mercantil con Número de repertorio 42627, Número de Insenpción 4271, se tomo 
nota al Margen de la Inseripción N* 2021 del Regystro mercantil de 23 de junto de 2008, Tomo 139 

2 Resumen Principales Politicas de Contabilidad 
2) Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañífa al 31 de diciembre del 2016 y 2015 están preparados 
de acuerdo con la Norma Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianos 
Entidades (NUF para las PYMES), emmtudas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(LASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral, explícita y sin 
reservas de las refendas normas internacionales, splicadas de manera umforrae en los ejescicros que se 
presentan 

Los estados financieros de la Compañia han sido preparados sobre la base del costo hustórico, con 
excepción de los beneficios sociales de largo plazo que son valorizados en base a métodos actnanales 

Moneda funcional y de presentación 

Las partidas en os estados financteros de la Compañia se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funesonal) Los estados financieros se expresan en dólares 
estadounrdenses, que es la moneda foncional y la moneda de presentacion de la Compañía Políticas 
Contables Srgraficanvas 

Las pnnexpales políticas de contabilidad aplicadas en la preparacion de los estados financieros son las 
siguientes 

Efectivos y equivalentes de efectivo 

Bl efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efeotrvo disponuble, depósitos a la vista en bancos 
y otras inversiones de corto plazo de sita liquidez con venemmentos ongunales de tres meses o menos 
Los mencionados valores son de libre dispontbalidad 

11  



PMJ ARQUITECTOS CÍA, LTDA 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de diciembre de 2016 y 2015 
  

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobras comererales y ofras cuentas por cobra son actvos financieros no dersvados con 
pagos fizos o determuables, que no cotizan en un mercado acirvo 

Después del reconocimiento mical, a valo, razonable, se muden al costo amortizado utilizando el método 
de Ja tasa de mterés efectiva, menos cualquier detenoro 

Inventarios 

Los mventanos de la Compañía, constitayen herramentas y materiales para la construcción, están 
registrados al costo promedio de adquisición, el mismo que no excede el valor de mercado 

Obras en proceso 

Es política de la compañía determinar todos los costos atnibmbles que se relacionan directamente con el 
contrato de prestacion de servicios desde la fecha de suscrapción del contrato hasta la fecha de ejecución. 
dela obra 

Equipo, mobxhario y vehículos 

Están registrados al costo de adqunsición mas todos los costos relacionados a las adquisiciones de los 
activos 

Después del reconocimmento mucxal, la propiedad, mobiliario y equipo son registradas al costo menos la 
depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor Los gastos de 
separaciones y mantenementos se imputan a resultados en el periodo en que se producen 

El costo de los activos es depreciado de acuerdo con el método de línea recta, en función de los años de 
vida util estimada en base a los sigurentes porcentajes antiales 

Tipo de Bien Porcentaje 

Vehículos 15% 
Equipos de Oficina 10% 
Muebles y enseres 10% 
Equipos de Computo 33% 
Maquinas de Construcción 10% 

El valor sesidual que ha considerado la compañía para los velnculos es del 15% del vato1 de la compra 
del bien El gasto por depreciación de los actos deprecimbles se registra en los resultados del añío 

Cuando partes sigraficanivas del equipo, mobrlranio y vehfeulos requieren ser reemplazadas de aempo en 
tiempo, la Compañía caputaliza tales partes como activos mdrviduales con sus vidas útiles específicas y 
depreciación respectivamento. 

12  



PM) ARQUITECTOS CÍA LTDA, 
Notas a los Estados Financieros 
AI31 de dierembre de 2016 y 2015 

La mitlidad o pérdida que surja del setizo o venta de una partida de equipo, mobilzarjo y vehiculo es 
calculada como la diferencia entre el precso de venta y el valor cn libros del activo y seconecida en 
resultados 

Propiedades de mversión 

Corresponden 1 bienes muebles mantenidos para la obtención do plusvalía o para generar renta a través 
de contratos de arrendamiento Las propiedados de wnversión son registradas al costo lnstós;co. menos 
depreciaciones scumuladas y perdidas por deterioro, en caso de produerrse, El costo ieluye los 
desembolsos crectamente atriburbles a la adquisición o consirucción del activo Los desembolsos 

posteriores a la compra o adquisición sólo son capltalizados cuando es probable que benefictos 
económicos futuros asociados n la ¡versión floyan hacta la Compañíla y Jos costos pueden sez medidos 
razonablemente Los otros desembolsos postentores corresponden a reparaciones o mantesmnuento y som 
registrados en los resultados integrales cuando son ancurdos Los terrenos no se deprecian La vida únl 
estimada de las propiedades de mversión está en 20 años 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o Venta de una partida de propsedades, es calculada como la 
diferencia entre el precro de venta y el valor en hbros del activo y reconocida en resultados 

Detersoro dle activos fínaneíeros 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de defenoro cuando ss prodacen eventos o 
curcimstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor secuperable El valor 
recuperable de los activos corresponde al mayox entre el monto neto que se obtendrá de su venta o su 
valor en uso Para efectos de la evaluación por deterioro, los actevos se agrupan a los ruveles más 

pequeñas en los que generen flujos de efectuvo demtuficables (unidades generadoras de efectwva) Los 
saldos en libros de activos no financieros se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros 

para verificar posibles reversiones del deterioro 

Bn el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañfa regastra 
na perdida por deterioro en los resuitados del ejercicio 

Cuentas y documentos por pagar 

Los pasivos se consideran corrientes de acuerdo a la vigencia de la factura del proveedos, no se 
reconocerá un interés impllcrto porque es un valor de pago a la vista, que será pagado de acuerdo a la 
plamlicación financiera 

Pasivos acumulados 

Los pasivos acumulados están reconocidos de acuerdo a disposiciones Jegales vigentes y establecidas en 
sl Código de Trabajo e Instuuto Ecuatoriano de Segundad Socsal y se contabilizan de acuerdo con la 
base del devengado 

13  



PMJ ARQUITECTOS CIA, LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 
AL31 de diciembre de 2016 y 2015 
  

Beneficios empleados 

Jubilación patronal y bonificación por desahucio 
El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por desahucio) es determinado 
utulzzando el Método de la Unudad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuanalos realizadas al final 
de cada período 

Los costos por servic1os presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que se generan, así 
como el interés financiero generado por la obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y perdidas actaraales, se reconocen en el estado 
de situación financiera con cargo o abono a otro resultado integaal, en el pentodo e que se producen El 
reconocimiento de las ganancias y perdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan 
inmediatamente en las ganencias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdada del perrodo 

Participación a trabayadores 
De acuexdo con el Código del Trabajo del Ecuador, ¡a Compañía debe distabun entre sus trabajadores 
el 15% de las validades antes de ampuesto aa renta, calenlada sobre la base de la utilidad contable del 
pensado Este beneficio se registra romo gasto del perlodo en que se devenga 

Obligaciones bancarias y financieras 

Las deudas bancarias y financieras se reconocen mucralmente al valor nommal que se aproxima al valor 
razonable neto de los costos meutridos de la transacción En ejerercros posteniores, las dendas se expresan 
al cosío amoltizado 

Reserva legal 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria no menor del 10% de la validad líquida 
anual para la constitución de la reserva legal, hasta que represente por Jo menos el 50 % del capital 
pagado Esta reserva puede ser caputalizada o destinada a absorber pérdidas 

Impuesto a la renta 

El gasto por ampuesto a la senta representa la suma del impuesto a la renta por pagar comente y el 
impuesto dsferido 

Impuesto con tente 

La tasa corporativa de mpuesto a la senta ecuatoriana aplicable para el afío 2016 es el 22% Los 
dividendos que se dusíribuyen con cargo a utilidades gravadas a la tasa del 22 % no están suetos a 
impuestos adicionales, siempre que los beneicrarsos de los mismos sean sociedades no domuciliadas en 
pareísos fiscales o personas naturales no resadentes en Ecuador 

A  
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El Código Orgánico de la Producción Comercio e Inversiones establece la tarifa del impuesto a la renta 
para las sociedades constrtndas en el Ecuadof que obtengan presos gravables, estaran sujetas ala tenía 
¡mposinva del 22% La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido alas partidas de mgresos 
o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serán gravables o deducibles El pasivo de la 
compañía por concepto del mpuesto comente se calcula utilizando las tasa fiscales aprobadas a final de 
cada perlodo 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las 
diferencias temporales que surgen entre las bases tubmtarzas de acívos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros El impuesto a la renta diferido se detesmmina usando tasas 
'tibutanas que han ssdo promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán 
aplicables cuando el impuesto aa renta difenido activo se sealice o el puesto a la renta pasivo se pague. 
Los impuestos a la renta deféndos acxvos sólo se reconocen en ta medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tnibutarsos flaturos contra Jos que se puedan usar las diferencias temporales 

Los saldos de ampuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan etsando exista el derecho 
legal exigsble a compensar impuestos activos cornentes con mpuestos pasivos comentes y cuando los 
impuestos a la renta drfendos activos y pasivos se relacionen con la musa autoridad tbutara 

Reconocimiento del mgreso 

Los mgresos sos reconocidos en la medida que es probable que los beneficsos económicos flanrán a la 
compañta y Jos mgresos pueden ser confiablemente medidos Los mgresos son medidos al valor justo 
del pago recxbido, meluyendo descuentos, rebajas y ofros impuestos a Ja venta 

— Ingresos por venta de bienes, - Son reconocidos cuando los riesgos y beneñeros signtficativos 
de la proptedad de los bienes han sido iraspasados al comprador, lo cual ocurre generalmente al 
momento de le entrega de los servicios contratos 

= Ingresos por servicios - Los honoranes por servicios prestados se reconocen al momento de 
proporciona: el servicio a los chentes de la compañia y se registran en base a las facturas 
emitidas 

— Ingresos por obra termivada - Los mgresos por contratos de prestación de servicios se 
reconocerá como mgreso en función del gasto de realización del contrato tomando en 
tonsuleración el trabajo ejecutado La Compañía no mantiene en las carpetas de los contratos 
todas las plamilas que justefiquen los valores facturados por los servicios prestados 

Reconocimiento de costos y gastos operacionales 

Los costos y gestos se regtstran al costo Instonco Los costos y gastos se reconocen a medida que son 
¡netmdos, ndependientemente de la fecha en que se haya realizado el pago y se registran en el período 
más cercano en el que se conocen 
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Nuevas normas y modificaciones efecfivas en el 2017 relevantes para PMI Arquitectos Cía Ltda. 

Durante el afío en curso, la Compañía ha aplicado algunas modifivaciones a Jas NINE emmítdas por el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabrhidad (LASB), y que son mandatoriamente efectivas a 
part del 01 de enero de 2017 o posteriormente 

Aplicación otligatorle para 
ejercicsos Inleledos y perele 

  Nora Tema de 
NIC7 — Enmiendss que incorporan revetaciones adicionales que permiten analizar los 3 de enero del 2017 

cambios en sus pasivos desivedos de las acuyidados de Minencisción 
NIC 12 Enmienda Reconocimiento de activos por ampuestos diferidos por pérdidas — 1 de enero del2017 

o rerlezadas 
5NII£ 12. Mejora Aclaración del alconos ds los requoriralentos de Información a xovelar 3 de enero del2017 

eo la NIE 12 
NIC28 Mejora Medición de las participadas al valor rizonabte ¿une opción de 1 deensro deL2018 

inversión pormversión o uns, opción de política coherente? 
NIC 40 — Enmends Transferencias de propaedades de inversión 1 de omoro del 2018 
NIF A Mejora Supresión de exenciones a corto plazo para los adoptantes por — 1 doenero del 2018 

primera vez 
Nr 2 Emntenda Cisificación y medición de las operaciones ds pago basadas en — 1 de enero del 2018 

acciones 
MEr4  Enpulendes relativas a le aplicación de la NUIR 9 Instrumentos Flsancieros) 1 de enero del 2018 

MUS Majors Reconocumiento y medición de actlvos financienos 1 de enero del 2018 
NITFS — Emmlenda, Ss ha revisado de forma sustencnal ln contetilidad de cobentaros 1 de enero deí2018 

para percatrr regar mejor las actividades de gestión de riesgos de los estados 
Msmcieros además, permito los cambros de los amados "exegitos propios" 

NIE 15. Mejora Requerimientos para reconocimiento de Ingresos que aplican a jados 1 docnero de12018 
los contratos con cllentes (excepto por contratos de leasing contratos de 
seguros instrumentos Financieres) 

  

TBRIC 22 Interpretación Efectos de los varlaciones de Jos tipos e cambio 1 de enero del 2018 
NIE 16. Putlicación de la norma "Arrendamuentos” esta noxma suemplazará a IA NIC 1 de cnero del 2019 

37 

La Adrmsstración de la Compañia no prevé que la aplicación de estas modificaciones en el futuro puede 
tener un impacto signaficanvo sobre los importes reconocidas en los estados financieros adjuntos 
Aquellas que pueden serrelevantes pare la Compañía se señalan a continmación 

  

NIE 9 “instrumento financieros” 

La NIIF 9 emutida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisttos para la clasificación y medicion 
de acuvos finanoreros. 

Esta norma se modificó postemormente en octubre del 2010 para molwr los requisitos para la 
clasificación y medición de pasivos financieros, así como su baja en dos estados financieros, y en 
noviembre del 2013, ¡moluyó nuevos requisrtos para la contabilidad de cobertura general En julio del 
2014, se emmtió otras vercuones revisadas de la NIF 9, principalmente para znclurr lo siguente 

— Requerimientos de deterioro para actos financieros y, 
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— Modificaciones limitadas a los requisitos de elasificación y medición al inteoducar una categoría 
de medicación a "valor jazonable con cambios en otros resultados integrar, pará ciertos 
instrumentos dendores simples 

"NIF 15, "Ingresos Procedentes de contratos con los chentes” 

En mayo del 2014 se emitió la NIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben vhhzar 
las entidades en el registro y reconocimiento de imgresos pracedentes de contratos con chientes La NUF 
15 reemplazará el actual Imeamento de reconocamento de mgresos, molayendo la NIC 18 Inguesos, la 
'NIC 11 Contratos de Construeción y las mierpretaciones respectivas en la fecha en que entre en vigencia, 

El prinoxpio fundamental de la NIIF 15 es que uns entidad deberia reconocer el mgreso que 1epresenta 
la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los chrentes, en un importe que 
refleje la contraprestación que la entadad espera recibir a cambao de bienes o servicios Especificamente, 
la norma añade an modelo de 5 pasos pare contabilizar el mgreso 

Paso 1 1dentficar el contrato con los clientes 

Paso 2 identificar las obligacsones de ejecución contrato 

Paso 3 detormunar o) procio de la trstsacción 

Paso 4 distribun el precio de transacción a las obligaciones de ejecución contrato 

Paso 5 reconocer el mgreso cuando (o en la medida que) la entidad sausfaga la obligación. 

Según la ¡NIIF 13, una entidad contabiliza un greso cuando (o en la medida que) se satisfaga una 
obhgación de ejecución, es decn, cuando el "control" de los bienes y servicios relacionados con ma 
obligación de ejecución particular es transfendo al chente Ss han añadido muchos más Imeamientos 
detallados en la NIIF 15 para poder analizar satuaciones específicas Además, la NIF 15 requiere amplaas 
revelaciones 

La admsmsteación de la compaña prevé que la aplicación de la NIIF 15 en el futuro puede tener un 
impacto sobre los amportes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones Sin 
embargo, no es posible proporcionar una estimación razonable de ese efecto hasía que un examen 
detallado haya sido completado 

Modificaciones a la NIC 1 Emcrativa de Revelación 

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas gules sobre cómo kplicar el concepto de 
materalidad en la práctica Las modficaciones se aplican para periodos que muoien en o después del 01 
de enero de 2016 La adewaustración de la Compatla no prevé que le aplicación de estas modificaciones 
enel futuro tenga m impacto signrficativo em Jos estados financieros consoladados 

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 "actoración de los Métodos Aceptables de Depreciación y 
Amortización” 

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades a unlizar vn método de depreciación para 
partidas de propiedad, mobilzanio y equipo basado en el mgreso Mientras que las modificaciones a la 
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NIC 38 mtroducen la presunción sebanble de que el greso 10 es mn prncspío apropiado para la 
amortización de un activo intangible Esta presunción solo puede ser rebatida en las dos seguiemes 
curenstanenas 

3. Eieotivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalente de efectrvo se formaban de la siguiente manera 

  

A131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

Caja 770 10878 
Bancos locales (a) 254 361 110 855 
Inversiones corto plazo (b) 487 35% 78.879 

742,489 200,612 

(a) Corresponden prmexpalmente a depósitos de libre dispombilidad mantenidos en el Banco 
Pacifico por US$ 205 371 (2015 US$ 65 892), Baneo de Intemacional S A. por US$ 48 990 
(2015 US$ 18 993) 

(9) Con fecha 1 de agosto del 2016 se suscnbe el contrato de admumstración del portafolio por un 
valoz de US$ 700 000 con venenmiento en enero del 2017 

4 Cuentas por cobrar elientes, neto 

Las cuentas por cobrar cltente, neto se formaban de la siguente manera 

  

Al31 de 

2016 

(US Dólares) 

Clientes ( 54040 76.034 

64 040 76 034 

Menos 

Provisiones incobrables -1728 3728 

62312 74 306 

(8) Las cuentas por cobrar presentadas en los estados financieros presentan una antigtedad de 30 a 
$60 días no serequiere de una provisión por cuentas de dudosa recuperación 
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5 Otras cuentas por cobrar 

Las otras cuentes por cobran se formaban de la aaguiente manera 

AL31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Dólares) 

Empleados 12.797 13 908 
Impuestos corrientes 118336 133902 
Anticipos proveedores ( 141 499 76760 
Ohas cuentas por cobrar 22.528 6455 
Fondos de garantía 391, 37561 

299.132 268 586 

(a) Corresponden prnoxpalmente a Leodoro Calle por US$ /9 000, María Kecalde por US$ 16 6/3 
Jorge Paña por US$ 4274, Muebles Artempo poz US$ 3 136, entre otros menores 

6. Inventarios 

Los mgentarios se formaban de Ja srgmente manera 

Al31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Délares) 

Tnventario matenales 90 964 39 981 
Inmuebles (a 417 309 1255 028 

508.274 1.295.008 

(a) Al 31 de diciembre los inmuebles representan 10 casas terminadas del Conjunto Habitacional 

Parques de Galicia 

7. Construcción en Proceso 

Los valores registrados en procesos son para la construcción del Proyecto Galtcra, conformados de la 
siguiente manera 
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AI31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

Costo Testeno O) 350 000 163 115 
Urbanización 2624 

Construccion - 57 044. 
Otros costos 0) 193 641 361 

— BÓAL 251 403 

(8) Se adquirió el terreno mediante esentura celebrada el 17 de octubre del 2016 que fue insenta en 
el registro mercanul el 16 de noviembre del 2016 en dicho terreno se esta realizando el nuevo 

proyecto Parques de Gwona, el cual consta do 33 casas y 3 locales comerciales 
(b) Corresponden princupsímente a costos de mstalaciones eléctricas por US$ 10937, instalaciones 

hudrosanttarsas por US$ 18 354, carpmterla por US$ 49 374, movimiento de tierras por US$ 
18 853, gerencsas del proyecto por US$ 11 852, promoción y publicidad por US$ 36 186, entre 
otros menores. 

8 Equipo, mobiliario y vehículos, neto 

El equipo, mobilrano y velaculos, neto se formaban de la siguiente manera 

AL31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

Eaupos de computación $5 877 55 877 
Muebles y enseres $23 71407 
Equipo de oficma 12407 202 
Maqunaria de construcción 15 340 10796 

Vehículo 148 352 148 352, 

240 195 234 456 

Deprestación acumulada 126 466 105 194 

11329 126.261 

El movimiento de las propiedades y equipos, por los años fermumados el 31 de drerembre, es como 
sigue 

(Véase página siguiente) 
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PMJ ARQUITECTOS CIA LTDA 
¡Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 
  

9, Propiedades de inversión 

A131 de dxcrembie del 2016 no se ha perfeccionado la transferencia de domumo del tesreno ubicado en 
La Hacienda "La Compañía" Panamericana Norte Kilometro 56 via a Otavalo Canton Cayambe, debido 
a que el munstento de vbras públicas hasta el momento no ha realizado la expropración de unos metros 
de terreno para la construccion de vías de iránsato 

10 Proveedores y enentas por pagar 

Los proveedores y cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera 

Al31 de Diciembre de 
2016 2013 

(US Délares) 

Proveedores Locales 10) 208 738 173 857 
Impuestos por pagar o 72 856 64 835 
TESS por pagas 17791 17819 
Fondo de garantía 28223 25 517 
Fondo de Qbra 10.000 
Partes relacionadas (0) 700 000 - 
Orras cuentas por pagar 10 650 10 442 

1.048.258 292,470 

(a) Al 31 de diotembre 2016 corresponde principalmente a Comercial Kywx S A., por USD 48,622, 
Pedro Moreno USD 62,786, Darwin Sanchez por USD 14,700, Proyecsolutions Cia Lada Por USD 
11 200 y otros proveedores menores 

(b) Ver detalles en la Nota No 20 

(e) Ver detalles en la Nota No 22 

11 Paswos acumulados 

Los pastvos acumulados se formaban de la siguiente manera 

(Véase página siguiente)  
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AI31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Délares) 

  

Sueldos por pagal 33671 5 142 
Décamo tercer sueldo $544 6655 
Décumo cuarto sueldo 5696 4142 

Vacaciones 16229 10.967 
Fondo de reserva 899 2.893 
Participación trabajadores m 29 884 29 252 

92,923 59.051 

(a) De conformudad con disposiciones Jegales, los trabajadores tienen derecho a participar en las 
utilxdades de la empresa en un 15% aplicable a las wulsdades liquidas o contables Los movamentos de 
la provisión para participación trabajadores fiteron como sigue 

A131 de Diciembre de 

  

2016 2015 
(US Dólares) 

Saldo al mucxal del año 29252 14278 
Provisión del aso 29 885 29252 
Pagos efecmados 29253 -14.278 

29,584 29.252 

12. Obligaciones fivancleras 

Las obligaciones financteras se formaban de la siguente manera 

(Véase paga siguiente)  
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Banco Pacífico. 

Préstamo de efectivo con una tasa de interés del 
11,23%o con vencimiento en desembre 2016 

Préstamo de efectiva con una tasa de interés del 
11,23% con venemmento en octubre 2016 

Préstamo de efectivo con una tasa de anterés del 
11,23 %con vencimiento en febrero 2017 

Préstamo de efecnvo ton una fasa de interés del 
976% con venenmento en mayo 2017 

Fréstamo de efsctiyo con tna tasa de mterés del 
976% con vencimento en marzo 2017 

Préstamo de efectivo con nina tasa de interés del 
976% con vencimento en jumo 2016 

Más porción comente 

131 de Diviembre de 

  

    

2016 2015 
LUS Dólares) 

- 44.298 

44,398 

7556 50.046 

9211 31485 

20 180 34649 

85105 

36.947, 290081 

2713 253 133 

4234 36947 

  

Las obligaciones financieras tenes como garantía los siguientes muebles de propiedad del 

representante legal do la compañaa Un terreno y una casa en la Hacienda la Macerena ubicada en 
Cayambe parroquia Ayora, vehiculo marca Toyota New Rav y dos terrenos en la Hacienda La Compañía 
ubicada en Cayambe parroquia Ayora 

13. Antrcipos de clientes 

Los anticipos de chentes se formaban de la siguente manera 
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AL 31 de drexembre de 2016 y 2015 
  

AI31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Dólares) 

Anticipo Clientes () 436 514 1015 512 

436.514 1.015.512, 

(a) Corresponde principalmente a los anticipos entregados por clientes del Proyecto Parque de Galicia 
por US$ 356 918 correspondientes a 7 personas, dichas casas están terminadas y su entrega es 
inmediata una vez acabado de realizar el pago, y Peques Garona por US$ 79 489 corresponden a 
18 personas cuyas casas están en proceso de construcción Ja fecha estimada de entrega es agosto 
del 2017 

14. Cuentas por pagar - largo plazo 

Las cuentas por pagan se formaban de ta siguiente manera. 

A131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 
Estela Crespo 
Préstamo de efectivo con una tasa de 100 800 100 800 
meros del 19% con vencimento e1 2018 

Oliver Gugnabaudel 
Préstamo de efectivo con míerés 25 000 

Cristbian Lohs 
Préstamo de efoctvo con mterés 15 000 

$1 Heny Richardson 
Préstamo de efectivo con una tasa de 
"mierés del 12 5% con vencumento el 2018 72000 147 000 
Glara Moreno 
Préstamo de efecto con una tasa de 
mterés del 9,3% con venemmento el 2018 25 000 - 

— 97800 287.800, 

15 Jubilación patronal y desabueio 

Un detalle de las obligaciones por beneficios defímdos es como signe 
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(Vénse página siguiente) 

Jubilación Patronal _ Desahucto Total 

Saldo fioalal 31 de diciembre 2014 10013 1715 11 728 

Adiciones 1277 6404 17681 
Pagos 57 s1 

Saldo finalal 31 de diciembre 2015 21290 8062 29352 

Adiciones 13768 7580 21348 
Pagos 21290 -3 522 24 812, 

Saldo final 2131 de diciembre 2016 13 768 12 120 25 888 

Jubnlación patronal 

De acuerdo con disposiciones del Codigo del trabajo, Jos trabayadores que por vexnte años o más hubieren 
presentado sus servicios en forma mternmprda, tendrán derecho » ser Jubilados por sus empleadores sun 
perguucio de ta jubilación que les corsesponde en su condición de afihados al Insttuto Ecuatoriano de 
Segundad Social 

Desahucio 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, en los casos de terminación de la relación laboral 
por desahucro soltcstado por el empleador o poz el trabajador, la Compañía entregará el 25% de la íftuma 
remuneración mensual por cada uno de los aitos de servicio 

Los cálculos actuanales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron realzzados el 31 de dicxembre de 2016 y 2015 por ua actuano independiente, El valor 

presente de las obligaciones por concepto de beneficios defimados y los costos del servicio actual y el 
costo del servicso antenos fueron caloalados vulizando el método de la umdad de crédito proyectada 
Bayo este método los beneficios definidos deben ser ntrbmdos al período de servicio del empleado y 
basados en la fórmula del plan, de tal suerte que se atebuye Ja mmsma cantadad de beneficio a cada año 
de servicio, considerando el uso de Inpótesis actuartales para calcular el valor presente de dichos 
beneficios Estas npótests reflejan el valor de dinero a través del nempo, el meremento salanal y las 
probabilidades de pago de estos beneficios 

Las hupótests actuariales significativas nulizadas pera la determinación de las obligaciones por beneficios 
definidos son la tasa de descuento, meremento salarial esperado y la mortalidad 
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Bl análisis de sensibilidad detallado a continuación se ha desarsollado en base a los cambios 
razonablemente posibles que se produzcan al final del período de referencia de los respectivos Supuestos, 

Las prmospales premisas actuaniales ublizadas fueron las sigwentes 

A131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 
Tasa de descuento TAS 700% 
Tasa esperada del mcremento salarial 3,00% 3,00% 
Tasa de moremento de pensiones 2,00% 2,50% 
Rotación promedio 46,65% 11,80% 
Vida laboral promedio remanente 703 674 

El aná de sensibilidad presentado anteriormente puedo no sex tepresentatwo de Ja vartación seal en 
la obhgación poz beneficios definidos, ya que es poco probable que el cambio en Jas hupótesus se produzea. 
en forma mslada unos de otros (algunos de los supuestos pueden ses correlacionados) 

Es importante menciona, en el análisis de sensibifidad desarrollado, el valor presente de las obligaciones 
poz beneficios definidos se calculo utlizando el método de esédrto unitario proyectado, que es el mismo 
que el aplicado en el cálculo de la obligación por beneficios defimdos reconocido en el estado de 
situación finenorera St hubo rambros en los métodos e Inpótesis wílizados al elaborar el análisis de 
sensibilidad respecto a años anteriores 

16. Patrimomo 

2) Capital social 

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital susonto y pagado y su detalle de socios es conforme lo 
siguente 

Número de — Participación Número de — Participación 

  

acciones % acciones % 
Nombre de socios 2016 2015 

Arq Pedro Moreno J 194 591 98% 194 591 98% 
Ing Andrés Moreno J 1 1% 1 1% 
Dr Juan Moreno J 1 1% 1 1% 

100% 194.593 100% 

  

Total 

b) Resultados acumulados provementes de la adopción por primera vez de las normas 
vaternacronales de aformación financiera - NNF  



PMJ ARQUITECTOS CIA LTDA, 
"Notas a los Estados Fingneleros 
A131 de diciembre de 2010 y 2015 

Los resultados de la adoperón por primera vez de las normas intermactonates de iformación financiera 
NUIF, se regsstran en el paírimomo en el rubro "Resultados acumulados provementes de la adopción por 
primera vez de las NIP, separado del resto de resultados acomulados y su saldo acreedor no podrá ser 
distribudo entre los accronistas, no sera utilizado para aumentar capital, en virtud que no corresponde a 
resultados operacionales, motivo por el cual tampoco los trabajadores tendrán derecho a una 
participación sobre este De exista un saldo acreedo,, este podrá ser utilizado en absorber las perdidas, 

+ devuelto en caso de liquidación de la Compañia 

17. Gastos operacionales 

Los gastos operacionales se formaban de la siguente manera 

4131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

HonoLa1os 102 294 102 862 
Armiendo oficina 10 829 8.580 
Mantenimiento y reparación 59 278 29 011 

Combustible 3 346 3819 
Promoción y publicidad 14 238 3 308 
Sununistros y materiales 26.683 8399 
Movilización y transporte 1638 1.880 
Seguros y reaseguos 14.357 13 791 
Gastos de gestión 7369 9 182 
Impuestos y cont ibuciones 30 428 8 988 
Deptecración 10 269 12 701 
Servicios básicos 11 208 9 640 
Otros gastos operacionales 22 290 s1 206 
Gastos no deducibles 18 979 20.601 
Capacración 4 543 - 
Gastos Legales 4.875 - 
Gastos De Viaje 2179 - 

344.803 

  

18 Gastos de personal 

Los gastos de personal se formaban de la sigmente manera 

(Véase págima siguiente) 
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Sueldos y salarios 
Horas extras 
Comisiones 
Bonos empleados 
Décimo tercer sueldo 
Décrmo cuarto sueldo 
Vacaciones 
Fondos de reserva 
Aporte patronal 
Indemnización personal 
Desahucio 
Jubilación Patronal 
Participación Trabajadores 

2016 2015 
(US Dólares) 

344418 166 678 
5432 3353 

49 181 55 028 
59 803 21 346 
38957 20.960 
16 803 5501 
19478 10 479 
35230 17195 
56798 30 560 
3949 - 
7580 6.404 
7031 1277 

29 884 29252 

674.595 377.984 

19, Gastos financieros 

Los gastos financieros se formaban de la srgwiente manera. 

Intereses bancarios 
Intereses pagados a terceros 
Costos bancarios 

20, Impuestos 

Un resnmen de los créditos fiscales es como sigue 

(Véase págs siguente) 

A131 de Diclembre de 

AL31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 
3728 37.464,84 

13946 3 833,89 
2327 5 496,77 

20.001 46.796 
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AL31 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Dólares) 

Iva Crédito tnbutario bienes 8100 4137 

Iva Crédito tobutano retenciones 96 946 82,282 
IR Retenciones clientes 9288 36 199 
IR Retenciones crédito tubutano 4.002 11 284 

118.336 133,902 

Crédito Tributario por Retenciones en la Fuente.- Representan retenciones en la fuente que han sido 
efectuadas a la compañía durante Según el Artloulo No 79 del Reglamento para Aplicación de la Ley 
Osgánica de Regimen Tributauo Íntemo st extsueta Impuesto a la Renta Causado o st el impuesto 
Cansado en el ejescioto comments fuere mfenos al antiripo pagado más las retenciones, el contribuyente 
tendrá derecho a presentar un seclamo de pago mdebudo, o una sohontvd de pago on exceso, 0 Wilizar 
directamente como crédito tnibutano sin intereses para el pago del Impuesto a la Renta que cause en los 
ejercicios impositivos postersores y hasta dentro de tres años contados desde la fecha de declaración 

Un tesumen de otras deudas fiscales es el siguiente 

A131 de Dicrembre de 

  

  

2016 2015 
(US Dolares) 

Impuesto a la renta por pagar 44 289 43 499 
Retenciones en la fuente por pagar 28 567 21396 

72.856 64.835 

Concaltación tributaria del impuesto a la renta corriente 

Una reconerlración ente la ntrlidad según estados financteros y el gasto por impuesto a la renta comente 
Es como sigue 

(Véase págma siguiente) 
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A131 de Diciembre de 
2016 2015 

(US Délares) 

Unlidad antes de participación trabajadores e 
ampuesto a la renta 199 230 195016 

Participación trabajadores 29 884 29252 

Más Gastos no deducibles 31 969 31878 

Utilidad gravable 201 314 197 642 

Impuesio a la renta estimado 22 % 44 239 43 481 

Anticipo calculado 24 702 18 800 

Impuesto a la renta corriente vegistrado en 44289 43481 
resultados 

AL 31 de diciembre del 2016, la Compañía determinó como anticipo de impuesto a la renta USD 24,702 
sun embasgo, el ampuesto a la renta causado del año es de USD 44,289 Consecuentemente se registró en 
xesultados del año cornente USD 44,289 

Reformas tributarias y aspectos societarios 

“Ley Organica para el Equilbno de las Finanzas Pábhicas” 

El 29 de absal del 2016 se aprobo la “Ley Orgánica para el Equibibno de las Finanzas Públicas” publicado 
en el Registro Oficial No 744 donde, entre otros aspectos, se efectuan las siguientes reformas detalladas 
a continuación 

Devolución del Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 19 y 2% del 
IVA pagado, cuando las transaccrones son realizadas con dmero electronico, tayetas de 
débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito. 
Pagos efectuados por medios electrónicos soportarán deducib1lidad de gastos para efectos 
de Impuesto ala Remta y crédito tribotano de IVA 
Para efectos del cáleulo de anticipo de Impuesto ala Renta conespondiente a los ejercrcros 
fiscales 2017 al 2019, se exelurá de la parte de los wgresos, costos y gastos, aquellos 
obtenidos y realizados con dmero electrónico 
Deducción del 50% de los gastos por conceptos de Impuestos a los Consumos Especrales 
generado en Ía contratación de servicios de telefonta fa y móvil avanzada 
No sujeción al pago de Impuesto a los Consumos Especrales sobre las adquisiciones y 
donciones de bienes entregados a entidades y orgamsmos del sector público 
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Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 15% a los servicios de 
telefonia fija y planes que comercialicen Únicamente voz, o en conjunto voz, datos y $us 
prestados a sociedades 
Exencion de un monto anual de US$5,000 cuando el hecho generador del Impuesto a Ja 
Salida de Divisas se produzca mediante la utl1zación de tarjetas de crédito o débito por 
consumos o renos efectuados desde el exterior 

“Ley Orgámea Solidaria y de Conesponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y Reactivación de 
Jas Zonas afectadas pos el terremoto del 16 de abril del 2016” 

El 20 de mayo se aprobó la “Ley Orgánica Solidaria y de Comesponsabilidad Ciudadana para la 
Reconstrucción y Reactivación de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abul del 2016” 
publicado en el Registro Ofieral No 759 donde, entre otros aspectos, se efectían las s1guientes reformas 
detalladas a continuación 

Contubución Salvdana sabes las uludades del 3% para sociedades scustonenas sujetos 
del impuesto a Ja renta ánclayendo Pidercomisos que paguen o no impuesto) y persones 
satucales sujetas al pago del impuesto a la senta con una base impomible superior a 
US$I2,000 
Tnoremento al 149% del Impuesto al Valor Agregado a partir del 1 de junto del 2016 por 
un período de 12 meses 
Personas naturales residentes que mantengan un patrimonto existente al 3 de enero del 
2016 1gual o mayor a unmillón de dólines dentco y Juera del prás, se gravará el 90% del 
painmonto Se excluye a personas domuciltadas en área de mfluencia y que hayan sufiido 
Una alectación direcía ón sus activos 

Personas naturales no residentes que mantengan un patrono existente al ] de enero del 
2016 sgual o mayor a un mullón de dólares dentro del país, se gravará el 0 90% del 
patrinomo Se excluye a personas domuciladas en área de mflvencia y que hayan sudo 
una afectación directa en sus activos 
Gravar el 1 8% sobre el avalio catastral del añío 2016 en caso de bienes inmuebles y sobre 

el valor patrimonsal proporcional en el caso de desechos representativos de capatal, las 
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes mmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de capital de sociedades de propiedad directa de uma sociedad 
residente en un paraíso fiscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca su 
residencia 
Gravax el 090% sobre el avalio catastral del año 2016 en caso de bienes mmuebles y 
sobre el valor patrznomal proporcional en easo de derechos representabvos de capital las 
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y 
derechos representativos de cagufal de sociedades de proptedad directa de una sociedad 
no residente en el Ecuador, paralso fiscal o jurischoción de menor imposición o no se 
Conozca su residencia 
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Precios de Transferencia 

Las nomnas tnibutanas vigentes meorporan el principio de plena competencia para las operaciones 
seslizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas Internas, Mediante Resolución No, 
'NAC-DGERCGCIS 00000455 publicada en el segundo suplemento del RO 511 del viernes 29 de mayo 
del 2015 sohexó se puepare y remla poz parte de la empresa un Informe Integra! de Precios de 
Transferencia y un Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compañías 
que hayan terdo operaciones con partes telacionadas domerliadas en el exterior en el mismo período 
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15 000 000 (Anexo e Infoume) o US$3 000 000 
(Anexa) En la referida Resolución se establece además las operacrones que no deben contemplarse para 
el analisis del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencra y se menciona que no sumarán los 
montos de operaciones con partes que sean relacionadas unicamente por proporción de transacciones 

El umporte acumulado de las operaosones de la Compañía con partes relacionadas durante el año 2016, 
no supera el mporte acumulado mencionado 

21. Partes Relacionadas 

Los préstamos con pares relaviottadas se componen de la siguente manera 

(Véase pagina siguente) 
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Martha Jarrin 
Préstamo con uva tasa de mteres de1 9% 
con vencwarmento en agosto del 2017 
Elba Jarrin 
Préstamo con una tasa de mtoros del 9% 
con vonermmiento en agosto del 2017 
Claras Moreno 
Préstamo con una tasa de interes del 9% 
con venommmiento en agosto del 2017 
Margasita Morena 
Préstasno con uns tasa de mteres del 9% 
con venemumonto en agosto del 2017 
Ma Gloria Moreno 
Préstamo con una tasa de intores de19% 
con vencnrmento en agosto del 2017 
Pedro Moreno 
Préstamo con una tasa de toros del 9% 
con vencianiento en agosto del 2017 
Guillermo Rivadeneira 
Préstamo con uos tasa de interes dol 9% 
don venemaniento en agosto dol 2017 
Jose Rivadenetra 
Préstamo con una tasa de anteres del 9% 
son vencimiento en agosto del 2017 

2016 
(US Dólares) 

100 000 

150 000 

100 000 

100 000 

100.000 

59.000 

20 000 

80 000 

709 000 

AL31 de Diciembre de 

PM] Arquitectos Cia Lada ha susento contratos de mutuo por las obligaciones, los musmos que feron 
otorgados sin garantías pero s1 cayera en mora en el pago tendrá que reconocer un interes por mora del 

Me 

22. Contingenesas 

AL 31 de diciembre del 2016 la Compañía no ha presentado el 1eporte RESU a la Umdad de Análisis 
Fmanctero del mes de agosto del 2016, situación que pudrera generar multas admustrativas de USD 
500 a USD 20,000 
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23. Admimstración de riesgos financieros 

Las actvadades de PMJ Arquitectos la exponen a nesgos de mercado, riesgos de credito y riesgo de 
hiquidez. La Gerencia tiene a su cargo la adrmumstracion de estos niesgos, a este fin, rdentfica, evalua y 
cubre los diversos tipos de riesgos, en estrecha cooperación con las imuidades operatrvas 

El programa general de admumsiración de nesgos de PMI Arquitectos se enfoca principalmente cn 
alcanzar contratos de construccion y comprometer ventas de muebles, en los cuales, mediante la 
elaboración profesional de presupuestos, la recepción de anticipos y la subcontratación a precios fijos de 
Jos prinetpales asumos y servicios, se buses asegurar se alcancen los márgenes estunados, además busca 
monimazat potencrales efecios adversos en el desempeño financiero mantemendo Indrees de liquidez y 
solvencia acordes con el giro de su actividad 

Ruesgo de Mercado 

Riesgo de Tipo de Cambio 

Las transacciones se realizan en dólares de los Estados Unidos de América que es la moneda de curso 

legal del Ecuador Por lo tanto, la empresa no está expuesta al nesgo de flucavaciones en tapos de cambio 

Riesgo de Variaciones eu la Valuación de Inversiones 

PMI Arquitectos no está expuesta al nesgo de pérdida de valor de 1astrumentos financieros pues no 
seahiza este po de inversiones PM] realiza inversiones en Proyectos Inmobiarios, en asociación con 
otros anverstonistas, sobre los cuales tiene el control sobre las actividades constructivas, comercigles, 
administrativas y financieras La vasta espenencia en este tspo de proyectos se aplica a la adumunistración 
delos nesgos potenciales de este tipo de actividades 

Riesgo por Fluctuaciones En las Tasas de Interés 

Las mgresos y Jos flyos de caya operabivos son mdependientes de los carnbros en las tasas de nnterés del 
mercado nacional La empresa no tiene actos significativos que devenglen miereses a tasas de mterés 
vanables y las tasas que mantiene en los pasivos por los evales hay que 1econocer intereses son 
establecidas por el Banco Central 

Riesgo de Crédito 

Los activos potencralmente expuestos a concentraciones de riesgo de crédito consisten princrpalmente 
en cuentas por cobrar clientes, de corto plazo A este efecto es polítca de la adrumstación el 
relacionarse con clientes corporativos de prumer orden, nacionales o multinacionales Exuste además la 
prácuca de solicita anticipos en los contratos que se firman 

Para cuentas por cobrar clientes de brenes mmobrliartos es práctica de PM] realizar la entrega recepción 
de los mismos a la cancelación total del bien Con respecto de depóstos en bancos, PMI Arquitectos 
reduce la probabilidad de concentraciones srgmficalivas de nesgo porque diversifica sus depósitos en 
instituciones financieras de primera categoría, generalmente con suficiente cobertura de seguro de 
depósitos 
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Ruesgo de Liquidez 

El iesgo de hiquidez es la postbrludad de que la empresa no disponga de suficientes actos líquidas para 
cumphr con sus obligaciones exugrbles en el corto plazo Para contrarrestar esta posibilidad PMI 
mantiene, al 31 de diciembre de 2016, una relacion de 1 29 de activos corrientes sobre pasivos comentes 

Riesgo de Precros-Costos 

PM] Arquitectos se enfoca prinerpalimente en alcanzar contratos de construcción y comprometer ventas 
de muebles, en los cuales, mediante le elaboración profesional de presupuestos, la secepción de 
anticipos y la subcontratación a precios fijos de los prnerpales insumos y servicios, se busca asegurar se 
alcancen los márgenes estanados 

Riesgo de Demanda 

La demanda de viviendas en el país se espera mantenga los mveles alcanzados en los últimos años, 
alimentada por el crecrmento poblacional, el déficst acumulado y la disponibilidad de cxédito a largo 
plazo 

La demanda de clientes corporateyos canalrzada hacia PMI se espera que se ¡ncremente en base al 
arecimento de los negooive de sstas empresas y por la orcación de un Departamento do Desarollo 
secientemento incorporado ala estructura organizacional de PMI 

Riesgos Tecnológicos 

La nafuraleza de las actividades de la compañísa no la somete a este po de nesgos De todas maneras, la 
ncorporación de los muevos desarrollos en el arte y la ciencia del disefio y su correspondiente 
sonstracción, en base a las normativas vigentes y la disponibilidad de nuevos productos, se asegura 
mediante la politica de capacrtación de los colaboradores fécrcos 

24, Eventos postertores 

A lafecha de emisión de los estados finanozeros, con fecha 28 de abril del 20177, no se produjeron eventos 
que, en ln opanón de la Adwamistración de la Compañia, pudieran tener un efecto sigmficativo sobre 
áschos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

25. Aprobación de los estados financieros 

Los estados finanoxeros por el afo termunado el 31 de diciembre del 2016 han sido enmtdos con 
xutorización de la Gexencra y luego puestos a consideración de la Junta Obligatorra Anual de Acciomstas 
en la sesión que se realizará el 28 de abril del 2016 La Gerencra considera que los estados financieros 
serán aprobados por los accionistas sin modificaciones 
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