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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Socios de
PMI Arquitecios Cia. Lida.

Tnforme gobre la auditoria de los Esfados Binemtieros
Opinion calificada

L. Hernos anditado Ios estados {inancieros separados que se adjuntan de PRT Arguitecios Cia. Lida.
que comprenden el estado de situacién al 31 de diciembre del 2018 ¥ los correspondientes ¢stados
de resultados integrales, cambios en el pateimonic neto y de flujos de efective por el afio terminados
en asg fecha, asi como el resumen de politicas contables sipnificativas ¥ oteas nofas explicativas.

En nuestra opinidy, excepto por los efectos de los asuntos descritos en la seccién “Fundamentos de
12 opinidn calificada™ de nvestro informe, los estado: financieros adjuntos  presentan
razenshlemente, en todos los aspectos materiales, la situacion financiera de PMI Arguitectos Cla,
Lida, at 31 de dictembre ded 2016, el iezultado de sns opevaciones v sus Tiujos de efeciive por of afio
terminado en esa feche, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera para las
Pequedias vy Medianas Entidades (INIIF para las PYRMES).

Fundamentos de 1a opinidn calificada
Limitacion

2. Al 31 de diciembre del 2016 no se ha formalizado ante el Registro de la Progiedad la fransferencia
de dominic del teyreno comprade en el afic 2012 por PMI Avquitectos Ca. Lida, por un valor de
S0 350,000 detido a que el Minisierio de Transporte y Obrar Prblicas ne realiza la expropiacién
deunos melros de terrenc para la construcciim de vias de transito, situacidn que no permite tegalizar
la transferencia de dominio 4 nombre de la compafiis.

Desviacitn a principios contables
3. Al 31 de diciembra del 2016 la Compaiiia manfiene registrado cuanfas por pagar a Tercercs por vn

valor de TISTY 700,000 sobre los cuales no ha provisionade el interés por pagar por un valor
aproximadamente de 1TSD 24,118, subvaluando al pasivo ¥ el gasto en el mismo importe,

Asunto de énfasis

4, Fnealificar oesta opinidn, y 18 como ssmenciona enla Nota 22 alos estados Tinancieros adjunios,
ia Compafifa no ha presentado el reporte del mes de agosto del afio 2016 a la Unidad de Andlisis

Financieros,




Informacion presentada en adicido a Ins estados financieros

5. LaGerencia es responsable por la preparacion de infonmacion adicional, la cual comprende el informe
anual de Jos Administradores a Ja Junta de Socios. Se espera que dicha informacidn sea puesta a
nuestra disposicion con posterioridad & Ia fecha de este informe.

Nuesira opinidn sobre los estados financieros de la Compaiifa, ne incluye dicha informacién ¥ no -
expresamos ningling forma de asepuramiento o conclusion sobre la misma.

En conexitn con la auditorla de los esfadns financieres, nuestra responsabilidad es Jeer dicha
informacidn adicional cuindo esté disponible ¥, al hacerlo, considerar si esta informacién confiens
‘inconsistencias materiales, o si de otra forma parecerfs esfar matenialmente incomrecta.

Una vez que lgamos el Informe anual de los Administradores a fa Juna de Socios, si conchtimes que
existe un error material en esta informacidn tenemos la obligacion de reporiar dicho asunto a la
Gerencig de la Compania.

Besponsabilidad del Auditor en relacidn con la auditoria de los esfades financieros

6. Los objetivos de nuesira auditor{a son obtener una sepuidad razenable de s los estades financieros
en sil conjunto estén libres de errores materiales, debido s fraude o error, ¥ emitiv un informe de
auditorfa que incluye nusstra opinién. Sepuridad razonatde es un alio grado de seporidad, pero no
garantiza que una auditeria realizada de conformidad con las Nermas Infernacionales de Auditorfa
detects siempre un emor material cuanda existe. Los errores materisles pueden deberse a fraude o
efror ¥ S consideran materizles si, individuslmente o en su conjunto, podrian razonablemente
influir &n las decisiones econdmicas gqus los usuarios toman, basdndose an los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Intemacional-de Anditorla, aplicamos
nuestro juigio profesional ¥ mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante teda la
auditorfa. Ademés como parte de nuestra auditoria;

o Tdentificamos v valoramos los riesgos de ewror material en los esiados financieros, debido a
fraude o ewor, diseflames v aplicamos procedimientos de auditorfa para responder a dichos
riesgos ¥ obfenemos evidencia de auditorla suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuesira opinién. Bl riespo de no detectar un error material debide & un fraude ss mis
elevado gue en el cazo de un error material debido a ervor, ¥a que el fraude pueds Jmplicar
colusion, feisificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadaments exrdneas o
la vulneracidn de cantrol interna,

»  Obtenemaos conccirniento del control imerno relevante para la auditorfa con el fin de diseflar
procedimientss de avditorfa que sean adecuados en funcidn de las circunstancias ¥ no ¢on la
finglidad de expresar una opinidn sobre 1z eficiencia del confrol mterno de Ia entidad,




»  Evaluamos si Jas pollticas contables aplicadas son spropiadas ¥ si las estimaciones contables v
la correspondiente informacidn vevelada por la Administracién és razonable.

s Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracién, del principia
contable de negocio en marcha ¥, determinamos sobre ia hase de la evidensia de audiforia
obtenida, 5t exizte o no una incertidumbre material relacionada con heches o condiciones gue
pueder generar dudas sipnificativas sobre la capacidad de PMJ Arquitectos Cla. Lida. para
continuar ¢como empresa en maicha, 81 concluimos que existe una incerfidumbre material, se
requisre que lamemos la atencidn en nuestro informe de auditorfa sobre la correspondiente
informacidn revelada en los estados financieros o, si dichas revelacionss no son adectadas, que
expresemos Una opinidn modificada. Nuesfras conclusiones se basan en la evidencia de
aunditoria obtenida hasta 1a fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o
conrdigiones fotures pueden sey cavsa de que lg Compaiia defe de ser una empress en
funcicnemisnto,

s FEvaluoamos lg prasentacién global, 1a esfructura y el contenide de los estados financieros,
inclnida la informnacidn revelads, v si los estados financieros representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable,

Comunicamos 4 s iesponisables de ta Administracidn de {z Compafifa en relacidn con, enire ofras
cuestiones, ¢! alcance ¥ ol momento de realizacion de la awditorla planificados ¥ los haliazgos
significatives de la auvditoria, asf como ¢ualquier deficiencia significativa del control intemo que
identificames en el transcursn de la auditoria, :

Responsabilidad de Iy Administeacidn sobre los estados financieros

7. La Adminisiracion de la Cormnpafila es responzable de la preparacion ¥ presentacién razonable de estos
estadns firancieros de acuerdo con Wormas interpacionales de Informacisn Finaneiera - NIIF, ¥ del
control interno que considere necesario para penmitir la prepavacidn de los estados financleros libves
de ervores materiales, debide a fraude o arvor,

En la preparacion de los estados fimancieros adjuntns, la Administragién es responsable de evaloar Ja
capacidad de la Compefifa para continuar come negocio ¢n marcha, revelande, seglin corresponda,
los azantos relacionadas, selve que Ja Adiministracidn fenga Ja infencidn de hgmidar la Compafiia o
de cesar sus operaciones, o no tenga ofra alternativa més realista qus hacerle,

La Administracidn v la Gerencia ag responsable de la supervisién del proceso de presentacion da los
informes financieros de la Compaiiia.




Informe sobre otros reqguerimientos legales v reglamentarios

8. Nuestras opiniones per el gjercicio terminado el 31 de diciembie del 2016 sobre el cumplimiento de
las obligaciones tibutarias como agente de vetencidn y percepeidn de PMJ Arquitectos Cla. Lida. se

emitird por separado.

BCVE - RNAE No, 941

Sara Vérga'ra — Sotia
BT Ne. 23441
FASVALOR Auditores & Ascciados Cla. Lida,

27 de abril del 2007
Quito, Ecuador




PMI Arquitectos Cia, Lids.

Estados de Sitnacidn Financiera

Al 31 de Diciembre de

2014 2015
¢ U8 Delares)

Activos MNotas
Activos corrfentes:
Efectivo ¥ equivalente de efectivo 3 742.489 200.612
Cuentas por cobrar , clisntes 4 62.312 74.306
Otras cuentas por cobrar 5 209,132 268.586
Inventario, neto () S0R.27H 1.295.003
Consfruccién en proceso 7 543 641 251.403
Total actives corrientes 2,155,548 2.089.915
ACHVOE Tio eorTienies:
Equipo, mobilirio v vehieuly L 113729 126,261
Fropiedad de Inversidn 9 350,000 350.000
Total activos o corrientes 403,729 476.261
Total activos 2.619.576 2.566.176

TN Oadina Qe
K eﬂmi. Pedro Moreno M. ] 16g. Cristing Ortiz 1.

Gerente General Contadora

Véunse fas notas adjuntas




PM.J Arquitetos Cia, Lida.

Estados de Sitvacidn Financiera

Al31 de Diciembre de

2016 2015
{ US Ddlares)
FPagivos ¥ patrimonio neto Nota
Parivos corrienies:
sobregio bancario _ 52,634 -
Proveedores v cuentas por pagar 10 1.0458.258 292.470
Pasivos acumulados 11 03023 50,0513
Obligaciones fimancieras 12 32.713 253,133
Anticipos de clientes 13 436.514 1.0I5.512
Total pasivos corrientes 1.673.042 1.620.166
Pasivos na ¢orrientes:
Cuantas por pagar 14 197800 287.800
Jubilacion patronal ¥ desahocio 15 25.88B 20,3572
Obligaciones financicras 1z 4.234 36,947
Tatal pasivos ne corrientes 227,912 354.090
Tatal pasivos 1.200.964 1.974.265
Patrimonio neto: 16
Capital socizl papado 184.563 124,593
Reserva legal 10.313 4,199
Superavit por revahiacion §3.029 63.028
Ajustes de primera Adopcién -1,349 -1.340
Fesultados retenidos 452,026 331,440
Total patrimonrio neto 718.612 501.911
Tatal pasives ¥y patrimonio neto 2.619.576 2,506,176
"‘v—"‘\ ' Qp\f@’\'\m @#\1
( Ard Pedro Moreno M. | 1g, Cristine Urtiz !
Gerente General Contadora

Véunse las notos aidfnnins




PMT Arquitectos Cia, Lida,
Estados de Resultados Integrales

Al 31 de Diciembre de

2016 2015
{ OIS Dalares)
Ingresos de actividades ordinarias - 4.020.480 2.432.021
Costo de ventas -2.500.695 -1.577.6428
Ttilidad Bruta 1.179.785 854393
Castos operacionales 17 -344.803 ~2B3.967
Gastos de personal 18 -674.505 -377.084
(Gastos fmancieros 19 -20.001 46,700
{fros mgresos 28.059 20.118
Uitlidad antes del impuestc a la renta 169348 165,704
220 Trpa st 4 i tendd il -t 1S -4 481
Ultilidad del afio 125,056 122,283
Otro resultado Mtepral - -
Besultade mizmral del atin 125,056 122,283
"\«-f‘\\‘ @J\f@#ﬁm G‘\'ll
{ j!mi. Pedro Moteno M. § Ing, Cristing Urtiz 1,
Gerente General _ Contadora

Véanse ias notas adinntas
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PMJ Arquitectos Cia. Ltda.
Estados de Flujos de Bfectivo

Tlujos de cleclivo nefos de actlvidedes de operashin:
UliTidad desperés de impuesto o la renla

4137 de Diciembre de

Ajustes para conciliar [ wtilidad antes de impuesto a la renda con el eEetleo neto

(Urilizgade enj Provisto por las acfividades de operaeldn-

LDrepreciaciones ¥ pocfeacines
Partiaipacién irabajadores

Clroe proviskes

Otras partidas distingleg de efective

Yaniacidn _;!1;. aethvos - favmento) dismbnoefdn

Deudgres comercialss ¥ otras cuenias por cobrar

Yaviacidn de acilvos — avmento (disminueidn)

Acreedores comesclales ¥ plras cusnlas par pagar

Lifeciive neto (uliliEada en) proeisto por fas actividades de apecaciin
Fllos Ale efective de aetividades de inrersidn:

Efectivn 1ilizado en eompra de aclivos fifos

Efectiva nefo wtlizado en setividades de Inverslén

Fiojgs de eleelive de actividddes de lnanciamienio:
Efectivo uriizade en obligaciones bancarias ¥ de terceros
Efective recauto por anento de capital y ohligariines baneprias

Efective nebo utilizade en aciividedes de flraocizmbento
{Dlsmimeisn) incremento nefo de! efeclivo ¥ oguivalentes de efeefive

Efetivo vaguivalentes de efectivo:

Saldo al inisia
Saldo Final
W "
/ J'-'i.l'fi. Pedro Moreno M. |
Gerente General

Véanse lus notas adjuntis

2016 2013
{L1% Dalares)

149.345 122,283
18212 15.248
pLF: 20,252
-3.464 15,1466

£40.792 -

-69. 536 -929,814

{31075 T20,206
497625 ~F.658
-355.739 - D5
355738 50.493
~150h 00 -58.643
LR 164,712
LD 075
S41LET7 AL
L2 153135

742459 200.612

Brshna Ohe

g, Crisfina Ortiz 1.
Contadora

i0




PMJI ARQUITECTOS CIA, LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

1.Constitucién ¥ Operaciones

PMI ARQUITECTOS CIA, LTDA. Se constifuys mediante esceitura pablica de fecha 9 de junio del
2008 la cual fue sprobada mediante Resolecion No. 03.Q.L1001989 expedida por 1a Supearintendencia
de Compalilas ¢ inscrita en el Registro Mercantil Ne. 2021, tomo 13% €l 14 de abril del 2008,

El objeto de la compafifa es realizar actividades de arquitectura, disefio y construccitn en todas sns fases,
as] como lz prestacidn de servicios de disefio, decoracidn, elsboracidén de provectos, instalacida,
calibracién, mantenimiento, traslado, ensambiaje, montaje ¥ desmontaje de 1oda clase de mobiliario,
articulos de decoracidn ¥ equipos.

Con fecha 15 de septieinbre del 2014 mediante escritura pablica se repliza la inscripeion dal aumento de
capital del valor USD 144, 193,00 a favor del Arg. Pedro Morene, el misme que se encuentra inscrita en
el Libre de Registro Mercantil con Nimers de reperforio 42627, Niunero de Inseripeidn 4271, se tomd
nota al Margen de la Ingeripeién N° 2021 del Registro mercantil de 23 de junis de 2008, Tomao; 139

2. Resumen Principales Paoliticas de Contahilidad
n) Bases de preparaciino

Los presentes estados flnancieros de la Compalifa al 31 de diciembre del 2016 y 2005 estin preparados
de acuerdo con la Norma Internacional de Informacidon Financiera pera fas Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES}), emitidas por €] Consgjo de Normas Intemacionales de Contabilidad
{IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopeidn integral, explivita ¥ sin
reserves de las referidas normas infernacionales, aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan. '

Loz estados financieros de la Compadiia han sido prepavados sobre Ia bage del costo histérica, con
exuepeiln de tos beneficios sociales de largo plazo gue son valorizados en base o métodos actuariales.

Moneda funcional ¥ de preseniacifn

Las partidas en Jos estados financieros de Ja Compafiia se expresan en la meneda del ambiente econémico
primavio donde opera la entidad (moneda funcional), Los estados financiercs se expresan en dolares
estadouridenses, que €5 la moneda fonelonal ¥ la moneda de presentacién de la Compatiia.Politicas
Coentables Significativas

Las principales politicas de contabilidad aplicadas en {a preparacion de [os estados financieros son las
siguientes:

Efectivos y equivalenies de efective

Bl efectivo ¥ equivalentes de efective comprenden el efectivg disponible, depdsitos a la vista en bancos
¥y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de tres meses o menos.
Log mencionados valores zon de libre dispenibilidad.

i1




PMJ ARQUITRCTOS CIA, LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales v ofras cuentas por cobrar son actives financieros no derivados con
pagos fijos o detenminables, que no cotizan en un mercado actio,

Después del reconocimiento inicial, a valor razanable, se miden al costo amartizado whlizandao e métado
de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterorn.

Inventarioz

Los inventarios de Ja Compafia, constituyen hertamientas ¥ materiales para la construccién, estin
registrados al costo promedio de adquisicidn, el mismo que no excede el valor de mercado.

Ohras en proceso

Es pelitica de Iz compafifa defenninar todos los costos atribuibles e se refacionan direciamenie con el
confrato de prestacion de servicios desde Ja fecha de suscripein del contrato hasta la fecha de ejecucidn
de la obwa,

Eguipo, mobiliario ¥ vehiculos

Estén registrados al costo de adquisicidn més todos Tos costos refacionados & fas adquisiciones de los
activos, '

Después del reconocimiento inicial, la propiedad, mobiliario ¥ equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada ¥ ¢l importe acumnnlado de lag pérdidas de deterioro de valor, Los gastos de
reparacienss y mantenimisntos se imputan a resultados en el perfodo en que se producen.

El costo de los activos es depreciado de scuerda con ¢l méiodo de linea recta, en foneidn de los afios de
vida ftil estimada en base a los siguientes porcentajes anuales:

Tipn de Bien Porcentaje
Yehleulos 15%
Equipos de Gficina 10%
Muebles ¥ enseres 1084
Equipos de Computo 33%
Magninaria de Construccién 10%

£l valor residual gue ha considerado la compafifa para los vehiculos es del 15% del valor de la compra
del bien. El gasto por depreciacion de los activos depreciables se registra en los resultados del afig,

Cuando partes sigmificativas del equipe, mobiliario ¥ vehfeulos reguisren ser reemplazadas de flempo en
tiempo, la Compafila capitaliza tales partes como activos individuales con sus vidas ttiles especifivas ¥
depreciacidn respectivaments,

12




P ARQUITECTOS CLA. LTDA,

Mutas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015

La nittidad o pérdida que suria del retiro o venta de una parfida de equipo, mobiliario v vehiculo es
calenlada como la diferencia enfre el precie de venta y el valor en libros del active ¥ reconocida en
resuliados.

Propiedadés de inversiin

Corresponden 2 bienas inmuebles mantenidos para la abtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de ammendamiento. Las propiedades de inversién son regisiradas al costo histdrico, menos
depreciacionas acwimuladas ¥ pérdidas por deterioro, en caso de producicse. El costo incluye los
desembolsos directamente atibuibles a la adquisicidn o consiruccidn del activo, Los desembolsos
posteriores a Ja compra o adquisicidn o son capitalizados ciendo es probable que bencficios
seondmices futores asociados a la inversidn fluyan hacia la Compafila ¥ los costos pueden ser medidos
razonablemente. Los otros degembolses posteriores corresponden 4 reparacionss o mantesmimiento ¥ son
registrados en los resuliados inteprales cuando son incwtides. Los terrenos no se deprecian. La vida Gl
eatimady de las propiedades de insersion estd en 20 apos,

La utilidad o pérdida que swija del retiro o venta de ima partida de propdedades, es caleulada como [a
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y reconccida en resultados.

Deteriore de activos financieros

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podifa no recuperarse su valor en libres. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del active excede a su valor recuperable. EI valor
recuperahle de los activos cotresponde al mayor entre ¢l monto neto que se obtendrd de su venta © su
valor en g0, Para efectos de la evalpacidn por deferioro, [os gofives se agrupan a los niveles mis
pegquelics et log gue saneren fluios de efective identificables (anidades generadorss de efertivod. Los
galdos en libros de activos no financieres se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros
para verificar pusibles reversiones del deterioro,

En el caso gue el monto del valor libros del active exceda a sp moento recuperable, la Compailila registra
una pérdida par deterioro en los resuitados del gjersicio.

Cuentas y docvumentos por pagar

Los pasives se consideran corrientes de acuerdo a la vigencig de la factura del proveedor, no se
reconecerd vn jrends impllcito porque £5 un valer de pape a [a vista, que serd pagado de acuerde a la
planificacion financiera,

Pazivos acumulados

Los pasivos scumulados estin reconocidos de acuerdo a disposiciones Jegales vigentes y establecidas en
el Cddigo de Trabajo ¢ Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y se contabilizan de acuerdo con la
base del devengado.
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PMJ ARQUITECTOS CIA, LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2016 v 2015

Beneficios empleados

JuBlactin patronad 3 bontficacitn por deschucio

Bl costo de [os beneficics definidos (jubilacién patvonal ¥ bonificacién por desahucio) es deferminado
utilizando e} Métoda de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actvariales realizadas al final
de cada perigdo.

Los costos par servicios presente ¥ pasado se reconocen en el resultado del afio en &) que se generan, asi
como el interds financiero generado por la obligacidn de beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden lag ganancias ¥ pérdidas actuariales, se reconocen en el estado
de situacién financiera con cargo o sbono a otro resultado integial, en el pericdo ea que se prodicen, EL
reconocimienio de Ias ganancias y pérdidas actvariales en ofro resultado infegral se reflejan
inmediatamente én las garancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o péidida del periodo.

Participactdn o frabajadores

Dre acuerdo con el Codigo del Trabajo del Bcuador, ia Compariia debe distribuir entre sus frabajadores
el 15% de las viilidades antes de impuesto a la renta, calenlada sobre Ja base de la utilidad contable del
periodo. Esie beneficio se registra como gasto def perfodo en que se devenga,

Ohligaciones bancarias y financieras

Las deudas bancarias y financieras se reconocen inicialmente al valor nominal que se aproxima al valor
razonable neto de los costos incuiridos de la transaceidn, Bn gjercicios posteriores, las dendas se exprasan
al costo amortizado.

Reserva legal

La Ley de Compafifas sstablece una apropiacién obligatoria no mencr del [0% de 1z utilidad Hguida
anual para la consfitucion de la reserva legal, hasta que represente por lo menos e 50 % del capiial
pagada. Bsta reserva puede ser capitalizads o destinada a absorber pérdidas,

Impuesio a la renta

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impueste a la renta por pagar corriente y el
impuesto diferide,

Tmpuesto covifenfe

La tasa corporativa de impuesto a Ia renta ecoatoriana aplicable para el afio 2016 =z el 22%. Los
dividendos que se distribuyen con cargo a uiilidades gravadas a la tasa del 22 % no estdn syefos a
impuestos adicionales, siempre que los beneficiarics de los mismes sean sociedades no domiciliadas en
paraisos fiscales ¢ personas natarales no residentes en Ecuador.
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PMIARQUITECTOS CIA. LTDA,
Notas a los Kstados Finaocieros

- Al 31 de diciembre de 2076 v 2015

El Cadigo Orgdnico de ka Produceidn Comercic e Inversiones esiablece la tarifa del impuesio a la renta
para las seciedades constituidas en el Ecuados que obengan ingresos gravables, estaran sujetas a la tarifa
impositiva del 22%. La utilidad gravable difiere de 1a utilidad contable, debido a las paitidas de ingresos
¢ gastos imponibles o deducibles ¥ partidas que no serdn gravables o deducibles. Bl pasivo de la
compafifa por concepto del impuesto corriente se caleuls utilizando las fasa fiscales aprobadas & final de
cada perlodo.

Mmpeste o o remta diferida

El impueste a la renta diferido se provisiona en su tofalidad, por el méiode de! pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen enfre las bases wibntarias de aclivos v pasivos ¥ sus respectivos
valores mosfrades en los estados financieros. Bl impuesto a la renta diferido se determina usando tasas
tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera ¥ qUE 36 Bapera secdn
aplicables cvando el impuesto a la renta diferido aciivo se realice o el impuesto a [a renta pasivo se pagne,
Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconceen en 1s medida que sea probable gue se
produzean beneficios tributarios fuforos contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Loz saldos de impuestos a la renta diferfdos activos y pasives se compensan cuando exista ¢l derecho
legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrienies v cuando los
impuestos a la renta diferidos activos y pasives se relacionen con a misa autoridad tributaria,

Reconoeimiento del ingreso

Los ingresos son reconceidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos flniran a la
compafila ¥ los ingiesos pueden ser confiablemente medidos. Los ingresos son medides al valor justo
del pago recibido, incluyendo descuentos, rebajas v otros impuestes a la venta.

— Ingresos por venta de bienes, - Son reconocidos cuando los tiesgos v beneficios significativos
de [a propiedad de los bienas han sido tragpasados a! comprador, 1o enal ocurre generalmente al
meomento de 1z enfrega de los servicios contratos.

—  Imgresns por servicios. - Los honorarios por servicios prestados se reconocen al momenis de
proporciciar &l servicio a los clisates de la compaiiia v se registran en base 2 las facturas
emifidas.

— Ingresos por obra termioada. - Los ingresos por comiratos de prestacidn de servicios se
reconoterda como ingreso en fimcidn del gasto de realizacién del contrato tomando en
congideracidn el trabgjo ejecutado. La Compafiia no mantiang en las carpefas de log conteatos
tedas las planillas que justifiguen los valores facturados por Jos servicios prastados,

Reconocimiento de costos y gastos operacionales

Los costos y gastos se registran 2l costo histérico. Los costos ¥ pastos se reconecen a medida que son
incmides, independieniemente de la fecha en que se haya realizado el pago v se registran en el perfodo
més cercane £n el que se conacen.
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PMJ ARQUITECTOS CTA. LTDA.

Natag a los Estados Finangieros
Al 31 de dicieinbre de 2016 vy 2015

Nuevas normas ¥y modificaciones efectivas en el M)17 relevantes para PMJ Arguitectos Cia, Ltda,

Durante el aflo en curso, fa Compafila ha aplicado algunas modificaciones a Jas NUF emitidas por el
Consejo de Normas Infernacionales de Contabilidad (IASB), ¥ que son mandsioriamente efectivas &
partir del 01 de enere de 2017 o posteriormente,

Anlicacidn obligatorls para
gjercicios inleludos g partic

Morms Tema e

N7 Enmiendaz que incorporan revetaclones sdlcionsles que permiten aaalizay loz 1 de enera del 2017
cambios en sus pasivos derivadoes de Jas actividades de Financiacids,

MIC 12 Enmbenda. Reconocimiento de aciives por impuestos diferidos por pérdidas 1 e encro del 2017
o rewliradas.

MIIF 12 Mejore. Aclaracién def alcence de log requerimientos de Informasién arevelar 1 de enero del 2017
en la NIIF 12,

NIC2E8  Mejora, Medicidn & laz partivipadas al velor rozsnable: juna opelén de I de enero dal 2018
inversidn par inversidn o wa, opcldn de pelitics coherent of.

MIC 40 Enmiends. Transfermiclas de propiedetdes de inverzidn, 1 d= omaro de] 201E

MIIF I Mejora. Supresidn de exenciones 3 corio plaze para los adoptantes por 1 de enero del 2018
Primera vez,

NOrz Exmienddy: Clasificacidn ¥ medicldn 42 las cperaciones de page basadas ¢n 1 de enero d=l 2013
HOGAD IS,

MIIF 4 Enmi=ndaz relativas g la aplicacion de 1a HIIF # (Inztnmenios Floanciers). 1 d= encro da] 20158

HIF & Mejora, Reconocimisnio y nedicidn e actlyos financicras. I de enera del 2018

NITF & Bumyienda, &% ha revisado de Geema susteanoial la corréebilidad de n:::ubertm‘as L de enero dei 20138

para permitir reflgjar mejor las actlvldades ds pestion de risggos da fos estados
Nowncleros; adends, peomite los cambies d2 los Namados " oréditos proples”.
WIF 15 Mejora. Fegquerimisntos para reconocimiento de ingrescs gue aplican & jados 1= enero Jel 201K
lpz contratog con cHentes (éxcepto por coatratos e leasing, confrotos de ’
Bepuro: € st runienros fineancieros),

TFRIC 22 Mnterpretzcidn: Electos de lag varlaclones d= Ins tipos de cambio. 1 de eneco ded 2018
WIIF 16 Publicacion de la nommar "Arrendamienfos” esta nprma reemplagard o la NIC 1 de enero del 20170
37,

- La Administracidn de la Compafiia no prevé que la aplicacion de estas moditicaciones en ¢i futuro puede

tener yn impacto significativa sobre los importes reconocidas en los estados financieroz adjuatas,
Aquellas gue pueden ser relevantes pare la Compafila se sefialan a continmacidn:

NIIE 9 “fnstrumenito financieros™

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, intradujo nuevos requisitos pera la clasificacidn ¥ medicion
de ackivis financieros.

Esta norma se modificd posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisites para la
clasificacién ¥ medicidn de pasivos financieros, asl como su baja en los estados financieros, ¥ en
noviembre del 2013, incluyd nueves requisitos para la contabilidad de coberfura general. En julio del
2014, ze emitio otras versiouss revisadas de la WIIF 9, principalmente para incluir do siprients:

—  Requerimientos de deteriore para activos financieros v,
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PMJARQUITECTOS CIA. LTDA.

Motas o los Estados Financieros
Al31 de diciembre de 2016 v 2015

— Moedificaciones Himnitadas a los requisites de clasificacién y medicion al introducir una categoria
de meditacién a "valor razonable con cambios en ofros resultados integrar, para ciertos
instrumentss dendaores simples.

WIF 15, "Ingreses Procedentes de contrafos con los cffentes™

En mayo de! 2014 se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que debesn utilizar
125 enfidades en el registro ¥ reconocimiento de ingresos procedentes de cantratos con clientes, La WNYIF
15 resmplazard e] actual lineamiento de reconocimients de ingresos, inclnyendo la NIC 18 Ingresos, la
NIT 11 Contratos de Constriceidn y 1as interpretaciones respectivas en 13 fecha en que entre an vigencls,

Bl principio findamental de la NIIF 15 es gue una entidad deberia reconocer el ingreso que repiesenta
1 transfersncia de bienes o servictes sstablecidos confractualmente a los clisntes, en un importe que
refleje [a contrapresiacién que la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente,
la norma afade wn modeio de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar ¢l contrafo con los clientes

Paso 2: identificar las obligaciones de gjecueién contrato

Pase % determinar o procia de 1 LERSACEOR,

Paso 4: distribuir el precic de transaccion a las obligaciones de ejecocin contrato.

Paso 3: reconocer el ingreso cuando (0 en 1a medida que) la entidad saisfaga la obligacidn,

Segan la NIIF 15, una entidad confabiliza un ingreso cuando {o en la medide que) se satisfaga una
obligacitn de gjecucién, &5 decir, ¢vando el "control™ de los bienes v servicios relacionados con una
obligacitn de ejecucion particular es transferido al cliente. Se han afiadide rouches mds [ineamientos
detallados en la NITF i 5 para poder analizar sifuaciones especificas. Ademds, Ja NIIF 15 requiere amplias
revelaciones, '

La administracién de la compafiia prevé que la aplicacitn de la NiIF 15 en ei futero puede tener wn
impacfo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjunfos ¥ sus sevelaciones. 3in
embargo, no &3 posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido campletado.

Modificaciones a la NIC' § Briciative de Revelacidn

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas gulss sobre ¢dmo aplicar el concepto de
materialidad en la préctica. Les modificaciones se aplican para periedes gue infelen en o despuds del 01
de enero de 2016, La adminisfracidn de la Compatila no pravé qus la aplicacién da sstas modifioacionss
en el future tenga 1n impacte significativo en Jos estados financieros consolidades,

Modificaciones « fa NIC 16 y NIC 38, “dclovacidn de los Métodos Aceptables de Depreciacion y
Amorfizavion”

Las modificaciones a la NIC 16 fes prohiben a las entidades a urilizar un méode de depreciacion para
partidas de propiedad, mobiliario y equipe basado en el ingraso. Mientras que las modificacionss a la
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PMIARQUITECTOS CIA. LTDA.

Notas 3 log Estados Financieros
Al 31 de diclembre de 2016 v 2015

HNIC 38 introducen Iz presuncién rebatible de que el ingreso no e n principlo apropiado para la
amoviizacion de un active intangible. Esfa presuncidn solo pusde ser rebatida en las dos siguientes
circunstancias:

3. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efective y equivalente de efectivo se formaban de la siguiente manera;

Al 31 de Diciembwe de

2016 2018
¢ U8 Ddlares}
Caja 770 10,878
Bancos locales () 254.361 110.855
Inversiones corto plazo {b) 487.358 7R.E70
742,489 200,613

{a} Corresponden principalmente a depdsitos de libre disponibilidad mantenidos 2n el Banco
Pacifico por US$ 205.371 (2015:17S$ 65.892), Banco de Internacional S.A. por TIS 48.990
(2015:USF 18.993).

() Con fecha 1 de agosto del 2016 se soscribe ¢l contrato de administracion del portafolic por un
valor de 1TSS 700000 con vencimiento en enere del 2017,

4. Cuentas por cabvar clientes, neto
Las cuentas por cobrar cliente, neto se formaban de la siguiente manera;

Al 31 de Diciembre de

20146 2015
¢ U8 Ddlares)
Clientes (o) tnd. 040 o034
64.040 76.034
Menos:
Provisicnes incotuablas -1.728 -1.728
62.312 74.306

{a} Las cuentas por cobrar presentadas en los estados financieros presentan una entigiedad de 30 a
&0 dfas no se requiere de una provisién por cuentas de dudosa recoperacidn.
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PMJ ARQUITECTOS CTA. LTDA.

Natas a los Estados Financieros
Al 3 de diciembre de 2016 y 2015

5. Odtras cuentas por cobrar

Las ofras cusntas por cobrar se formaban de la siguiente manera:

Al 31 de Dviciembre de

2016 2015
{ U8 Ddlares)
En'_lp!eadm 12,797 13.908
Impuestos corrientes 113.336¢ 133.002
Anticipos proveedores {2} 141 4449 76,760
Chras coentas por cobrar 22.528 6.455
Pondes de garantfa 3972 37.561
199132 268.586

(3} Coitesponden principalmente a 't'sodoro Caile por USY 79,000, Maria Kecalde por USE 16.673
Jorge Pifia por TIS$ 4.274, Muebles Artempo por US$ 3,136, entre otros menores,

#i, Ioventarios

Los inventarios se formaban de la siguienie manera:

“Al 31 de Diciembre de

2016 2015
_ { LS Délares)
Inventario mateviales Q0. 054 30.GR1
inmuehlss {a} 417.309 1.255.028
508.274 1.295.008

{a) Al 21 de diciembre los inmushles representan 10 casas terminades del Conjunto Habitacicnal
Parques de Galicia.

7. Constraccidn ch Procesn

Los valores registrados en procesos son para la consfruccidn del Proyecto Galicla, conformades de la
siguiente manera:
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PMI ARQUITECTOS CIA. LTDA,

Mofas a los Estadas Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015

Costo Terieno
Urbanizac in
Construceion
CHros costos

Al 31 de Dictembre de

2016 2015
{ US Délares)
{(a) 350,000 163.115
- 22,624
- 57.044
(b} 193.641 3.621
343,041 251.403

fa) Be adquirit el terrenc mediante eseritura celebrada el 17 de octubre del 2016 que fue inscrita en
el registro mercantil el 16 de noviembre del 2016 en dicho ferrene se estd realizando el mmeyo
proyecto Parques de Girona, &) coal consta de 33 casas v 3 locales comerciales.

{b} Comresponden principalments a castos de: instalaciones eléctricas par USE 10,937, instalaciones
hidrosanitarias por USH 18.354, carpinterfa por US¥ 49,374, movimienio de tierras per US$
18.853, perencias del proyecto por USF 11.852, promocién y publicidad por US$ 36,186, entre

oires menores.

8. Equipe, mokiiiario y vehiculos, neto

El equipt, mwobiliatio ¥ vehiculos, neto se formaban de la siguiente manera:

Equipes de computacion
hiebies v angaras

Equipo de oficha
Maquinatia de consiruccion
Vehiculo

Depresiacin acumulada

Al 31 de Diciembrie de

2016 2015
{ US Ddlares)
$5.877 55.877
8218 TAL7
12.407 12.012
15.340 10,796
148,352 148352
240,195 234.456
-126.466 108,194
113.729 126.261

El movimienio de las propiedades ¥ equipos, por los afios terminados el 31 de diciembre, e como

sigie:

{Vérse pagina siguients)
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PMIT ARQUITECTOS CIA. LTDA.

Notaw a los Eztados Fingncieros
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

0. Propiedades de inversidn

Al31 de diciembre del 2016 no se ha perfeccionado la transferencia de dominio del terreno ubicado en
La Haclends "La Compafifa® Panamerfcana Norte Kilometro 56 via a Gtavalo Cantdn Cayambe, debido
a que el ministerio de obras pliblicas hasta el momento no ha realizado [ expropacidn de unos metros
de terreno para la construccion de vias de frénsito.

10. Proveedores ¥ cnentas por pagar
Los proveedores ¥ cuentas por pagar se formaban de la siguiente manera:

Al31 de Diciembre de

2016 2015
{ IS -Difarest

Proveedores Locales {a} 208,738 173.857
Impuestos por pagay (&) 72.836 6d4.835
IESS por pagai 17.791 17.819
Fondo de garantia 28,3223 25517
Fondo de Qbra 10.000 -
Partes relacicnadas {) FR0.000 -
Oiras Cuenias por pagas [0.650 10.442

1.048.258 292,470

{a)y Al 31 de diciembre 2016 correspende principalmenie a: Cumercinl Ky B.A., por USDy 458,622,
Pedre Moreno USLy 62,786, Darwin Sanchez por USD 14,700, Proyecsolutions Cia. Lida. Por USD
11.200 ¥ otros provesdores menores.

{b) Ver detalles en [z Nota Mo, 20

(¢) Ver detalles en Ja Nota No. 21

11. Pazivos acnmulados

Loz pasivos apumulados ge formaban de 1a siguiente manera:

(Véase pdging signisnie)
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PMJI ARQUITECTOS CIA. LTDA,

Notas a loa Estados Financieros
Al31 de diciembie de 2016 v 2008

Al 31 de Diciembre de

2016 2015
(US Délares)

Sveldos poy pagar 33.671 5.142
Décimo tercer sueldo 6.544 6.655
Décima cuarto gueldo 3.694 4,142
Vacaciones 16,225 10067
Fondo de reserva Boa 2,893
Participacion trabaladores () 29,884 29.252

92,923 59,051

{a) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a vasticipar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las vtilidades llquidas o contables. Los movimisntos de

ta provisidn para participacién frabajadores fieron como sigue:

Al 31 de Diciembre de

Saldo al inicial del afic
Frovisisn del afip
Papos efectuados

201e 2015
{118 Ddlares)
20,252 14,278
29,885 26,252
-2, 255 -14.278
20 584 20252

11, Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras s¢ fosmaban de la siguiente manera:

{WVéase paging siguients)
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PMJ ARQUITECTOS CIA, LTDA.

Notas # [os Estados Fioancieros
A137 de diciembre de 216y 2015

Banco Pacifico:

Préstama de efective con unas tasa de interds del
11,23%0 con veneimienio en diciembre 2016

Préstama de efective con una tasa de intesds del
11,23%0 con vencimiente en octobre 204

Préstame de efective con ung tesa de jntorés del
IL23 %eon vencimdento en fbrern 2017

Préstamn de efective con una fasa de interés del
9.76% con venchmicnto en o 2017

Pesstamo de efective con Una tasa de nterds del
0.76% con venclmiento en warss 2017

FPréstamo de efective ton nnd tiza de iotesds del
5,76 %% con vencimiento &n junic 2016

Mis porcitn eoiriente

Al 31 de Diztenibre de

1N 018
U8 Dodares)

- 44,393

- 44,258
7,556 k048
o2l At 4E5
20180 34 40
- 55105
36947 200,081
32713 253133
4234 36.947

Las obligaciones financieras tienes como pgarantfa los siguientes inmuebles de propledad dei
representants legal de 1a compaiiia: Un terreno ¥ una case en la Hacienda la Macarena ubicada en
Cayambe parroquia Ayora, vehleuio marca Toyota New Rav y dos terrenos en la Hacienda La Compatila

ubicada en Cayambe parroquia Ayora.

13, Anticipoy de clicntes

Los anticipos de clientes se formaban de |a siguiente manera:
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PMJ ARQUITECTOS CIA. LTDA.

Naotas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016 v 2015

Al 31 de Diciemnbre de

2016 2015
[ LS Délares)
Anticipo Clientes (&) 436.514 1.015.512
436.514 1.015.512

{a) Corresponde principalments 4 los anticipos entregados por clientss del Proyecto Pargue de Galicia
por USE 355,918 cosrespondientes @ 7 personas, dichas casas estin ferminadas ¥ si entrega es
inmediata ura vez acabado de realizar el page, ¥ Parques Girona por 1J8$ 75489 corresponden a
18 personas cuyas casas estin en proceso de construceidn la fecha estimada e entrega es agosto
del 2017,

14. Cuentas por pagar - large plazo
Las cuentas por pagar se formaban de 1a siguiente manera:

Al 31 de PHelembre de

2016 2015
{US Délares)

Estelq Crespe
Préstame de efective con una fasza de 100,800 100,800
ez del 10% con vensimienio 21 2015
Cifver Gugnabauder
Prestanmo de efectivo con inferds - 250G
Crisrhian Lehs
Préstamo de efoctive con interés - 15.000
Sr. Hewiy Rlchardson
Préstame de efective con una tasa de
terés del 12.5% con vencimierng el 2018 ErRLEI] 147,000
Clava M ek
Préstamo Je efectivo con una tasa de
interds del 1339 con vencimients el 2018 25000 -

197500 287.8040

15, Jubilacidm patronal ¥ desahurio

Un detalle de las obligaciones por beneficios defmides es como signe:
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PMI ARQUITECTOS CIA. LTDA.

Notag 1 los Estados Financieroz
Al 31 de diciembre de 2016 ¥ 2015

{Véase pagina siguiente)

Jubilacién Patromal Dezahucio Total
Salde final al 31 de diciembre 2014 10.013 1.715 11.728
Adiciones 11.277 &, 404 17.681
Pagos - =57 -57
Saldo finalal 21 de diciembre 2015 21.290 8062 20 352
Adiciones 13.768 7.580 21.348
Pagos —21.200 ~3.522 -24 812
Saldo fual al 21 de diclembre 2014 13,768 12,120 25,8588

Jubilacion patrenal

De acuerdo con disposicionss del Codigo del trabajo, los trabajadores que por veinte aflos o m4s hubieren
presentado sus servicios en forma intenumpida, tendrdn derecho a serjubilados por sus empleadores sin
perivicio de 1a jubilaciédn que les corresponde en su condizién de afiliades al Institute Ecuatoriano de
Sepuridad Social.

Dezafcio

De acverdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, en ios casos de terminacidn de la relacisn laboral
por desahucio solicitade por sl empleador o por el trabajador, ia Compafifa entregard el 25 % de la filtima
rernuneracidn mensual por cada unc de los aflos de servicio.

Los calculoz actuariales del valor presente de Ia obligacidn devengada por concepte de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por un actuario independiente, El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos ¥ los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calenlados tilizando ¢l método de la unidad de crédite provectada.
HBajo £ste métoda los beneficios definidos deben ser atribuidos al perfodo de servicio del empleado v
basados en la fdrmula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficie a cada afio
de servicio, considerande el use de hipéiesis actuariales para caleular el valor presente de dichos
beneficics, Batas hipdesis reflejan el valor de dinero 4 través del tiempo, ¢l increnremto salarial y las
probabilidades de pago de estos beneficics,

Las hipdtesis actuariales significativas uiilizadas para Ja determinacidn de las obligacionss por beneficios
definides son 1a tasa de descuento, incramento salarial esperado ¥ la mortalidad.
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El andlisis de sensibilidad detallade a continuacién se ha desarrollade en base a los cambios
razonablemente posibles gue se produzean al final del periodo da referencia de jog respectivos supuestos,

Las principales premisas actuariales utilizadas fueron las sigwientes:

Al 33 de Digiermbre de

2016 2015
{118 Dilares)
Tasa de descuento 746855 700%
Tasga esperada del incremento salavial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,00% 2,50%%
Rotagitn promedio 48,650¢ 11,80%
Vida laboral promedio remanante T3 6,74

El anglisis de sensibilidad presentacdo anteriormente puede no ser tepresentativo de lz variacién real en
la obligacidn por beneficios definidos, va que es poco probable que el cambio en Jas hipétesis se produzea
en forma aislada unos de ofros (algunos de los supuestos pueden ser correlacionados),

Es importante mencionar, en el andlisis de sensibilidad desarroliads, ef valar presente de las obligaciones
por beneficios definides se caleula wtilizande el método de créditn unitario proveciado, que es el mismo
gue el aplicado en el caleulo de la obligacidn por beneficios definidos reconocido en ¢l estade de
situacion financiera. Si hubo cambios en los méfodos e hipdtesis utilizados al elaborar el andlisis de
sensibilidad respecto a afios anteriores.

16. Patrimonio
a} Capital social

Al 31 de diciembre de] 2016 y 2015, el capital suserito y pagado v su detalle de socios es conforme Io
sipuiente:

Nimern de  Participacidn Nimere de  Participacion

accienes %o ACLIONES %o
Nombre e soctas 2016 M5
Arg. Pedro Moreno J. 194,591 S8%% 184,591 Q8%
Ing. Andrés Moreno J. 1 194 1 1%
Dr. Juan hMorenc J. 1 1%4 1 1%
Total 194,593 10:0%; 194,593 100%

b} Resultados acumulades provenientes de la adopeidn por primera vez de las normas
internacionales de informacidn financiers - NXIF- '
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Los resultados de la adopeidn por primera vez de las normas internacionales de informacidn financiera
NIIF, se registran en el pafrimonio en el rubio "Resultados acumulados provenientes de la adopeién por
primera vez de las NIF", separado dal resto de resultados acomulados v su salde acreedor ne podsf ser
distribuido eatre los accionistas, no sera utilizado para anmentar capital, en virjud gee no cormesponde a
resultados operacionsles, mofivo por el cuval tampoco los trabajadores tendrdn derecho a una
participacidn sobre sste, De existir un saldo acreedor, este poded ser itilizadoe en absorber las pérdidas,

o devuelio en caso de liquidacidn de la Coinpadia.

17, Gastos operacionales

Los gastos operacionales se forrmaban de la siguients manera:

Al 31 de Diciembre de

2016 20158
{UUS Délares)

Honoravios 102.294 102 862
Arriendo oficing 10 829 #2580
Mantenimiento y reparacidn 59.278 29,011
Combustible 3.346 3.8190
Promocidn y publicidad 14.238 3.308
Suministros y materiales 26.683 B.3949
Movilizacidn v transporte 1.638 1.880
Seguros y reaseguros 14.357 13,791
Gastos de gestion 7.369 9.182
Impuestos ¥ contribuciones 30.428 8.988
Depreciacion 10.269 12,701
Secvicios basicos 11,208 9.640
Otros gastos operacionales 232,250 51.206
Crastos no deducibles 18.97G 20.601
Capacitacion 4.543 -

Gastos Legales 4. 875 -

Grastos De Viaje 2,179 -

344.803 283.967

18. Gastos de persanal

L.os wastos de personal se formaban de a siguiente manera:

{(Véase paging slguienis)
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Bueldos v salarios
Horas extras
Comigiones

Bonos empleados
Dgcimo tercer sueldo
Décino cvarto sueldo
Vacaciones

Fondos de reserva
Aporte patronal
Indemnizaciin personal
Desghucio

Jubilacién Patronal
Paiticipacin Trabajadores

19, Gastos financier os

Al 31 de Diclembre de

2016 2015
{US Délares)
344418 166.678
3482 3.353
45,181 55.028
59.803 21.346
38.957 20,964
15.803 5.5
19478 10,470
35.230 17.145
56.798 30,5600
3.040 -
7.580 6404
7031 11.277
28 B84 28,252
674,595 377.984

Los gastos financieres se formaban de la siguiente manera:

Intereses bancarios
Intereses pagados a terceros
Coztos bancarios

20, Tmpuestos

Al3 de Diciembre de

2016 2015
(US. Dolares)

3,728 37.464,84

13.946 1,833,809

2327 5.496,77

20,001 46,796

Un resumen de log créditos fiscales ek como sigoe;

(Viéase pagina siguiente)
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Al 31 de Diciembre de

2016 20115
{US Ddlares)
Iva Crédito tributario bisnes B.100 4 137
[va Crédito toibutario retenciones 96,946 R3 2R3
IE. Retenciones clientes 0288 36,199
I# Retenciones crédico tributario 4,062 11.284
1158.336 133,902

Crédito Tributario por Retenciones en 1a Fuente.- Representan refenciones en la fuente que han sido
efectuadas a la compatifa durante. Segiin el Artleulo No, 79, del Reglameriio para Aplicacién de la Ley
Orgdnica de Régimen Tribotario Interno sl exisfiera fmpuesto a la Renta Causade o si el Impuesio
Causado en ¢l gigrcicio oorrieme {were inferior al antivipo pagado mvds las retenciones, oY convritayente
trodlrd derecho a Dvesentar un reclame de pago indebide, o una selisited de page on oxoose, o wilizar
directarente como srédito tributario gin intereses para el pago del Impuesto 4 [a Renta que cavse en log
ejercicios impositivos postericres v hasta dentro de tres afios sontadus desde [a fecha de declaracion.

Un resumen de otras deudas fscales es el siguiente:

Al 31 de Diciembre de

2016 2015
{US Drslares)
Impuesto a la renta por pagar 44.289 43.499
Retenciones en la fuente por pagar 28.567 21336
72,836 64.835

Conciliacidn ¢ributaria del impuesto a [2 renta corriente

Una reconeiliacién ente la ntilidad segim estados financieros y e] gasto por impuesto a la renta corriente
ES COMO Sigue:

{Véase pigina siguiente)
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Al 31 de Diciembye de

M6 _ 2015
¢ US Dalares)

Utilidad amtes de participacidn trabajadores e

impreste & la renta 1892300 195016
Participacién trabajadores 295884 29.252
MAs Gastos no deducibles 31.08% 31.E78
Utilitad gravable 201.314 197.642
Impuesio a la vents estimado 22 %4 44,989 43451
Anticipo caleulado 24,702 14,800
Impuesto a la renta corrients vegistrado en 44259 43.481

resultados

Al 31 de diciembre del 2016, 1a Compofifa defermind como anticipe de impuesto 2 la renta USD 24,702
sin embargo, el impuesio 2 Ja renta causedo del afio es de USD 44,286, Consecentemenite 58 regisliG en
resultados del afio corriente USD 44,289, '

Reformas tributarias y aspectos soctetavios

“Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Phblicas™

EI29 de abril del 2016 se aprobé 1a “Ley Orpénica para el Equilibrio de las Finanzas Pliblicas™ publicado
en el Registro Oficial No. 744 donde, enire otros aspectos, se efectilan las siguientes reformas detalladas
a continuacitn; .

Devolucion del Impueste al Valor Agregado (Y A) por un equivaleate entre 1%4 y 2% del
IVA pagade, cuando las transaceiones son realizadas con dinero electrénico, tarpetas de
deébito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito,

Pagos efectuades por medios electrdnicos soportardn deducibilidad de gastos para efectos
de Impuesto = la Renta v erédite tibutario de 1WA,

Para efectos del cdleulo de anticipo de Impusesto a la Renta correspondiente a los ejercicics
fiscaleg 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos ¥ pastos, aquellos
ohtenidos ¥ realizados con dinero slecirénico.

Deduccicn del 30%% de los gasﬂ:s por conceptos de fmpuestos a los Consumos Bspeciales
generado en [a confratacién de servicios de telefonla fija y mévil avanzada,

N sujecidn al pago de Impueste a log Consumos Especiales sobre las adquisiciones y
donaciones de bienes enfregados a entidades v orpanismos del sector pablico.
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Gravar con tarifa de Impuesto a los Consumos Especiales del 13% a los servicios de
telefonia fija ¥ planss qus comercialicen (nicaments voz, 0 en ca:rn_]untl} waz, datns ¥ sns
prestadog a saciedades.

Exengion de un mento anval de USES, 000 cuando el hecho generadar del Jmpuesto ala
Salida de Divisas se produzca mediante la wiilizacién de tarjetas de crédita o déhite por
consumes o retiros efectuados desde &) exterior,

“Ley Orgéinica Solidaria ¥ de Comnesponsabilidad Ciudadara para la Reconstruecidn y Resctivacidn de
las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del 2016™

El 20 de mayo se aprobd la “Ley Orgénica Solidaria y de Comesponsabilidad Cindadana para la
Beconstruceion y Reactivacidn de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de aboil del 20167
publicado en el Registro Oficial Mo, 759 donde, entre otros aspectos, se efeetiian las siguientes reformas
detalladas a continuacidn:

Contribucidn Solidacia sobee lag wilidades del 1% para eociedades acuatorianas suisios
de] impueste a la renta {incluyendo Fideicomisos gue paguen o no impueasto) ¥ personas
natueales suietas al pago del impuesio a Ja renta con une base imponible superior a
US$12,000. '

Incremenio al 14% del Impuesto al Valor Agmgadﬂ a partir del 1 de junio del 2016 por
un perfpdo de 12 meses.

Persomas neturales residenfes que mantengan wn patrimonio existente al i de enerc del
2016 igual & mayor a un millén de dlares dentro ¥ fuera del pafs, se gravard el 0.90% del
pairimonio, Se excluye a personas domiciliadas ¢n drea de influencia y que hayan suftido
una afectacidn direcia on sus activos.

Personas naturales no residentes que mantengan un patrimonio existente al 1 de enerq del
2016 igual o mayor 4 un millén de délares dentro del pals, se gravard el 0.90% del
patrimonic. 3e exeluye 3 personas domiciliadas en drea de influencia ¥ que hayvan sufrido
una afectacisn directa en sus activos,

CGravar el 1.3% sobre el avalio catasteal del afio 2016 en cgso de bienes inmuebles y sobre
el valor patrimonial proporcional en el caso de derechos representatives de capital, las
sociedades residentes en el Ecuador que mantengan bienes inmuebles en el Ecuador y
derechos representalivos de capital de sociedades de propiedad directa de una sociedad
residente en un paraise fizcal o jurisdiceidn de menor imposicidn o no e comozea su
residencia,

Gravar el 0,90% sobre el avalio catastral del afio 2016 en caso de bienes inmuebles y
sobre el valor patrimonizl propotcicnal en caso de derechos representabivos de capifal las
sociedades resident2s en el Ecvador que maniengan biengs inmuebles en ¢l Ecuador ¥
derechos representativos de capifal de sociedades de prapiedad directa de una sociedad
ne residents en el Eouador, paralse fiseal o jurisdiceién de menor imposicién o no se
conozéa su residencla,
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Precios de Transferencia

Las normas tribularias vipentes incorporan el principie de plena competencie para las operaciones
realizadas con partes relacionadas Por su parts el Servicio de Rentas Internas, Medlante Resclucitn Mo,
NAC-DGERCGT15-00000455 publicada en el segundo suplemento del RO, 511 del viernes 29 de mayo
del 2015 selicité se piepare y remita por parte de la empresa un [nforme Mtegral de Precios de
Transferencia ¥ un Anexo de Operaciones con Parfes Relacionadas, entee oiros, para aquellas compafiias
que hayan tenide operaciones con partes relacionadas domiciliadas en of exterior en el mismo perfodo
fiscal ¥ ¢uyo monto acumulade sea superior & US$15.000.000 {Anexo e Informe) o USE3 000,000
{Arern). Bo lgreferida Resalucidn ee establess adernds las cperaciones que no deben cordemplatse pera
el andlisis del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia ¥ se menciona que no simardn los
montos de operaciones con partes gue seat relacionadas dnicamente por propoicién de transacciones,

El importe acumulado de las opersciones de la Compafifa con partes relacionadas durante el afio 20186,
no snpera el importe acumulado mencionado,

21. Partes Relacionadas

Los préstanos oon pares relaciotiadas se cornpohen de ta siguients manera:

{¥éase pigina signients)
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Martha Jarrin
Préstamn con una tasa do inferes del 9%
con vencimmisnto en agosio del 2017

Efber Jarrin
Préstamo con una tass de interes del 9%
COn vencimimients en agoste del 2017

Cfarg Moreno
Frégmmmo con una tasa de interes del %9
oo vencimmiento en agosto del 2017

Margaritg Moreno
Préstasmo con und tasa de inteves del 9%
con vencipunienio en agosto del 2017

Ma, Gloric Moreno
Préstaimo con Ung tasy do inferes del 9%%
con vengimmisnbs on agosto del 2017

Fadre Adoraro
Préstamo cor wa tasa de nteres del 2%
con veneinwniento en agozto del 2017

Grillermn Rivadeneira
Préstamo ool una tasy de interes-del 9%
GON vencimmuisnts sn ggosio del 2017

Joxe Aivadenefra
Préstamo con una tasa de inferes dal 9%
con voncimmiento en agosto del 2017

Al 31 de Diclembre de

2014 2015
{US Ddlares)
100,000

150,000

100.000

10G.000

120800

50000

20,000

80,000

OO0 TG

PM]I Arquitectos Cia. Lida. ha suscrifo cantratos de muivo por las ebligaciones, los mismos que fileron
slorgardos sin garentise perc i cayera en mora en el pago tendrd que reconiocer un interés por mora del

2%,

22, Contingencias

Al 31 de diciembre del 2016 la Compafiia ne ha presentado el reporte RESU a la Unidad de Andlisis
Financiero del mes de agosto del 20146, situacién que pudiera generar mulias administrativas de USD

500 a USD 20,000.
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23, Administracion de riesgos financieros

Las sctividades de PMJ Arquitecios la exponen a riesgos de mercado, riesgos de crédito y riesgo de
liquidez. Ly Gerencia tiene a sw cargo la administracion de estos riesgos; a este fin, identifics, evalua y
citbre los diversos fipos de riesgos, en estrecha cooperacion con las nnidades operativas.

El programa general de administracidn de riesgos de PMJ Arquitectos se enfoca principaiments en
alcanzar conteafes de construcelsn y comprometer ventas de inmushbles, en los cuales, medianie la
elaboracién profesional de presupuestos, la recepeitn de anticipos y ja subcontratacion a precios ffjos de
los principales insumns y servicios, se busea asegurar s¢ alcancen [os mérgenes estimados; ademds busca
minimizar potenciales efecfos adversos en el desempefio financiere manteniendo Indices de liguidez v
salvencia acordes con el giro de sy gotividad,

Riesgo de Mereado
Riesgo de Tipo de Cambio

Las transacciones ge realizan en diétlares de los Estades Unidos de América que es la moneda de curso
legal ded Ecvador. Por Lo tanto, la empresa no estd expussta al riesgo de fluciiraciones en tipos de cambio.

Riesgo de Variaciones en la Valuacidn de Inversiones

PMI Arguifectos no estd expuesta al 1iesgo de pérdida de valor de instrumentos financieros pues no
realiza este tipo de inversiones. PMJ realiza inversiones en Proyectos umobiliarics, en aseciacién con
otros inversionistas, sobre los cuales tiene ef control sobre las actividades construcfivas, comerciales,
adminisirativas y financieras, La vasta experiencia en ssbe tipo de piovectos se aplica a la administracién
de los riesgos patenciales de este tipe de actividades.

Rizega por Fluctunciones cn Ins Tasas de Interds

Los ingresos v los flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de inferds del
mercado nacicnal, La empresa no tiens ecfivos signiffeativos que devengien intersses a tasas de interés
variables vy las tasas que mantiene en los pasives por los cuales hay que reconocer intereses son
establecidas por €] Banco Central.

Riezgo de Crédito

Los activos potencialments expussios & concentraciones de riesgo de crédito consisten principalmente
el tuentas por cobrar clientes, de corto plazo. A este efecto ez politica de la administiacion el
relacionarse con clientes corporatives de primet orden, nacionales o multinacionales. Existe ademds la
préctica de solicitar anficipos en los confratos que se finnan.

Para cuentas por cobrar clientes de bienes inmobiliarios es prictica de PMY realizar 1a enfrega recepcion
de log mismos a la cancelacidn total del biem, Con respecto de depdsites en bancas, PMJ Amuiiectos
reduce la probabilidad de concentraciones significativas de riesgo porgue diversifica sus depdsitos en
instituciones financieras de primera categorfa, generalments con syficiente cobertura de seguro de
depdsitos.
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Riesgo de Liguidez

El riesgo de liquidez es 1a posibilidad de que Ja empresa no disponga de suficientes activos liquidas pata
cumplir ¢on sus obligaciones exigibles en el corto plazo. Para conframestar esta posibilidad PMJ
mantiene, al 11 de diciembre de 20116, una relacion de 1.29 de activos corrientes sobre pasivos conientes.

Riesgo de Precios-Costos

PMJ Arquitectos ze enfoca principalmente en alcanzar contrates de constriiecldn y comprometer ventas
de jnmuebles, en Ios cuales, mediante la elaboracion profesional de presupuestos, la recepridn de
anticipos y la subconiratacion a precios fijos de los principales insumaos ¥ servicios, se busea asegurar se
alcancen los mirgenes estimados.

Ricsgo de Demanda

La demanda de viviendas en ef pals se espera mantenga los niveles alcanzados en los fltimas afios,
alimentada por el crecimiento poblacional, el déficit acumulade v la disponibilidad de crédito a largo
plazo.

La demanda de clientes corporatives vanalizada hacia PMJ se espera gue se incremente en base al
crecimiznto de les negocice de estas empresas ¥ por d2 creacitn de wn Depariamente Jdo Desarrelle
recientements incorporado a 1a estructura organizacional de PRI

Riespos Tecnoldgicos

Lanaturaleza de las actividades de la comnpaiifa no 3a somete a este tipo de riesgos. De todas maneras, la
incorpogacion de los nueves desarrollos en el ate ¥ [a ciencia del disefle ¥ su corvespondiente
songfrneeldn, en base a las pormatives vigentes ¥ [a dispondbilidad de nuevos productes, se asegura
rnediante 1a politica de capacitacién de los colaboradores téenicos,

24, Eventos posteriores

A lafechs de emisidn de los esfados financieros, con facha 28 de abeil del 201 7, no se produjeron eventos
que, en Ia opinién de la Administracién de la Compafiia, pudieran tener un efecto significativo sobre
dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

25, Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por €l afio terminade el 31 de diciembre del 2016 han sido emitidos con
avtorizacion de la Gerencia y luego puestos a congideracidn de la Funta Obligatoria Anual de Accionistas
en la sesidn que se realizard el 28 de abril del 2016, La Gerencia considera gue los estados financieros
serdn aprobados por Jos accienistas sin modificaciones.
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