" OB U U L U U L U L U U U L U L L L LU

1.

14

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR 5.A.

MNOTAS EXPLICATIVAS A LODS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Constituciion y operaciones

Mafereal Estate del Ecuador S.A., fue constituida el 28 de febrero del 2008, Su objeto social esth relacionado
con actividades del sector inmobiliarko. En la actualidad la Compafiia poses termenos y edificios los cunles son
arrendados a empresas ¥ personas naturales a través de cdnones mensuales facturados de acuerdo a las
regulaciones vigentes,

La Compafiia es subsidiaria de Mafer Real Estate 5.A.C., entidad peruana que posee el 54 99% de su capital
social.

L2 Déficit de capital de trabajo

L3

Al 11 de diciembre del 2013, la Compadia presentd un déficit de capital de trabago por US$11,466 (2012:
LS§186,311) originedo fundamentalmente por las cuentas por pagar a companias relacionadus, La

espera liquidar los indicados rubros con los flwos de caja que se estima recibir de los
servicios prestados provenientes de su operacin.

Reestructuracion de estados financieros

Durante el afio 20173, o Administracion identifict ciertos mjustes que afectaban a los afios anteriores v, como
resmltade, los saldos comparativos para el perfodoe anterior se han modificado siguiendo los lineamientos
establecidos por la Norma Internaclonal de Contabilidad N* 8 (Politicas contables, cambios en las
estimaciones contables y errores). Los ajustes reconocidos por la Compafila que modifican los resultados de
afios anteriores se dan por el registro de una provision para cubrir & Impuesto a la salida de divisas por
pasivos registrados con entidades del exterior. adicionalmente se reconockh la compra de un terreno ¥
wlificio, adquiridos en s& tiembre del afio 2012, Estas trunsacciones generaron la reestructuraciion de los
estados financieros del afio 2012 en los mbros que se detallan a continuacion:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADDS FINANCIERDS
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Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado &l 31 de diciembre del 2013 han sido emitidos con la

autorizackin del Representante Legal con fecha 30 de abril del 2014 y serin aprobados por la Junta General
de Accionistas en una fecha postenior.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparaciin de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, spbvo que se indigue lo contrario.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la compaiifa han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NTIF) emilidas por el IASB (International Accounting
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador v representan la adopeidn integral, explicita v sin
reservas de las referidas normas internacionales v aplicadas de manera umiforme a lns ejercicins que se
presentan.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dodares estadounidenses)

Loa estados financieros de la Compania han sido preparados sobre o base del costo histdnon,

La preparacitn de los estados financleros conforme a las NITF requiery el uso de estimaciones contahles.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de
la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
areas donde los supuestos v estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financierns.
Debido & la snbjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos
eatimados por la Administraciin.

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras e
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compadiia no ha
ndoptado con anticipacidn, Estas son de aplicaciton obligatoria en la presentacion de los estados
financieros de la Compafiia a partir de las indlcadas a continuacion:
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La Administracion de la Compadia basads en la naturaleza de las operaciones de la Entidad, estima que la
adopcidn de las enmiendas e interpretaciones v nuevas normas antes descritas no tendrd un impacto
significativo eén los estados financieros en €l ejercicio de su aplicacion inicial.

Moneda funcional ¥y moneda de presentacién

Las partidos en Ios estados financleros de la Compaiiia se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde apera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dilares
estadounidenses, que es la moneda funcional v la moneda de presentacion de la Compadila,

Efectivo

Comprenden el efectivo dispanible v depasitos a la vista en bancos nacionales de libre disponibilidad.
Activos v pasivos financieros

Clasificacion

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes eategorias: “activos financieros a valor
razon a través de ganancias v pérdidas”, “préstamos v cuentas por eohrar”, “sctivos financierns
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR §.A.,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL AND TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
[ Expresados en dolares estadounidenses)

mantenidos hasta su vencimiento” v "actives Ainancieros disponibles para la venta”. Los pasivos
finzncieros se clasifican en las siguientes categorias: “pasivas financieros a valor razonable a traves de
ganancias v pérdidas” v “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual =¢
adguirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus
activas v pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciemnbre del 2013 y 2012, la Compafia mantuve activos financieros solamente en la categoria de
“préstamos v cuentas por cobrar”, De igual forma, Ia Compafia solo mantuve pasivas financieros en o
categoria de “otros pasivos financierns” cuvas caracteristicns se explican seguidamente:

fa) Préstamosy cuentas por cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por Cuentas por cobrar dientes y otras coentas
por cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fjos o determinables v
que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo cormiente. excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de sitnacion financiera.

(k) DMros pasivos financieres
Representados en ol estado de situacion financiera por los proveedores, cuentas pot pagur a
comparfiias relacionadas v otras cuentas por pagar. Se incluyven en el pasivo corriente, exceplo por
los de vencimiento mavor 4 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion financiera,
2.4.2 Reconocimiento v medicidon inicial v posterior:
Reconocimiento -

La Compafia reconoce un activo o pasive financiero en el estado de situaciin financiera a la fecha de la
negociacion v se reconocen cuando ¢ compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mis coalguier costo
atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconacido como parte del active o pasive; siempre
gue el activo o pasivo financiero no sea designado como de valor raz snable a través de ganancias v

pérdidas. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafila valoriza los mismos comao se describe o
continuacion:

Medicion posterior -
fa) Préstamosy cuentas por cobrar

Posterior o su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivo. En especifico, la Compaiiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

por otros desdores que se liquidan en ¢

Cuentas por cobrar clisntes: Representsdas principalmente
corto plazo, Se registran al valor del desembaolso realizado que es el equivalente a su costo
amortizado, pues no generan intereses.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Fxpresados en dilares estadounidenses)

{h) oz pasivos fincrcieros

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés
efectivn, En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta eategoria;

(i),  Proveedores v olras cuentas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en ¢l curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor
nominal que és equivalente a su costo amortizado va que son pagaderas en plazos menores a
B0 dias.

(tt) Cuentas por pag adas: Corresponden a obligaciones de pago
pnnmpalm:ntr pur dtudas d.dt[lJJJ.‘ldBS en anos anteriores que son exigibles por parte del
acreedor en el largo plazo. Se registran inicialmente a su valor nominal que no difieren de so
valor razonable, pues estin contratadas a las tasas del mercado al cual tiene acceso de
financiamiento la Compariia. No existen costos de transacciones significatives incurridos al
momento de su contratacion, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizandoe las
tasas de interés pactadas. Los intereses devengados que corresponden  préstamos v
obligaciones utilizadas en el financiamiento de sus operaciones se presentan en el estado de
resultados integrales, bajo el rubro Gastos Interés, los intereses pendientes de pago se
presentan el estado de situacidn financiera, eomo parte de cuentas por pagar a compaiias
relacionadas.

2.4.3 Deteriore de activos Anancieros

La Compafia establece una provision para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando existe
evidencia objetiva de que no serd capaz de recuperar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con
los términos originales de los mismos. Al 31 de diciembre del 2013 ¥ 2012 no fue requerido el registro de
provisiones pot deterioro de activos Anancieros,

2.4.4 Baja de activos v pasivos financieros

=

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del astivo o i la
Compafia transfiere el activo & un tercero sin retener sustancialmente los rieagos ¥ heneficios del activo
Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania se han liquidado.

Propiedades de inversion

Corresponden & bienes inmuehles mantenidos para la obtencion de plusvalia o para generar renta a través
de contratos de arrendamiento. Las propiedades de inversion son registradas al costo histdrico, menas
deprecizciones acumuladas y pérdidas por deteriorn, en caso de prodocirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o construceidn del activo, Los desembilsos
posteriores a la compra o adguisicion solo son capitabizados cuando es probable que beneficios
eeondmicod futuros agociados a la inversion fluvan hacia la Compania ¥ los costos pueden ser medidos
razomnablemente, Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en s resultados integrales cuando son ineurridos,

Los terrenos no se deprecian, La depreciacion es caleulada linealmente basada en la vida itil estimada de

los bienes ¥ considerando su valor residual. Las estimuciones de vidas abiles v valores residuales de las
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propiedades de inversion son revisadas v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cerre de los estados
financierss. La vida Gtil estimada de las propiedades de inversion estd en 60 afos.

! - fe b
Diebido a la naturaleza de las operaciones de la Compaiia, los riesgos v beneficios relacionados con los

mmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa pnrl.n Compafia;, por lo que dichos
contratos ge clasifican como arrendamientos operativos,

% 4 % L 4

Los costos incurridos en la obtencion de ingresos por arrendamiento, incluvendo la depreciacion de los

inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio. La depreciacion de las bodegas se caleula con
base en lo antes deserito.

Los contratos de arrendamiento no estsblecen la opeidn de compra del bien arrendado.
2.6 Deterioro de activos no financieros (propicdades de inversion)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o
circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
enrresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede o su valor recuperable, El valor

recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que s¢ obtendra de su venta o su valor
€11 Wso.

Para efectos de la evaluacion por deteriorn, los activos se agrupan a los niveles méas pequefios en los que
generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectiva). En el caso que el monto del
valor libros del activo exeeda o su monto recuperable, la Compafin registra una pérdida por deterioro en los
resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financierns que han sido objeto de castigos por
deterionn se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros pam verificar posibles roverswones del
deterions.

La Compafia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.
Al 31 de diciembre del 2013 v 2012 no se han reconocido pérdidas por deterior de activas no financleros,
debido a que la Administracion ha determinado que no existen indicadores de deterioro,

2.7 Impuesto a la renta corriente v diferido

Fl gasto por impuesto o lo renta del afo comprende el impuesto a la rénta corriente v el diferido, El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio, En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resiltados integrales o directamente en &l patrimonio.

(i) Impuestoalarentacorriente: La provisidn para Impuoesto a la rents se caleula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables v se carga a los resultados del 360 en que se devenga
con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto la renta difedido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por of

método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos
¥ pasivos ¥ sus respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF, El
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POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
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—

Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiera y que se espern seran aplicables cuando el impuestoa la
renta diferido activo se realice o el impuesto a la renty pasivo se pague.

Fl Impuesto a la rﬁldihﬁﬁmmummhmﬁwm probable que se
prodozcan beneficios tributarios foturs contra los que se puedan usar las diferencias temporales_

El saldo del Impuesto a la rents diferido activo v pasivo se compensa coando exista ol derecho legal
cigible a compensar impuestos activos cormentes con impuestos pasivos corrientes v cuando los
Impuestos 4 la renta diferidos sctives v pasivos se relacionen con la misma autorided tributaria, Al
31 de diclembre del 2013 In Compafia estima que no existen diferencias temporales entre las bases
tributarias y sus respectivos valores mostrados en los estados financieros, por lo que no registrd
Impuesto a la renta diferido.

Provistones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compania tene una obligacién presente, va sea legal o
implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vava & ser necesaria una salida de recursoes
para liguidar la obfigacidn v (iii) el monto se ha estimado de forma fisble. Los montos reconocidos como
ptm'iﬂbn son la mejor estimacitn de la admmistracion, a la fecha de cerre de los estados financieros, de
los desembolsos necesarios para liquidar fa obligacion.

Reepnocimiento de ingresos

Lo ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por el arrienda de sus instalaciones
¢l curso normal de las operaciones de la Companis. Los ingresos s¢ muestran netos de impuestos,
devaluciones v descuentos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos fluvan hacia
la Compafia, puedan ser medidos con fabilidad v cuando la Compaiia hace ks entrega del servicio al
comprador,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financleros requiere que la adminkstracion realice estimaciones v utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financleros ¥ sus notas relacionadas. Las
eatimaciones renlizadas v supuestos utilizados por la Compafifa se encuentran basados en la experiencia
histérica, cambios en la industria ¢ informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin
embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bujo ciertas condiciones.

Las estimaciones v politicas contables significativas son definidas como aguellas que son importantes para
reflejar correctamente la situscion financiera v los resultados de la Compaiia v/'o las que requieren un alto
grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones v aplicaclones del eriterio profesional se encuentran relacionadas con los
sigulentes conceptos:
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dolares estadounidenses )

fa)  Deterioro de activas no financteros

El deterioro de los activos no finencieros de la Compaiia se evalia con base en las politicas v lneamientos
descritos en la Nota 2.6.

4 ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1 Factores de riesgo financiero

Las actividades de 1a Compaiiia la exponen a una variedad de¢ riesgos financieros: resgos de mercado

(eoncentracion v valor razonable por tipo de interéds ), riesgo de crédito v riesgo de liquidez, Fl programa

generul de administracin de riesgos de la Compafia se concentra principalmente en lo impredecible de

::uﬂzmmgﬂl financieros v trata de minimizar potenciales efectos adverzos en el desempedio finandero de
mpafiia.

La Gerencia General tiene a su cargo la administracitn de riesgos.
{a) Riexgos de merrodo

La ndministracidn de la compafila considera que la compafiia no tiene riesgos significativos de
mercada.

(i)  Riesgode valor mzonable por tipo de interéy;

El nesgo de tasa de interés para la Compagia surge de su endendamiento de largo plazo. El
endendamiento a tasas vanables expone a la Compatiia al riesgo de tasa de interés sobre sus
flujos de efectivo. Sin embargo, & endeudamiento a tasas fijas expone la Compafia al rfesgo
de tasa de interés sobre o valor razonable de sus pasivos. La Compaiiia ha establecido una
politica de endeudamiento en instramentos de largo plazo, procurando mantener tasas de

mercado competitivis v fijas.

La Compariia analiza su exposicidn al riesgo de tasa de interés de manera dindmica. Se
strmulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i) cambios v njustes de tasas
bancarias segin los movimientos v publicaciones del Banco Central del Ecuador v ii) las
posiciones respectn de refinanciamientos, renovacion de las posiciones existentes,
financiamientn alternativo v cobertura. Sobre la base de estos escenarios v del
compaortamisnto estadistico del endeudamiento de la Compania. se calcula ¢l impacto sobre
la utilidad o pérdida de un movimiento definido en las tasas de interés. La Compaiiia ha
estimado que el impacto en la vtilidad después de impuestos por e movimiento, vadacidin y/o
duracifm de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo ademis no se realiza
amvalisis de sensibilidad al respecto.

{b)  Riesgo de crédito
Las politicas de administracion de la Compafia han definido que los pagos de valores mensuales de
alquiler se reaficen por adelantado, por lo tanto no thene resgos significativas de crédito.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMERE DEL 2013
(Expresados en dédlares estadounidenses)

fel  Riesgode liguidez

La principal fuente de lquidez son tos flujos de efectivo provenientes de sus actividades
comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la Comparin se basa en los flujos de caja
provectados pars un periodo de doce meses.

La Compafifa no mantiene instrumentos derivados. El cuadro siguiente analiza los pasivos
financieros de la Compafia agrupados sobre la base del periodo remanente a la fecha del estado de
situaciin hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de
efectivo no descontados.

La informacién comparativa se ha reestrocturado de acverdo a lo que permite la modificacion a la
NIIF 7 para las revelaciones del riesgo de hiquidez.
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Administracion del riesgo de capital -

Las objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son e salvaguardar la capacidad de la misma de
ocontinuar como empresa en marcha con e propdsito de generar retornos o sus socionistas, beneficios a
otros grupos de interds y mantener una estroctura de capital optima para reducir €l costo del capital. E
apalancamiento de la Compafia se hasa netamente en fondos de su acclonista Mafer Real Estate S A C.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresados en dolares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacttn se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros al clerre
de cada ejercicio:

207 1013

Corrimite Hacarriente Carrleni N eurrienle
Activor financieros medidos al coato
Eiertivey equivalenties de efectivofexciuy e efectivoen u__ajui 24,988 - 27,859
Activos Minancleros medldos al costo s mortizado
Coaenbie pof cobrof cliemies ' 4,740
Obras puentss por cobrar 0,875
Totel activos finaneieros "'.'E.EEE : TH.014
Paxivis financderos medidos &) costa amartizads
Prmcesdores ¥ oiTas cuenkas poc pagsar TEL - E30 -
Cuenias por pagar o o pailas relaginnedas TEW L] LT 2, TqR 1,174, A68
Fotal pasivos fingncicros qi,2xy R R Qe and | FahbhH
—

Valor razonable de instrumentos financieros -

Diadas las caracteristicas de los instrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se
aproxima a su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion, al 31 de diciembre:
ST 2010
Efectivoen eaja 50
Bancos nacionales 24.938 67,254
a4 988 67284
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTIEMBRE DEL 2013
{Expresados en dofares estadounidenses)

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion, al 31 de diciembre:

2013 2112
Venta de acciones de Aloagpark S.A. (L) 5875
Venta de acciones de Propiedades e Inmuebles del Ecnador 5.A. (1) 45,000
50875 :
— —

(1) Endiciembre del 2013, la Comparia realizd la venta de las acciones en las entidades mencionadas,

8.  IMPUESTOS POR RECUPERAR

Compasicion, al 31 de diciembre:

013 AL
Impuestoal valor agregado (1) 7460 G.708
Retenctones de Impuestoa |a renta (2) — G55 4800
'E‘ﬁ L5 i .ggﬂ

{t}  Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (TVA) generado en las compras locales de
blenes v servicios sdguiridos para actividades de operaciom ¥ a las retenciones en la fuente
efectuadas por fos clientes. La Administracion de la Compafiia informa que compensara estos valores
con el [VA generado por los ingresos tarifa 12%.

(2) Corresponde a las retenciones en la fuente de Tmpuesto a la Renta del ejercicio 2013 y 2012,
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
( Expresados en dolares estadounidenses)

PROPIEDADES DE INVERSION

Las promedades de inversin se presentan a continuacion:

Descripglon Edificigs{y) Terreneeiz) Tetal
Al i de eners del 2013
Uit a = A 600,000 Sohn
Depreciacidn acumolacda - - -
Valar en libiros - l.600.000 T G0, 0o
Movimicento soix
Ll iones 24,541 Gos . &BHy Ban.aa2h
Daprecinelin 1604 - (v )
Valor on libros al 31 de diclem bee del 301 2 139,549 4.2935 603 4.410.832
Al 31 de diclem bre del goaz
Comla 124,543  A295,683 420,026
D preciacion seumulada {Bad) - (gl
Vilor en libros l:;.-h: :.195.63.] 4.419.833
oy imients aniy
Derpreciagin iz.0H3) - (EFLLERN
Valor en libros al 33 de diciom bre del ana 3 131,764 4,305,687 40T 449
Al i de diciem bre del 2013
Comlo L24,540 &, ms.hh 4 420,026
Depreciaciim aonm olada (27771 (a, 7771
Vilor en libros 121760k ij“i uﬂa .-_an:t

e —

(1) Comprenden la edificacion gue forma parte de la propiedad de Quevedo, sdquirida en septiembre del
2002,

(2) Corresponde a terrenos en Tambillo, Manta y Quevedo.

Al 1 de dicembre ded 2013 v 2012 no extsten propiedades de ioversiin con gravimenes o entregados en
garantin.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los pfios 20179 v 2012 con
companias v partes relacionadas, Se incluve bajo la denominacitn de compaiios v partes relacionadas a: i) las
personas naturales o juridicas (compaiilas) que directamente o indirectamente controlan o son controladas
por la Compaiija, tienen control conjunto o influencia significativa (asociadas) v i) personal dave de la
gerencia o sdministracion.
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MAFERFAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

{Expresados en dolares estadounidenses)

Transacciones:

Sixiedad Relacitn Tmnssccion a3 2002

Préstomid
Malfer Benl Eitete S AC, Comtroladarn Finanlers SR 1o, (00

Arviendos obdos
Yanbal Ecusdor 5.4, Grupn etommcs Crnmaereial ih.440 -

Yenkade pciones
anhal |nternEmsnad Girupo srombman Comereial AT

Compra.de progisdades de inversiin
Yoribal Eeundor 5.4 Lru G eeoninyicsg Camerrinl - 177

ih) Saldos al 31 de diciemhre:

Clscnias por pegar - conio pliso Felacian Tinsnesecitn FIRFRS 2z
Mafer Beal Estate 500, (1) SControlsdors Finneiera Q5500 12,830
Yanbal Eevador 3.4 {2} Grupo roondimicn Comercial - I8

Cusntas pos pagar - lamn plaao
Yanhal |bernaitionat (1) {irapo eennbntion Consercial |i 2

Eristamos por pegar bargo plam
Mafer Faonl Extate 5.AC, (4) Cantrlatlors Firarcemy i DA T, B
Mafer Intornational Holding Limited (5) Cantrolacdors Finarciers —logars _ Boo000

i i, 254 -;w

{11  Comprende valores por el capital del préstamo mis los intereses del periodo 2013 que fueron

Us§7670.

(2} Saldos endeudados por la compra de propiedades de inversion en septiembre del 2012,

(3} Corresponde a la deuds en la compra de scciones de Propiedades ¢ Inmuehles del Ecuador S.A. en
marzo del afio 2017, éstas acoiones foeron vendidas en dicsembae del afio 2013, Ver Nola 7.

{4)  Corresponde a un contrato de préstamo por US$1,000,000 ¥ a los intereses devengndos a una tasa de

interés del 8.5% anual,
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICTEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

(5) wlummmeMde*MMk
2011, segin contrato.

La Compafiia no registra pagos por remuneraciones a ejecutivos clave,
Mo s¢ han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables a las indicadas precedentemente,

IMPLUESTOS POR PAGAR

Composicion al 31 de diciembre:

=11 | FLET
Impiusilo a la salida de divisas (1) LLXET] % 2.1
(1)  Corresponde o la provision por mpuesto a la salida de divisas calculada sobre ¢ saldo de la dewds
por pagar ol exlerior.
IMPUESTO A LA RENTA
Situacion fscal -

A la fecha de emision de estos estados financieros, los afios 2010 &l 2013 estin sujetos a una posible
fiscalizacidn por parte de las antoridades tributarias,

Impuesto a la renta -

La compaosicion del Impuesto a la renta es el siguiente:

201 2012
Impuestos la renta corriente (1) 26.5609 23.900
(1) Corresponde al iImpuesto minimo, cancelado inlejalmente como anticipo del Impuesto a la renta del
afio corriente.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
( Expresados en dilures estadounidenses)

Conciliacidn contable del Impuesto a la renta corriente -

A continuacion se detafla |a determinacitn del Impuesto a la renta cormiente sobre los afios terminados al
31 de diciembre:

FTE] ald
Pérdida nntes dil lmpussio a la renta (0,5t (o) ()
Mis: Gastos no deduribles 881y 4405
Rase ivikrotania i, T13) LR |
Tasa impesitiva 3% N
Imipesto & la rta cxuesmdo
Anticipo minimo de Impieesio a la centa ¢ |mpoesto definitive - 1. L - 1111 B
Menos Antlelpo Pagado 31,709 Fa TR
Mers: Retenriones ¢ Ls fiente afio corriente oI55 4 o0
Slenos Cridito triteetarn afos anienons ER] L]
Saldo a favor del contribuyenie (Ver Nolal} f155 ilﬁE
i1}  Deacuerdo con los estados financieros por el afio terminado el 91 de diciembre del 2017, antes de
ser reestablecidos.
Las normas tnbutarias vigentes establecen una tasa de del 22 % (2012: 23%) de las utihidades

gravables, la coal se reduce al 12% (2012; 13%) si las utilidades son reinvertidas por e contribuvente.

Adicionalmente, a partir del afio 2010, ¢l contribuyente debe determinar un anticipo minimo de impuesto
o la renta v comparur este valor del anticipo con el monto del Impuesto a la renta; el mavor de los dos
valores constituird un pago definitivo del Impuesto a la renta cansado en el afo, el cual se deberd exponer
¢n los resnltados de dicho ano; siempre ¥y cuando la Administracion de Ia Compafiia decida no solicitar al
SR la devolucion def exceso pagado por el anticipo, en los términes v condiciones descritos en la
legislacion vigente,

Durante los afios 2013 v 2012 la Compadia registrd como Impuesto a la renta corriente el valor
determinado come anticipo de Impuesto a la renta del gjercicio corriente va gue no hubo Impuesto a la
Renta causado sobre las utilidades gravables.

En adicidn. es importante sedalar que de acuendo con el Céadigo Orginico de la Produecion, Comercio e

Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente un punto porcentoal iniciando en
el 2011 con &l 24% hasta llegar al 22% en o 2013.
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
i Expresados en didares estadounidenses)

La refacion entre ol gasto por Impuesto a la renta v la ntilidad antes de impuestos de los afios 2013 v 2002
=& muesita a conlinuackon:

PIavE Sina
Pérdids anges el lmpuesty a la tents 'ﬂlﬁl iﬁﬂiﬂ]
Tasn Impoabilva vigenbe EL 2%
frrpmesto a la renita {anticipo mommn w .I'I.WI
Tass sheciiva « b - ¥7.7H N

Amortizacion de pérdidas acumuladas -

De acuerdo con las disposiclones legales vigentes, la pérdida tributaria de un afio puede compensarse con las
utilidades tributarias que se obtuvieren dentro de los cinco afos siguientes, 2in exceder en cada afio el 25%
de las utilidades tributarias obtenidas, Al cierre del afio 2013 v 2012 la Compaiiia mantiene saldos por
%ﬂﬂmmﬂu“nﬂnmmlﬂnﬁhﬁhhﬁﬂﬂmﬁtﬂmmﬂ
detalle e

Detalle LA e
Pirdida Tributaria 2010 68,838
Pérdida Tributaria 2011 15115
Pérdida Tributaria 2012 20,5804
Precios de translerencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan &l principio de plena competencia para lag operaciones realizidas
con partes relacionadas, Por su parte ¢l Servicio de Rentas Internas solicita se prepare v remita por part 2 de [a
Compaiifa wn estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para agquellas
compaiiias que hayvan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el
mismo petiodo fiscal v eayo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo e informe) o
LU'8$3.000,000 (anexn). Se inchne como partes relacionadas a las empresas domicilisdas en paraisos fiscales.
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente afio conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes ("RUCTL Adicionalmente exige que en la declarackin de Impuesto a la renta
anual se declare lis operaciones de activis, pasivos, ingresos ¥ egresos.

La Compafila conshdera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma,

CAPITAL SOCTAL

Las acciones comunes se clasifican en el p 30. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2003 ¥
2012 comprende 3,605,000 scciones de valor nominal de USS1 cada una,
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en dilares estadounidenses)

La relacion entre ol gasto por Impuesto a la renta v la utilidad antes de impuestos de los afios 2013 v 2002
=& muesita a conlinuackn:

SO ZinLd
Pérdlidda antes i Impueste a la renta lﬂgl iﬁlll:ﬁ]
Tasn limpoaiiiva vigenbe do 4%
Ermpoesto a la rents {anticipo mzmmn ) ﬂ :I.Hm
Tass shectiva - o Pr -¥7.7H%

Amortizacion de pérdidas acumuladas -

D acuerdo con los disposiciones legules vigentes, la pérdida tributaria de un afio puede compenzarse con las
utilidades tributarias que se obtuvieren dentro de los cinco afos siguientes, sin exceder en cada afio el 25%
de las utilidades tributarias obtenidas. Al cierre del afio 2013 y 2012 la Compaiiia mantiene saldos por
detalle siguien i S .

fes

Detalle 2013
Pérdida Tributaria 2010 68,838
Pérdida Tributaria zon 15115
Pérdida Tributaria 2012 20,504
Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las operaciones realiziadas
con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por part» de la
Compaitia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
eompaiiias que hayvan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o domieiliadas en el exterior en el
misme perfodo fiscal y eayvo monto acumulado sea superior a US$6,000,000 (anexo e informe) o
'5%3,.000,000 (anexn). Se inchne como partes relacionadas a [as empresas domicilisdas en parasisos fiscales.
El indicado estudio debe ser remitido hasta el mes de junio del siguiente afio conforme el noveno digito del
Registro Unico de Contribuyentes ("RUC™L Adicionalmente exige que en la declarackin de Impuoesto a la renta
anual se declare las operaciones de activis, pasnvos, ingresos v egresos.

La Compafiin conskdera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referida norma,

CAPITAL SOCTAL

Las acciones comunes se clasifican en el p a0, El capital suscrito y pagado al 31 de diclembre del 2003 ¥
2012 comprende 3,605,030 acciones de valor nominal de USS1 cada una,
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
{ Expresados en délares estadounidenses)

RESEEVAS Y RESULTADRDS ACUMULADDS
Rexerva legal

De acuendo con la legislackon vigente, 1a Compadifa debe apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta del
1o 8 una reserva begal hasta que ¢l saldo de dicha reserva alcance ol 50% del capital suscrito, La reserva legal

no esta disponible para distribucion de dividendos, pero puede ser eapitalizada o utilizada para absorber
pérdidas.

e scuerdo con lo establecido por le Superintendencia los ajustes de adopeidn por primera vez de las NTIF,
s¢ registran €n | Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes de la
adopcion por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados arumulados. los coales
generaron un saldo dendor v que solo podra ser compensado con los resultados acumulados.

GASTOS POR NATURALEZA
Log gastos administrativos son agrupados de acuerdo a su naturalez s son los signientes:

2001 =iz
| fprwirarios ¥ zsesarios 00T H g
Limpusestus v contribuciones 0459 ba 873
s gestos 20,5048 By
L ed g8

ARRIENDOS OPERATIVOS

En Ia scrualidad Mafereal Estate del Ecusdor 5.4, se dedica al arriendo de terrenos v hodegas de su
propiedad, mediante la fecha de contratos de concesion con plazos de hasta cineo anios los ingresos par dichas
concesiones constituyen la totalidad de sus ingresos operacionales a la fecha,

Las cuotas minimas de arrendamiento por cobrar del contrato de arrendamiento operativo no devengidas
son las siguientes:

201 013

Hastn 1 afio T3 400 TG40
Mias de 1 abo hasta § afios Gk, H oo I g, 4l
Mas e 5 afos g :

130,370 =T .ilil'l.l

Los contratos de arrendamiento vigentes no consideran clausulas de penalidades por falta de pago por
parte de las clientes.
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Tl MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A.

Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

. POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1) { Expresados en délares estadounidenses)

T No existen cuctas de arrendamiento contingentes reconocidas en e estado de resultados al 31 de
diciembre del 2013 v 2002,

1}

o 17, EVENTOS SUBSECUENTES

T Entre &l 31 de diciembre del 2013 v |a fecha de emisidn de estos estados financieros no se prixiujeron otros
eventos (ue, en opinion de la Administracion de la Compasia, padieran tener un efecto significativo sobre los

7 estados ieros 0 que requieran revelacin.
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