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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

1. INFORMACION GENERAL. 
14 Constitución y operaciones 

Mafereal Estate del Ecuador S.A, fue constituxda el 28 de febrero de 2008. Su obyeto social está relacionado 
con actoidades del sector mobiliario. En la actualidad la Compañía posee terrenos y ediiis los cuales son 
arrendados a empresas y personas naturales a través de cánones mensuales facturados de acuerdo alas 
"egulaciones vigentes 

  

La Compañía es subsidiana de Mafer Real Estate SAC, entidad peruana que posee el 54.99% de su capital 

12 Déficit de capital de trabajo 
AL 31 de diciembre del 2013, la Compañía presentó un déficit de capital de trabuyo por US$11,466 (2012 
US$186:311) originado fundamentalmente por las cuentas por pagara compañías relacionadas, La 
Admunastración espera liquidar los indicados rubros on lo flujos de caja que se estoma recibir de los 
“servicios prestados provementes de su operación. 

13 > Reestructuración de estados financieros 

   
    

Durante elaño 2013, la Administración identificó ciertos ajustes que afectaban  losaños anteriores y, como, 
resultado, los saldos comparativos pora el período anterior se han modificado siguendo los lineamientos 

establecidos por la Norma Internacional de Contabilidad N* 8 (Políueas contables, camiros en las 
estimaciones contable y errores). Los ajuste reconocidos por la Compañía que modifican los resultados de 
“ños antenores se dan por el registro de una provisión para cubrir el Impuesto la salida de divisas por 
pasivos regstrados con entidades del exterior, adicionalmente se reconoció la compra de un terreno y 
“dificio, adquiridos en setiembre del año 2012. Estas transacciones generaron la reestructuración de los 
estados financieros del año 2012 en los rubros que se detallan a continuación. 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 

Monos regados 

     
   

  

"e aiciembre al 
zo AS 

ATA 5599. 37.000 2.00. 
Patrimenio Romos acom adas 1) 3527. 

(0) Registra de propiedades de aversón 

Propiedades de inversión sasagos 700 raros 
Passar 

  

  

9 Tato 
  ln de propias e Inversión (192 

ontozora     
m     da net y realado Integra delaño2012 

Aprobación de los estados financieros 
1osestados fizanceros por el año terminado el 31 de dcembre el 2013 han sido emitido on la 
astocizaión del Representante Legal on fecha 30 de br del 2014 y serán aprobados pol Junta General 
de Accionistas en una locha posterior 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES 
A continuación se describen ls principales política contables adoptadas en a preparación de esos estados 
financieros Estas políticas han sdo apicadas de manera uniforme atodos lo años que se presentan en estos 

estados financieros, salvo quese indique lo contrario 
Bases de preparación de estados financieros 
Los presentes estados financieros dela compañía han sudo preparados de acuerdo con Normas. 
Internacionales de Información Financiera (NITF) emitidas porel IASB (International Accounting 
Standard Board) que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopción integral, explicita y sin 
reservas delas refeidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios quese 
presentan. 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADORS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo histórico, 
La preparación delos estados financieros conforme alas NITF requiere el uso de estimaciones contables, 
También exige 21a Administración que ejerza su juzco en el proceso de aplicacion delas políticas contables de 
la Compañía. En la Nota se revelan las áreas que implican un mayor grado de uc o complejidad olas 
reas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados financieros. 

Debido ala subretividad inherente en este proceso contable los resultados reales pueden diferir de los montos 
estimados porla 
Ala fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras 
interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la Compaála no ha 

    adoptado con anticipación. Estas son de aplicación obligatoria enla presentación delo 
Financieros de la Compañía partir de las fechas indicadas a continsación 

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  

  

    

suma Laa 

per Enemies e actos As Ar pnone de a macia Aecomo 

    

La Administración de la Compañía basada en la naturaleza de las operaciones dela Entidad, estrma que la 
adopción delas enmiendas e y nuevas normas antes descritas no tendrá un impacto. 
significativo en los estados financieros en el ejercicio desu aplicación inicia. 
Moneda funcional y moneda de presentación 
Las partidas en los estados financieros dela Compañía se expresan en la moneda del ambiente económico 
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se expresan en dólares 

estadounidenses, que esla moneda funcional yla moneda de presentación de la Compañía 
Efectivo 

Comprenden el efectivo disponible y depósitos a a vista en bancos nacionales de libre disponibilidad. 
Activos y pasivos financieros 
Clasificación 
La Compañía clasica sus activos financieros enla siguiente categorías. "activos financieros a valor 
razonable através de ganancias y pérdidas”, “préstamos y cuentas por cobra”, “activos financieros 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL.AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
espesos en lares estadounidenses) 
mantenidos hasta vencimiento” y “acivos inancieros disponibles paraa venta” Los pasivos Enanceon e cai en os gee cuegris pues fancy avalos zonal tés de 
ganancias y pérdidas” y "otros pasivos financieros” La clasificación depende del propósito para el cual se 

“dquineron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la casiicacón de sus 
Activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial, 

Ala de diciembre del 2013 y 2012, la Compañía mantuvo activos financieros solamente enla categoría de 
“préstamos y cuentas por cobrar” De igual forma, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la 
categoria de “otros pasivos financieros” cuyas características se explican seguidamente 
(a) Prestamos y cuentas por cobrar. 

Representados en el estado de situación financiera por Cuentas por cobrar chentes y otras cuentas 
por cobrar. Som activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y 
“queno cotizan en un mercado actrvo, Se incluyen en el activo corriente excepto por los de 
“vencimmento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de situación financiera. 

(0) Otros pasivos financieros 
Representados en el estado de situación financiera por los proveedores, cuentas por pagar a 
«compañías relacionadas y otras cuentas por pagar. Se incluyen enel pasvo comment, excepto por 
los de vencimiento mayor a 12 meses contados partir de la fecha del estado de sruación financiera 

2.442 Reconocimiento y medición inicial y posterior: 
Reconocimiento - 

La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala fecha de la 
úegociación y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo o pagar el pasivo. 

Medición inicial 

Los activos y pasivos financieros son medidos mxcalmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible la transacción, que de ser significativo, s reconocido como parte del activo pasivo; siempre 

¿ue elactivo o pasivo financiero no sea designado como de valor raz ¡able través de ganancias y 
pérdidas Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación 

  

Medición posterior + 

(a) Prestamos y cuentos por cobrar. 
Posterior asu reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método de interés 
efectivo. En especifico, la Compañia presenta la siguiente cuenta dentro de eta categoría. 

por otros deadores que se iquidan en el Cuentas por cobrar clientes. Representadas principalmente 
corto plazo. Se registran al valor del desembolso realizado que es el equivalente a su costo 
“amortizado, pues no generan intereses. 
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2.4.3 Deterioro de acti 

  
    

MAFERFAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR ELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
¡Expresados en dólares estadounidenses) 

(0) Otros pasivos finencieros 
Postenor a su reconocimnento inicial se miden al costo amortizado aplicando el mátodo de interés 
efectwo, En específico, la Compañía presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoría 

(6) Proveedores y otras cuentas por pagar: Son obhgaciones de pago por bienes o servicios “adquiridos de proveedores enel curso normal delos negocios. Se reconocen a su valor 
nomwal que es equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos menores a 
bo días 

(Gi) Cuentas por pagara compañías relacionadas. Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente por deudas adqundas en años anteriores que son exigibles por parte del 
“acreedor en el largo pazo, Se registran inicralmentea su valor nominal que no diferen de su 
valor razonable, pues están contratadas a Las tasas del mercado al cual tiene acceso de 
Fnanetamiento la Compañía. No existen costo de transacciones significativos incurndos al 
momento de su contratación, Posteriormente se miden al costo amortizado utilizando las 
tasas de interés pactadas Los itereses devengados que corresponden 4 préstamos y 
obligaciones utilizadas en el inanciamiento de sus operaciones se presentan en el estado de 
resultados integrales, bajo el rubro Gastos interés, los intereses pendientes de pago se 
Bresentanel sado desición nancir, cmo pare de cuentas por pagar acompañas 

   

  

,s Einancieros   

La Compañía establece una provisión para pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando exste 
dencia obyetwa de que no será capaz de recuperar todos los importes quese le adeudan de acuerdo con. 
los términos orjpnales de los mismos. Al 1 de diciembre del 2013 y 2012 no fue requerido el registro de 
provisiones por deterioro de activos financieros, 

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros 
Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos recibirlos fluos de efectivo del activo o sia 
Compama transfiere el activo aun tercero sn retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. 
Un pasivo es eliminado cuando ls obligaciones de la Compañía se han liquidado. 
Propiedades de inversión 
Corresponden a bienes inmuebles mantenidos para la obtención de plusvalía o para generar renta a través 
¿de contratos de arrendamiento. Las propiedades de mverstón son registradas al costo histórico, menos. 
'deprecaciones acumuladas y pérdudas por deterioro, en caso de produarse, El costo meluye los 
desembolsos directamente atribuibles a adquisición o construción del acto, Los desembolsos 
posteriores la compra o adquisición sólo son capitalizados cuando es probable que benefiros 
económicos futuros asociados la inversión Mluvan hacia la Compañia y los costos pueden ser medidos 
razonablemente. Los otros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son 
regstrados en los resultados mtegrales cuando son incurridos, 
Los terrenos no se deprectan, La deprecacton es calculada Imealmente basada en la vida útil estimada de 
los bienes y consuderando su valor residual. Las estmaciones de vidas utiles y valores resduales delas 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

propiedades de inversión son revisadas y ajustadas ses necesario, cada fecha de crerre de los estados 
Financieros La vida útil estimada de la propiedades de inversión está en 60 años. 

rrendasmento de inmuebles. 
Debido ala naturaleza delas operaciones dela Compañía, lo riesgos y beneficios relacionados con los 
inmuebles en arrendamiento son retenidos de manera significativa por la Compañía, por lo que dichos 
contratos se clasifican como arrendamientos operativos, 
Los costos meurridos en la obtención de mgresos por arrendamiento, incluyendo la depreciación delos 
inmuebles, son reconocidos en los resultados del ejercicio, La depreciación de las bodegas se calcula con. 
base en lo antes descrito. 

Los contratos de arrendamiento no establecen la opción de compra del bien arrendado. 
Deterioro de activos no financieros (propiedades de inversión) 

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o 
«trcunstancias que indican que podría no recuperarse su valoren libros Las pérdidas por deterioro 
corresponden al monto en el que el valoren libros del activo excede a su valor recuperable, El valor 
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto quese obtendra de su venta su valor 

Para efectos dela evaluación por deterioro, los activos se agrupan alos niveles más pequeños en los que: 
generen flujos de efectivo identificables (unadades generadoras de efectivo). Enel caso que el monto del 

valor libros del activo exceda su monto recuperable, la Compañía registra una pérdida por deterioro en los 
resultados dl ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros que han sido obyeto de castigos por 
deterioros revisan a cada oh de cer de ls estados Ananciros pura veria posibles revrsones del 

La Compañía evalúa anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus actwos no financieros. 
An de diciembre del 2013 y 2012 no se han reconocido pérdidas por deterioro de actos no financieros, 
debido a quela Administración ha determinado que no existen indicadores de deterioro. 
Impuesto a la renta corriente y diferido 
Fl gasto por impuesto ala renta del año comprende el impuesto al renta corriente y el diferido, El 
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas quese 
reconocen directamente enel patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros 

resultados integrales o directamente en el patrimonio. 
6) Impuestoalarenta corriente: La provisión para Impuesto al renta se calcala mediante la tasa de 

impuesto aplicable alas utilidades gravables y se carga alos resultados del año en que se devenga 
con base en el impuesto por pagar exgible. 

iferdo: El Impuesto la renta diferido se provisiona en su totalidad, porel Impuesto. la senta diferido; 
método del pasivo, sobre ls diferencia temporales que surgen entre las bases tributarias de activos 
v pasivos y sus respectivos valores mostrados en ls estados financieros preparados bajo NITF El 

Página 19 de 25



le
 
E
R
R
A
D
A
 

E
A
 

29 

  

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Impuesto ala renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas la 
fecha del estado de situación Ainanciera y que se espera serán aplicables cuando el impuesto la 

renta difendo activo se realice 0 el impuesto la renta pasivo se pague. 
El Impuesto ala renta diferido activo solo se reconoce en la medida que sea probable que se 
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar ls diferencias temporales. 

Fl saldo del Impuesto ala renta diferido activo y pasivo se compensa cuando exista el derecho legal 
exigible a compensar impuestos actrvos cornentes con impuestos pastvos corrientes y cuando los 
Impuestos aa renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria. Al 
3 de diciembre del 2013 la Compañía estima que no existen diferencias temporales entre las bases. 
ributanas y sus respectivos valores mostrados en los estados financiero, por loque no registró 
Impuesto ala renta diferido. 

  

Provisiones corrientes 
Las provisiones se reconocen cuando: ( la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal o 
mplíit, como resultado de eventos pasados, () es probable vaya aser necesaria una salida de recursos 

para liquidar la obligación y (il) el monto se ha estimado de forma fable. Los montos reconocidos como. 
provisión son la mejor estimación dela administración, ala fecha de ere delos estados financieros, de 
los desembolsos necesarios para liquidar la obligación 

  

  

Reconocimiento de ingresos 
Los Ingresos comprenden el valor razonable delo cobrado o por cobrar por el arrendo de sus instalaciones 

«el curso normal de las operaciones de la Compañta. Los ingresos se muestran netos de impuestos, 
devoluciones y descuentos otorgados. 

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan hacía 
la Compañía, puedan ser medidos con fabilidad y cuando la Compañía hace la entrega del servicio al 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
La preparación de estados financieros requiere que la administración realice estimaciones y utilice 
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las 

estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compañía se encuentran basados en la experiencia 
história, cambios en la industria e información sumnmnistrada por fuentes externas calificadas. Sin 
embargo, los resultados finales podrian diferir dels estimaciones bayo ciertas condiciones. 
Las estimaciones y política contables significaivas son definidas como aquellas que son importantes para 

refleja correctamente la situación financiera y los resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto 
grado de juicio por parte de la Administración. 
Las principales estimaciones y uplicaciones del citoro profesiona se encuentran relacionadas con los 
sigulentes conceptos" 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

(a) — Deterioro de acwos no financieros 
El deterioro de los actos no financieros dela Compañía se evalúa con base en las políticas y lineamientos 
descritos en la Nota 2.. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS 
Factores de riesgo financiero 
Las actividades dea Compañía expone auna vardad de sesos financieros isos e mercado (Concentración y valor raonable por po detenta) riesgo dect y reg de ile, El programa 
nal de administración de rcgos de a Compañia e concentra prinopalmente en o Inpradecile de EsimercadosAnanceros y tata de minimizar otencals esos Agres el desempeño omncer de la Compañía 

La Gerencia General tiene a sucargo la administración de riesgos. 
(a) Riesgos de mercado 

La ndmumstración de la compañía considera que la compañía no tiene riesgos significativos de 
mercado. 

6) Riesgodevalor razonable pactpo de interés; 
El nesgo de tasa de interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo plazo El 
«endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía a riesgo de tasa de interés sobre sus 

ajos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fas expone la Compañía al riesgo. 
detasade interés sobre el valor razonable de sus pasivos. La Compañía ha establecido una. 
política de endeudamiento en instrumentos de largo plazo, procurando mantener tasas de 
mercado competitivas y fijas. 
La Compañía analiza su exposición al riesgo de tasa de interés de manera dinámica Se 

simulan varia situaciones hipotética tomando en cuenta, ) cambios y ajustes de tasas 
bancarias según los movimientos y publicaciones del Banco Central del Ecuador y) las 
posiciones respecto de reinanciamientos, renovación de as posiciones existentes, 
financiamiento alternativo y cobertura, Sobre la base de estos escenarios y del 
comportamuento estadístico dl endeudamiento de la Compañia, se calcula el impacto sobre 
la utibdad o pérdida de un movizuento definido en las tasas de interés La Compañía ha 
estimado que el impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variación y/o 
duración de tasas, no e significativo, considerando la baja volatilidad de las tasas pasivas 
referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo además nose realiza 
análisis de sensibilidad al respecto. 

(0) Riesgo de crédito 
Las polítcas de administración dela Compañía han definido ques pagos de valoros mensuales de 
alquiler se realicen por adelantado, por lo tanto no tiene riegos significativos de crédito. 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADORS.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Espresados en dólares estadounidenses) 

(o) Riesgodetiguides 
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus actividades 
comerciales. Para administrar l liquidez de corto plazo, la Compañía se basa en los flujos de caja 
proyectados para un periodo de doce meses. 

La Compañía no mantiene instrumentos derivados, El cuadro siguiente analiza los pasivos 
financieros de la Compañía agrupados sobre la base del periodo remanente ala fecha del estado de 

situación hasta la fecha de su vencimiento. Los montos revelados en el cuadro son los flujos de 
etectwo no descontados. 

La información comparativa se ha reestructurado de acuerdo lo que permite la modificación ala 
"NIIF7 para ls revelaciones del riesgo de liquidez. 

ata a a 
Freno trip ua > 

o pcs ida — —Ú a ———Á- —tn 
== o e Á 2 

ar pct coma A 
a lo to 

Administración del riesgo de capital - 
Los objetivos de la Compañía al admumsstrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la misma de 
continuar como empresa en marcha con el propósito de generar retornos a sus accionistas beneficios a 
otros grupos de interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. El 
apalancamiento de la Compañía se basa netamente en fondos de su accionsta Mafer Real Estate SAC. 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR ELANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 
Categorias de mstrumentos financieros - 

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de instramentos financieros al cierre 
de cada ejercicio 

  

alroy vane de eater caja) 200 bra 
Activosnancieros medidor al cost 

total activos nancieron Lusós E 

ados 10002: as0zat paros 
oia aba) gor aro 

  

Valor razonable de instrumentos financieros = 
Dadas las caracteristcas delos mstrumentos financieros, el valor en libros de los mismos corresponde o se 
aproxima su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 
Composición, al 31 de diciembre 

Efectivoen caja 
Bancos nacionales 

  

24988 67204 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
Composicon, al 31 de diciembre: 

  

Venta de acciones de Aloagpark S.A. (2) 5875 
Venta de acesones de Propiedadas e Inmuebles del Ecuador S.A. (1) 45,000 

59.875 
  

6) Endiciembre del 2013, la Compañía realizó la venta de as acciones en las entdades mencionadas. 

IMPUESTOS POR RECUPERAR. 
Composición al 31 de diciembre 

201 aora 
Impuesto al valor agregado(1) 7.400 6798 
Retenciones de Impuesto la renta (2) 0.5s 4500, 

SIS 1 59s 

(0 Corresponde al saldo del Impuesto al valor agregado (IVA) generado en las compras locales de 
bienes y servicios adquiridos para actwidades de operación y a las retenciones en la fuente 
efectuadas por los cientes. La Administración dela Compañía informa que compensará stos valores 
com el IVA generado por los ingresos tarifa 12% 

(2) - Corresponde alas retenciones en a fuente de Impuesto ala Renta del ejercicio 2013 y 2012 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadownidenses) 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN 
as propiedades de smversión se presentan a continuación. 

Descripción. Edfiios(1) Terrenonís) — Total 
AL 1 de enerodel 2013 

Coso 200.000 9 600,000 
Depreciación acumulada 
Valor en bros 

  

TT wz 
Movimiento 2012 

124543 605.689 820/4326 
(04) 

Ta     Valor on bros l 31 de diciembre del 20 

  

Maa de diciembre del 2012 

    

Cono 1u4543  4206.683 a ga0a36 
Depreciación acumulada ds 490 
Valor en libros EEC TEE LOAN 
Movimiento 013 
Depreciación (2,089 (08 
Valar.en libros al 91 de diciembre del 2013 EEN TER 
AL 3 de diciembre del 2013 

pe 124541 4205683 420.206 
Depreciación acumulada 277 (777) 
Valor libros TOS, TA 

(1) Comprenden la edificación que forma parte dela propiedad de Quevedo, adquirida en septiembre del 
2012. 

(2) — Corresponde a terrenos en Tambilo, Manta y Quevedo. 
Aly de diciembre del 2013 y 2012 no existen propiedades de inversión con gravámenes o entregados en 
garantía 

'SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑIAS Y PARTES RELACIONADAS. 
El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 2013 y 2012 con 
compañías y partes relacionadas, Se incluye bajo la denominación de compañías y pases relacionadas a. ) las 

personas naturales  urídias (compañías) que directamente o indirectamente contolan o son controladas 
por la Compañia, tienen control conjunto o infuencia significativa (asociadas) y li) personal clave dela 
gerencia administracion. 
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(a) Transacciones: 
Socia 

Prstamos 
Mater Ral ste SAC, 
cientes 
VortalEcudorSA. 
Vena de cciones 
Yara Imma! 

Cora praitades de mesón 
Var! EcudorSa. 

(b) Saldos al 31 de diciembre: 
Cuentas prpazar- coro sao 
Male Re Estes.) 
Vasa FemdorSA. (2) 

Cuentas pagarlo pao 

andante 
stan pu paca plo 

Male on Este A. () 
Mae Intematonal Hong Limited (5) 

US$7670. 

interés del 85% anual 

Página 20 de 25 

E
S
E
S
U
E
S
E
E
 
L
E
N
I
N
 

I
c
a
 
B
e
e
 

R
e
A
e
 
R
E
 

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) 

Rolción 

Coat 

Gpo reanómico 

repo conc 

rapocconómico. 

po económico 

Contadora 

Tiasacón 

Fnac 

Comercial 

Comenta 

Financira 

Financiera 
Fcio 

PAS 

— _—_—— 

1009 e. 
doYz75 100000 
passa zos 

(2. Comprende valores por el capital del préstamo más los intereses del período 2013 que fueron. 

(2) Saldos endeudados por la compra de propiedades de inversión en septiembre del 2012. 

(3) - Corresponde ala deuda en a compra de acciones de Propuedades e Inmuebles del Ecuador Sa. en 
marzo del año 2013, estas acciones fueron vendidas en diciembre del año 2013 Ver Nota 7 

(4) Corresponde a un contrato de préstamo por US$1,000,000 y a os intereses devengados a una tasa de
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADORSAA. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadoumdenses) 
(5). Corresponde un préstamo otorgado por Mater International Holding Lamited el 3o de noviembre de 

2011, segun contrato. 
La Compañía no registra pagos por remuneraciones ejecutivos lave 

No se han efectuado con partes no vinculadas operaciones equiparables las indicadas precedentemente. 

IMPUESTOS POR PAGAR. 
Composición al 3 de diciembre: 

  

am 20 
Impuesto a lasaña de divisas (1) Beas zas 

(1) Coresponde alaprorsón por Impuesto al sli de sas calculada sobre lso de a deuda 
por pagar al 

IMPUESTO ALA RENTA 
Situación fiscal - 

Alla fecha de emusión de estos estados financieros, os años 2010 al 2013 están sujetos a una posible 
Ecalización por parte delas autoridades tributarias. 
Impuesto a la renta - 

La composición del Impuesto ala renta e el siguiente: 

  

20m zo12 
Impuestos la renta corriente (1) 20509 23.990. 

(4) - Corresponde al impuesto mínimo, cancelado inicialmente como anticipo el Impuesto ala renta del 
año corriente. 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
PORELAÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresados en dólares estadounidenses) 

Conciliación contable del Impuesto a la renta corriente = 
A continuación se detalla la determinación del Impuesto ala renta coriente sobre los años terminados al 

31 de diciembre: 

  

so ao 
Pida nts dl Impuesto la renta (99586) o a 
Más Casos o deducibles ¿As aa05 
serio ¡607 py 

Tasa impastna zoe 5% 
Impuesto arena asado. 

Artico mínimo de Impuesto lenta  npueso definitivo RU 
Menos Anticipo Pagado. an7ó9 12700 

Menos Retenes La fuente són comente sus 4300 
Menos Cri bar aos antenor 000. pe 
Salar del conibuyente (Ver Nota) E so 

(4) Deacuerdo con los estados financieros por el año terminado el 3 de diciembre del 2013, antes de 
ser reestablecidos. 

Las normas rmaisietseabcen un ts deimpuestodl 22% (201220 dea ide 
A gravables, a cual se reduce al 12% (2012: 13%) las utilidades son retnvrtidas por el contribuyente. 
Adiewonalmente,n parti del año 2010, el contribuyente debe determuar un anticipo mínimo de impuesto 
a la renta y comparar este valor del anticipo con el monto del Impuesto al renta, el mayor de los dos 
valores constituirá un pago definitivo del Impuesto ala renta causado en el año, el cual se deberá exponer 
nos resultados de dicho año siempre y cuando la Administración dela Compañía decida no solicitar al 

¡SR! la devolución del exceso pagado porel anticipo, en los términos y condiciones descritos en la 
legislación vigente. 
Durante los años 2013 y 2012 la Compañía registró como Impuesto a la renta corriente el valor 
determinado como anticipo de Impuesto ala renta del ejercicio corriente ya que no hubo Impuesto la 

Renta causado sobre las utilidades gravables. 

      

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico dela Producción, Comercio e 
Inversiones, la tasa del Impuesto ala Renta se reduce progresivamente un punto porcentual miciando en 

el 2011 con.el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, 
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MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
“Expresados en dólares estadounidenses) 

La relación entre el gasto por Impuesto ala renta y la utilidad antes de impuestos delos años 2013 y 2012 
se muestra a continuación: 

  

Pi nto del puesto arena 9 dsg. 
Tas Imp viete 2 e 
pacto renta atico meno) A. — 
Tasación a nn 

Amortización de pérdidas acumuladas - 
Deacuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida tributaria de un año puede compensarse con las 
lidades tributarias que se obtuvieren dentro de ls cinco años siguentes, in exceder en cada año el 25% 

¿e las utilidades tributaria obtenidas. Al cierre del año 2013 y 20121 Compañia mantiene saldos por 
perdidas tributarias acumuladas que puedan compensarse on las utilidados tributarias futuras según el 

tall siguiente: 
Detalle 203 

Pérdida Tributaria 2010 68,898 
Pérdida Tributaria zon 155 
Pérdida Tributaria 2012 20.804 
Precios de transferencia - 

Las normas tributaria vigentes incorporan el prnspio de plena competencia para las operaciones realizadas 
«con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas sobcta se prepare y emita por part de la 
Compañía un estudio de precios de transerencsa y un anexo de operaciones, entre otros para aquellas 
«compañías que hayan tenido operaciones con parts relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el 
mismo perodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USS6,000.000 (anexo e informe). 
S$3,000.000 (anexo) Se incluye como partes relacionadas las empresas domiciliadas en paraísos fiscales. 

Elindicado estudio debe se remitido hasta el mes de junio del siguente año conforme el noveno digito del 
Registro Único de Contribuyentes (“RUC”). Adicionalmente exige que en la declaración de Impuesto ala renta 
anual e declare las operaciones de activos, pasivos, ingresos y egresos. 

  

La Compañía considera que no se encuentra alcanzada por los requerimientos de la referda norma. 

CAPITALSOCIAL 
Las acciones comunes se laica en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre del 2013 y 
2012 comprende 3,605,000 acciones ordinarias de valor nominal de USS1 cada una. 

Página 23 de25



a
 

E
E
B
S
e
a
r
a
a
 
A
A
N
 
I
I
I
 
I
A
 
A
c
 
A
a
a
 

a
d
a
n
 

10) 

(o 

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
"NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
'POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Espresados en dólares estadounidenses) 

La relación entre el gasto por Impuesto ala renta y la utilidad antes de impuestos delos años 2013 y 2012 
se muestra a continuación: 

  

Pe nt del puesto arena 9959 duos. 
Tas Imparte > e 
Epoca era atico meno) A. — 

Tusaceci a 9 

Amortización de pérdidas acumuladas - 
Deacuerdo con las disposiciones legales vigentes, la pérdida tributaria de un año puede compensarse con las 
útlidados tributarias que se obtuvieren dentro de ls cinco años siguentes, in exceder en cada año el 25% 
e las utilidades tributaria obtenidas. Al cierre del año 2013 y 201212 Compañía mantiene saldos por 

Ferias butacas acmaladas que puelan compensarse cn as unaados tna aaras segun l 
siguiente: 

Detalle 2013 

Pérdida Tributaria 2010 68,898 
Pérdida Tributaria 201 1525 

Pérdida Tributaria 2012 s0ñ4 

Precios de transferencia - 
Las normas tributaria vigentes incorporan el prespio de plena competencia para ls operaciones realizadas 
«con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por part dela 
Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros para aquellas 
«compañías que hayan tenido operaciones con parts relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior en el 
“mismo perodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a USS6,000.000 (anexo e informe). 
US$3,000.000 (anexo) Se incluye como artes relacionadas las empresas domiciliadas en paraísos ficas. 
Elindicado estudio debe se remitido hasta el mes de junio del siguente año conforme el noveno digito del 
Registro Único de Contribuyentes (“RUC”). Adicionalmente exige que en la declaración de Impuesto ala renta 
anual e declare las operaciones de activos, pasos, ingresos y egresos. 
La Compañía considera que nose encuentra alcanzada por los requerimientos de la referda norma. 

CAPITALSOCIAL 
Las acciones comunes se laica en el patrimonio. El capital suscrito y pagado al 3ade diciembre del 2013 y 
2012 comprende 3,605,000 acciones ordinarias de valor nominal de US$1 cada una. 

Página 23 dea5



»
 
E
E
N
 

N
N
I
N
N
I
I
 
A
 
A
c
a
 

a
 

c
s
e
 

16. 

MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
Expresados en dólares estadounidenses) 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS. 
Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos e 103% de la utilidad neta del 
ño a vna reserva legal hasta que el aldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito La reserva legal 
e Sega pera usd endo 0 pueda pl: UREA O 

Resultados acumulados Ajustes provenientes de la Adopción por primera vez delas “NIE 
De acuerdo con lo establecido por la Supermtendencia los ajustes de adopción por primera vez de las NIIF, 
se regstran enel Patrimonio en la subcuenta denominada Resultados acumulados provenientes dela adopción por primera vez de las NIIF, separada del resto de los resultados acumulados, los cuales 
generaron un saldo deudor y que solo podrá ser compensado con los resultados acumulados. 

GASTOS POR NATURALEZA. 
Los gastos administrativos son agrupados de acuerdo a su natura   + son los siguientes   

am ama 
Honorarios y esa suero nas 

Enpuesosy comicas m5 
Oros ts ope. 1% 

A 

ARRIENDOS OPERATIVOS 
En la actualidad Mafereal Estate del Ecuador 5 .se dedica al arriendo de terrenos y bodegas de su 

propiedad, mediante l echa de contratos de concesón con plazos de hasta cinco años los ingresos por dichas 
concesiones constituyen la totalidad de sus ingresos operacionales la fecha. 

Las cuotas minimas de arrendamiento por cobrar del contrato de 
son ls siguientes 

  rendamiento operativo no devengadas 

    
ama 

hasta 5 años 130.460 
Más des años e 

1a037O 070% 

Los contratos de arrendamiento vigentes no consideran cláusulas de penalidades por falta de pago por 
parte delos lentes. 
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4 MAFEREAL ESTATE DEL ECUADOR S.A. 
4 "NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
7] Expresados en dólares estadounidenses). 
4 No existen cuotas de arrendamiento contingentes reconocidas en el estado de resultados al 3 de: 
: “diciembre del 2013 y 2012. 
4 
4 17... EVENTOS SUBSECUENTES 
4 Entreel 31 de diciembre del 2013 yl fecha de emisión de estos estados financieros no se produjeron otros, 

eventos que, en opinión dela Admnistración de la Compañía, pudieran tener un efecto significativo sobre los 
4 a A 
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